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Ban éan s6: 44/2025/DS-ST

Ngay: 21-5- 2025

Vv “Tuyén bé hop dong chuyén nhwong
quyen sir dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU, TINH GIA LAI

= Thanh phin Héi dong X€t X1t 50 thém 2om co:
Tham phan - Chu toa phién foa: Ong Nguyén Thanh Nhon;
Cac Hoi tham nhan dan: Luong Van Kién va 6ng Bach Quang.
-T hw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Hai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai. '
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Cao Thao Nga - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 5 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia
Lai xét xtr so tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 291/2023/TLST-DS ngay 04 thang 10 nim
2023 vé viéc “Yeéu cau tuyén bod hop d(:‘)ng vO hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0: 201/202/QDXXST-DS ngay 09 thang 12 nam 2024, giita cac duong su:
- Nguyén don: éng N, sinh nam 1983 va ba Q, sinh nam 1987, dia chi: Thon B, xa
G, huyén D, tinh Gia Lai. C6 mat;
Nguoi béo vé quyéen va loi ich hop phdp ciia 6ng N va ba O: Ong Ngo Puc N1,
sinh nam 1961; dia chi: B L, phuong Y, thanh pho P, tinh Gia Lai. C6 mat;
- Bi don: f)ng N2, sinh nam 1981; dia chi: Thon D, xa G, huyén D, tinh Gia Lai. Co
mat;
- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyén Pai N3, sinh nam 1973; dia chi: T6 D, phuong P, thanh phd P,
Gia Lai. Co mat.
+ Ba Tran Thi L, sinh ndm 1962; dia chi: D L, phuong Y, thanh pho P, tinh Gia Lai.
Ving mit.
+ 1?351 Tran Thi Kim D,, sinh ndm 1967; dia chi: Hém G duong L, thon B, xa B,
thanh pho P, tinh Gia Lai. Vang mat; , ,
+ Vian phong C; dia chi: B N, phuong P, thanh pho P, tinh Gia Lai. Vang mat;
+Van phong C (Nay 1a Vin phong C); dia chi: A N, thi tran D, huyén D, tinh Gia
Lai. Vang mat;



NOI DUNG VU AN:

Ngay 13 thang 9 nam 2023, 6ng V khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Pleiku
tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat duoc Vian phong C ching
thuc ngay 21/9/2021, giira dng Nguyén Pai N3 va ong N2 d6i voi thira dat da duoc cap
giay ching nhan quyén st dung s6 CP 475004 ngay 05/8/2019, da dang ky chinh 1y bién
dong cho 6ng N2 vao ngay 06/7/2021, dé dam bao thi hanh Ban an s6 04/2023/DS-ST
ngay 28-4-2023 cho ong V. Tai san nay da bi Toa an nhan dan huyén Pak Doa ap dung
bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s 02/2021/QD-ADBPKCTT ngay
13/10/2021 va co quan Thi hanh 4n dan su huyén D phong toa tai Quyét dinh so:
02/2021/QD-ADBPKCTT ngay 13/10/2021. Ngay 26/7/2024 6ng V da rat don khoi kién,
duoc Toa an chép nhan va dinh chi yéu cau khoi kién cua ong V tai Quyét dinh s
113/2024/QDST-DS ngay 26/7/2024.

Ngay 20/11/2023 Ong N va ba Q gur1 don yéu cau doc lap va don dé nghi dén Toa
an, yéu cau duoc tham gia t6 tung, vi viéc xur Iy yéu cau khéi kién cua ong V véi dng N3
lién quan den tai san cua 6ng ba va tai bién ban hoa giai ngay 18/3/2024 6ng N, ba Q dong
¥ vo1 yéu cau khoi kién ctia 6ng V, cung yéu cau Toa an tuyén bod horp dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra ong N2 vor ong Tran Dai N4 vo hiéu. Pong thoi yéu cau
Toa an tuyén bod hop dong chuyén nhu’o’ng quyén st dung dat glua ong N2 véi ong N, ba
Q d6i véi thira dat ma ong N2 chuyén nhu:ong cho ong Tran Pai N4 vo hiéu. Ngay
26/7/2024 6ng N, ba Q yéu cau Toa 4n tiép tuc g1a1 quyét vu 4n sau khi 6ng V rit yéu cau
khéi kién. Ong N, ba Q trinh bay trong cac don dé nghi, don trinh bay, don yéu cau doc
lap, dO'n thay doi yéu cau doc lap, trong cac bién ban hoa giai va cac tai liéu khac co tai
ho so, rang ong N2 cho 6 ong N, ba Q vay 200 tri¢u dong trong thot han 5 nam va phal tra
trude tién 1di mot nam, ké tir ngay viét glay muon tién 27/4/2020. Ong N2 yéu cau ba
Q, 6ng N lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung d6i voi thira dat da duoc cap giay
ching nhan quyén str dung so CP 475004 ngay 05/8/2019 sang cho 6ng N2 dung tén
dang ky thé chap cho Ngan hang vay tién cho dng N, ba Q. Sau khi tra xong khoang tién
200 triéu thi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tra lai cho 6ng N, ba Q.
Nhung ngay 01/8/2023, khi lam viéc v6i co Thi hanh an dan su, biét duoc ong N2 da
chuyén nhuong dat ctia dng N, ba Q cho d6ng Nguyén Pai N3, nén dng N, ba Q mang tién
dén tra cho 6 ong N2 de lay lai quyén su dung dat thi 6ng N2 khong nhan tién. Vi vay, ong
N, ba Q yéu cau Toa an tuyén bod hop dong chuyen nhuong dat gitra dng N2 véi ong N3
va hop dong chuyén nhuong dat gitra ong N2 vo1 6ng N, ba Q v6 hicu. Ong N va ba Q
dong ¥ tra 200 triéu dong tién vay cung véi tién 13i ké tir ngay 27/5/2021 va yéu cau ong
N2 tra lai giay ching nhan quyén st dung dat.

Ong N2 trinh bay tai “Pon yéu cau huy bo” dé ngay 23/11/2023, cac ban tu khai ngay
16/01/2024, ngay 15/6/2024, ban tu khai ngay 15/6/2024, bién ban lay 10i khai ngay
23/01/2024 va bién ban hoa giai ngay 18/3/2024, 6ng N2 trinh bay, dong ¥ yéu cau khoi
kién ctia 6ng V va ba Q, ong N vé huy bo hop déng chuyén nhuong giita 6ng N2 va ong
Nguyén Dai N3 va hop dong chuyen nhuong dat gm’a ong N2 v61 6ng N, ba Q do vo hiéu,
hoan tra lai gidy chimg nhan quyén st dung va dat cho 6ng N. Ong N2 thira nhan, nam
2020 c6 cho 6ng N, ba Q vay 200 triéu dong trong thoi han 5 nam, 6ng N, ba Q da tra
trude so tién 14i cia so tién vay la mot nim, dong thoi yéu cau 6ng N, ba Q ky hop dong



chuyén nhuong thira dat s6 719, to ban d6 so 21 tai lang B, xd G, huyén D, tinh Gia Lai da
duoc cap giay chimg nhan quyén st dung s6 CP 475004 ngay 05/8/2019 cho ong N, ba Q
dé ong N2 di vay tién Ngan hang ho cho ong N, ba Q, khi nao 6ng N, ba Q tra xong no s&
chuyén tra lai cho ho. Do dng N2 1a d6i twong c6 no xau, Ngan hang khong cho vay, nén
dé tra so6 tién 200 triéu dong da | vay cua nguo1 khac dua cho vo chong o6ng N, ba Q vay,
ong N2 da hen h¢ vo1 ong Nguyen Dai N3 va duogc 6 ong nay dong ¥ cho vay, nhung yéu cau
thé chap giay chirmg nhan quyén st dung dat. vi can tién dé tra ng, 6ng N2 da thé chap
giay chirng nhan cia 6ng N, ba Q va lap hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng N3 tai Vin
phong C dé vay cua 6ng N3 200 triéu dong, cung véi so tién 1ai cia so tién nay, ma ong
da vay cuia ngudi khac, dé dua cho 6ng N, ba Q vao ngay 27/4/2020 va cac chi phi lam
thd tuc chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong N5 1a 70 triéu dong, 6ng N2 vay thém
100 triéu dong dé tra cho 6ng B, tong cong dng N2 di vay ctia dng N3 375 triéu dong.
Ong N2 thira nhan ndi dung trinh bay ctia 6ng N, ba Q 1a dting thuc té; ong N, ba Q khong
chuyén nhuong dat cho 6ng N2. Vi vay, ong N2 dé nghi Toa an tuyén bo hop dong
chuyén nhuong dat gitra ong N2 vdi ong N, ba Q va gilta ong N2 vo1 ong Nguyén Dai N3
vO hiéu, tra lai giay chlmg nhan quyén sur dung dat cho dng N, ba Q. Ong N2 s& tra cho
ong N3 s6 tién 375 tridu dong va 1ai suat theo quy dinh cta phap luat; 6ng N, ba Q phai tra
cho dng N2 200 triéu dong va 1ai suat theo théa thuan ké tir ngay 27/5/2021.

Ong Nguyén Pai N3, ba Tran Thi Kim D, Tran Thi L trinh bay trong ban tu khai, cac bién ban
hoa giai, don dé nghi trong qua trinh giadi quyét vu an rang, tinh c& quen biét N2 va vo la
H thong qua nguoi ban, sau day anh N2 va vo la chi H goi dién hoi vay 375 triéu dong dé
tra no cho ngudi khac, vi da bi giir gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 475004
ngay 05/8/2019. Thay hoan canh cia 6ng N2 va ba H kho khan, 6ng N3, ba L, ba D gop
tién dé cho vay. Ngay 21/9/2021, tai Van phong C, ong N2 viét gidy vay so tién 375 triéu
dong cia 6ng N3, ba L, ba D d¢é nhan lai gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 917,
to ban do so 21, dién tich 925,2m? tai lang B, x4 G, huyén D, tinh Gia Lai da duoc cé‘ip
giay ching nhan s6 CP 475004 ngay 05/8/2019 cho ong N, “nhung tai san duwoc gin
lien trén dat da dwoc sang tén cho N2 va lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng N3. Vin
phong diang ky dat dai hen tra két qua vao ngay 14/10/2021, thi ngay 13/10/2021 éng
nhan duoc thong bao quyeén sir dung dat cia ong N2 chuyén nhuong di bi Toa an phong
toa. Ong N3 khong dong v yéu cau khai kién cta ong V, vi biét rang dién tich dat chuyén
nhuong la cua 6ng N, ba Q nhung da chuyen nhuong cho 6ng N2. Vi vay, ong N3 khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V vé viée tuyén bo hop dong chuyen nhuong glu’a
ong N2 véi ong N3 vo hiéu. Trong trudng hop Toa tuyén hop dong chuyén nhuong dat
giua ong N2 va ong N3 vo hi€u, thi 6 ong N2 phai tra lai s6 tién 375 triéu dong cung véi 13i
suat theo quy dmh cua phap luatg, ké tir ngay 21/9/2021, N3 khong dong ¥ tuyén bo hop
dong chuyen quyeén st dung dat giira 6ng N2 véi ong N, ba Q vo hiéu.

Vin phong C va Vian phong C Nguyén Vin T khong tham gia t6 tung, dé nghi Toa an xét
x1r vang mit theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam chimg, Y trinh bay, thang 4/2020 N2 dé nghi vo chong N, Qua chuyén nhuong
quyén stir dung dat cho N2 dtmg tén dé thé chap cho Ngan hang vay gium 200 triéu dong
trong thoi han 5 nam, hét thoi han 5 nam, dng N, ba Q thanh toan xong no thi N2 chuyén
tra lai quyén st dung dat.



Tai liéu, chung ctr ¢6 tai hoé so vu an:

Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat gitta Nirm v&i N, Qua 1ap ngay 03/4/2020
tai Van phong C;

Giay chung npén quyén str dung dat so CP 475004 cap ngay 05/8/2019 cho N, Qua da
dang ky chuyén nhuong cho Nirm ngay 06/7/2021;

Thong bao tir choi giai quyét ho so ngay 14/10/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky

huyén D, tinh Gia Lai, tir choi giai quyét ho so diang ky bién dong chuyen nhuong dat dai
gitta 6ng N2 va 6ng Nguyén Pai N3, do bi Toa an 4p dung bién phap khan cap tam thoi;

Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat gitta 6ng N2 va 6ng Nguyén Pai N3 lap ngay
21/9/2021 tai Van phong C;
Giay muon tién dé ngay 21/9/2021: Nitm vay ctia dng Nguyén Pai N3 375 triéu dong tai
phong cong chimg trong thoi han mot thang, 13i suat tu thoa thuan, thé 01 bia do;
Giay muon tién ngay 27/4/2020: 6ng N, ba Q guri bia d6 cho ong N2 vay gium 200 triéu
dong trong thoi han 05 nam, 13i suat hai bén thoa thuan, da dong 1ai trude 12 thang, co
nguoi lam chung 12 Y;
Phiéu huéng dan cia Vian phong co quan canh sat diéu tra, Cong an tinh G vé don cua
ong N giri co quan canh sat diéu tra dé ngay 23/10/2023 vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 719, to ban d6 21, duoc cap giay ching nhan quyén st dung
s6 CP 475004 ngay 05/8/2019 véi dong N2.
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19 thang 02 nim 2025 x4c nhan thira dat so
719, to ban dd s6 21 di duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat so6 475004 ngay
05/8/2019 cho 6ng N, ba Q tai lang B, xa G, huyén D, tinh Gia Lai hién nay c6 hang rao
ranh giéi dat va can nha mai ton do 6ng N, ba Q dang 6.
Tai phién toa cac duong su, gom 6ng: Nguyén Dai N3, N, N2, ba Q déu thira nhan cac hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén la gia tao nham thuc hién viéc vay
tien. Theo d6 6ng Nguyén Dai N3 da vay tién cia ngudi khac dua cho 6ng N2 vay 375
triéu dong vao ngay 21/9/2021 va 6ng N2 d3 vay tién ciia nguoi khac cho 6ng N, ba Q vay
200 triéu dong vao ngay 27/4/2020, déng N, ba Q di tra ldi trudc mot nam, tlr ngay
27/4/2020 dén ngay 27/4/2021; 6ng N2 vay tién cta d6ng N3 dé tra so tién 200 triéu dong
da vay cho ba Q, ong N; viéc vay tién duoc lap thanh van ban, c6 thoa thuan vé thoi han
tra no. Cac duong su thoa thuan tra 13i theo quy dinh cua phap luat. Poi véi quyén st
dung dat, ong N, ba Q hién nay van dang chiém hiru, str dung, nén 6ng N3 sé tra lai Giay
ching nhan quyén str dung dat s6 CP 475004 cap ngay 05/8/2019 cho 6ng N, ba Q.
Ong N2 cho biét chua két hon, tai san giao dich trong vu 4n nay la cia riéng 6ng N2
khong lién quan dén nguoi khac.

Y kién cta Kiém sat vién: Toa an nhan dan thanh phé Pleiku xac dinh khong dung
tur cach to tung cua duong su, nén de nghi dinh chi vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va loi trinh bay cua duong su tai phién toa, Hoi df")ng xét x& nhan dinh:



[1] Yéu cau khéi kién cua 6ng V thudce truong hop quy dinh tai khoan 11 Diéu 26
“Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo vin ban cong chirng vo hiéu”; Vin phong
Cong Chu’ng Ly T1 co tru so tai thanh pho P d3 thuc hién viéc cong chung hO’p dong bi
yéu cau tuyén bo vo hiéu, nén theo quy tai diém m khoan 2 Diéu 39 cua Bo luat T tung
dan su, Toa an nhan dan thanh pho Pleiku thu Iy giai quyét vu an la dting quy dinh; thoi
hiéu khéi kién trong treong hop nay quy dinh tai Piéu 132 cua BO luat dan su nam 2015 1a
khong han ché.

Ong N, ba Q ¢6 don yéu cau tham gia to tung vdi nguyeén don 1a d6ng V dé yéu cau
Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat giira ong N2 va ong Nguyen
Pai N3 vo hiéu va c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong dat gitra 6ng N2 véi dng N, ba Q vo hiéu, vi tai san trong hai hop dong nay 1a cia
ong N, ba Q. Do d6, theo quy dinh tai Diéu 73 cua Bo luat t6 tung dan su, 6ng V rut yéu
khoi kién, Toa an dinh chi yéu cau cta 6ng V thi éng N, ba Q tré thanh nguyén don, ong
N2 la bi don, 6ng N3 1a nguoi co6 quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Béi 18, viéc
giai quyét vu 4n s& anh huong dén quyén loi va nghia vu ctia 6ng N2 va 6ng N3.

[2]. Péi v6i hop ddng chuyén nhuong dat ngay 03/4/2020, Ong N2 thira nhan, do
ong N, ba Q héi vay tién, nén ong dé nghi ong N, ba Q lap hop dong chuyén tén ngudi st
dung dat sang 6ng N2 dé ong N2 thé chap cho ngan hang vay gitim cho 6ng N, ba Q.
Nhung sau khi chinh Iy bién dong sang tén, 6ng N2 khong vay duoc tién ctia Ngan hang
nén nhd nguoi khac vay gitip. Vi vay, ong N2 da thé chap giay chtmg nhan quyén st
dung dat cho nguoi quen dé vay tién dua cho 6ng N, ba Q vao ngay 27/4/2020 véi thoa
thuan, 6ng N, ba Q vay 200 triéu dong trong thoi han 5 nam, phai tra 1ai trudc 01 nam.
Ong N2 va 6ng N, ba Q déu thira nhian hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 03/4/2020 1a nham muc dich nhe 6ng N2 vay tién.

Sau d6 N2 tiép tuc tim ngudi nho vay tién Ngan hang dé tra lai so tién da vay cho
ong N, ba Q va duoc 6ng N3 nhan gitip, nén ngay 21/9/2021, éng N2 giao giay ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng N3 tai Van phong C dé vay ctia 6ng N3 375 triéu dong.
Viéc vay tién duoc lap thanh véan ban, trong do c¢6 no1 dung, 6ng N2 thé chap bia do
(Giay ching nhan quyén st dung dat) dé “Muon” tién.

Ong Nguyén Pai N3 thira nhan toan bo noi dung trmh bay cua 6ng N2, cho rang
thay ong N2 dang gap kho khan, tha thiét xin vay tién, can su gitp d&, nén da vay tién
ciia nguoi khac dua cho 6ng N2 vay lai, hai bén xac 1ap viéc vay tién b?mg van ban tai
Vian phong C va dé nghi 6ng N2 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dat sang tén ong
N3 dé ong N3 thé chap vay tién Ngan hang tra lai s6 tién da vay cho dng N2. Tuy nhién,
do khong vay duogc tién ctia Ngan hang, do d6 6ng N3 de nghi ong N2 phai tra lai s6 tién
da vay ghi trong hop dong ngay 21/9/2021 véi muc 14i suat theo quy dinh ctia phap luat.
Ong N2 va 6ng N3 déu dong ¥ tuyén bd cac hop dong chuyén nhugng giita cac duong su
trong vu an nay vo hiéu.

Xét thay, 1oi thu’a nhan cua 6ng N2, 6ng N3 phu hop vai tai liéu ¢6 trong hf) SO vu
an, thé hién trong glay vay tién L ngay 03/4/2020 gitra 6ng N2 véi ong N, ba Q, gidy vay
tién gitra dng N2 véi ong Nguyen Dai N3 vao ngay 21/9/2021 va trinh bay cua ong N, ba
Q. Do d0, theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat TH tung dan su, c6 co s& xac dinh hop
dong chuyén nhuong dat gitta 6ng N2 véi ong N, ba Q va gitta ong N2 6ng N3 d6i véi thira
dat s6 CP 475004 ngay 05/8/2019 cua 6ng N, ba Q la gia tao nham d¢é thuc hién giao
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dich vay tién, nén theo quy dinh tai Piéu 124 cia Bo luat Dan su nim 2015 céac giao
dich nay vo hiéu.

[3]. Vé xit Iy hau qua cia hop dong vo hiéu:

Viéc chuy én nhu ong quy én str dung d at gitta cac bén 1a gia tao, nén cac bén
khong chuyén giao quyén chiém hiru, sir dung dat trén thuc té, vi vay can ghi nhan su tu
nguyén ctia dng N3 vé hoan tra lai giay chirng nhan quyén str dung dat s6 CP 475004
ngay 05/8/2019 cho dng N, ba Q va hoan tra lai s6 tién da nhan.

Cac duong su thoa thuan hoan tra lai cho nhau sb tién dd nhan va lai suat theo quy
dinh cta phap luat, nhung khong xac dinh mirc 13i cu thé. Do do, can cin cir quy dinh tai
Diéu 466, Diéu 468 cua bd luat Dan su nam 20135, budc ong N, ba Q tra cho ong N2 200
triéu dong no goc 13i suat ké tir ngay 27/4/2020 dén ngay xét xir 21/5/2025 1a 5 nam 24
ngay, nhung da tra 13i trude cho 6ng N2 mot nim, nén con phai tra 13i dén ngay xét xir la
4 nam 24 ngay; Ong N2 phai tra cho dng Nguyén Pai N3 375 triéu dong va 1i suat ké tir
ngay 21/9/2021 dén ngay xét x1ir 21/5/2025 1a 3 nam 8 thang theo muc 1di quy dinh quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 14i suat dugc tinh la 10%/nam, cu thé:

- S6 tién dng N, ba Q phai tra cho 6ng N2 1a: 200 triéu dong + (200 triéu dong x
10%/nam x 4 nam 24 ngay) = 281.333.333d, trong d6 c6 81.333.333d (lam tron so) tién
13i va 200 triéu dong no goc.

« - S0 tién dng N2 phai tra cho 6ng N3 1a: 375 triéu dong + (375 x 10% x 3 nam 8
thang) = Tong tién phai tra (goc + l1ai):

512.500.000d, trong d6 co 375 triéu dong no goc va 137.500.000 dong tién 1ai.

Ong N2, 6ng N va ba Q phai tiép tuc chiu 1ai ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr
21/5/2025 theo quy dinh tai tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su cho dén khi thi
hanh xong.

Po6i véi ba D va ba L ma ong N3 cho rang da dua tién cho 6ng N3 dé cho N2 vay
cling dong ¥ vé6i y kién cua dng N3 vé viéc yéu cau dng N2 tra lai tién va l4i suat theo quy
dinh cta phap luat, nhung khong yéu cau giai quyét véi ong N3, nén, néu c6 tranh chap,
c6 thé khaoi kién vu an khac.

[4] Van phong C va Van phong C (Van phong C) khong c6 16i khi thuc hién viéc
chimg nhan hop dong chuyén nhuong dat dai, vi tai thoi diém xac 1ap hop dong, tai san
khong c6 tranh chap, khong c6 van ban ngan chin cua cac co quan chirc nang c6 tham
quyén.

[5] Vé an phi, theo quy dinh tai Piéu 147 ctua Bo luat T6 tung dan su va Piéu 27
cia Nghi quyét 326 cia UBTVQH14, cu thé:

- Ong N2 phai chiu an phi dan su so thAm trong vu an nay la 300.000d;

- Hoan tra lai cho o6ng N, ba Q s6 tién d3 nop tam tng an phi 300.000d.

- Ong N2 phaichiu 4nphi ctiasd tién phaitracho 6ng N3 512.500.000d la
24.500.0004.

- Ong N, ba Q phai chiu an phi cua so tién phai tra cho 6ng N2 281.333.333d la
14.066.667 dong (Lam tron so).

- [6] Vé ¥ kién, dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa cho rang Toa 4an xac dinh
sai tu cach t6 tung, nén dinh chi giai quyét vu an. Hoi dong xét x1r thay rang, trong vu an
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nay, ong V khai kién yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng N2 va dng N3 vo hiéu d6i v6i quyén str dung dat ciia dng N2 dé dam bao viée
thi hanh 4n. Toa 4n nhan dan thanh pho Pleiku can ctr diém 11 Diéu 26 cia Bo luat T6
tung dan su vé “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vian ban cong ching vo
hiéu” dé thu 1y giai quyét. Ong N, ba Q c¢6 don yéu cau tham gia t6 tung véi tu cach la
ngudi cd quyeén loi, nghia vu lién quan cung véi nguyén don 1a 6ng V va c6 don yéu cau
doc lap d6i véi ong N2. Vi tai san giao dich trong cac hop dong nay la cia ong N, ba Q,
nén Toa an xac dinh dinh 6ng N3 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan tham gia to
tung vé6i bi don 12 6ng N2; dng N, ba Q la nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan tham cé
yéu cau doc lap, tham gia t6 tung véi nguyén don. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 73, thi
ong N, ba Q c6 quyén, nghia vu ctia nguyén don quy dinh dinh 71 ctia Bo luat To tung
dan su, c6 quyén “thay doi noi dung yéu cau khéi kién; rat mot phan hoic toan bo
yéu cau khai kién”. Vi vay, ong V rut don khéi kién, thi dng N, ba Q tré thanh nguyén
don, 6ng N2 1a bi don, 6ng N3 1a ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan tham gia véi la
bi don. Bai 18, 6ng N3 va ong N2 dang c6 hanh vi xAm pham dén quyén so hitu tai san
cua ong N, ba Q.

Viéc Toa an xé4c dinh tu cach to tung cia cac duong su trong vu 4n 1a ding quy
dinh, khong cé can ctr dé dinh chi giai quyét vu an.
Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 11 biéu 26, Dicu 39, Dieu 147, Dicu 68, Dicu 72 va bicu 73 cua
B luat to tung dan su;

- Ap dung cac diéu: 124, 131 va khoan 3 Diéu 132 cia Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016.

Xu:

1. Tuyén bo vo hiéu cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung d at ngay
03/4/2020 gitra ong N, ba Q v61 6ng N2 dugce cong chirng tai Van phong C (Nay la Van
phong C) va hop dong chuyén nhuong giita 6ng N2 va ong Nguyén Dai N3 ngay
21/9/2021, duoc cong ching tai Van phong C, doi véi thira dat s6 917, to ban d6 sb 21,
dién tich 925,2m? tai lang B, x3 G, huyén D, tinh Gia Lai d duoc cap giay chimg nhan so
CP 475004 ngay 05/8/2019 cho 6ng N, ba Q.

2. Vé xtr Iy hau qua cia hop dong vo hiéu:

Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan gitta 6ng N2 véi ong N, ba Q va ong Nguyén Dai
N3 vé viéc hoan tra giay to, tai san di nhan cho nhau nhu sau:

- Ong Nguyén Pai N3 hoan tra lai Gidy chirng nhan s6 CP 475004 ngay 05/8/2019 dbi
voi thira dat so6 s6 917, to ban d6 so 21, dién tich 925,2m? tai lang B, xa G, huyén D, tinh
Gia Lai da cho 6ng N, ba Q;



- Ong N2 phai tra cho ong Nguyén Pai N3 s6 tién 512.500.000d (Nam tram mudi
hai triéu, nam traim nghin dong), trong d6 c6 375 triéu déng no goc va 137.500.000 dong
tién 1ai;

- Ong N, ba Q phai tra cho ong N2 s6 tién 281.333.333d (Hai tram tam muoi mdt
triéu, ba trim ba muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba dong), trong d6 c6 81.333.333d tién
13i va 200 triéu dong no goc.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay tuyén an 21/5/2025, nguoi phai thi hanh an con
phai chiu 14i ctia so tién con phai thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, véi muc 14i quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia B luat Dan su.

2. Vé an phi dan su so tham:

- Buoc 6ng N2 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién an phi dan su so
tham v & tuy én bd hop d 6ng v 6 hiéu va 24.500.000d (hai muoi bon triéu, nim tram
nghin dong) an phi d6i véi so tién phai tra cho 6ng N3 tra no.

- Hoan tra lai cho 6ng N, ba Q 300.000d da nop tam g theo bién lai thu tién so
0001007 ngay 04/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Pleiku.

- Ong N, ba Q phai chiu an phi cta s tién phai tra cho ong N2 13 14.066.667 dong
(Muoi bon triéu, khong tram sau muo1 sau nghin, sau tram sau muoi bay dong).

Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ke tr ngay tuyén an
yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phtic tham. Puong su Vang mat tai phién toa
c6 quyeén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an tong dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7a,7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN -CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp . Pleiku;

- THADS Tp.Pleiku;

- Cac duong su;

- Luu hd so VU an.

Nguyén Thanh Nhon






