TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 104/2025/DS-PT
Ngay: 22/5/2025 ( o
Vv “tranh chap 16i di qua bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Piang
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Chi
Ba Piing Thi Anh Binh
- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tin - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Vinh Long: Ba Tran Ngoc Bich -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22/5/2025, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xit phtic tham
cong khai vu an dan su thu Iy s6: 322/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 10 nim 2024
vé viéc “Tranh chap 16i di qua bat dong san lién ké”.
Do Ban 4an dan su so tham so: 73/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa 4n nhan
dan Thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so6 400/2024/QD-PT ngay
02/12/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Phiic H, sinh nam: 1982
Dia chi: S6 C, to A, khom D, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long.

Dia dién theo Uy quyén cia nguyén don la dng Chu Quoc T, sinh nim
1991; Dia chi: Ap H, thi tran D, huyén D, tinh Pong Nai.

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1957
2.2. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1959



Dai dién theo Uy quyén cua ong Nguyén Ngoc H1 la ba Nguyén Thi Ngoc
L, sinh nam 1959.
Cung dia chi: To G, khém B, phuong T, thi x4 B, tinh Vinh Long.
3. Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén K, sinh nim 1981
3.2. Ong Nguyén D, sinh nim 1983
3.3. Chi Nguyén Thi Ngoc H2, sinh nim 1994
Cung dia chi: To G, khém B, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long.
3.4. Cong ty TNHH S-DV Thu Loan
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc H1 — Giam doc
Tru sé: S6 D, Khom D, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

* Tai Don khoi kién va qua qué trinh gidai quyét vu én, nguyén don éng
Nguyén Phiic H c6 éng Chu Quéc T lam dai dién theo ity quyén trinh bay nhir sau:

Vio niam nao thi 6ng Nguyén Phiic H khong nhé duoc cha me cho phan dat
tai thira s6 79, to ban dd sb 24, dién tich 1.062m? loai dat trf“mg cay lau nam, dat
toa lac tai khom D, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long, dugc UBND thi xa B cép
vao ngay 19/8/2014, do 6ng Nguyén Phuc H dung tén giay chirng nhan quyén st
dung dat. Nhu vay ong H muon di vao canh tac thira dat so6 79 thi cha, me 6ng H c6
taing cho 6ng H thém thira dat s6 106, vi thtra dat s6 106 nam phia ngoai thira dat
79. Khi duoc cha, me tang cho phi‘m dat tai thira s6 106, to ban s6 24, dién tich la
227,1m?, loai dat chuyén trong lda nuéc, do ong Nguyén Phuc H dung tén gidy
ching nhan quyén st dung, dat toa lac tai khom D, phuong D, thi x3 B, tinh Vinh
Long. Phan dat tai thira 106 ciia 6ng H c6 chiéu ngang 1a 1,5m, chiéu la 168,93m
nam cap hai phan dat tai thia s6 85 va thira s6 87 cua 6ng H1 ma ba Nguyén Thi
Ngoc L dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong H khong cé thuong &
trén phan dat nay vi ong H di lam an xa (¢ Thanh phé H) cho nén 6ng H1 c6 xay
hang rao bao quanh phan dat thira s6 106 cta dng H. Sau khi 6ng H vé phat hién la
ong H1 da chiém str dung phan dat tai thira s6 106 cua 6ng H, nén 6ng H c6 khoi
kién 6ng H1 tranh chap tai Toa an nhan dan thi xa Binh Minh va sau d6 phia 6ng
H1 c6 phan t6 lai yéu cau huy gidy chirg nhan quyén sir dung dat tai thira s6 106,
cho nén khong thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an thi xd Binh Minh chuyén
toan bo ho vé Toa an nhan dan tinh Vinh Long. Tai phién toa ¢ tinh Vinh Long
gitta 6ng H va 6ng H1 thong nhat 1a dng H s& giao lai phan dat tai thira s6 106 cho
ong H1 va 6ng H1 mé lai 16i di khac cho 6ng H tai thira dat 85 cua 6ng H1.



Sau khi duoc giai quyét xong tai thira s6 106 thi 6ng H ctr nghi 1a ong H1
mé 16i di méi cho 6ng H, do ong H tin twéng chd 6ng H1 1a ngudi 16n va ciling 1a
161 x6m v6i nhau nén 6ng H khong co6 lam van ban giay to gi dé ong H1 mo 16 di
méi cho dng H. Sau khi Quyét dinh cia Toa an tinh Vinh Long c6 hiéu luc phap
luat thi ong H c6 lién hé véi ong H1 dé xin mé 16i di méi thi ong H1 khong dong ¥,
cho nén phia 6ng H phat sinh tranh chap d6i véi ong H1 dé yéu cau 6ng H1 mo 16i
di tai chiét thtra s6 85 co6 chiéu ngang 1a 1,5m, chiéu dai 168,93m. Tong dién tich la
227,1m2, do ba Nguyén Thi Ngoc L (vo 6ng H1) ding tén giay ching nhan quyén
stt dung dat, dat toa lac tai khom D, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long. Trén
phan dat tai chiét thira s6 85 ma ong H yéu cau H1 md 16i di 1a c6 01 hang rao do
ong H1 xay kién c6. Ngoai 16i di 6ng H yéu cau mé trén chiét thira 85 cua ong H1,
thi khong c6 16i di nao khac. Vi tai thira 79 phia Nam va phia Pong giap kénh Pao
Chudi, phia tay giap thira dat so 85 cua ong H1 (do ba L vo éng H1) dimg tén, phia
bac giap thira dat ciia ong Poan Vian D1 va cac ho 1an can.

Viao ngay 20/4/2023 ong H c6 don khoi kién bo sung nhu sau: Viéc ong H
xin mé& 16i di trude kia qua thira s6 85 cua 6ng H1 (do ba L vo dng H1) dung tén,
]a khong nam trong thira s6 85, cho nén phia dng H c6 don khéi kién bd sung xin
yéu cau mé 16i di tai cac thira nhur:

- Thira s6 125, t& ban d6 s6 24, dién tich 985,6m?2, loai dat & va dat trong cay
lau nam.

- Thira s6 123, t& ban do so 24, dién tich 1.460,4m?, loai dat & va dat trong
cay lau nam.

- Thra $6 127, to ban d0 s0 24, dién tich 531,5m?, loai dat co s¢ S1. Dat déu
toa lac tai khom B, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long.

Nay 6ng Nguyén Phic H yéu cau dng Nguyén Ngoc H1 va ba Nguyén Thi
Ngoc L mo mot 16i di vao tai cac chiét thira s6 125, 123 va 127, cung to ban d6 so6
24, c6 chiéu ngang la 1,5m; chiéu dai 168,93m. Tong dién tich 1a 227,1m?, do ba
Nguyén Thi Ngoc L (vo 6ng H1) dtimg tén giay chimg nhan quyén stir dung dat, dat
toa lac tai khom D, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long, dé cho ong H duogc vao
canh tac phan dat tai thira s6 79, t& ban d6 so 24, do 6ng H dung tén. Trén phan dat
tai cac chiét thira s6 125, 123 va 127 ma 6ng H yéu cau H1 mé 16i di 1a c¢6 gan 01
hang rao do 6ng H1 xay kién co, phia 6ng H dong ¥ boi thuong thiét hai vé hang
rao. Vi ngoai 16i di 6ng H yéu cau md tai cac chiét thua s6 125, 123 va 127 cua
ong H1 thi khong c6 16i di nao khac. Vi tai thira s6 79 phia Nam va phia Pong giap
kénh dao chudi, phia tay gidp cac thira s6 125, 123 va 127 cta 6ng H1 (do ba L vo
ong H1) dtng tén, phia bac giap thira dat cia 6ng Poan Vian D1 va cac ho lan can.

Ong H dong ¥ tra gia tri chi phi thao d&, xay dung tudng rao cho 6ng H1, ba
L s6 tien 180.000.000 dong.

* Trong qud trinh giGi quyét vu én, bi don la éng Nguyvén Ngoc HI - Nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Nguyén Ngoc HI ¢6 ba Nguyén Thi Ngoc L trinh
bay:
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Viao khoang nim 2011 - 2012 thi éng HI1 va ba L c6 chuyén nhuong phan
dat tai thira s6 85 va thira s6 87, t& ban do sb méy va dién tich bao nhiéu thi ba L
khong nhé (sé cung cap giay chirng nhan quyén st dung sau). Phan dat nay cua ba
L phia truéc giap 10 ndi bd (16 d4); bén hong phia dat cia ong T1 va phia sau co
giap dat ong H hay khong thi ba L khong biét, ba L cho rang tai thira dat s6 106 thi
da duoc Toa an nhan dan tinh Vinh Long giai quyét roi thi ba L khong nhac dén.
Con viéc dng H yéu cau vo chong ba L va ong H1 mé cho 16i di khac tai chiét thira
s6 85, do ba L dung tén thi ba L va ong H1 khong dong y. Béi vi phan dat cia 6ng
H c6 nhiéu 161 di ra nhu: Phan dat cua ong T1 cling c6 16i di ra va phan dat cia ong
D1. Vi phan dat cua ba L 1a khong mé 16i di cho éng H duoc vi trén phan dat cia
02 thira dat 85 va thtra s6 87 1a ba L, 6ng H1 da xay dung nha may san xuat phan
bon va thudc bao vé thuc vat, ma ma 16i di cap voi vach tuong thi sé thay doi vé
moi trudng, ma vach twong 1a ba L xay dung theo quy trinh, quy cach hét nén
khong thé thay d6i duoc, ma hién nay dat di chuyén lén thanh dat xay dung san
xuat kinh doanh.

Nay 6ng Nguyén Ngoc H1 c6 ba Nguyén Thi Ngoc L lam dai dién, khong
dong v theo yéu cau khéi kién cia dng Nguyén Phic H dé mé 16i di tai cac thira so
123, 125 va 127 do ba Nguyén Thi Ngoc L (vo 6ng H1) dung tén gidy ching nhan
quyén str dung dat, toa lac tai khom B, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long.

Tai ban an dan su so tham s6 73/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 ctia Toa an
nhan dan Thi x3 Binh Minh, tinh Vinh Long di quyét dinh:
Ap dung:

- Cac Diéu 26, 39, 144, 147, 150, 155, 157, 158, 227, 228 va 266 ctia Bo luat
To tung Dan sy nam 2015 ;

- Piéu 169 Bo luat dan su nim 2015;

- Piéu 12 va Piéu 166 cua Luat dat dai nim 2013;

- Cac Diéu 26 va 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cia UBTV Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xii:

Khong chap nhin yéu cau cia dng Nguyén Phiic H vé viéc yéu cau mé 16i di
trén cac thira dat s6 123, 125 va 127, cung to ban d6 s6 24, déu toa lac tai khom D,
phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long.

Ngoai ra Ban an so tham con xir 1y vé an phi, chi phi to tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 07/10/2024, nguyén don ong Nguyén Phic H ¢6 don khang cao voi
ndi dung khang cio toan bod nodi dung ban an so tham, khong dong ¥ véi nodi dung
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Ban 4an s6 73/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa an nhan dan Thi xa Binh Minh,
tinh Vinh Long va yéu cau Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia ong.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don trinh bay tu nguyén rut toan bd nd1 dung khaoi kién va khang cao.

Bi don trinh bay thong nhat yéu cau rat don khéi kién va khang cdo cia nguyén
don.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va ngudi tham gia to
tung: Téat ca déu tuan thu ding theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan su tir khi thu
Iy vu an dén khi xét xir phic tham.

Vé noi dung:

Kiém sat vién trinh bay ndi dung, phan tich ching ct, can ¢t phap luat va dé
nghi chap nhan yéu cau rat don khdi kién va khang cao cta nguyén don, dinh chi
xét X1t phiic tham, huy ban an so tham.

NHAN DINH VU AN:

Can cur vao cac chung cu duoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tai phién
toa; Trén co so xem xét toan dién cac chimg cit; v kién trinh bay ciia céc dirong
su; Cdn cir vao két qua tranh lugn va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa; Hoi dé‘ng xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:

Xét don khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Phiic H con trong han theo
quy dinh tai Diéu 273 Bo6 luat t6 tung dan su 2015.

Nguyén don 6ng Nguyén Phic H va bi don ba Nguyén Thi Ngoc L c¢6 don
Xin xXét xu Véng mat hop 1€ nén toa xét xur Véng madt theo quy dinh tai Piéu 228 Bo
luat t6 tung dan su 2015.

Vé noi dung:

1. Phan dat tranh chap thudc chiét thira s6 125, 123 va 127, cung to ban do6
s6 24, ¢6 chiéu ngang la 1,5m; chiéu dai 168,93m. Téng dién tich 1a 227,1m2, do
ba Nguyén Thi Ngoc L (vo 6ng H1) dtng tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
dat toa lac tai khom D, phuong D, thi x3 B, tinh Vinh Long. Phan dat cia éng H
thudc thira s6 79, to ban d6 so6 24, dién tich 1.062m? loai dat trong cay lau nam, dat
toa lac tai khom D, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long, phia Nam va phia Dong
giap kénh dao chuodi, phia tay giap cac thira s6 125, 123 va 127 do ba L dung tén,
phia bic giap thira dat ctia 6ng Poan Vin D1 va cac ho 1an can. Ong H khai kién
yéu cau md mot 16i di vao tai cac chiét thira s6 125, 123 va 127, cung to ban do so
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24, c6 chiéu ngang la 1,5m; chiéu dai 168,93m. Tong dién tich 1a 227,1m?, do ba
Nguyén Thi Ngoc L (vo 6ng H1) dung tén gidy chirng nhan quyén stir dung dat, dat
toa lac tai khom D, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long.

2. Ngay 12/5/2025 nguyén don 6ng Nguyén Phiic H ¢6 don tu nguyén rut
toan bo nd1 dung khoi kién va khang cao. Xét viéc rut don khaoi kién va khang cao
cua ong H Ia tu nguyén, dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 284 Bo luat to tung dan su
2015 va b1 don df‘)ng ¥ viéc rut khot kién, khang cdo nén ché‘ip nhan viéc rut khoi
kién, khang céo cta 6ng Nguyén Phuc H va chap nhan dé nghi cia Kiém sat vién.

3. An phi dan su phic thAim: Puong su ndp theo quy dinh phap luat.

4. Chi phi khao sat, do dac: Nguyén don ndp 3.278.000 dong.

Boi cac [é trén,

QUYET PINH:
1. Huy Ban an dan su so tham s6 73/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa 4n nhan
dan Thi x3 Binh Minh va dinh chi gidi quyét vu an dan sy thu Iy so
322/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 10 niam 2024 vé viéc “Tranh chap 16i di qua bat
dong san lién ké”.
2. Ong Nguyén Phuc H c6 quyén khoi kién lai vu an theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 289 Bo luat t6 tung dan su 2015.
3. An phi phuc thim: Ong Nguyén Phuc H phai chiu 50% murc an phi dan su phuc
tham 1a 150.000 dong, nhung dugc trir vao so tién tam g an phi dan su phuc
tham da nop 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0012917 ngay 10 thang 10 nim 2024
cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Binh Minh. Ong Nguyén Phuc H duoc hoan
tra lai so tién 1a 150.000 dong (Mot trim nim muoi ngan dong).
4. Chi phi khao sat, do dac tai cap phic tham: Ong Nguyén Phic H nop 3.278.000
dong (Ba triéu hai tram bay muoi tdim ngan dong), da ndp xong.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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