TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PAT Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n sd: 41/2025/DS-ST

Ngay: 22-5-2025.

V¢ vi¢c tranh chap hop dong vay tai

san.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PAT, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duy.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Ha.

2. Ong Nguyén Vin Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Long PAt, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Long Dit tham gia phién téoa: Ong

Nguyén Tung Lam — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2025, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Long Pat xét xir
SO tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 298/2024/TLST-DS ngay 11 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s0 41/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién

toa s6 34/2025/QDST-DS ngay 29 thang 4 nam 2025, giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1968.

Pia chi: TO I, 4p M, x4 L (N 1a khu phd M, thi tran P), huyén L, tinh Ba Ria -

Ving Tau. “Co mat”

Bi don: Ong L& Vii T, sinh ndm 1981 va ba Nguyén Phong Nhyt P, sinh nam
1982; cung dia chi: Khu pho P, thi tran P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. “Ong T

va ba P vang mat”
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién; ban tir khai; trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién

toa nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:
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Vao ngay 20/11/2022, ba H cho 6ng Lé Vi T va ba Nguyen Hoang Nhut P1
vay s tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong), 13i suat 2%/thang. De vay tién,
truge do vao ngay 20/4/2022 6ng T va ba P1 da ky hop dong the chép quyén sir dung
dat dién tich 173,1m?, thira dat s6 912, t& ban d6 s 9 thi trdn P, huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau Cho ba H. K& tir ngay 20/11/2022 6ng T, ba P1 da tra 14i cho ba H
duoc 6.000.000 dong, chua tra ng goc. Ba H di nhiéu lﬁn yéu cau 6ng T, ba P1 tra
tién ng nhung 6ng T, ba P1 khong chiju tra ng cho ba H.

Ba H yéu cau Toa an budc 6ng Lé Vit T va ba Nguyén Hoang N Phé tra s6 tién
ng tong cong 1a 974.000.000 dong; tong d6 no gbe 1a 700.000.000 dong va tién 1ai
tinh dén ngay 20/8/2024 1a 20 thang, s tién 1ai 1a 280.000.000 dong nhung da tra
duoc 6.000.000 dong, con lai 274.000.000 dong tién 14i (S6 tién 14i trén do baH tu
tinh). Yéu cau Toa 4n budc 6ng Lé Vil T va ba Nguyen Hoang Nhut P1 tiép tuc tra
|13i cho ba H theo mirc thoa thuan 2%/thang trén tong ng goc cho dén ngay Toa an
X6t XU vu an, cu thé:

Tir ngay 20/8/2024 dén ngay 22/5/2025 1a 08 thang 02 ngay: 112.933.000.000
dong.

Nhu vy, tong so tién ba H yén cau 1a:

974.000.000 deng +112.933.000.000 dong = 1.086.933.000 dong.

Sau khi 6ng T va ba P1 tra xong cac khoan ng cho ba H thi ba H huy hop dong
thé chap quyén su dung dat 56 3600 ngay 20/4/2024 tai Van phong C dbi voi quyén
sir dung dat thudc thira s6 912, t ban d6 s6 9 tai thi trdn P, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Truong hop 6ng T va ba P1 khong tra hoac khong tra du ng, ba H yéu
cau co quan nha nudc ¢ thim quyén phat mai tai san thé chip theo hop dong thé
chip néu trén dé thu hdi ng cho ba H.

Bi don éng Lé Vii T va ba Nguyén Phong N1 Phé vang mdt, khéong tham gia t6
tung trong qud trinh Toa Gn gidi quyét vu dn.

Toda an di téng dat hop 1é Thong bao thu 1y vu 4n s6 298/2024/TLST-DS ngay
11 thang 11 ndm 2024; cac vin ban to tung kém theo gidy triéu ctia Toa an dé éng T
va ba P1 dén Toa an 1am viéc, nhung 6 6ng T vaba P1 deu vang mat, khong co bat ctr
van ban nao giri cho Toa an néu y kién ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don.
Tda an cdn ¢l cac tai lidu chimg ctr ¢ tai ho so vu 4n giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé td tung: Vi¢c tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu,
Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an dung trinh tu, thi tuc td tung theo quy dinh
ctia B luat tb tung dan sy.
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Pbi v6i cac duong su: Nguyén don da chap hanh ding quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh ctia phéap luat. Cac bi don khong chap hanh phap luat theo quy
dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr cac tai lidu, ching ctr c6 trong hé so vy an va 161 trinh bay
ctia duong su tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua ba H
budc 6ng T, ba P1 tra cho ba H sd tién ng gbe va 1ai theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién,
Tda an nhan dan huyén Long Pat nhan dinh:

[1]. Vé 6 tung:

Vé tham quyén va quan hé tranh chdp: Bidon ¢ noi cu trd tai thi tran P, huyén
L, tinh Ba Rija — Viing nén thudc tham quyén giai quyet cua toa an nhan dan huyén
Long Pat, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 cta Bo luat
td tung dan sy va xac dinh quan h¢ tranh chap cua vu an la “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan sy.

Vé sw vang mat cua dwong sy: Bi don ong Le VU T va ba Nguyén Phong Nhut
P di duoc Toa an tong dat hop 1é cac vin ban to tung dé tham gia cac phién toa so
tham ngay 29/4/2025 va ngay 22/5/2025, nhung cac bi don déu vang mat khong co
1y do. Can ctr Piéu 227 B6 luat t tung dan su xét xir ving mit cac bi don theo quy
dinh.

[2]. Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau Toa dn budc cdc bi don trd sé
tién ng goc 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

[2.1]. Vé s6 tién no.

Can ct tai liéu, chimg ¢l trong hd so vu 4n va 10i trinh bay ctia nguyén don thé
hién: Tai hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 3600 ngay 20/4/2022 ky két tai
Vian phong cong chirng Nguyen Van T1 thudc huyén D (Nay la huyén L), tinh Ba
Ria - Viing Tau c6 ghi s6 tién ba H cho ba P vay 1 472.000.000 dong va tai to gidy
c6 tieu dé “Giay vay tién” dé ngay 20/11/2022, & dudi co chir ky va ghi ho tén
Nguyén Phong Nhyt P. Ba H xac dinh hop dong thé chap néu trén 13 dé bao dam cho
khoan tién vay 700.000.000 dong, khong phai 02 khoan vay va xéac dinh bi don vay
ctia ba H s6 tién 700.000.000 dong theo gidy vay tién ngay 20/11/2022.

Can cu T gidy c6 tidu dé “Gidy vay tién” dé ngay 20/11/2022, c6 ndi dung ba
P vay s tién 700.000.000 dong, & dudi c6 chit ky ghi ho tén Nguyén Phong Nhut P
va trinh bay ctia nguyén don, ¢ can cit xac dinh ba P da nhan cia ba H s6 tién vay
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).
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Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, ba P khong dén Toa 4n tham gia to
tung dé trinh bay ¥ kién cing nhu cung cap tai liéu, chimg cr chimg minh minh
khong vay hodc khong nhan so tién néu trén ciia ba H 1a da ty tir bo quyén chung
minh ctia minh nén phai chiu hau qua cua viéc khong chiing minh dugc theo quy
dinh tai Diéu 91 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2.2]. Vé nghia vu trd no.

Tai don khdi kién ciing nhu trong qua trinh t6 tung, ba H cho rang ong T va ba
P 14 vo chong nén yéu cau 6ng T, ba P c6 nghia vu tra no cho ba H. Tuy nhién, tai
to gidy c6 tiéu dé “Gidy vay tién” dé ngay 20/11/2022, ¢ dudi chi co6 ba Nguyén
Phong N1 Phé ky tén; dong thoi ba H cho rang 6ng T di Gy quyén cho ba P dé thé
chap quyén sir dung dat cho ba H vay tién nén 6ng T ¢ nghia vu cling véi ba P tra
tién ng cho ba H.

Xet yéu cau trén cuaba H thay rang, viéc viéc ong T uy quyen cho ba P ngay
19/4/2022 dbi voi quyén st dung dat thira dat s6 912, to ban do s6 9 thi trdn P khong
thé hién ong T va ba P 1a vo chong, dong thoi trong hd so khéng c6 tai liéu nao thé
hién 6ng T va ba P 1a vo chong ciing nhu viéc ba P vay tién 1a dé thyuc hién giao dich
dai dién cho vo chong nhdm bao dam cho nhu cau thiét yéu cta gia dinh theo quy
dinh tai Diéu 3, Piéu 9, Diéu 24, Piéu 27 va Diéu 30 Luat hon nhan gia dinh nam
2014 hodc ong T ¢6 nghia vu lién d6i trong viéc ba P vay tién cua ba H theo quy
dinh tai Diéu 288 B6 luat dan sy nim 2015. Do d6, xac dinh ba H cho ba P vay s
tién 700.000.000 dong ngay 20/11/2022 1a khoan tién ca nhan ba P vay ba H nén ba
P c6 nghia vu trd ng cho ba H 1a phu hop.

[3]. Vé ldi suat.

Nguyén don ba H tinh tién 14i nhu sau: Lai suat 02%/thang trén tong s ng gdc
700.000.000 dong tir 20/11/2022 dén 20/8/2024 1a 20 thang 1a:

(14.000.0004d x 20 thang = 280.000.000d) — 6.000.0004d da tra = 274.000.000
dong.

Tir ngay 20/8/2024 dén 22/5/2025 1a 08 thang 02 ngay 1a 112.933.000.000
ddng, téng so tién 1aivba H yén cau la:

274.000.000 dong + 112.933.000.000 dong = 386.933.000 dong.

Tai to gidy c6 tiéu dé “Gidy vay tién” dé ngay 20/11/2022 khong ghi thoi han
tra ng va khong ghi lai suét, tuy nhién nguyén don ba H thira nhan da nhan 6.000.000
d6ng tién 13i va sd tién trén cho vay c6 14i nén xac dinh 1a Hop dong vay khong ky
han va c¢0 1ai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 469 Bo luat dan sy nam 2015.

Do hop dong khong xac dinh thoi han nén xéac dinh thoi diém nguyén don lam
don khoi kién ngay 26/7/2024 14 thoi diém phat sinh tranh chap va tinh 13i tir ngay
26/7/2024 dén ngay xét xir (22/5/2025) 14 09 thang 26 ngay.
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Xet viéc nguyén don yéu cau tinh 13i 02%/thang twong duong 24%/nam dbi voi
khoan tién cho vay 1a vuot qua quy dinh tai Piéu 468 B0 luét dan sy nam 2015. Vi
vay, xac dinh mirc 13i suat 20%/nam dbi voi khoan trién vay 1 phu hop.

Nhu vay, tién 13i cta sd tién ng gbc 700.000.000 déng nhur sau:

700.000.000 dong x 20%/ndm x 09 thang 26 ngay = 115.114.000 dong.

Dbi véi sb tién 14i ba H da nhan 6.000.000 dong, do bi don khong dén Toa an
dé trinh bay y kién hodc yéu cau xem xét lai ddi véi sb tién da tra néu trén nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

[4]. Can c&r Diéu 288, Diéu 357, Diéu 463, khoan 2 Diéu 468, khoan 1 Diéu
469 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 3, Diéu 9, Diéu 24, Diéu 27 va Diéu 30 Luat
hon nhan gia dinh nam 2014 chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don
ba Nguyen Thi H bugc bi don ba Nguyén Phong Nhut P c6 nghia vu tra cho ba
Nguyen Thi H tong s tién no goc 1a 700.000.000 ddng va no 1ai 1a 115.114.000
ddng, tong cong 13 815.114.000 ddng (Tam trim mudi 13m tridu mot trim muoi bon
nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 BJ ludt dén su.

5] Doi véi yéu cdu ciia nguyén don vé viéc phdt mai tai san thé chdp dé thu
hoi no.

Tai hop dong thé chap quyén st dung dat s6 3600, quyén s6 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/4/2022 d6i voi quyén str dung dét dién tich 173,1m? thudc thira
dat s6 912, t ban d6 sb 9 thi tran P, huyén B (N 1a huyén L), gitta bén thé chép 1a
ba Nguyen Phong Nhyt P va ong Lé VA T (6ng T iy quyen cho ba P) vé&i bén nhan
thé chap 1a ba Nguyén Thi H thé hién: Ba H giit ban chinh gidy ching nhéan s0 BA
292979 ngay 05/3/2010 do ba Nguyén Phong Nhut P ding tén quyén st dung dat,
ba H thira nhan hién dang gilr ban chinh giay ching nhan quyén st dung dt trén va
chua dang ky giao dich bao dam. Ba H yeu cau Toa an tuyén phat mai tai san thé
chap néu trén dé thu hoi ng néu bi don khong tra hét hoic khong tra duoc no cho ba
H.

Xét yéu cau trén cua nguyén don néu trén thay rang, tai Dicu 4, Dicu 5 Nghi
dinh s6 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 cia Chinh phi1 vé ding ky bién phéap bao
dam thi viéc thé chap quyén su dung dat phai dang ky va thoi diém c6 hiéu luc la
thoi dlem co quan dang ky ghi n6i dung dang ky vao 5O dang ky, nhung viéc thé
chap quyén sir dung dat néu trén giita cac bén chua dang ky giao dich bao dam nén
chua 6 hiéu lyc theo quy dinh, do d6 khong ¢6 can cir chap nhan yéu cau ctia nguyén
don vé viéc xtr 1y tai san thé chap trén.
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Sau khi ba Nguyén Phong N2 Pho tra xong cdc khoan ng cho ba H thi ba H c6
nghia vy trd lai cho ba P bdn chinh gidy chirmg nhdn quyén siv dung ddt s6 BA
292979 ngay 05/3/2010; dong thoi ba H c6 nghia vu ciung ba P huy hop dong thé
chdp quyén s dung dat sé 3600, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/4/2022 theo quy dinh.

[6]. Vé én phi dén sw so tham.

- Bi don ba Nguyén Phong Nhut P phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach
dbi vai sd tién co nghia vy tra 815.114.000 dong 1a 36.453.000 dong.

- Nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach
dbi voi s6 tién 1ai khong dugc chép nhan 271.819.000 1a 13.591.000 déng (Lam tron
s0) va dugc tru vao so tién tam Gmg an phi da ndp 20.610.000 dong. Tra lai cho ba
H sd tién tam Gng an phi 7.019.000 dong.

[7]. Vé quyén khding cdo: Cac duong sy duoc quyén khang co ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 91, Piéu 147, Piéu
227, Biéu 235 va biéu 273 B0 luit td tung dén su.

Cian ct Diéu 288, Diéu 357, Diéu 463, khoan 2 Diéu 468, khoan 1 Diéu 469 va
Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 3, Pidu 9, Piéu 24, Piéu 27 va Piéu 30 Luat hon nhéan va gia dinh
nam 2014;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H
dbi vé6i bi don ba Nguyen Phong Nhyt P va dng Lé Vii T vé viéc “Tranh chap hop
dong vay tai san”

1.1. Bugc bi don ba Nguyén Phong Nhut P ¢ nghia vu tra cho nguyén don ba
Nguyén Thi H sd tién ng gbe 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) va ng laila
115.114.000 dong (Mot tram muoi lam triéu mot tram muoi bon nghin dong), tong
cong 1 815.114.000 dong (T2 traim mudi 1am triéu mot trim mudi bon nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
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chiu khodn tién 1di ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Dieu 468 Bo luat dan su.

1.2. Sau khi ba Nguyén Phong N1 Phd tra xong tit ca cac khoan ng trén cho ba
Nguyén Thi H thi ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tré lai cho ba Nguyén Phong N1
Phé 01 (Mbt) ban chinh giay ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BA 292979 ngay 05/3/2010 ctua Uy ban nhan dan
huyén B (Nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ba Nguyen Thi H c6 nghia vu cung ba Nguyen Phong Nhut P thue hién thu tuc
huy bo hop dong thé chap quyen str dung dat s6 3600, quyén so 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/4/2022 ky két tai Van phong C ddi v6i quyén st dung dat dién
tich 173,1m? thudc thira dat s6 912, t& ban do s6 9 thi tran P, huyén B (Nay 1a huyén
L), tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh.

2. V& an phi déan sy so thim:

Bi don ba Nguyén Phong Nhut P phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach
36.453.000 dong (Ba muoi sau triéu bén trim nim muoi ba nghin dong).

Nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach
13.591.000 doéng (Mudi ba triéu ndm tram chin muoi mot nghin d6ng) d6i véi yéu
cau khong duogc Toa 4n chap nhan va dugc trir vao s tién tam tng an phi da nop
20.610.000 dong (Hai muoi triéu sau trim muoi nghin déng) theo Bién lai thu tién
an phi s6 003058 ngay 07 thang 11 ndm 2024 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén
Dat Do (Nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau. Tra lai cho ba Nguyén Thi H s6
tién tam Gng an phi 7.019.000 dong (Bay triéu khong trim mudi chin nghln dong).

3. V& quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit tai phién toa duoc quyen khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; d6i voi duong sy vang mat tai phién
tdoa dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ngay ban an duoc tong dat hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét x1r lai vu an theo thu tuc phuc tham.

4. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuw nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; z (N , A \
- VKSND huyén Long Dét; THAM PHAN - CHU T(.)A PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Long Pit; L
- Cac duong su; (D ky)
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- Luu: HO so vu an; an van.

Nguyén Vin Duy






