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TINH QUANG NAM
Ban an sb: 68/2025/DS-ST
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“Tranh chap hop dong tin dung va
tranh chdp hop dong thé chdp tdi san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY- TINH QUANG NAM
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Van
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Hong Son
Ong Pham B4 Sang

= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tho- Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Tam Ky, tinh Quang Nam

- Dai dién Vién kiémNSdt nhdn dan thanh vphér Tam Ky, tinh Qudang Nam
tham gia phién toa: Ba Nguyén Tran Anh Van - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam xét xir so thim céng khai vu an thy 1y s6 17/2025/TLST- DS ngay
23 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, tranh chdp hop dong
thé chdp tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 29/2025/QDXXST-DS
ngay 24 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi tru s chinh: S6 77 phdé b, quan K,
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Ngd Thu H, chic vu: Téng Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Anh V; chtc vu: Phd Giam déc
phu trach Ngan hang N, chi nhanh Quang Nam (theo Vin ban ty quyén ngay
19/7/2023). Ong V 1y quyén lai cho 6ng Nguyén Q, 6ng Trinh B, 6ng Nguyén P,
chuyén vién xtr ly ng, 6ng V6 C, Truéng phong KHCN, 6ng Mac Pinh Q, chuyén
vién KHCN - Phong KHCN Ngan hang N, chi nhanh Quang Nam tham gia t6 tung;
cung dia chi lién hé: S6 409 duong Phan C, thanh phd T, tinh Quang Nam (theo
Glay ty quyén ngay 14/01/2025). Ong Nguyén Q c6 mat, nhitng ngudi con lai déu
vang mat.

- Bi don: Ong Pham N, sinh nim 1984; noi dang ky HKTT: Khéi phd B
phuong X, thanh pho T, tinh Quang Nam; ché & hién nay: K178 duong Tran C, t6 6,
phuong T, thanh phé T, tinh Quang Nam. C6 mat.

- Nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan: Ba HO Thi H, sinh nam 1952 va ong
Pham L sinh ndm 1950; noi dang ky HKTT: Khoi pho B, phuong X, thanh pho T



tinh Quang Nam; cho & hién nay: K178 duong Tran C t6 6, phuong T, thanh pho T,
tinh Quang Nam. béu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 1310112025 ciing nhw qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don Ngan hang N 6ng Nguyén Bdio QO
trinh bay: Ngay 23/5/2023, 6ng Pham N da ky véi Ngan hang N, chi nhanh Quéng
Nam Hop dong cip han mirc vay von so 148/2023/HDHM- CN/SHB 120500, theo
d6 ngan hang da cho 6ng Pham N vay s tién 450.000.000 dong; muc dich vay: Bo
sung von kinh doanh; thoi han duy tri han muc vay von: 12 thang (ké tir ngay
23/5/2023 dén ngay 23/5/2024); thoi han vay theo Khé uéc nhin ng ngiy
27/02/2024 1a 06 thang; lai suat vay: 6,9%/nam, lai suat qua han: Bang 150% lai
suat cho vay trong han, l3i suat cham tra 1ai: 3,45%/nam. Ngén hang da giai ngan 56
tien 450.000.000 dong cho 6ng Pham N theo Khé uwdc nhan no sb 03-
148/2023/HDHM-CN/SHB.120500 ngay 27/02/2024.

Tai san thé chap: Pé bao dam cho khoan vay, ba Ho6 Thi H va ~ong Pham L da
the chap quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s 165, to ban d6
s6 7, tai khéi phd B, phuong X, thanh pho T, tinh Quang Nam (da duoc UBND
thanh pho T, tinh Quang Nam cip gidy chimg nhin quyén st dung dat sb AQ
093827, s vao s6 cap GCN H01322/Q32T42 cho 6ng Pham L va ba H6 Thi H ngay
09/12/2009) cho ngan hang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 148/2023/HDTC-CN/SHB.120500 ngay 23/5/2023, da duogc
cong chimg tai Van phong cong ching L va dang ky bién phap bao dam vao ngay
24/5/2023 theo dtng quy dinh phap luat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Pham N di vi pham nghiém trong
nghia vu tra ng géc 1ai cho ngan hang nén ngan hang da chuyén toan bo khoan vay
sang qua han ké tir ngay 27/8/2024. Tinh dén ngay 10/01/2025, 6ng Pham N da tra
cho ngan hang téng s tién 1a 20.827.281 dong, trong d6 tra ng goc la 5.344.905
dong, tra tién ng 1ai va phat cham tra 14 15.482.376 dong. Tinh dén ngay 22/5/2025
6ng Pham N con no ngan hang tong s6 tién 1a 479.125.838 ddng, trong d6 no goc 1a
444.655.095 dong, no lii trong han 1 22.686.362 dong, no l4i cham tra la
11.784.381 dong. Ngay khi phat sinh no quéa han, ngan hang da nhiéu lan dén doc,
tao diéu kién cho ong Pham N tra ng cho ngan hang, dong thoi dé nghi 6ng Pham L
va ba Ho Thi H phéi hop xur 1y tai san bao dam dé ngan hang thu hdi ng, nhung éng
Pham L va ba Ho6 Thi H khéng thuc hién, trén tranh khong 1am viéc voi ngan hang.
Do d6 Ngan hang N yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Pham N phai tra cho Ngan
hang N sb tién no theo Hop dong cip han mic vay von sé 148/2023/HDHM-
CN/SHB.120500 ngay 23/5/2023 tam tinh dén ngay 22/5/2025 la 479.125.838
ddng, trong d6 ng gdc 1a 444.655.095 dong, no 1i trong han 14 22.686.362 dong, no
Iai cham tra 1a 11.784.381 dong. Ong Pham N con phai tiép tuc tra so tién 1ai, 1ai
qua han phat sinh theo i suit qua han, phi theo hop ddng tin dung d3 ky két ké tur
ngay 23/5/2025 cho dén khi tra hét ng. Trudong hop 6ng Pham N khong thue hi¢n
hoac thyc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang N dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam dé thu



héi no. Trudng hop so tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra ng thi 6ng Pham N phai ¢6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang N.

Bi don éng Pham N: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di téng dat hop 1& cac
van ban té tung (théng béo thu 1y vu an, thong bao vé viée kiém tra viée giao nop,
tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai...) cho ong Pham N nhung 6ng Pham N
khong dén Toa an dé tham gia cac phién hop, hoa giai. Tuy nhién tai phién toa hom
nhay ong Pham N ¢6 mt va trinh bay thong nhat v6i sb tién ma ngan hang khai kién
yéu cau Ong tra tinh dén ngay 22/5/2025 1a 479.125.838 ddng, trong d6 no goc
444.655.095 dong, ng lai trong han 22.686.362 déng, no 14 cham tra 11.784.381
ddng. Dbi voi yéu cau cua ngan hang néu trudong hop ong khong tra no cho ngan
hang thi ngan hang duoc quyén dé nghi xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi 6ng
khong cé v kién gi.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Ho Thi H, ong Pham L: Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 18 cac van ban t6 tung (thong bao thy Iy vu
an, thong bao vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢t va hoa
gidi,...) cho ba H6 Thi H va 6ng Pham L nhung ba Hb Thi H va 6ng Pham L khong
dén Toa an dé tham gia cac phién hop, hoa giai va cac phién toa theo cac thong bao
ctia Toa an va ciing khong co ¥ kién trinh bay d6i voi yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Vé viéc tudn theo phap luat t6
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, ciia nguyén don ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén tai phién toa la dung phap luat, bi don 6ng va ngudi cd quyén
loi nghia vy lién quan khong thuc hién dung quy dinh ciia phap luat. Vé noi dung vu
an, dé nghi Hoi dong xét xir can clr cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan su; cac Diéu
100, 102, 103, 107 Luat Céc to chuc tin dung nim 2024 xir chdp nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuvru tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Ngan hang N khoi kién vé viéc yéu cau 6ng Pham N phai thanh toan ng
vay cho Ngan hang N theo hop dong tin dung da ky két. Can clr cac Diéu 26, 35 va
39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xur xac dinh quan hé phép
luat tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap hop dong tin dung va tranh chap hop
dong thé chdp tai san”, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba HoO
Thi H va 6ng Pham L d3 duoc Toa an téng dat hop 18 cac van ban td tung nhung
khong dén tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg
cur hoa gidi va vang tai phién toa 1an thir hai ma khéng c6 Iy do. Do do Hoi dong xét
XU can ci Piéu 227 va Piéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur
vang mit ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba H6 Thi H va 6ng Pham L.

[2] V& noi dung:



[2.1] Xét yéu cau khdi kién ctiia nguyén don

[2.1.1] V& tinh hop phap ctia hop ddng tin dung ma hai bén ky két

Vao ngay 23/5/2023, 6ng Pham N da ky vai Ngan hang N, chi nhanh Quang
Nam Hop ddng cip han muc vay von sé 148/2023/HDHM-CN/SHB.120500 dé vay
s6 tién 450.000.000 dong; muc dich vay: Bb sung vén kinh doanh; thoi han duy tri
han muc vay Vén 12 thang, thoi han vay theo Khé uéc nhan ng ngay 2710212024 1a
06 thang; 13i suét vay: 6,9%/nam, lai suat qua han: Bang 150% lai suat cho vay
trong han, ldi sudt cham tra 1ai: 3,45%/nim. Ngan hang da giai ngan s6 tién
450.000.000 dong cho ong Pham N theo Khé udc nhan no sé 03-148/2023/HDHM-
CN/SHB.120500 ngay 27/02/2024.

Xét thdy Hop df)ng cip han muc vay von sb6 148/2023/HDHM-
CN/SHB.120500 duogc ky ket gilta nguyén don Ngan hang N véi bi don ong Pham
N dam bao cac quy dinh vé dleu kién c6 hiéu lyc cua hop dong theo Diéu 117 Bo
luat Dan sy ndm 2015 va lai suit cac bén thoa thuan phu hop véi Diéu 468 B luat
Dan sy nam 2015, Luat Céc t6 chire tin dung nén c6 hiéu luc phap luat, do do6 cac
bén phai thyc hién cac quyén va nghia vu da thoa thuan trong hop dong.

Can ctr vao cac ching cir ma nguyén don cung cp c6 tai hd so vy an, Hoi
ddng xét xir co du co sd xac dinh qua trinh vay tién bi don di vi pham nghia vu tra
ng gbc va 1ai cua Khé udc nhén ng s6 03-148/2023/HDPHM-CN/SHB.120500 ngay
27/02/2024 1a tra no gbc cudi ky, tra no 1ai hang thang Vao ngay 25 hang thang
Tinh dén ngay 22/5/2025, bi don con ng nguyén don so tién 1a 479.125.838 dong,
trong d6 no goc 1a 444.655.095 dong, no 13i 1a 34.470.743 ddng (gém no 1ai trong
han 22.686.362 d6ng, no 14i cham tra 11.784.381 dong). Do d6, can cir khoan 1
Picu 466 Bo luat Dan su nam 2015 (Bén vay tai san la tién thi phdi tra di tién khi
dén han) Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don
6ng Pham N phai thanh toan tién ng vay cho nguyén don tinh dén ngay 22/5/2025 la
479.125.838 dong, trong d6 ng gdc 1a 444.655.095 dong, ng 1ai 1a 34.470.743 dong
(gorn ng 1ai trong han 22.686.362 dong, no li cham tra 11.784.381 ddng). Ké tur
ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 1i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 14i
suét cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé wdc nhan no di ky.

[2.1.2] V& hop déng thé chap tai san

Nguyen don yéu cau xr 1y tai san the chép 12 quyén sir dung dat va toan bo tai
san gan lién thira dat s6 165, to ban d6 s6 7 tai phuong Truong X, thanh pho T, tinh
Quang Nam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 148/2023/HDTC-CN/SHB.120500 ngay 23/5/2023 néu truong hop bi don khéng
tra hodc tra khong dii no theo hop dong.

Xét thdy ndi dung va hinh thirc ctua hop dong thé chip ma cac bén di ky két
phu hop véi cac Piéu 117, 317, 318, 319, 323 Bo luat Dan sy nam 2015 va di duoc
dang ky bién phap bdo dam theo dung quy dinh ctua phéap ludt nén phat sinh hi¢u
luc, do d6 cac bén phai thyc hién nghia vu phat sinh tir hop dong thé chap, dong thoi
tai Diéu 299 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Pén thoi han thuc hién nghia vu
duoc bao dam ma bén co6 nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghi& vu”. Do d6, Hoi dong xét xtr c6 co sé chap nhan yéu cau ciia nguyén don néu
truong hop bi don 6ng Pham N khong tra hoac trd khong du ng vay thi nguyén don
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c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén xur ly tai san thé chap la quyén
str dung dat va toan bo tai san gan lién véi thira dat sd 165, to ban do s6 7, tai
phuong X, thanh pho T, tinh Quang Nam theo Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 148/2023/HDTC-CN/SHB.120500 ngay 23/5/2023

dé thu hdi no.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung khac:

- V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap
nh4n nén bi don phai chiu an phi dan su c¢6 gia ngach 1a 23.165.000 dong.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san: 1.000.000 dong, budc bi don dng
Pham N phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cian cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 157, Biéu 158, Diéu 227, Piéu 228 B luat to tung Dén su; cac Diéu 117, 299,
317, 318, 319, 323; 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 100, 102,
103, 107 Luat Cac to chuc tin dung nim 2024; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, Xur:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N ddi voi bi don
6ng Pham N vé viéc tranh chap hop dong tin dung va tranh chap hop dong thé chap
tai san.

Budc 6ng Pham N phai thanh toan cho Ngan hang N so tién 479.125.838 dong,
trong d6 no gdc 1a 444.655.095 dong va no 13i tinh dén ngay xét xir so tham (22-5-
2025) la 34.470.743 d6ng (gdm no 1ii trong han 22.686.362 dong, no 14i cham tra
11.784.381 dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I4i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop déng tin dung va khé wdc nhan no.

Trong truong hop 6ng Pham N khong tra xong cac khoan ng trén, thi Ngan
hang N ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an co tham quyen xu ly tai san thé chap
la quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién véi thira dat s6 165, to ban d6 sb 7,
tai phuong X, thanh pho T, tinh Quang Nam theo Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 148/2023/HDTC-CN/SHB.120500 ngay 23/5/2023
dé thu héi no.

[2] V& an phi va chi phi t6 tung khac:

- An phi dan sy so thim: Ong Pham N phai chiu 23.165.000 dong (hai muwoi
ba triéu mét tram sdu muwoi lam nghin dong). Hoan tra lai cho Ngan hang N sé tién
tam Ung an phi da nop 1a 11.342.000 dong (muwci mét triéu ba tram bon muoi hai
nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0001774 ngay 23 thang 01 nam
2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Chi phi té tung khéac: Ong Pham N phai chiu 1.000.000 dong (mdt triéu
dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do Ngan hang N di nop nén 6ng
Pham N phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang N sé tién 1.000.000 (mdt triéu
dong).

5



Ké tir ngay c6 don yéu céu thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong (déi VOi 50 tién 1.000.000 dong da néu trén), bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh &n theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

[3] V& quyén khang cao: Buong su c6 mat co quyén khang céo ban an so
tham trong han 15 ngay ké tur ngdy tuyén an (ngay 22-5-2025); duong su vang mit
c6 quyén khang cao ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- VKSND thanh phd Tam Ky;

- Chi cuc THADS TP Tam Ky;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, 4n van.

Nguyén Thi Thiy Van






