TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NHON TRACH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n so: 34/2025/DS-ST
Ngay: 23-5-2025
V/v: “Tranh chap hop dong
iy quyén”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH, TINH PONG NAI

- Thanh phdan Héi dong xét xiv so' thdm gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hang

Céc Héi tham nhan dan: Ong Hoai Puc Hué
Ong Lam Ngoc Trao

- Thue ky phién toa: Ong Hong Qudc Vian - La Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan din huyén Nhon Trach tham gia phién
toa: Ba Luu Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Trong céac ngay tir 21 thang 5 nam 2025 dén ngay 23 thang 5 nam 2025 tai
Tru s& Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai xét xir so tham cong
khai vu 4n dan su thu 1y s6 103/2024/TLST-DS ngay 27 thang 3 nim 2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong Uy quyén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
22/2025/QDXXST-DS ngay 01 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa
sO 154/2025/QDST-DS ngay 28 thang 4 nim 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc A, sinh nam 1959
Dia chi: S6 G duong S, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba A: 6ng Vuong Vian N, sinh nim
1970 (c6 mat).

Dia chi: 266/78/2 T, phudng A, Quan A, Thanh ph6é Ho Chi Minh.

- Bi don: Ong Tran Van T, sinh ndm 1969

Dia chi: s6 C duong C, phuong E, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:

Cong ty L2.

Dia chi: s6 E duong C, phuong A, quan C, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo
giau iy quyen lap ngay 16/11/2021 tai Van phong C).



Nguodi dai dién theo phap luan ciua Cong ty L2: Ong Lam Hién P, sinh
nam 1974 (c6 mat)

Dia chi: s6 A duong N, phuong A, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don:

Luat su Nguyén Vin A, sinh nim 1990 (ving mit)

Thudc Poan Luat su Thanh pho H.

Dia chi: Cong ty L2, s6 A duong N, phuong A, quan T, Thanh ph6é Ho
Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu P1, sinh nim 1987

Dia chi: s6 C duong C, phuong E, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba P1:

Cong ty L2.

Dia chi: s6 E duong C, phuong A, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo
giau Uy quyén lap ngay 16/11/2021 tai Van phong C).

Ngudi dai dién theo phap luan cia Cong ty L2: Ong Lam Hién P, sinh
nam 1974 (c6 mat)

Dia chi: s6 A duong N, phuong A, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba P1:

Luat su Nguyén Vian A, sinh nim 1990 (ving mit)

Thudc Poan Luat su Thanh pho H.

Dia chi: Cong ty L2, s6 A duong N, phuong A, quan T, Thanh ph6é Ho
Chi Minh.

2. Ba Tran Thi Thién H, sinh nam 1990

Dia chi: so6 H duong N, phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H:

Ong Tran Thién L, sinh nam 1982 (c6 mat)

Dia chi: s6 H duong N, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

(Theo Giay iy quyén lap ngay 03/3/2023 Tai phong Cong ching Nguyén
Lé NI).

3. Ong Tran Van L1, sinh ndm 1966 (c6 mat)

Dia chi: s6 A, ap B, xa D, huyén N, tinh Pong Nai.

4. Van phong C1 (vang mat)

Dia chi: s6 E duong L, phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.



5. Vian phong C2 (ving mit)

Dia chi: Khu A, ép P, xa D, huyén N, tinh Df‘mg Nai.

- Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1979 (ving mat)
Pia chi: Ap C, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi Ngoc A iy quyén cho ong Vwong Van N trinh
bay:

Ba A la chu st dung phan dat thira s6 82, to so 58, xa P, huyén N, tinh
Pong Nai theo giay ching nhan quyén sir dung dat so BH374193, s6 vao so cap
giay chung nhan CH05022 do UBND huyén N, tinh Pong Nai cap ngay
30/12/2011, dang ky thay doi ngay 31/8/2018.

Ngay 06/11/2020, tai Van phong C1, ba A c6 lap hop dong iy quyeén cho
ong Tran Van T duoc thay mit ba toan quyén quyét dinh doi véi dién tich dat
trén. Sau d6, do khong con nhu cau uy quyén nén ba A di nhiéu lan lién hé 6ng
T dé yéu cau dén phong cong chirg ky huy hop dong uy quyén trén nhung ong
T khong dén. Trong luc ba A yéu cau 6ng T ky huy hop dong uy quyén thi 6ng
T da tr ¥ chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba Tran Thi Thién H ma khong
thong bao cho ba A biét.

Do d6, ba A 1am don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong uy quyén ky ngay 06/11/2020 véi bi don 6ng Tran Van T
tai Van phong C1.

- Tuyén b6 vo hiéu Vian ban cong chimg la Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 17/12/2020 do ong T dai dién ba A ky chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Thién H.

- Huy phan cap nhat sang tén ba Tréip Thi Thién H trén Giay chig nhan
quyéen st dung dat so BH 374193, s0 vao so0 CH 05022 do UBND huyén N, tinh
Pong Nai cap ngay 30/12/2011.

Tai phlen Toa, ba A c6 dai dién theo 1y quyén la ong Vuong Vian N Xin
thay 601 yéu cau khoi kién nhu sau: Ong khong yéu cau Toa an giai quyét cac
yéu cau trudc d6 nita ma xin thay doi yéu cau la dé nghi tuyén budc 6ng T phai
tra cho ba A S('")qtién 680.000.000 dong tién chuyén nhuong dat ma ong T da dai
dién ba A chuyén nhuong va nhan tién tir ba H.

Ngoai ra ba A khong yéu cau gi khac.

Bi don ong Tran Van T co6 dai dién theo iy quyén la 6ng Lam Hién P
trinh bay:

Ba Lé Thi Ngoc A va ba Nguyén Thi Thu P1 1a ch6 lam an quen biét lau
nam. Thuec té, dién tich dat thtra s6 82, to s6 58, xa P, huyén N, tinh Pong Nai ba
P1 da mua cua ba A dudi hinh thitc mua dut, ban doan. Tuy nhién, hai bén
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khong lam hop ddng chuyén nhuong ma lap hop dong uy quyén. Ong T khong
biét gi vé viéc thoa thuan giita ba A va ba P1, ong T chi diing ra ky hop dong uy
quyén voi ba A thay cho ba P1 theo yéu cau cia ba P1 (vi ba P1 la chau cua 6ng
T). Ong T khong hiéu biét gi vé phap luat nén ong chi nghe 1oi ba P1, ba P1 bao
ong ky thi dng méi ky chir ba A bao ky thi ong khong biét d6 1a ky cai gi nén
ong khong dong . Sau khi ky uy quyén thi ngay 17/12/2020 ba P1 kéu ong T
dén phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba
Tran Thi Thién H véi gia 680.000.000d. Tai phong cong chirng 6ng T da nhan
du s tién 680.000.000d va 6ng T d3 giao lai so tién nay cho ba P1 do ong T biét
viéc ba P1 d3 mua lai ciia ba A dién tich dat trén, ong T chi ding tén dum va
lam theo yéu cau cua ba P1.

Nay ong T dé nghi Toa 4an bac toan bo yéu cau khai kién ctia ba A. Ong T
khong c6 yéu cau phan to gi trong vu 4n nay.

Tai phién toa ba A thay d6i yéu cau khoi kién dé nghi Toa an: Tuyén budc
ong T phai tra cho ba A so tién 680.000.000 dong tién chuyen nhuong dat ma
ong T da dai dién ba A chuyen nhuong va nhan tién tir ba H. Ong T khong dong
¥, vi so tién 680.000.000 dong 6ng ky nhan tir ba H thi ong da giao lai cho ba
P1, viéc ba P1 co giao cho ba A hay khong thi 6ng khong biét.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thién H iy quyén
cho ong Tran Thién L trinh bay:

Do c¢6 nhu cau mua dat nén thong qua su gidi thiéu cua ong Tran Van L1
thi ngay 17/12/2020 ba H k¥ hop dong chuyén nhuong véi éng Tran Van T doi
voi dién tich dat 1.599m?2, thira s6 82, to s6 53, xa P tai phong C3. Khi nhan
chuyén nhuong thi 6ng T c6 cung cap hop dong uy quyén ky ngay 06/11/2020
do ba A ky uy quyén cho 6ng T duoc toan quyén do6i voi dién tich dat trén. Xét
thay hop dong Uy quyén trén la h0'p phap nén hai bén da théng nhat ky hop dong
chuyen nhuong quyen s dung dat véi gia 1a 680.000.000d6ng. Sau khi ky hop
dong thi ba H da glao du s tién trén cho & ong T va ong T cung da ky giay nhan
du tién. Poi voi viée ong T c6 giao lai so tién trén cho ba A hay khong thi ba H
khong biét. Sau d6 ba H duoc cap giay ching nhian quyeén st dung dat.

Do d6, ba H khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién ctia ba A va ba H ¢6
don khoi kién doc lap: dé nghi Toa an cong nhan hop dong uy quyén giira ba A
cho ong T ngay 06/11/2020 tai Van phong C1 vi day la thoa thuan gitra hai bén
da duoc ky két tai Van phong cong ching theo dung quy dinh phap luat va co
gia tri phap Iy. Ba H dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat ngay 17/12/2020 ky gitta 6ng T vo1 ba H doi voi dién tich dat
1.599m?2, thira s6 82, to s6 53, xa P da duoc cong chung tai phong cong ching
Poan Thi Khanh T2.

Trong truong hop Toa an tuyén bo hop dong cong chlmg chuyén nhuong
quyen st dung dat gifta 6ng T voi ba H v6 hiéu thi ba H dé nghi Toa an giai
quyét budc ong T phai tra cho ba H so6 tién 680.000.000d di nhan, budc ba A



phai tra cho ba H s6 tién 680.000.000d phat hop dong va 27.000.0004 tién ba H
lam coc rao va trong cay trén dat.

Tai phién Toa, ba A thay doi yeu cau khoi kién, dé nghi Toa an budc budc
ong T phai tra cho ba A so tién 680.000.000 dong tién chuyén nhuong dat ma
ong T da dai dién ba A chuyén nhuong va nhan tién tir ba H thi ba H khong c6 ¥
kién gi d6i v6i yéu cau nay cua ba A, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Do ba A khong con yéu cau khéi kién: Hay hop dong iy quyén ky ngay
06/11/2020 gitra ba véi ong Tran Van T tai Van phong C1; Tuyén bo vo hiéu
Vin ban cong chung 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/12/2020 do o6ng T dai dién ba A ky chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thién H
va Huy phan cap nhat sang tén ba Tran Thi Thién H trén Giay chirng nhan quyén
sit dung dat nén quyén va loi ich hop phap cua ba H khong con bi xam pham.
Do d0, tai phién toa hom nay to1 dai dién ba H xin rtt toan bd yéu cau khoi kién
doc 1ap co tai ho so vu an.

Do dién tich dat 1.599m? thira s6 82, to s6 53, xa P khong con la doi
twong tranh chap trong vu an va thudc quyén quan 1y, so hiru hop phap cua ba H
nén to6i dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi s6 02/2021/QD-BPKCTT ngay 14/01/2021 cta Toa 4n nhan
dan Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc “cam chuyén dich tam thoi doi
voi tai san dang tranh chap” doi véi dién tich dat trén.

Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu P1 iy
quyén cho 6ng Lam Hién P trinh bay:

Ba P1 chi nho ong T ky tén trén cac giao dich vd1 ba A chtr 6ng T khong
biét gi. SO tién 680.000.000d 6ng T da giao lai di cho ba P1.

Ly do ong T khong giao tién cho ba A ma giao tién cho ba P1 1a vi gitta
ba P1 va ba A da giao dich mua ban dién tich dat trén nhung hai bén thoa thuan
la ba A lam giay uy quyén cho ba P1 dé tién cho viéc chuyén nhuong sau nay.
Tai vi tir truéc dén nay giita ba A va ba P1 d3 giao dich mua ban dat véi nhau
nhiéu lan va ciing ¢o lan ky duéi dang hop dong chuyén nhuwong, c6 lan ky duéi
hinh thirc ky uy quyén, trong d6 c6 nhirng giao dich d3 duoc hoan thanh va cé
nhitng giao dich con dang do. Sau d6 ba P1 nho ong T dung tén thay ba P1 dé
ky hop dong uy quyén véi ba A. Ba P1 khang dinh di giao du tién mua ban dat
cho ba A nhung do chd lam dn quen biét nén khong lap giay to giao tién, do do
ba P1 khong c6 tai liéu ching ¢t chirng minh viéc ba P1 d3 giao du tién cho ba
A dé nodp cho Toa an.

Do6i véi yéu cau khoi kién cuia ba A thi toi dé nghi Toa an bac toan bd yéu
cau.

DPo6i vi yéu cau cua bén ba H vé viéc: Trong trudng hop Toa an tuyén bo
hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T v6i ba H vo
hiéu thi ba dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng T phai tra cho ba H so tién
680.000.000d da nhan, budc ba A phai tra cho ba H so tién 680.000.000d phat



hop dong va 27.000.0004 tién ba H lam coc rao va trong cay trén dat thi ba P1
khong dong .

Nay tai phién toa, ba A thay doi yéu cau khoi kién dé nghi Toa an budc
budc ong T phai tra cho ba A so tién 680.000.000 dong tién chuyén nhuong dat
ma o6ng T da dai dién ba A chuyén nhuong va nhan tién tir ba H thi t6i khong
dong ¥, vi thuc té dién tich dat trén ba A d3 ban cho ba P1 va ba P1 di giao du
tién cho ba A.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin L1 trinh bay:

Toi 1a nguoi gidi thiéu cho ba H mua dién tich dat trén thong qua ong T1.
Ngay 17/12/2020 ba H ky hop dong chuyen nhuong véi ong Tran Van T d6i véi
dién tich dat 1.599m?, thira s6 82, to s6 53, x4 P tai phong C3. Khi nhan chuyén
nhuong thi 6ng T ¢6 cung cap hop dong uy quyén ky ngay 06/11/2020 do ba A
ky iy quyén cho ong T duoc toan quyén doi véi dién tich dat trén. Xét thay hop
dong Gy quyén trén 1a hop phap nén hai bén da thong nhat ky hop dong chuyén
nhuong véi gia 1a 680.000.000d6ng. Tai phong cong ching, bén mua dat gom
c6 toi, ba H va ong T1 (ong T1 1a nguoi gisi thiéu dat cho toi dé toi gidi thiéu
cho ba H); bén ban dat gom cé ong T va ba P1. Ngay sau ky hop dong chuyén
nhuong thi ba H da giao du s6 tién 680.000.000d cho 6ng T ky nhan, con viéc
ong T c6 dua tién cho ba P1 hay khong thi d6 1a viéc cia ong T va ba P1 chir toi
khong biét. Viéc gitra 6ng T, ba P1 va ba A co6 giao dich mua ban hay théa thuan
nhu thé nao thi t6i khong biét; ba H chi nhan chuyén nhuong tir ong T trén co so
gidy Uy quyén hop 1é giita ba A cho ong T.

Do d6, ong dé nghi Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H.
Ngoai ra 6ng khong cé ¥ kién gi khac.
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Vian phong C1 trinh bay:

Ngay 06/11/2020, ba Lé Thi Ngoc A va éng Tran Van T c6 mit tai phong
C4 dé ky hop dong 1y quyén lién quan dén dién tich dat 1.599m?, thira s6 82, to
s6 53, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai. Tai thoi diém ky hop dong, cac bén co du
nang luc hanh vi dan su va tu chiu trach nhi€ém trudc phap luat vé hanh vi cua
minh. Cac bén da xuat trinh day du cac giay to can thiét dé doi chiéu theo dung
quy dinh tai Diéu 35 Luat cong chimg. Khi thuc hién viéc cong ching, ba A va
ong T da doc lai hop dong ty quyén, xac nhan ndi dung thé hién ding ¥ chi cia
cac bén va ghi “da doc va dong ¥ khi ky tén diém chi vao hop dong trude mit
cong chung vién. Tai thoi diém ky van ban cong chung thi cong ching vién da
thuc hién dang trinh tu, thu tuc quy dinh cua phap luat.

Do ban cong viéc nén xin dugc vang mat trong suot qua trinh giai quyét
Vvu an.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong C2 trinh bay:



Ngay 17/12/2020 Van phong C2 d3 tiép nhan ho so yéu cau cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia dng Tran Van T va ba Tran Thi
Thién H d6i véi viéc chuyén nhuong dién tich dat 1.599m?, thira s6 82, to s6 53,
xi P, huyén N, tinh Pong Nai. Tai thoi diém ky hop dong, cac bén cé du ning
luc hanh vi dan su va tu chiu trach nhiém truéc phép luat vé hanh vi ctia minh.
Cac bén da xuat trinh day du cac giay to can thiét theo quy dinh cta phap luat.
Do do, viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong cia Phong cong chimg la
dung tham quyén, ding quy dinh cta phap luat.

Do ban cong viéc nén xin dugc vang mat trong suot qua trinh giai quyeét
Vvu an.

Ngwoi lam ching ong Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong chi gidi thiéu dién tich dat trén dé éng L1 mua cho ba H, 6ng ¢
ching kién viéc ong L1 giao s6 tién 680.000.000d cho 6ng T tai phong cong
ching. Cac bén da thuc hién ding viéc chuyén nhuong theo trinh tu thu tuc cua
phap luat, ngoai ra dng khong biét gi khic vé viéc thoa thuan gitta ba A véi 6ng
T va ba phuong.

Do ban cong viéc nén xin dugc vang mat trong suot qua trinh giai quyet
Vvu an.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhan dan duyéen Nhon Trach:

+ Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xi, Thu ky phién toa la ding quy dinh cua
phap luat. Cac duong sur da thuc hién day du cac quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

+ Ve viéc gial quyet vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc bi don dng Tran Van T phai tra cho nguyén don ba Lé Thi Ngoc A sO tién
la 680.000.000d ma ong T da dai dién ba A chuyén nhuong dat va nhan tién tur
ba H.

Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2021/QD-
BPKCTT ngay 14/01/2021 cia Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé Ho Chi
Minh vé viéc “cam chuyén dich tam thoi doi véi tai san dang tranh chap” d6i
voi dién tich dat 1.599m?, thira s6 82, to s6 53, xa P, huyén N, tinh Pong Nai. Ba
A duoc quyén lién hé Ngan hang thuong mai co phan V chi nhanh S — phong G
dé nhan lai s6 tién 50.000.000d (nim muoi triéu df’ing) da gur1 vao tai khoan sO
232105763, theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam so6 02/2021/QD-
BPBD ngay 13/01/2021 cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Dinh chi yéu cau khoi kién doc lap cua ba Tran Thi Thién H vé viéc: yéu
cau cong nhan hop dong uy quyén gitra ba A cho 6ng T ngay 06/11/2020 tai Van
phong C1; Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
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17/12/2020 ky giita éng T véi ba H d6i véi dién tich dat 1.599m?, thira s 82, to
s6 53, xd P d3 duoc cong chung tai phong cong chimg Poan Thi Khanh T2.
Trong truong hop Toa 4n tuyén bo hop dong cong chirng chuyén nhuong quyén
sir dung dat gifra ong T v&i ba H vo hiéu thi ba H dé nghi Toa an giai quyét budc
ong T phai tra cho ba H s6 tién 680.000.000d da nhan, budc ba A phai tra cho ba
H s6 tién 680.000.000d phat hop dong va 27.000.0004 tién ba H lam coc rao va
trong cay trén dat.

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng T phai chiu
tién an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra lai cho ba Tran
Thi Thién H s tién tam tng an phi da nop.

Vé chi phi t6 tung: ghi nhan su tir nguyén chiu chi phi t6 tung ctia ba Tran
Thi Thién H (ba H da nop xong).

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc to tung: Toa an da thuc hién dang va d@iy du thu thuc theo
quy dinh cua B¢ luat td tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don ba Lé
Thi Ngoc A khéi kién yéu cau tranh chap hop dong uy quyén véi bi don ong
Tran Vian T, cdn ¢t Diéu 562 Bo luat dan sy nam 2015 xac dinh quan hé phap
luat tranh chap trong vu an la “Tranh chap hop dong uy quyén”.

Pbi twong tranh chép trong vu an co lién quan dén bat dong san toa lac tai
huyén N, cén ctr diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 Bo luat to tung dan sy nam 2015, vu an
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

[3] Vé noi dung vu 4n:

Xét yéu cau cua nguyén don thi thay:

Ba A la chu st dung phan dat tai thira dat s6 82, to so 58, x3 P, huyén N,
tinh Pong Nai. Ngay 06/11/2020, ba A co6 lap hop dong uy quyén cho 6ng Tran
Vin T duoc thay miat ba toan quyén quyét dinh doéi véi dién tich dat trén. Sau
d6, do khong con nhu cau Uy quyén nén ba A da nhiéu lan lién hé 6ng T dé yéu
cau dén phong cdng chirg ky huy hop dong Uy quyén trén nhung 6ng T khong
dén. Trong luc ba A yéu cau ong T ky huy hop dong iy quyen thi ong Tda tu y
chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba Tran Thi Thién H ma khong thong bao
cho ba A biét.

Do d6, ba A lam don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong uy quyén ky ngay 06/11/2020 véi bi don 6ng Tran Van T
tai Van phong C1.

- Tuyén b6 vo hiéu Vin ban cong chirmg 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 17/12/2020 do ong T dai dién ba A ky chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Thién H.

- Huy phan cap nhat sang tén ba Tran Thi Thién H trén Giay chimg nhan



quyén st dung dat s6 BH 374193, s6 vao so CH 05022 do UBND huyén N, tinh
Pong Nai cap ngay 30/12/2011.

Tai phién Toa, ba A c6 dai dién theo uy quyén la 6ng N xin thay doi yéu
cau khdi kién: Tuyén budc dng T phai tra cho ba A s6 tién 680.000.000 dong
tien chuyen nhuong dat ma ong T da dai dién ba chuyén nhuong va nhan tién tir
ba H. Nguyén don khang dinh chi yéu cau d6i véi ong T, khong yéu cau do6i véi
vo ong T va ba P1. D6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/12/2020 do 6ng T dai dién ba A ky chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thién H
nay ba khong c6 yéu cau ciing khong c6 ¥ kién gi trong vu an nay.

Xét thay viéc thay doi yéu cau khéi kién tai phién toa ciia ba A (co dai
dién theo uy quyén la 6ng N) vé viéc yéu cau ong T phai tra cho ba A so tién
chuyén nhuong quyén st dung dat ma ong T d3 nhan do dai dién ba A ky
chuyén nhuong cho ba H van nam trong pham vi tranh chap hop dong uy quyén
nén khong bi xem 1a vurot qua yéu cau khoi kién. Do @6, Hoi dong xét xit van
Xem Xét yéu cau trén cua ba A la dung quy dinh cua phap luat.

Theo ho so vu 4n va tai phién tda hom nay dai dién theo uy quyén cua bi
don 6ng T dong thoi 1a dai dién theo Uy quyén cia nguoi cd quyén loi nghia vu
lién quan ba P1 cho ring: Ba P1 va ba A 1a chd lam #n quen biét 1au nim, thuc
t¢ ba P1 d3 nhan chuyén nhuong lai dién tich dat trén tr ba A vd&i gia
450.000.0004, tuy nhién hai bén khong lam hO’p dong chuyén nhuong ma lam
hop dong Uy quyén dé ben mua co toan quyen chuyén nhu:ong, mua ban ma
khong can phai sang tén giay chirng nhan quyén st dung dat dé khong phai dong
thué phi va lam thu tuc. Viéc 6ng T ky giay uy quyen véi ba A 1a ky dum cho ba
P1 (vi 6ng T la chu cua ba P1) chtt 6ng T hoan toan khong c6 giao dich gi vdi ba
A. Sau khi nhan chuyén nhuwong duéi dang ky hop dong uy quyén thi ba Pl
thong qua moi gioi d3 chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho ba Tran Thi
Thién H véi gia 680.000.000d. Ba P1 da kéu ong T dén phong cong ching dé ky
giay chuyén nhuong cho ba H va nhén so tién 680.000.000d. So tién trén ong T
da giao lai cho ba P1.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ban than éng T c6 nhitng 1oi khai mau
thuan nhau: Tai ban tu khai ngay 03/3/2021 ctia 6ng T do ba Lai Thi Phuong N2
dai dién, tar ban tu khai ngay 24/11/2021 va tai bién ban d6i chat ngay
16/12/2021 do chinh 6ng T 13 nguoi truc tiép trinh bay thi 6ng T khai rang toan
bd viéc giao dich lam an ddi vai dién tich dat tranh chép nay la do ba A vaba Pl
trure tiép lam viéc va thoéa thuan voi nhau, 6ng T chi 1a nguoi ky vao cac giay to
theo yéu cau cia ba P1 chi ong T hoan toan khong biét gi hét. Khi ong T ky
chuyén nhuong dat cho ba H theo yéu cau cua ba P1 thi 6ng T di nhan du s6
tién 680.000.000d va 6ng di giao du so tién trén cho ba P1. Tuy nhién, tai bién
ban ghi 101 khai cua duong su ngay 02/12/2024 va Bién ban d6i chat ngay
12/12/2024 ong T lai khai dién tich dat 1.599m?, thira s6 82, to s6 53, xa P,
huyén N, tinh Pong Nai trudc day do 6ng mua cua ba Lé Thi Ngoc A thdng qua
moi gidi 1a ba Nguyén Thi Thu P1. Do 6ng khong ranh vé giay to va ba P1 la
chau vo cia 6ng nén toan bd thu tuc 6ng déu giao cho ba P1 lam. Vi tin tuwong
nén ba P1 kéu gi 6ng lam nay, bao ky giay to gi thi 6ng ky theo v ba P1. Khi ba
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P1 gidi thiéu dng mua dién tich dat trén cua ba A thi ba P1 kéu 6ng giao tién cho
ba P1 va ky vao giay uy quyén ngay 06/11/2020 tai phong cdng chung Nguyén
Lé N1 véi ndi dung: ba A iy quyén cho 6ng duoc toan quyén doi voi dién tich
dat trén. Gia tién chuyén nhuong ong khong nhé, 6ng chi biét da giao tién cho
ba P1, con ba P1 di giao tién cho ba A hay chua thi 6ng khong biét. Sau khi ong
mua dat trén cta ba A thi ba P1 lai thoa thuan miéng la do6i cho ong mot dién
tich dat khac & X va giao lai dat nay cho ba P1 thi 6ng Pong y. Do d9, khi ba P1
kéu ong di ky chuyén nhuong cho ba H thi ong di ky va da nhan du so tién
680.000.0004 tir ba H, sau d6 dng da giao du so tién trén cho ba P1. Viéc ba A
kéu 6ng di hiy hop dong uy quyén 6ng khong di vi dng khong biét gi vé thu tuc
va ong chi lam theo 101 ba ba P1 chit khong nghe ai khac.

Xét thay 101 khai cia 6ng T trong qua trinh giai quyét vu an la c6 mau
thuan, tuy nhién viéc 6ng T hay ba P1 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat cia ba
A va da giao du tién cho ba A nhu da trinh bay hay chua thi cac duong su khong
cung cap duoc tai liéu chimg ctir dé chimg minh. Do d6 khong c6 co s& dé xem
Xét.

Tai phién Toa, dai dién nguyén don yéu cau 6ng T phai tra cho ba A s tién
680.000.000d ma ong T da dai dién Uy quyén cho ba A ky chuyén nhuong va
nhan tién tir ba Tran Thi Thién H. Xét hop dong ty quyén ngay 06/11/2020 ky
giftaba A va ong T la hop 1€ va dung theo quy dinh cua phap luat. Trong noi1
dung hop dong Gy quyén tai Diéu 4 cac duong su thoa thuan “Tién thu duoc tir
hanh vi duoc iy quyeén, bén B sé giao lai cho bén A sau nay”. Hon nita, chinh
ong T cling da thira nhan viéc 6ng da thay mat ba A ky hop dong chuyén
nhuong dat cho ba Tran Thi Thién H ngay 17/12/2020 tai phong cong ching
Poan Thi Khanh T2 véi gia 680.000.000d va 6ng T d3 nhan du so tién trén
nhung khong giao cho ba A. Theo khoan 5 Piéu 565 Bo luat dan sw 2015 quy
dinh: bén duoc uy quyén co nghia vu “giao lai cho bén iy quyén tai san da nhan
va nhitng loi ich thu dugc trong khi thuc hién viéc uy quyén theo thoa thuan
hoac theo quy dinh ctia phap luat”. Nhu vy, yéu cau cua ba A budc 6ng T phai
tra cho ba s tién 680.000.000d 1a c6 co s¢ dé chap nhan.

Doi voi viée ong T cho riang ong da giao lai so tién trén cho ba P1 va diéu
nay ciing duoc ba P1 Thira nhan, trong vu an nay ong T khong c6 yéu cau gi nén
Hoi ddng xét xtr khong xem xét. Ong T c¢6 quyén thoa thuan lai véi ba P1 vé sb
tién trén hoac duoc quyén khoi kién doi véi ba P1 vé sb tién trén trong mot vu
an khac.

Xét yéu cau khoi kién cia nguoi lién quan ba Tran Thi Thién H thi thay:
Tai phién toa, do ba A thay doi yéu cau khoi kién va yéu cau nay khong lam anh
hudng dén quyeén loi va nghia vu ctia ba H nén dai dién theo Uy quyén cua ba H
Xin rut toan bd yéu cau khai kién doc 1ap gom: yéu cau cong nhan hop dong iy
quyén giita ba A cho 6ng T ky ngay 06/11/2020 tai Vin phong C1; Cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/12/2020 ky gitra ong T véi
ba H d6i vé6i dién tich dat 1.599m?, thira s6 82, to s6 53, x3 P da duoc cong
chung tai phong cong chung Poan Thi Khanh T2. Trong truong hop Toa an
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tuyén bd hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong T
voi ba H vo hiéu thi ba H dé nghi Toa an giai quyét budc ong T phai tra cho ba
H s6 tién 680.000.000¢ di nhan, budc ba A phai tra cho ba H s tién
680.000.000d phat hop dong va 27.000.0004 tién ba H lam coc rao va trong cay
trén dat. Do d6, Hoi dong xét xir xem xét dinh chi cac yéu cau khoi kién néu trén
la phu hop vd1 quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh lam viéc va tai phién toa dai dién ba H gilt nguyén yéu
cau dé nghi Toa an huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
02/2021/QD-BPKCTT ngay 14/01/2021 cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh
pho Ho Chi Minh. Xét thay, cac duong su khong con tranh chap lién quan dén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/12/2020 ky gitta ong T véi
ba H d6i véi dién tich dat 1.599m?2, thira s 82, to s6 53, xa P; hop déng chuyén
nhuong dat trén la dung trinh ty thu tuc va phu hop véi quy dinh cia phap luat.
Do d6, viéc huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so6
O2/2021/QD BPKCTT ngay 14/01/2021 cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh
pho Ho Chi Minh 1 can thiét va phu hop vo1 quy dinh cua phap luat. Ba A dwoc
quyen lién hé Ngan hang thuong mai c6 phan V chi nhanh S — phong G dé nhan
lai s6 tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong) da guri vao tai khoan sob
232105763, theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 02/2021/QD-
BPBD ngay 13/01/2021 cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé Ho Chi
Minh.

[4] Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don ong
Tran Van T phai chiu 31.200.000 dong (ba muo1 mot triéu hai tram nghin dong)
tién 4n phi dan su so tham.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Thién H di rat toan
bo yéu cau khoi kién doc lap nén hoan tra cho ba Tran Thi Thién H sd tién
31.740.000 dong (ba mwoi mot triéu bay trim bon muoi nghin dong) tam tng 4an
phi da ndp tai cac bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi s6 0050357, 0050358
cung ngay 05 Thang 7 Nam 2021 va 0018409 ngay 03 thang 3 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su Quéan 10 - Cuc Thi hanh 4an dan su Thanh ph6 Ho
Chi Minh

[5] Vé chi phi to tung: ghi nhan su tw nguyén chiu chi phi t6 tung cua ba
Tran Thi Thién H s6 tién 14 9.000.000d (ba H da nop xong).

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach ve
viéc gial queét toan bo ndi dung vu an la phu hop vo1 nhan dinh trén nén dugc
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 138, Piéu 147, Piéu
157, Piéu 217, Piéu 218, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 229 Piéu 271 va Piéu 273
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Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; cac Diéu 562, Diéu 565 Bo luat Dan su nim
2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Lé Thi Ngoc A doi
v61i bi don ong Tran Van T veé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén”.

Buoc 6ng Tran Van T phai tra cho ba Lé Thi Ngoc A s6 tién 680.000.000
dong (Sau traim tAm muoi triéu dong).

2. Pinh chi yéu cau khéi kién doc lap cua ba Tran Thi Thién H vé viéc:
Yéu cau cong nhan hop dong iy quyén gitta ba Lé Thi Ngoc A cho 6ng Tran
Vin T ky ngay 06/11/2020 tai Van phong C1; Yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 17/12/2020 gitta ong Tran Van T véi
ba Tran Thi Thién H d6i véi dién tich dat 1.599m?2, thira s6 82, to s6 53, xa P;
Yéu cau budc 6ng Tran Van T phai tra cho ba Tran Thi Thién H so tién
680.000.000 dong da nhan, budc ba Lé Thi Ngoc A phai tra cho ba Tran Thi
Thién H s6 tién 680.000.000 dong phat hop dong va 27.000.000 dong tién ba H
lam coc rao va trong cay trén dat.

3. Chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi Thién H, tuyén: Huy bé Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2021/QD-BPKCTT ngay 14/01/2021
cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ba Lé Thi Ngoc A dugc quyen lién hé Ngan hang thuong mai co6 phan V
chi nhanh S — phong G dé nhan lai s6 tién 50.000.000 dong (nim muoi triéu
df‘mg) da gui vao tai khoan s6 232105763, theo Quyét dinh buoc thuc hién bién
phap bao dam so6 02/2021/QD-BPBD ngay 13/01/2021 cua Toda 4n nhan dan
Quan 10, Thanh pho Ho Chi Minh.

4. V& an phi: Ong Tran Van T phai chiu 31.200.000 dong (ba muoi mét
triéu hai tram nghin dong) tién an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba Tran Thi
Thién H s6 tién 31.740.000 dong (ba muwoi mot triéu bay tram bon muoi nghin
dong) tam Ung an phi di ndp tai cac bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi s6
0050357, 0050358 cung ngay 05 Thang 7 Nam 2021 va so 0018409 ngay 03
thang 3 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10 - Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Thién H tw nguyén chiu 9.000.000
dong (da nop xong).

Ké tir ngay Ban an nay c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4an khong thi hanh thi hang
thang con phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai DPiéu 468 B6 luat Dan su nim 2015
tfrong tmg voi so tién va thoi gian cham thi hanh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Cac duong su c6 mat duoc quyén khang cdo ban an nay trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su ving mit dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tong dat hop 1é ban an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS ND huyén Nhon Trach: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su;
- Chi cuc THA DS huyén Nhon Trach;
- Luu hd so.
Leé Thi Hang
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