TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHO QUAN Doc lap - Tw do- Hanh phic
TINH NINH BINH

Ban 4n so: 04/2025/DS-ST
Ngay: 26/5/2025
VIV: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NHO QUAN TINH NINH BiNH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Lam Thi Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ha Quang Vin

Ba Nguyén Thi Phuong Thiéu

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Binh Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nho Quan

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhdan dan huyén Nho Quan tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thu Hoa- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Nho Quan, tinh
Ninh Binh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so 03/2025/TLST- DS ngay 12
thang 02 nam 2025 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xur s0 07/2025/QDXX-ST ngay 29 thang 4 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa
s0 05/QDST-DS ngay 20/5/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: - Ngan hang TMCP Q; Tru s6: Tang 1( tang trét) va tang 2, t0a
nha S- s6 A P, phuong B, quan A, thanh phd HO Chi Minh

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V — chire vu: Tong giam ddc

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pinh T— Chtc vu: Giam doc -
Kho1 Ngan hang Béan 1¢
Nguoi dai dién theo ity quyén lai ciia éng Nguyén Dinh T: Ba Nguyén Thi H - Churc
vu: Giam déc THNTT va XLN Ving — Vung Pong Ha N- Khdi mang ludi kinh
doanh Ngan hang ban 1¢



Ngueoi dai dién theo 1y quyén lai ciia ba Nguyén Thi H: Ong Nguyén Ngoc
D, ba Ta Thu H1, 6ng Nguyén Manh C, 6ng Truong Pinh T1- C4n bd Ngan hang
TMCP Q;

Dia chi: Tﬁng D, Toanha C,s6 D T, quan b, thanh phé Ha No1
Bi don: Anh Vil Tién H2; sinh nam: 1994; Dia chi: Thén D, xa S ( nay xa P), huyén
N, tinh Ninh Binh

Tai phién toa: ba Ta Thu H1 (Cé mit), anh H2 (Ving mit khong c6 1y do)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
trinh bay:

1. Qué trinh ky két HDTD va HPTC:

Ngan hang TMCP Q (V1) — Chi nhanh S¢ Giao Dich cép tin dung cho Ong
Vi Tién H2, chi tiét nhu sau:

e HDTD s6 3640703.23 ngay 19/07/2023;

S tién vay: 1.300.000.000 dong (Bang chir: Mot ty, ba tram triéu dong);

Muc dich vay: kinh doanh cua hang sach, thiét bi gido duc, dd choi, qua tang.;

Thot han vay: 12 thang;

Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan bang 9.5%/nam. Lii suat nay 1a
1a1 suat wu dai va chi dugc ap dung trong 03 thang dau tién ké tir ngay giai ngan
khoan tin dung. Lai suat s€ dugc V1 di€u chinh lai 03 thang mot 1an bang 1ai suat co
s6 theo san pham cdng bién do 3.2%/nam;

Tra ng gbc: cudi ky;

Tra no 14i: vao ngdy 25 hang thang. Ngay tra 13i dau tién: 25/08/2023;

e HDTD s6 2878802.23 ngay 05/10/2023;

S tién vay: 500.000.000 ddng (Bang chir: Nam tram triéu dong);

Muc dich vay: sira chira nha khong 1am thay d6i két cau tai dia chi: To D,
phuong P, quan L, thanh pho Ha Noj;

Thot han vay: 180 thang;

Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan bang 12%/nam. Lii suat nay 1a
121 suat vu dai va chi dugc ap dung trong 24 thang dau tién ké tr ngay gidi ngan
khodn tin dung. Lai suat s€ dugc V1 chu dong di€u chinh lai 03 thang mot 1an bang
131 suat co s cong bién dd 4.1%/nam.

Tra ng gbc: vao ngdy 25 hang thang. Ngay tra gbc dau tién: 25/10/2023. Sb
tién goc phai tra hang thang: 2.778.000 dong.

Tra no 13i: vao ngdy 25 hang thang. Ngay tra 13i dau tién: 25/10/2023.
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e Dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 07/07/2023

Han mtc vay: 130.000.000 dong;

Muyc dich: Tiéu dung;

Tra no 13, phi: theo biéu phi VIB timg thoi ky;

eHDTC quyén sir dung dat sé cong chung: 03088, quyén s 07.2023 TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong C1 1ap ngay 19/07/2023;

eTai san thé chap: Toan bo Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat so: 561+560, to ban d6 sé: 33, dia chi: T6 D, phuong P, quan L, thanh phé
Ha Noi theo Gidy chitng nhan quyén st dung dt, quyén so hiru nha o va tai san khac
gan lién véi dat sb: DL 201485, vao s6 cap GCN QSDPD s6: CN 02396 do Vin phong
C1 — chi nhanh quan L cip ngay 20/06/2023, dtng tén dng Vii Tién H2.

2. Qua trinh thyc hién hop dong:

Ngay 21/07/2023 V1 di giai ngan cho Ong Vii Tién H2 theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khé uwéc nhin ng sé 3640703(1).23 ngay 19/07/2023 véi sb tién
1.300.000.000 dong theo diing yéu cau ciia khach hang va phu hop véi HDTD.

Ngay 05/10/2023 V1 da giai ngan cho Ong Vii Tién H2 theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan ng s6 2878802(1).23 véi s tién 500.000.000 dong theo
dung yéu cau cta khach hang va phu hop véi HDTD.

Pon dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 07/07/2023 véi ndi dung: VIB cap
cho Ong Vii Tién H2 vay 02 thé tin dung vé6i tong han mirc thé: 130.000.000 dong
theo dung yéu cau cua khach hang.

Trong thoi gian thuc hién HDTD, Ong Vii Tién H2 di nhiéu lan vi pham
nghia vu thanh toan. Pén thoi diém ngay 11/11/2024, Ong Vii Tién H2 chi tra duoc
25.002.000 dong tién goc, 177.863.391 dong tién 14i theo cac HDTD. Mic du V1
d3 nhiéu lan dén déc, tao diéu kién tra ng, nhung Ong Vil Tién H2 van chay y,
khong tra ng. Khoan ng cia Ong Vii Tién H2 da chuyén sang qua han tir ngay
22/07/2024.

- Du no tinh dén ngay 29/04/2025 1a: 2.029.101.682 ddng, bao gdm:

* P6i voi Hop dong tin dung s6 3640703.23 ngay 19/07/2023 tong s tién no
trong hop dong: 1.487.761.670 dong

- No géc la: 1.300.000.000 dong,

- No l4i 1a: 11.251.233 d6ng,

- No 4 qué han 1a: 176.510.437 ddng;

* Pdi véi hop dong tin dung s6 2878802.23 ngay 05/10/2023 Tong du no 13
539.529.009 ddng, ng goc 1a: 474.998.000 ddng, no 13i 1a: 28.186.755 dong, no l4i
qué han 1a: 36.344.254 dbng:



* P6i voi DE nghi phat hanh thé tin dung ngay 07/07/2023 Téng du no 1a
1.811.003 ddng trong d6 no gdc 1a: 0 ddng, no 13i qué han 1a: 11.003 dong, phi l1a
1.800.000 dong.

Pé bao dam cho khoan vay trén, VIB va cac bén bao dam da ky cac Hop dong
thé chap sau:

Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 cong ching: 03088, quyén sb
07.2023 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong C1 l1ap ngay 19/07/2023 (“HDTC”) va
thoa thuan gia tri tai san bao dam gitta V1 va OngVii Tién H3 dé thé chép tai san 1a:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: 561+560, to
ban d6 s6: 33, dia chi: T6 D, phuong P, quan L, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: DL
201485, vao s6 cap GCN QSDD sb: CN 02396 do Vin phong C1 — chi nhanh quan
L cap ngay 20/06/2023, dung tén 6ng Vil Tién H2.

VIB va cac bén bao dam da hoan thién thu tuc thé chap tai san tai Vin phong
cong chimg Van Xuén thanh phé C1 va dang ky giao dich bao dam tai Van phong
C1 — chi nhanh quan L ngay 19/7/2023.

Trong qué trinh vay von, khoan vay cua Ong Vil Tién H2 phat sinh no qua
han, VIB d3 nhiéu 1an lam viéc voi khach hang yéu cau khach hang tra no vay va
phdi hop cing VIB tu xtr 1y tai san dam bao. .. Tuy nhién, khach hang khong tra no,
vi pham céc cam két tra ng theo cac Hop ddng tin dung da ky.

Yéu cau khdi kién va phién hop tiép cdn Va tai phién toa: Nguyén don vin giiv
nguyén yéu cau khéi kién:

- Budc Ong Vi Tién H2 phai tra cho V1 tong s tién tinh dén ngay 26/5/2025
la: 2.053.849.001 ddng, bao gom:

+Du no theo hop dong tin dung s6 3640703.23 ngay 19/07/2023 tong du no
la 1.504.721.748 d6ng trong d6 ng gbc 1a: 1.300.000.000 dong, no 1ai 1a: 11.251.233
ddng, no l&i qua han 1a: 193.470.515 déng;

+ Du no theo hop dong tin dung s6 2878802.23 ngay 05/10/2023 Tong du no
la 547.116.250 dong, trong d6 ng goc la: 474.998.000 ddng, no 14i la: 28.186.755
ddng, no 14i qué han 1a: 43.931.495 ddng;

+ Du no theo Pé nghi phat hanh thé tin dung ngay 07/07/2023 Tong du no la
2.011.003 ddng trong d6 ng goc la: 0 dong, no 14 quéa han 1a: 11.003 dong, phi la
2.000.000 dong.

- Ong Vii Tién H2 tiép tuc phai tra cho VIB no 14i phat sinh ké tir ngay
27/5/2025 theo muc 13i suit ng qua han duoc quy dinh tai cac Hop dong tin dung
cu thé: Hop ddng tin dung s 3640703.23 ngay 19/07/2023; Hop dong tin dung sb
2878802.23 ngay 05/10/2023; dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 07/7/2023 cho
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dén khi thanh toan xong toan bo cac khoan ng cho V1.

Trong truong hop Ong Vii Tién H2 khong tra dugc ng, VIB c6 quyén phét
mai, xtr 1y tai san bao dam hodc yéu cu co quan thi hanh an ¢ thAm quyén ké bién,
phat mai tai san dé thu hdi ng ddi véi tai san bao dam 1a: Toan bd Quyén sir dung
dAt va tai san gén lién voi dat tai thira dat s6: 561+560, to ban dd sd: 33, dia chi: To
D, phudng P, quan L, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: DL 201485, vao s6 cap GCN
QSDD sb: CN 02396 do Vin phong C1 — chi nhanh quan L cap ngay 20/06/2023,
dtmg tén 6ng Vii Tién H2.

Toan b sb tién thu duoc tir viée ban/xu 1y tai san bao ddm duoc dung dé thanh
toan khoan no ctia Ong Vii Tién H2 tai V1. Néu sd tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Ong Vii Tién H2 van phai co
nghia vu tra hét khoan no cho V1.

Doi véi bi don Ong Vii Tién H2: Tt khi thu Iy vu an dén ngay xét xir so tham.
Bi don déu Véng mat khong co6 Iy do, mdc du da dugc Toa an nhan dan huyén Nho
Quan téng dat hop 1€ cac van ban tb tung cho bi don Ong Vii Tién H2. Tuy nhién bi
don khong dén Toa an; khong vin ban trinh bay y kién dbi voi cac yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Khong cung cap tai liéu chtng ctr va khéng tham gia phién toa theo
gidy triéu tap ctia Toa an. Can clr quy dinh tai khoan 4 Piéu 91; khoan 2 Piéu 92 cta
Bo luat tb tung dan syu. Toa an giai quyét vu an theo nhitng chirng cur da thu thap
dugc co trong ho so vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nho Quan phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap luat t tung ciia Tham phan, Hoi tham dong xét xir, Thu ky phién toa
va nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vy an ké tir khi thy 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, di tuan thi, thuc hién day du,
dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Doi voi cac duong su di thue hién
dang quy dinh ctua phap luat.

V& viée giai quyét ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr

Ap dung Khoan 3 diéu 26, diém Piéu 35, Piéu 39, diéu 147 Bo luat t tung
dan su 2015;

Cac Diéu 299, 303, 319, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan sy 2015

Piéu 91, 95, 98 Luat céc to chuc tin dung nam 2010.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa 4an. X

- Chép nhén yéu cau khoi kién caa nguyén don Ngan hang TMCP Q d6i voi
Ong Vii Tién H2 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”



Buoc f)ng Vii Tién H2 phai tra cho V1 té)ng s6 tién tinh dén ngay 26/5/2025
la: 2.053.849.001 ddng theo cac hop dong va phat hanh the, cu thé

+ Budc Ong Vil Tién H2 phai thanh toan tra toan bd s tién con ng gbe va tién
1ai tam tinh dén ngay 26/5/2025 d6i voi Hop dong tin dung sé 3640703.23 ngay
19/07/2023 tong du no 1a 1.504.721.748 dong trong d6 no goc 1a: 1.300.000.000
ddng, no 14 1a: 11.251.233 ddng, no 14 qué han 1a: 193.470.515 dong

+ Budc Ong Vi Tién H2 phai thanh toan tra toan bd sd tién con ng gbe va tién
1ai tinh dén ngay 26/5/2025 dbi véi Hop ddng tin dung sb 2878802.23 ngay
05/10/2023 Tong du no 12 547.116.250 ddng, trong d6 ng gbc 1a: 474.998.000 dong,
no l4i 1a: 28.186.755 dong, no 1ai qua han 1a: 43.931.495 dong;

+ Budc Ong Vii Tién H2 phai thanh toén tra toan bg s6 tién con ng géc va tién
1ai tinh dén ngay 26/5/2025 d6i voi Hop dong ma thé tin dung 07/07/2023 Tong du
no 12 2.011.003 dong trong d6 no gbc 1a: 0 déng, no 13i qua han 1a: 11.003 dong, phi
14 2.000.000 dong.

2. Ong Vii Tién H2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh theo cac
hop ddng tin dung d3 ki két voi Ngan hang ké tir ngay 27/5/2025 cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan vay.

3. Trong truong hop Ong Vii Tién H2 khong tra hodc thuc hién khong day du
viéc tra no thi Ngan hang V1 c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no
la: Toan bo Quyén st dung dét va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6: 561+560,
to ban do sb: 33, dia chi: T6 D, phuong P, quan L, thanh phé Ha Noi theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6: DL 201485, vao s6 cap GCN QSDPD s6: CN 02396 do Vin phong C1 — chi nhanh
quan L cap ngay 20/06/2023, ding tén 6ng Vi Tién H2.

Trong trudng hop sd tién phat mai, thu hoi tai san dam bao van khong du tra
ng cho Ngan hang thi C)ng Vii Tién H2 con phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang s tién con thiéu cho dén khi tit toan toan b khoan vay.

4. An phi dan su so tham: Bj don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat. Tra lai cho Ngan hang s6 tién tam ung an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa ngay 20/5/2025, dai dién Ngan hang TMCP Q ( viét tat
V1) c6 mat; Ong Vi Tién H2 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an thir nhat vang mat.
Can cu vao khoan 1 Biéu 227, 233 va 235 cua B0 luat to tung dan su, Ho1 dong xét
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xt ra quyét dinh hodn phién toa va an dinh thoi gian mé lai phién toa vao hoi 07 gio
30 phut, ngay 26 thang 5 ndm 2025.

Tai phién toa ngay 26/5/2025, dai dién Ngan hang TMCP Q c6 mat; Ong Vii
Tién H2 d3 dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thtr hai ma van ving mat khong c6 1y
do. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat td tung Dan su, HO1 déng xét
X tién hanh xét xi Véng mat, bi don .

[1.2] V& quan hé phap luit tranh chip va thim quyén giai quyét vu 4n: Day 1a
vu an tranh chép phat sinh giita Ngan hang TMCP Q véi Ong Vit Tién H2. Trong vu
an nay Ong Vi Tién H2 khéng c6 ding ky kinh doanh, vay tién nham muc dich kinh
doanh cira hang sach va thiét bi gido duc, do choi va qua tang va tai thoi diém ky két
hop ddng tin dung véi Ngan hang thi Ong Vil Tién H2 ¢ noi cu tri tai: xa S, huyén
N tinh Ninh Binh. Do d6 cin cit theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat tb tung Dan sy nam 2015 xac dinh
day 1a vu an dan sy “Tranh chip hop dong tin dung ” , thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] V& yéu cau thanh toan ng goc va no 13i cua nguyén don: VIB yéu cau
Ong Vii Tién H2 phai tra cho V1 tong sb tién tinh dén ngay 26/5/2025 la:
2.053.849.001 dong, bao gom:

- Du ng theo hop ddng tin dung s 3640703.23 ngay 19/07/2023 tong du ng
la 1.504.721.748 d6ng trong d6 ng gbc 1a: 1.300.000.000 dong, no 1ai 1a: 11.251.233
dong, no 14i qué han 1a: 193.470.515 dong;

- Du no theo hop ddng tin dung s 2878802.23 ngay 05/10/2023 Tong du no
la 547.116.250 dong, trong d6 ng goc la: 474.998.000 ddng, no 14i la: 28.186.755
ddng, no 1&i qua han 1a: 43.931.495 dbng;

- Du no theo Pé nghi phét hanh thé tin dung ngay 07/07/2023 Tong du no 1a
2.011.003 ddng trong d6 ng goc la: 0 dong, no 14 quéa han 1a: 11.003 dong, phi la
2.000.000 dong.

Theo céc tai li¢u, chung cir c6 trong ho so vu 4n va ban trinh bay cua nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an, ¢ du can
clr dé xac dinh:

Céac Hop dong tin dung s6 3640703.23 ngay 19/07/2023 ; Hop dong tin dung
s6 2878802.23 ngay 05/10/2023; Hop dong mé thé tin dung ngay 07/7/2023 dugc
ky két giita 6ng Vil Tién H2 va dai dién cua V1 1a hop dong duogc giao két trén co
so hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thie cia hop déng khong trai voi dao dirc
x4 hoi, phtt hop v6i quy dinh cia phép luat. Qua trinh thuc hién hop dong vay VIB
d3 giai ngan so tién vay va 6ng Vii Tién H2 da ky gidy nhan ng. Trong qua trinh
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thue hién hop ddng 6ng H2 vi pham, V1 di d6n ddc va c6 vin ban lam viée voi dng
H2, 6ng H2 d3 xin khét ng, né thudc trudng hop khong phai chimg minh, cin cir
Diéu 92 Bo luat to tung dan sy Toa an cong nhan do 1a sy that. Trong qua trinh vay,
6ng H2 méi thanh toan tra cho V1 sb tién ng gdc 1a: 25.002.000 d va no 14i thong
thuong 1a 177.863.391 dong theo cac hop dong tin dung, do vi pham nghia vu nén
toan bo khoan vay trén chuyén sang no qua han. Sau khi phét sinh ng qua han VIB
d4 nhiéu 1an dén déc tao diéu kién cho ong H2 thyuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang, nhung 6ng H2 khong thuc hién nghia vu tra ng. Nhu vay 6ng H2 da vi pham
nghia vu tra ng cho Ngan hang theo ndi dung di thoa thuan nhu trong hop dong, cu
thé 1a khong thuc hién nghia vu thanh toan céc khoan ng géc va no 13i dén han. Vi
viy, cin ctr Diéu 280, Diéu 463, Diéu 466 ctia Bo luat dan sy nam 2015, Diéu 91,
Piéu 95 cua luat T6 chirc tin dung, Hoi déng xet XU chép nhan yéu cau khoi cua
Ngén hang TMCP Q,

[2.2] V& no gbc; 131 va phi thé phai tra:

- Vé no goc: Sau khi cac Hop dong tin dung dugc ky két thi bi don 6ng H2 da
thuc hién khong dung nghia vy tra ng goc nhu da thoa thuan tai Hop dong tin dung
va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng da ky két 19/7.2023 va Hop dong tin
dung va dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng 05/10/20223. Riéng d6i véi Hop
dong ma, str dung tai khoan thanh toan ngay 07/7/2023 thi bi don da tra dugc sb tién
ng gdc. Vi vay viéc ngan hang yéu cau bi don phai tra cho ngan hang sé tién No goc
1a: 1.300.000.000d6ng ddi voi hop dong tin dung ngay 19/7/2023; No goc
474.998.000 dong dbi véi hop dong tin dung ky ngay 05/10/2023 1a phu hop véi sb
tién goc da vay, tién gdc da tra va phu hop voi quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan sy
nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

- Vé no lai va phi thé tin dung: Can cir vao cac Hop dong tin dung va Hop
déng mo, sir dung tai khoan thanh todn do cac bén da théa thuan, Ho1 déng x¢&t XU
xét thay ké ngay 6ng Vi Tién H2 vi pham nghia vu tra ng cho dén nay bi don khong
thue hién nghia vu tra no gdc va 13i cho ngan hang theo thoa thuan tai cac Hop dong
tin dung va Hop dong mo thé tin dung nhu da ky két.

Cu thé tai hop dong tin dung s6 3640703.23 ngay 19/07/2023; Lai suét vay tai
thoi diém giai ngan: 9,5% / Nam va lai suat ndy wu dai trong 03 thang dau ké tir ngay
giai ngan hét thoi han vu dai, 13i suat duoc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 1ai
suat co s& cong bién do 3,2%/ nam; 150% lii suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no quéa han nhu vay tong sé tién 14i bi don 6ng Vii Tién H2 phai tra cho Ngan
hang tai Hop dong tin dung ngay 19/7/2023 ( tam tinh dén ngay 26/5/2025) 1a Lai
trong han 11.2581.233 dong; Lai qua han: 176.510.437 dong.

Tai hop dong tin dung s6 2878802.23 ngay 05/10/2023; Lai sut vay tai thoi
diém giai ngan: 12% / nam va 1i xuat nay vu dai trong 24 thang dau ké tir ngay giai
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ngan hét thoi han wu dai, 13i suat duogc diéu chinh lai 03 thang mat lan béng 13i sut
co sO cong bién do 4,1%/ nam; 150% lai suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén
ng qua han nhu vay tong sd tién 13i bj don 6ng Vil Tién H2 phai tra cho Ngan hang
tai Hop dong tin dung ngay 05/10/2023 ( tam tinh dén ngay 26/5/2025) 1a Lai trong
han 28.186.755 ddng; Lai qua han 43.931.495 dong.

Tai hop dong m¢ thé tin dung thi 13i suat thé dugc tinh S6 tién 1di= s6 du no
gbc tinh 131 x 14i xuét (% niam) x s6 ngdy tinh 14i/ 365 ngay. Tam tinh dén ngay
26/5/2025 no 1ai ddi vé6i the tin dung: 11.003 ddng va phi thé: 2.000.000 dong.

Do d6, ngoai viéc phai tra tién 14i trong han thi bi don 6ng Vii Tién H2 con
phai tra tién 13i qua han tai cac Hop dong tin dung va phi thé tin dung nhu cc bén
da thoa thuan tai cac Hop dong tin dung va Hop dong mo thé tin dung nén yéu cau
trd 131 trong han, 131 qua han va phi thé tin dung cia nguyén don 1a phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 466; Diéu 468 va Diéu 357 B6 luat dan sy nim 2015 nén Hoi déng
xét xir chap nhan. Ong Vil Tién H2 phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh ké tir ngay
27/5/2025 dén khi trd hét no theo muc 1ai mirc 13i suat ma hai bén da thoa thuan
trong cac Hop dong tin dung va Hop dong mé thé tin dung.

[2.3] V& yéu cau xtr 1y tai san thé chp 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée xtr Iy tai san thé chap dé
thu hoi no Hoi dong xét xtr thay rang:

Ngay 19/7/2023 6ng Vii Tién H2 d3 ky Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 cong chimg 03088, quyén s6 07.2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1 cong
chtng ngay 19/7/2023 va vin ban cam két ngay 19/7/2023 giita V1 va 6ng Vil Tién
H2 dé thé chap tai san 1a Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai
thira dat sb: 561+560, to ban do so: 33, dia chi: To D, phuong P, quan L, thanh phd
Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6: DL 201485, vao s6 cap GCN QSDP sd: CN 02396 do Vian phong
C1 — chi nhanh quéan L cap ngay 20/06/2023, ding tén ong Vii Tién H2.

Cin cir céc tai lidu, ching ¢t ¢6 trong ho so thi nhan thiy: Hop dong thé chip
duogc ky két gitta chu tai san 6ng Vil Tién H2 véi dai dién V1 1a hoan toan tu nguyén;
vé hinh thtrc va ndi dung cua hop dong thé chap déu dam bao ding va day du theo
quy dinh cua phép luat va dugc cong chung tai Phong cong chimg dugc dang ky
giao dich bao dam tai co quan Nha nudc c6 tham quyén dung quy dinh ctia phap
luat. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi
v6i cac tai san thé chap cho dén nay tai san ctia 6ng Vii Tién H2 van giir nguyén hién
trang nhu khi thé chdp cac mdc giéi khong co gi thay doi so v6i gidy ching nhan
quyén str dung dat. Nhu vay Hop dong thé chap tai san trén dugc hién theo ding quy
dinh tai Diéu 298 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 167 luat dit dai ndm



2013; Piéu 9; Pidu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam.

Can ctr Khoan 1 Piéu 168 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh “ Nguwoi sir dung
dat dwoc thwe hién cdc quyén chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé
chdp, g6p von quyén sir dung dat khi ¢é Gidy chitng nhdn”, 6ng Vii Tién H2 duoc
Vin phong C1 — chi nhanh quan L céng nhin quyén st dung tai tai thira dat so:
561+560, to ban d6 sd: 33, dia chi: To D, phuong P, quan L, thanh ph Ha Noi theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6: DL 201485, vao s6 cap GCN QSDD sd: CN 02396 nhu vay day 1a quyén
hop phap ctia dng Vit Tién H2 nén Ngan hang d3 nhan thé chap thira dat s6: 561+560,
to ban d6 sb: 33 va tai san gén lién véi dat dé bao dam cho viéc vay ng tai Ngan
hang. Nhu vay 6ng H2 di dung tai san cua 6ng H2 1a quyén st dung dat va tai san
gin lién v4i dat tai thira dat s6: 561+560 dé thé chap Ngan hang nham dam bao cho
s6 tién 6ng H2 duoc ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Vi Tién H2 khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra no cho Ngan hang thi Ngan hang V1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén phat mai cac tai san thé chap dung tén chi sir dung dng Vii Tién
H2 dé thu hoi no 1a phu hop véi quy dinh ctia phap lut va phu hop véi Diéu 299;
Dicu 303; Dicu 317, Dicu 318; Dicu 319; Dicu 320; Dicu 321; Dicu 322; Dicu 463;
Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 91, 95 Luat céc t6 chic tin dung.

Sau khi xtr 1y tai san thé chip ma khong du thyuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang V1, 6ng Vii Tién H2 van phai tiép tuc tra hét cac khoan ng cho ngan hang V1
nhu da théa thuan. Can cur quy dinh tai Diéu 463 B luat Dan su va su thoa thuan
ctia cac bén duong su trong qua trinh ky két Hop dong nén yéu cau nay ctia Ngin
hang duoc Hoi dong xét xtr chip nhan

[5] Vé chi phi tham dinh: Nguyén don khong yéu cau chi phi tham dinh.

[6] Vé an phi dan su so tham: Can ¢t Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su, diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi, 1& phi Toa an. Bi don 1a dng Vii Tién H2 phai chiu 4n phi dan sy so tham.
S tién 2.053.849.001ddng la: [72.000.000d + (2% x 53.849.000d = 1.076.980 d)] =
73.076.980 dong. Lam tron: 73.076.000 dong. ( By muoi ba triéu, khong tram bay
muoi sau nghin dong).

Ngan hang TMCP Q khong phai ndp an phi va duoc hoan lai sé tién tam Gmg
an phi da nop.

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cua phap luit.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH

Ap dung cac Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Dicu 92; Pidu 147; Piéu 155, Piéu
156; Piéu 158Khoan 3 Diéu 228; cta Bo luat t6 tung dan su;

Piéu 280; Pidu 299; Piéu 303; Piéu 317, Piéu 318; Piéu 319; Pidu 320;
Piéu 321; Diéu 322; Piéu 463; Didu 466; Dicu 500; Piéu 502 Bo luat dan sy nim
2015;

Piéu 91 va diéu 95 Luit cac to chic tin dung nam 2010 stra ddi, bd sung nam
2017; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 273 B6 luét to tung dan sy nam 2015. biéu
6; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Xir Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Q:

1. Budc 6ng Vii Tién H2 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q toan b sb
tién no gdc va no 13i/phi tinh dén ngay 26/05/2025 1a: 2.053.849.001 dong, bao gom:

- Du no¢ theo hgp dong tin dung so 3640703.23 ngay 19/07/2023 la:
1.504.721.748 d6ng, trong d6 no goc 1a: 1.300.000.000 dong, no 14 1a: 11.251.233
dong, no 14i qué han 1a: 193.470.515 dong;

- Du no¢ theo hop dong tin dung sé 2878802.23 ngay 05/10/2023 Ila:
547.116.250 dong, trong d6 no goc 1a: 474.998.000 dong, no 13i 1a: 28.186.755 dong,
no 14i quéa han 1a: 43.931.495 dong;

- Du ng theo Bé nghi phat hanh thé tin dung ngay 07/07/2023 la: 2.011.003

dong, trong d6 no goc 1a: 0 déng, no 14 quéa han la: 11.003 dong, phi la 2.000.000
dong.
Ké tir ngay 27/05/2025 cho dén khi thi hanh xong ban 4n, 6ng Vii Tién H2 con phai
chiu khoan tién 1ai phét sinh ctia s6 tién phai thi hanh an theo muc 14i suat da thoa
thuan tai cac Hop déng tin dung, khé w6c nhan no va don dé nghi phat hanh thé tin
dung da ky.

2. Vé xur ly tai san thé chap:

- Ngan hang TMCP Q dugc quyén tiép tuc quan Iy cac gidy to xac 1ap quyén
so hitu sir dung tai san thé chap.

- Sau khi 6ng Vii Tién H2 thi hanh xong s6 tién phai tra, thi Ngan hang TMCP
Q c6 trach nhiém giai chap cho 6ng Vii Tién H2 toan bd cac gidy to gbe lién quan
dén tai san thé chap.

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, Ong Vii Tién H2 khong thuc hién hoac
thue hién khong ddy du nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau
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Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xu 1y tai san dé thé chap cua Ong Vil
Tién H2 dé thu hoi ng cu thé 1a: Toan bod Quyén st dung dAt va tai san gén lién véi
dét tai thira dat sb: 561+560, t& ban do sb: 33, dia chi: T D, phuong P, quan L,
thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sd: DL 201485, vao s6 cip GCN QSDPD sb: CN 02396
do Vin phong C1 — chi nhanh quén L cép ngay 20/06/2023, dimg tén 6ng Vi Tién
H2 theo hop ddng thé chip quyén sir dung dit s6 cong chimg: 03088, quyén sb
07.2023 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C1 cong chitng ngay 19/07/2023.

Toan bo sb tién thu duge tir viée xir 1y tai san thé chép duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra Khoan no ciia Ong Vii Tién H2 voi V1. Truong hop néu sé tién
thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chip khong du dé thanh toan hét Khoan no thi Ong
Vii Tién H2 vAn phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho V1.

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Vii Tién H2 phai ndp s tién la: 73.076.000
dong (Bay muoi ba triéu, khong trim bay muoi sau nghin dong).

Hoan tré lai tién tam tng an phi cho Ngan hang TMCP Q s6 tién 14 34.193.000
d6ng (Ba muoi tu triéu, mot trim chin muoi ba nghin dong), Ngan hang TMCP Q
da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh theo bién lai
thu tam mg 4n phi s6 0000967 ngay 12 thang 02 nam 2025.

An xtr so tham cong khai cac duong sy ¢6 mit c6 quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don viang mit tai phién tda c6 quyén khang céo
trong thoi 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic tir ngdy ban an duoc niém yét
hop I¢.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh én theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6 Piéu 7, 7a va Piéu 9
Ludt Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu
30 Luadt Thi hanh an dan su./.
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Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND H. Nho Quan;

- Chi cuc Thi hanh an

H.NQ;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu an van./. Lam Thi Thanh Nhan

Cic hdi thAm nhin dan Tham phan — Chii toa phién toa
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