TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BO TRACH Péc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban 4n sb: 10/2025/DS - ST
Ngay: 26 -5-2025
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

] NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NVIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BO TRACH, TINH QUANG BINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir SO thim g&ln co:

Tham phdn - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Phi Quang.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Loan va 6ng Hoang Thanh Mai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyen Thi Hong Dung - Thu ky Toa an nhén dén huyén
B0 Trach, tinh Quang Bin?h. )

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Bé Trach, tinh Quang Binh tham gia
phién toa: Ong Pinh Vian Phuc - Kiém sat vién. ’

Ngay 26 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Bo Trach, tinh Quéng
Binh xét xur so' tham cong khai vy én dan su thu 1y so: 64/2024/TLST — DS ngay 20 thang
11 nam 2024 v€ vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xu s0: 12/2025/QDXXST - DS, ngay 10 thang 4 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V(VPBank); Dia chi: S6 89 Lang Ha, phuong L,
quan B, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D — Chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hong B — Chirc vu: Trudng phong Xt
1y no phan mg nhanh khéch hang ca nhan — Trung tdm thu hoi ng KHCN theo Uy quyén
s6 38b/2024/UQN-CTQT ngay 01/6/2024.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai:

1. Ong Nguyén Anh T — Chtrc vu: Trudng bd phan xu 1y no, Véng mat.

2. Ong bang Nhat L — Chuyén vién xur Iy ng, c6 mat.

3. Ong Tran Quéc T — Chuyén vién xir Iy no, vang mit.

Cung dia chi: VP B Déng Héi, tﬁng 2, s6 59 T Hitu, thanh phé b, tinh Quéang
Binh.

- Bi don: Anh Nguyén Viét N, sinh ndm 1977 va chi Nguyén Thi Thanh T, sinh
nam 1971. Cung dia chi: T6 dan phé 7, thi trin H, huyén B, tinh Quéang Binh, meg mat
tai phién toa 1an thr hai khong c6 1y do.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Céng ty C6 phan Mua ban ng J. Dia chi:
Tang 4, Toa nha Central Point, s6 219 Phé T, phuong Y, Quéan C, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T — Chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

1. Ong Phan Huy M — Chirc vu: Giam déc Trung tam xu 1y n.

2. Ba V& Ngoc D — Chure vu: Trudng phong xir Iy ng Mién nam.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai:

1.0ng L& Phic L — Trudng bd phan xt 1y ng. Pia chi: Tang 15, Toa nha Central
Point, s6 219 Phé T, phudng Y, Quan C, Thanh phé Ha Noi vang mit.

2. Ong Pham Vian H — Can b xtr 1y ng. Dia chi: Tang 3, Vpbank Ha Tinh, s6 17,
duong T, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Tinh, c6 don xin xét x{r vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 16 thang 9 nam 2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Ngan hang TMCP V (VPBank) do 6ng Pdng Nhdt L la dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ong Nguyén Viét N va Ba Nguyén Thi Thanh T vay von ctia ngan hang V theo 01
Hop d6ng tin dung véi tong sd tién 12 950,000,000 dong (Chin trim nim muoi triéu dong),
cu thé nhu sau: Hop dong cho vay s6 LN2205175782014 ky ngay 18/05/2022: S6 tién
cho vay: 950.000.000 dong (Bang chit: Chin trim nim muoi triéu dong). Thoi han vay:
289 thang (Hai trim tdm muoi chin thang) tinh tir ngay tiép theo ciia ngay Bén Ngan hang
giai ngan von vay dau tién cho Bén vay. Muyc dich str dung vén: Bu dép vén cho chinh
khach hang dé mua bat dong san 1a thira dat sb: 1753, to ban dd sb 14, dia chi: Thi tran
H, huyén B, tinh Quang Binh. L3i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan la:
10.3%/nam. Lai sudt cho vay trong han duoc cd dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan. Hét
thoi han 12 thang, 14i suét cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao
cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién la
ngdy 19/8/2022, ngay diéu chinh 1ai suét tiép theo la ngay 01/10/2022. Mirc diéu chinh
141 suat dugc xac dinh bang murc: Lii suat co s VND 4ap dung ddi véi khoan vay co tai
san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 289 thang dugc bén Ngan hang cong
bd. Lai sut qua han: Lai suat cho vay ap dung d6i v6i du no gdc qua han bang 150% muc
13i sut cho vay trong han &p dung tai thoi diém chuyén no qua han. Lai suét cham tra ap
dung d6i véi tién 13i cham tra bang 150% lai suét cho vay trong han ap dung tai thoi diém
cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong ing véi
thoi gian cham tra.

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén la: Toan bd Quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat dbi véi thira dat s6 1753, to ban do sb 14, tai dia chi: Thi tran H,
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huyén B, tinh Quang Binh, thudc quyén so hitu/sir dung ctia Ong Nguyén Viét N va Ba
Nguyén Thi Thanh T; theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 DD 142547, s6 vao sd cadp GCN: CS 09132 do So Tai
nguyén va Moi trudong tinh Quang Binh cip ngay 01/03/2022. Viéc thé chap dugc ding
Ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat. Moi cong trinh, tai san khac duogc cai
tao, xay dung gin lién voi thira dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.
Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh phép luét.

Theo Hop dong mua ban no s6 17/2024/VPB - JUPITER ngay 27/12/2024 va Phu
luc dinh kém gitra Ngan hang TMCP V(VPBank) véi Cong ty C6 Phan MBN J thi V dong
¥ ban va Cong ty Co Phan MBN J dong ¥ mua (cac) khoan no ciia khach hang vay 13 Ong
Nguyén Viét N va Ba Nguyén Thi Thanh T, cu thé nhu sau: Mot phan (90%) khoan no
phat sinh theo Hop dong tin dung s6 LN2205175782014 néu trén. Can ctr vao quy dinh
ctia phap luat, Cong ty J ké thira mot phan quyén, nghia vu cia VPBank phat sinh tir cac
hop ddng nay va cac bién phap bao dam kém theo. Trong d6, c6 quyén thuc hién khoi
kién khach hang vay, bén c6 nghia vu trd ng, bén bdo ddm tai Toa an theo quy dinh phap
luat. Déng tho1, V tiép tuc la chu ng va bén nhén bao dam tuong ing voi ph?m khoan no
chua ban cho Cong ty J.

Qua trinh xir Iy khoan vay, V di nhiéu lan don déc, yéu cau Ong Nguyén Viét N
va Ba Nguyén Thi Thanh T thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay cho V tuy nhién 6ng
Nguyén Viét N va Ba Nguyén Thi Thanh T khong thuc hién. Tinh dén ngay 26/5/2025,
6ng Nguyén Viét N va ba Nguyén Thi Thanh T con ng Ngan hang TMCP V va Cong ty
C6 Phan MBN 7 tong s tién 1.129.251.412 dong cu thé nhu sau: No gbc: 911.782.843
ddng. LAi trong han: 8.372.552 dong. Lii qua han: 180.062.257 dong. Lii cham tra:
29.033.760 dong.

T nhitng ndi dung trén Ngan hang TMCP V yéu cau:

1. Yéu cau Toa an budc anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP V(VPBank) toan bo sd tién no gbc, no 13i va cac khoan phat
sinh theo theo hop dong cho vay s6 LN 2205175782014 ngay 18/5/2022 giita Ngan hang
TMCP V(VPBank) va anh Nguyén Viét N, chi Nguyén Thi Thanh T tinh dén ngay
26/5/2025 s6 tién theo phan con lai sau khi da ban cho Céng ty C6 Phan MBN J Ia
112.925.141 ddng, trong d6 no gbc 91.178.284 ddng, no 14i trong han 837.255 ddng, i
qua han 18.006.226 dong, 1ai cham tra 2.903.376 dong.

2. Budc anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T tiép tuc tinh 13i suat theo
dung thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén ngay thuc té anh Nguyén Viét N va
chi Nguyén Thi Thanh T thanh toan hét sé ng cho Ngan hang TMCP V(VPBank).

3. Truong hop anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T khong thuc hién
nghia vu tra no hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day du, Ngan hang TMCP
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V(VPBank) c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an ap dung cac bién phap can thiét dé ké
bién, xtr 1y céac tai san thudc quyén so hitu ctia anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi
Thanh T theo Hop dong thé chip sé LN2205175782014/HDTC s cong chimg 2836
Quyén s 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/5/2022 duoc ky giita Ngan hang TMCP
Vva anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T [ tdan bd quyén sir dung dat va tai
san gén lién vé6i dat thude thira dat sé 1753, to ban do6 sd 14 toa lai tai x3 H (Nay la thi
tran H), huyén B, tinh Quang Binh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, Quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DD 142547, s6 vao s6 cadp GCN: CS,09132
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cép ngay 01/3/2022 dé thu hoi no.

4. Truong hop sau khi xir Iy xong tai san bao dam ma van khong du thu hoi khoan
ng thi anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T van phai c¢6 trach nhiém thanh toan
toan bo s6 ng con lai cho Ngan hang TMCP V(VPBank).

5. Anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T phai chiu an phi va cac chi phi
lién quan.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh Nguyén Viét Ntrinh bay:

Trudc day anh N va chi T ¢6 vay ctia Ngan hang s6 1.000.000.000 dong, anh N da
tra cho Ngan hang so tién gan 100.000.000 dong, nay ngan hang yéu cau tra toan bd sd
tién no gbc, no 13i va cac khoan phat sinh theo hop dong cho vay s6 LN 2205175782014
ngay 18/5/2022 giita Ngan hang TMCP V(VPBank) va anh Nguyén Viét N, chi Nguyén
Thi Thanh T tam tinh dén ngay 10/12/2024 sé tién 978.349.731 dong, trong d6 ng goc
911.782.843 dong, no 13i 66.566.888 dong thi anh N khong dong v tra ludn vi hién nay
do kinh té dang kho khan. Trong truong hop anh Nghia, chi T khong tra dugc no thi dé
nghi co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap 1a thira dat s6 1753, to ban d6 sb 14
toa lai tai xa H (Nay la thi tran H), huyén B, tinh Quang Binh theo giéy chiing nhéan quyén
str dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 DD 142547, s6 vao
s6 cap GCN: CS,09132 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cip ngay
01/3/2022 dé thu hoi ng. Do diéu kién cong viéc anh Nkhong thé tham gia giai quyét vu
4n nén dé nghi Véng mat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty Co
Phan MBN J do éng Pham Van H la dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Thong nhat véi ndi dung khoi kién va trinh bay ctia Ngan hang V vé viéc anh Nguyén
Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T vay vén ctia V theo 01 Hop dong tin dung véi tong
s tién 12 950,000,000 dong (Chin traim nam muoi triéu déng), cu thé nhu sau: Hop dong
cho vay s6 LN2205175782014 ky ngay 18/05/2022, hop dong thé chap, tai san bao dam
giita cac bén, qua trinh thuc hién hop ddng, nghia vu tra ng, viéc vi pham hop dong cia
anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T.v..vv.

Theo Hop ddng mua ban ng s6 17/2024/VPB-JUPITER ngay 27/12/2024 va Phu
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luc dinh kém giita Ngan hang TMCP V(VPBank) véi Cong ty C6 Phan MBN J thi
VPBank ddng ¥ ban va Cong ty C6 Phan MBN J dong y mua (c4c) khoan ng ciia khach
hang vay 13 Ong Nguyén Viét N va Ba Nguyén Thi Thanh T, cu thé nhu sau: Mot phan
(90%) khoan ng phat sinh theo Hop dong tin dung s6 LN2205175782014 néu trén. Cin
ctr vao quy dinh cua phap luat, Cong ty J ké thira mot phan quyén, nghia vu ctia V phét
sinh tir cac hop dong ndy va cac bién phap bao dam kém theo. Trong do, co quyén thuc
hién khoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu trd ng, bén bado dam tai Toa an theo quy
dinh phap luat. Pong thoi, ngan hang V tiép tuc 1a chil ng va bén nhan bao dam tuong
{rmg v6i phan khoan ng chwa ban cho Cong ty J.

Qua trinh xir Iy khoan vay, Cong ty J di nhiéu lan don dbc, yéu cau dng Nguyén
Viét N va ba Nguyén Thi Thanh T thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay cho Cong ty
J tuy nhién dng Nguyén Viét N va ba Nguyén Thi Thanh T khong thuc hién. Tinh dén
ngay 26/5/2025, dng Nguyén Viét N va ba Nguyén Thi Thanh T con ng Cong ty J tong
sO tién 1.016.326.271 ddng cu thé nhu sau: No gbc: 820.604.559 dong. Lii trong han:
7.535.279 d6ng. Lii qua han: 162.056.031 dong. Lai cham tra: 26.130.384 dong.

Tir nhitng ndi dung trén Cong ty J yéu cau:

1. Yéu cau Toa an budc anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T phai thanh
toan cho COng ty J toan bd sd tién no gbe, no 13i va cac khoan phat sinh theo theo hop
dong cho vay s6 LN 2205175782014 ngay 18/5/2022 giita Ngan hang TMCP V(VPBank)
va anh Nguyén Viét N, chi Nguyén Thi Thanh T va theo hgp dong mua ban no giita Ngan
hang TMCP V(VPBank) va Cong ty J tinh dén ngay 26/5/2025 sb tién 1.016.326.271
ddng cu thé nhu sau: No gdc: 820.604.559 dong. Lai trong han: 7.535.279 dong. L3i qua
han: 162.056.031 dong. Lai cham tra: 26.130.384 dong.

2. Budc anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T tiép tuc tinh 13i suét theo
dung thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay thuc té anh Nguyén Viét N va chi
Nguyén Thi Thanh T thanh toan hét s6 no cho Cong ty J.

3. Truong hop anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T khong thuc hién
nghia vu tra ng hodc thuc hién nghia vu tra ng khéng day du, Cong ty J c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an ap dung cac bién phap can thiét dé ké bién, xir Iy cac tai san thudc
quyén s hitu ctia anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T theo Hop ddng thé
chap s6 LN2205175782014/HDTC s cong chung 2836 Quyén sb 05/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/5/2022 duge ky gitta Ngan hang TMCP V va anh Nguyén Viét N
va chi Nguyén Thi Thanh T 12 Tdan bo quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thudce
thira dat s6 1753, to ban d6 s6 14 toa lai tai xa H (nay 1a thi trin H), huyén B, tinh Quéang
Binh theo gidy ching nhin quyén sir dung dat, Quyén s hiru nha & va tai san khac gin
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lién voi dat s6 DD 142547, s6 vao s6 cdp GCN: CS,09132 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Binh cip ngay 01/3/2022 dé thu hdi no.

4. Trudng hop sau khi xir Iy xong tai san bao dam ma van khong du thu hdi khoan
ng thi anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T van phai c6 trach nhiém thanh toan
toan bd s6 ng con lai cho Cong ty J.

5. Anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T phai chiu 4n phi va cac chi phi
lién quan.

Qua trinh t6 tung, bi don chi Nguyén Thi Thanh T ¢6 tinh khong hop tac voi Toa
an, khong gtri vin ban phan hdi viéc khai kién ctia nguyén don, ¥ kién ctia nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan, khong cung cap 10i khai cho toa an. Viéc cap, gui Thong bao thy
1y, Thong bao mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai, Quyét dinh xét xir, Thong bao phién toa dugc thuc hién theo hinh thirc tridu tap va
niém yét theo dung quy dinh ciia B9 luat t6 tung dan su nhung chi T ciing khong dén
phién toa.

* Phat biéu cia Kiém sat vién tqi phién toa:

- V& thu tuc t6 tung: Ké tur khi thu Iy giai quyét vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir vao nghi an, Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa va cac duong
su da thyuc hién dang cac quy dinh vé trinh ty thi tuc té tung giai quyét vu an theo quy
dinh cta Bo luat té tung dan sy. Can ctr vao noi dung cac hop dong ma céac bén tham gia
ky két va yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi viée xac dinh mébi quan hé tranh chap 1a
dung quy dinh caa phap luat va thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén
B& Trach.

- V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét x:

- thén 3 Piéu 26; diém a khoan ‘1 Piéu 35; diém a khoén 1 Piéu 39; khoan 1 DPiéu
147; cac Diéu 227, 228, 266, 271 va bBicu 273 ctuia Bo luat to tung dan suy;

- Céac biéu 117, 119, 317, 318, 320, 463, 466 cua Bo luat dan su;

- Cac Biéu 90, 91, 95 va Piéu 98 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010.

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP V(VPBank), budc anh
Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T ¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP
V(VPBank) theo hop ddng tin dung s6 LN 2205175782014 ngay 18/5/2022, tong sb tién
tinh dén ngay 26/5/2025 sau khi di ban cho Cong ty C6 Phan MBN J 1a 112.925.141
ddng, trong d6 no gdc 91.178.284 ddng, no 13i trong han 837.255 ddng, 14i qua han
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18.006.226 dong, 14i cham tra 2.903.376 dong.

2. Chap nhan yéu cau ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty C6
Phan MBN J, budc anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T phai thanh toan cho
Cong ty J toan bo sd tién ng gde, no 13i va cac khoan phat sinh theo hop ddng cho vay sb
LN 2205175782014 ngay 18/5/2022 giita Ngan hang TMCP V(VPBank) va anh Nguyén
Viét N, chi Nguyén Thi Thanh T va theo hop ddng mua ban ng 17/2024/VPB — JUPITER
ngay 27/12/2024 va Phu luc hop dong mua ban ng s6 01 ngay 27/12/2024 giira Ngan hang
TMCP V(VPBank) va Cong ty J tinh dén ngay 26/5/2025 s tién 1.016.326.271 ddng cu
thé nhu sau: No gdc: 820.604.559 dong. Lai trong han: 7.535.279 dong. Lii qua han:
162.056.031 dong. Lai cham tra: 26.130.384 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham (26/5/2025) anh N va chi T con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i phat sinh cua s tién con phai thi hanh 4an chua thanh toan, theo
mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuén tai cac Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan no theo ty 16 hudong quyén tai hop dong mua ban no giita Cong
ty C6 Phan MBN J va Ngan hang TMCP V(VPBank). Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cua
Ngén hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
TMCP V(VPBank) va Cong ty C6 Phan MBN J theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

3. Vé xur 1y tai san thé chap: Truong hop anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi
Thanh T khong thuc hién hodc thyc hién khong day du Nvu trd no, thi Ngan hang TMCP
V(VPBank) va Cong ty C6 Phan MBN J ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén ké bién, phfl‘t mai cac tai ’sém da thé ch@p theo hop dong thé chap ’sau,dﬁy de
thu hoi ng: Toan bd quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thua dat s6 1753,
to ban do sd 14 toa lai tai xa H (Nay la thi tran H), huyén B, tinh Quang Binh theo g1ay
chirng nhan quyen su dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so
Db 142547, s6 vao sO cap GCN: CS,09132 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Quang
Binh cdp ngay 01/3/2022. Chi tiét Hop dong thé chap cong ching s6 2836 Quyén sd
05/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/5/2022.

Cac bén thong nhat rang trong trudng hop tai san bao dam duoc xir 1y thi s tién
thu dugc tir xur ly tai san bao dam s¢ dugc phan chia theo ty 1¢ du no da thoa thuén tai hop
dong mua ban ng.

4. An phi dan sy so tham:

- Tra lai cho Ngan hang TMCP V(VPBank) so tién 20.308.000 dong (Hai mucoi
triéu, ba tram lé tam nghin dong) tam g &n phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa an s6: BLTU/23 s6 0002761 ngay 19/11/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.
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- Bugc anh Nguyen Vlet N va chi Nguyén Thi Thanh T phai chiu 4n phi dan sy so
tham co gia ngach trén téng sd tién phai trd cho Ngan hang TMCP V(VPBank) va Cong
ty C6 Phan MBN J la: 45.877.542 d6ng dé sung quy Nha nudc.

5. Quyén khang co: Cac duong sy c6 quyén khang co theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu &n, 1oi trinh bay cua
duong su, trén co s& két qua tham tra va tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyet Nguyén don Ngan hang
TMCP V(VPBank) khoi kién yéu cau bi don anh Nguyen Viét N va chi Nguyén Thi
Thanh T tra sd tién theo cac hop dong tin dung nén Hoi ddng xét xtr xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chép hop dong tin dung”. Bi don anh N, chi T ¢6 dia chi thuong tru tai
T6 dan phd 7, thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh va day la dia chi anh N, chi T ky két
hop dong nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén B6 Trach,
tinh Quang Binh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 ctia B luat td tung dan su.

[1.2] Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty C6 Phan MBN
J ¢6 don xin giai quyet vang mat, bi don — anh Nghia, chi T da dugc Toa an triéu tap niém
yét hop 1& nhung vang mdt tai phién toa lan thir hai khong ¢ 1y do chinh dang, Hoi dong
X€t Xur can cu Diéu 227, Piéu 228 cua Bo lut t6 tung dan su xét xir vang miat ddi véi
ngudi c6 quyén loi, Nvu lién quan va bi don.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét cac hop dong cho vay sb LN 2205175782014 ngay 18/5/2022 giita Ngan
hang TMCP V(VPBank) va anh Nguyén Viét N, chi Nguyén Thi Thanh T duogc cac bén
ky két hoan toan tu nguyén, muc dich, ndi dung khong vi pham diéu cdm cta phap lut,
Khong trai dao duc xa hoi nén cac diéu khoan c6 hiéu luc phap luat, dong thoi theo Hop
doéng mua ban ng s6 17/2024/VPB - J ngay 27/12/2024 va Phu luc dinh kém giita Ngan
hang TMCP V(VPBank) véi Cong ty C6 Phan MBN J thi VPBank dong y ban va Cong
ty C6 Phan MBN J dong ¥ mua (cac) khoan ng ciia khach hang vay 1a Ong Nguyén Viét
N va Ba Nguyén Thi Thanh T, cu thé nhu sau: Mot phﬁn (90%) khoan n¢ phat sinh theo
Hop dong tin dung s6 LN2205175782014 cua khach hang vay la anh Nguyén Viét N va
chi Nguyén Thi Thanh T, cu thé nhu sau: Mot phan (90%) khoan ng phét sinh theo Hop
ddng tin dung s LN 2205175782014 ngay 18/5/2022 néu trén duoc ban cho Cong ty Co
Phan MBN J. Cin clr vao quy dinh cta phap luat, Cong ty C6 Phan MBN J ké thira mot
phan quyén, nghia vu cia VPBank phat sinh tir cac hop ddng nay va cac bién phéap bao
dam kem theo, 1a co s& phat sinh quyén va Nvu gitra cac bén. Phu hop véi quy dinh cua
phap luat tai cac Diéu 117 va Piéu 119 cua Bo lut dan su.
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Qua trinh thyc hién hop dong bi don 1a anh N, chi T d4 vi pham nghia vu, khong
thanh toan du tién gdc, tién 14i theo ding thoa thuan trong hop dong lam anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap cua ngan hang va cong ty mua ng. Vi vy Ngan hang TMCP
V(VPBank) va Cong ty C6 Phan MBN J yéu ciu anh N, chi T thanh toan sé tién gbc, l3i
13 ¢6 co s& dé chap nhan.

Theo d6 Ngan hang TMCP V(VPBank) va Cong ty C6 Phan MBN J yéu cdu Toa
an giai quyét: Budc anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T ¢6 nghia vu phai tra
no cho Ngan hang TMCP V(VPBank) va Cong ty C6 Phan MBN J tong s tién tinh dén
ngay 26/5/2025 1a: 1.129.251.412 ddng cu thé nhu sau: No goc: 911.782.843 dong. LA
trong han: 8.372.552 dong. Lii qua han: 180.062.257 dong. Lai cham tra: 29.033.760
déng la phu hop v6i quy dinh cua B luat dan sy, Luat cac td churc tin dung va Thong tu
s6 39/2016/TT - NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam nén can
duoc chap nhan.

Trong d6, anh N, chi T phai tra cho Ngan hang TMCP V(VPBank) véi tong s tién
tinh dén ngay 26/5/2025 1a: 112.925.141 dong, trong d6 ng goc 91.178.284 dong, no lai
trong han 837.255 ddng, 14i qua han 18.006.226 dong, 14i cham tra 2.903.376 dong.

Tra cho Cong ty C6 Phan MBN T tong so tién tinh dén ngay 26/5/2025 la:
1.016.326.271 dong cu thé nhu sau: No gbc: 820.604.559 dong. Lai trong han: 7.535.279
dong. Lai qua han: 162.056.031 dong. Lai cham tra: 26.130.384 dong.

[2.4] V& yéu cau xir Iy céc tai san thé chip cua Ngan hang TMCP V(VPBank) va
Cong ty C6 Phan MBN J, Hoi dong xét xtr xét thdy: Vé hinh thuc, ndi dung cac diéu
khoan tai Hop ddong thé chap s6 LN2205175782014/HPTC sb cong chimg 2836 Quyén
s6 05/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 17/5/2022 dugc ky giira cac bén 1a hoan toan tur
nguyén va da duoc cong chung, dang ky giao dich bao dam theo ding cac quy dinh cua
phap luat. Do do, truong hop anh Nghia, chi T khong tra dugc s6 no gbc va lai phat sinh
thi Ngan hang TMCP V(VPBank) va Cong ty C6 Phan MBN J duoc quyén yéu cau co
quan thi hanh &n ké bién, phat mai cac tai san sau day dé du hdi ng gdm: Toan bo quyén
str dung dat va tai san gén lién véi dat thudc thira dat s6 1753, t6 ban dd sb 14 toa lai tai
xa H (Nay la thi tran H), huyén B, tinh Quang Binh theo glay ching nhan quyen su dung
dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DD 142547, s6 vao s6 cap
GCN: CS,09132 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Quang Binh cap ngay 01/3/2022.
Chi tiét Hop dong thé chap cong ching s6 2836 Quyén sé 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/5/2022.

Cac bén théng nhit rang trong truong hop tai san bao dam duoc xtr 1y thi sb tién
thu duoc tur xtr 1y tai san bao dam sé dugc phan chia theo ty I¢ du ng da thoa thuan tai hop
ddng mua ban ng.

[2.5] Vé két qua xem xét, tham dinh tai chd: Theo yéu cau cua Cong ty C6 Phan
MBN J, ngay 21/3/2025 Toa an nhan dan huyén B6 Trach da tién hanh xem xét, thAm
dinh tai chd, két qua: T can thira dat 1753, to ban d6 s 14: Phia Pong giap thta 1754;
Phia Tay giap thira dat 1373, 1376, 348; Phia Nam giap muong thuy loi; Phia Bic giap
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dudng giao thong; Trudc va tai thoi diém Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd, dai dién Uy
ban nhan dén Thi tran H, huyén B cho bi€t Uy ban nhan dan thi tran H khong nhén duoc
don tranh chap hay khi€u nai, khiéu kién nao lién quan dén thira dat 1753 ndi trén.

[3] V& an phi: Yéu cé}u khoi kién ctia nguyén don va yéu cau cua nguoi co quyén
lo1, Nvu li,én quan duogc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su so tham va duogc
hoan 7tré sO tién tam tng an phi da ndp. Bi don anh Nghia, chi T phai chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh cua phap lut. ‘

[4] Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh ctia
phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khodn 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Bicu
147; cac Diéu 227, 228, 266, 271 va Dicu 273 cia B0 luat to tung dan su;

- Céc Piéu 117, 119, 317, 318, 320, 463, 466 ctia B¢ lut dan su;

- Cac Piéu 90, 91, 95 va Piéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010.

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc Hoi ve an phi, 1€ phi Toa an; Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP V(VPBank) budc anh
Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
V(VPBank) theo hop dong tin dung s6 LN2205175782014 ngay 18/5/2022, tong so tién
tinh dén ngay 26/5/2025 1a: 112.925.141 ddng, trong d6 ng gdc 91.178.284 dong, no lai
trong han 837.255 ddng, 14i qua han 18.006.226 dong, 14i cham tra 2.903.376 dong.

2. Chap nhan yéu cau ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty C6
Phan MBN J, budc anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi Thanh T ¢6 nghia vu thanh
toan cho Cong ty Co Phan MBN J theo hop dong cho vay sé6 LN 2205175782014 ngay
18/5/2022 giita Ngan hang TMCP V(VPBank) va anh Nguyén Viét N, chi Nguyén Thi
Thanh T va theo hop dong mua ban ng s6 17/2024/VPB — JUPITER ngay 27/12/2024 va
Phu luc hop ddng mua ban no s6 01 ngay 27/12/2024 giita Ngan hang TMCP V(VPBank)
va Cong ty J tong sb tién tinh dén ngay 26/5/2025 1a: 1.016.326.271 dong, trong d6 no
gbc: 820.604.559 dong. Lai trong han: 7.535.279 dong. Lai qua han: 162.056.031 dong.
Lai cham tra: 26.130.384 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham (26/5/2025) anh N va chi T con phai tiép
tuc chju khoan tién 1ai phat sinh cua s6 tién con phai thi hanh an chua thanh toan, theo
mirc 14i suat ma cac bén thoéa thuan tai cac Hop dong tin dung di ky két cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan no theo ty 16 hudng quyén tai hop dong mua ban ng gitta Cong
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ty C6 Phan MBN J va Ngan hang TMCP V(VPBank). Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cua
Ngén hang cho vay thi 131 sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
TMCP V(VPBank) va Cong ty C6 Phan MBN J theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

3. V& xtr 1y tai san thé chap: Truong hop anh Nguyén Viét N va chi Nguyén Thi
Thanh T khong thue hién hodc thyc hi¢n khong day du nghia vy trd ng, thi Ngan hang TMCP
V(VPBank) va Cong ty C6 Phan MBN J ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén ké bién, phat mai cac tai san da thé chap theo hop dong thé chap sau day dé
thu hdi no: Toan bd quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sd 1753,
to ban do sd 14 toa lai tai xa H (Nay la thi tran H), huyén B, tinh Quang Binh theo g1ay
chirng nhan quyen su dung dat, Quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
Db 142547 s6 vao sb cap GCN: CS 09132 do So Tai nguyen va Moi tru’ong tinh Quang
Binh cap ngay 01/3/2022. Chi tiét Hop dong thé chap cong ching s6 2836 Quyén sd
05/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/5/2022.

Céc bén thong nhat rang trong trudng hop tai san bao dam duoc xir 1y thi s tién
thu duoc tur xtr Iy tai san bdo dam sé dugc phan chia theo ty 1€ du ng da thoa thuan tai hop
dong mua ban no.

4. An phi dan sy so tham:

- Tra lai cho Ngan hang TMCP V(VPBank) sé tién 20.308.000 dong (Hai muwoi
triéu, ba trdam 1€ tdm nghin dong) tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi,
1& phi Toa an s6: BLTU/23 s6 0002761 ngay 19/11/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.

- Budc anh Nguyen Vlet N va chi Nguyén Thi Thanh T phai chiu 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach trén tong so tién phai tra cho Ngan hang TMCP V(VPBank) va Cong
ty Co Phan MBN J la: 45.877.542 dong dé sung quy Nha nudc.

- Cong ty C6 Phan MBN J khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

5. Quyén khang cao: Ngan hang TMCP V(VPBank) c6 mat tai phién toa co quyén
khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an so tham (26/5/2025).
Riéng cac duong sy vang mat tai phién toa co quyen Kkhang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay ban an dugc tong dat hop 18 cho ho dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phtic thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén
sw sika doi bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn
ddn s c6 quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
dan dan su sira doi, bé sung nam 2014./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh QB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh QB;

- VKSND huyén B6 Trach;

- Chi cuc THADS huyén B6 Trach;

- UBND thij trdn Hoan Lio;

- Cac duong sy (............ );

- Luu: HSVA, VP. Nguyén Phi Quéng
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