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Thanh phan Ho6i dong xét xir so' tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Trung
Céc héi tham nhan dan:
1. Ba Bui Thi Cam
2. Ba Lé Thi Hanh
- Thu ky phién téoa: Ong Nguyén Van Hoa — Thu ky Toa an, Toa
an nhan dan thi xa Puc Pho, tinh Quang Ngii
- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan thi xa Pirc Phé, tinh Qudng
Ngdi tham gia phién toa: Ong Lé Trung Hiéu — Kiém sat vién
Trong cac ngay 23, 26 thang S nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
thi xa Ptrc Pho, tinh Quang Ngai xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so:
193/2024/TLST- DS ngay 23 thang 12 nim 2024; vé viéc “tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xur so: 26/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 03 nam 2025, Quyét
dinh hodn phién toa so: 38/2025/QDST-DS ngay 27 thang 3 nam 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa so: 23/2025/QDST-DS ngay 25 thang 4 nim
2025 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M - sinh nim 1962; dia chi: T6 dan pho
D, phuong N, thi xa D, tinh Quang Ngai;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Cong S; dia chi: S6 H P, Phuong
K, Quan C, Thanh pho Pa Nang. C6 mat

2. Bj don: Ong Tran Van T — sinh nam 1982, ba Tran Thi Uyén H — sinh



nim 1982; cung dia chi: T6 dan phd D, phuong N, thi xa D, tinh Quéng
Ngii. Ong T ving mit va c¢6 don xin giai quyét ving mat, ba H ving mat
lan thir hai khong co 1y do

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- S& Tai nguyén va Mo1 truong tinh Q

Nguoi dai dién theo phap luat: Giam ddc: dia chi tru sé: A H, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai. Vang mat va c6 don dé nghi giai quyét vang mit

- Ba Nguyén Thi X — sinh nam 1957; dia chi: 1 T, phuong T, quan A, thanh
ph6 H6 Chi Minh; ving mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat

- Ong Tran Hoai T1, sinh nim 1992; dia chi: T6 dan phd C, phuong N, thi xa
D, tinh Quang Ngii. Vang mat lan tht hai khong c6 1§ do

- Ong Luong Tuan C —sinh nim 1986; dia chi: S F dudong N, phuong T,
thanh pho Q, tinh Quang Ngii. C6 mit

- Ba Luu Nt Huynh T2 - sinh ndam 1994; dia chi: S6 D N, phuong T,
TP ., tinh Quang Ngai.

Ngudi dai dién teo uy quyén cta ba Luu Nit Huynh T2: Ong Luong Tu4n
C — sinh nim 1986; dia chi: S6 F duong N, phuong T, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai. C6 mat
- Van phong cong chung Dirc Pho

Nguoi dai dién theo phap luat: Truéng van phong C2; dia chi tru so: S6 D
duong N, phuong N, thi x4 D, tinh Quang Ngii. Vang mit lan thir hai khong
co 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 17/01/2022, Don khéi kién sira déi, bé sung
ngay 28/02/2022, ngay 17/11/2022, ban tu khai va trong qua trinh giai
quyét nguyén don, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/01/2006 ba Nguyén Thi X chuyén nhuong thira dat s6 530,
to ban do so6 4, dién tich 259m? cho ba va chi gai cia ba la Nguyén Thi B
moi ngudi mot phan dién tich véi gia tién nhu nhau la 25.000.000 dong; ba
nhan chuyén nhuong phan dat phia Pong thira 530 con ba B nhan chuyén
nhuong phan dat phia Tay thira 530; khi chuyén nhuong chi viét gidy tay
khong 1ap hop dong theo mau va khong c6 cdng ching, ching thuc viée
chuyén nhuong dat vi thira dat nay chua tach thira nén ba X chua 1ap hop



dong chuyén nhuong cho ba B va ba M duogc. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat ba M xay nha & trén phan dat phia Pong thtra 530 tir nim 2006 dén nay;,
phan dat phia Tay cta ba B khong xay dung gi ca; Nam 2011 vo chong ba
H, ong T (H la con rudt cia ba M) thué dat ciia 6ng Nguyén Hoang V dé mo
quan Karaoké (phan dat giap phia Dong thira 530, dat nay 6ng V duoc chia
khi ly hon véi ba X). Nam 2015 vo chong ba H, 6ng T mua lai cta ba
Nguyén Thi B phan dat phia Tay thtra 530 (phan dat ba B mua ctia ba X
nam 2006). Pén nim 2018 ba H vao TP . Ho6 Chi Minh gip ba X dé lam thu
tuc chuyén quyén st dung phan dat ¢3 mua cta ba B; lic nay ba X, ba B va
ba H thoa thuan lam thu tuc chuyén nhuong toan bo thira 530 cho ba H —
ong T dung tén, sau d6 vo chong ba H lam thu tuc tach thanh 02 thira va
lam thu tuc chuyén quyén lai cho ba M mot thira, con mot thira cua vo
chong H (phan dat mua ctia ba B); theo thoa thuan nay nén ba X 1y quyén
cho Tran Hoai Trung dai D lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba H-
ong T; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra: bén chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi X (dai dién theo uy quyén la dng Tran Hoai T1)
véi bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong Tran Vian T, Tran Thi Uyén H
duoc Vin phong C2 ching thue s6: 2549, Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HDPGD
ngay 14/9/2018 (sau ddy viét tic la “HPCNQSDD sé 2549”); ba M khong
biét thoa thuan nay giira ba X, ba B va ba H; sau khi nhan chuyén nhuong
thtra 530 thi vo chong ba H— ong T lam thu tuc cap doi thira dat s6 530
thanh thira dat so 1083, dién tich 259m?, t& ban do s6 4 phuong N cho ong
T, ba H; sau do6 ong T, ba H tach thwra 1083 thanh 02 thtra 1218 va 1219;
nim 2021 vo chong ba H —ong T chuyén nhuong thira 1218 cho nguoi
khac va sau dé 1ap hop dong chuyén nhuong tiép thira 1219 (phan dat phia
Dong thtra 530 ma ba M mua cua ba X nam 2006) cho nguot khac chu
khong chuyén quyén sir dung cho ba M nhu da thoa thuan véi ba X, ba B;
do d6 ba M ngan chin va khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd mot phan HDCNQSDD sé 2549 1a vo hidu ddi véi phan
dat phia dong thira dat s6 530, to ban do so6 4, dién tich 259m? (nay 1a thira
dat s6 1219, dién tich 134m?2, t& ban d6 s6 04 phuong N

- Cong nhan Giay chuyén nhuong quyén str dung dat gifta ba Nguyén
Thi M véi ba Nguyén Thi X vao ngay 25/01/2006 d6i voi phan dat phia dong
thtra dat s6 530, to ban do s6 04 phuong N (nay la thira dat s6 1219, dién
tich 134m?, to ban d6 so 04 phuong N ) 1a hop phap dé ba M thuc hién viéc
ké khai, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phéap
luat.

- Tuyén huy Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &



va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh DC 001895, s6 vao so cap
GCN: CS06062 duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap cho ong
Tran Van T, ba Tran Thi Uyén H ngay 18/05/2021 d6i véi thira 1219, t& ban
d0 s6 4, dién tich 134m? tai phuong N, thi xa D, tinh Quang Ngii (sau day
viét tac 1a “GCNQSDD so6 phat hanh DC 001895”).

Trong qud trinh gidi quyét vu an dai dién theo uy quyén ciia bi don
Tran Thi Uyén H (ba Tran Thi Uyén H uy quyén cho ba Nguyén Thi Thanh L
tir 21/6/2022 dén ngay 22/11/2022) trinh bay:

Ngay 14/9/2018 ba Nguyén Thi X chuyén nhuong thira dat so6 530, to
ban d6 so 4 dién tich 259m? phuong N, thi xd P cho vo chong ba H- ong T
theo “HPCNQSDD s6 2549”; Vian phong ding ky dat dai tinh Q - chi
nhanh P di xac nhan trén trang 4 GCN ngay 05/10/2018. Dén ngay
30/11/2018 S& TN&MT tinh Q cap doi thira dat s6 530 thanh thira dat s6
1083, dién tich 259m?, t& ban d6 s6 4 phudng N cho dng T, ba H.

Thang 5/2021 ba H va 6ng T lam thu tuc tach thira 1083 thanh 02 thira
la: 1218, dién tich 125m? va thira 1219, dién tich 134m? cung cap
GCNQSDD cho ba H, 6ng T ngay 18/5/2021.

Nam 2021 ba H, 6ng T ly hon da théa thuan giao thira 1218 cho 6ng T
quan ly sir dung con thira 1219 giao cho ba H quan 1y str dung. Hién nay
ong T da chuyén nhuong thira 1218 cho ngudi khac; con thira 1219 ba H
muon chuyén nhuong tiép cho nguoi khac; tuy nhién ba M lam don ngin
chan nén chua lam thu tuc chuyén nhuong duoc.

Nay ba M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét véi noi dung néu trén
thi ba H khong chip nhan vi HPCNQSDD sé 2549 giita ba X va vo chdong H
1a hop phap, ding phap luat.

Trong qud trinh gidai quyét vu an bi don éng Tran Van T trinh bay:
ViEéc VO chf‘mg ong nhan chuyén nhuong thira 530 cua ba X 1a do ba H truc
tiép lam thi tuc chuyén nhuong, 6ng chi nghe ba H néi véi ong 1a vo chong
mua dat cua ba X va dé nghi 6ng ky vao cac van ban chuyén nhuong va
tach thtra. Khi vo chong ong thué nha va mé quan karaoke nam 2011 thi da
c6 ngdi nha ctia ba M trén thira 530. Vo chong dai ban thira 1218 cho nguoi
khac; con thtra 1219 vo chong dinh chuyén nhuwong thi ba M ngin can va
khoi kién. Theo ong thi HPCNQSDD sé 2549 1a hop phap nén 6ng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi X trinh bay: Nguyén thira dat s6 530 to ban do s6 04
phuong N 1a tai tai san cia ba dugc chia trong vu an ly hon véi 6ng Nguyén
Hoang V niam 2004. Nam 2005 ba duoc cap GCNQSDD thia 530; dén



nim 2006 ba khong c6 nhu cau str dung thira dat nay nén chuyén nhuong
thtra 530 cho 02 em chong 1a Nguyén Thi B va Nguyén Thi M mdi ngudi
mot phan dién tich véi gia nhu nhau 1a 25.000.000 dong; ba B nhan chuyén
nhuong phan dat phia Tay, con ba M nhan chuyén nhuong phan dat phia
Dong, khi chuyén nhuong chi viét giay tay chir khong 1ap hop dong chuyén
nhuong vi chua tach thtra; ba giao dat cho ba M, ba B tir nim 2006 va ba da
nhan du tién chuyén nhuong dat; ba M xay nha & tir nim 2006 dén nay
khong c6 ai tranh chap, con phan dat ba B nhan chuyén nhuong thi dén nay
khong x4y dung gi ca. Nam 2018 ba H va ba B vao TP . Ho Chi Minh gap
va cho ba biét phan dat ba B mua cua ba nim 2006 nay ba B chuyén nhuong
lai cho ba H. Ba B va ba H dé nghi ba chuyén nhuong toan b thura 530 cho
ba H dé ba H lam thu tuc tach thira va chuyén quyén lai cho ba M phan dat
d3 mua ctia ba nam 2006; lic nay ba ciing dong ¥ theo dé nghi ciia ba H va
ba B. Do khong c6 diéu kién vé qué dé lam thi tuc giay to lién quan dén dat
dai chuyén nhuong nén ba H dé nghi ba tiy quyén cho Tran Hoai T1 (1a em
rudt cua ba H) dai dién lam thu tuc chuyén nhuong lién quan dat dai thia
530. Nay ba duoc biét ba H da tach thtra 530 thanh 02 thira 1218 va 1219
va ba H khong lam thu tuc chuyén quyén thtra 1219 cho ba M (phan dat ba
M da mua cua ba nam 2006); viéc lam cua ba H la khong dung theo thoa
thuan gitra ba, ba B va ba H. Do d6 ba thong nhat véi yéu cau khoi kién cta
nguyén don ba Nguyén Thi M.

Trong qud trinh giai quyét vu an nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Hoai T1 trinh bay: Nam 2018 chi H (chi rudt T1) nho T1 dén
Vin phong C2 ky hop dong chuyén nhuong dat theo gidy Gy quyén cia ba
Nguyén Thi X. Luc nay chi H cho anh biét 13 vo chong chi dd mua 16 dat cia
di Nguyén Thi B c6 cting chung s6 d6 véi nha & cia me anh la Nguyén Thi
M nén phai lam thu tuc chuyén toan bo thira dat sd 530 cua ba X cho vo
chong chi H, anh T; sau d6 vo chong chi H méi tach thira va chuyén quyén
phan dat ba M mua ctia ba X d3 lam nha & tir nam 2006 dén nay. Anh nghe
theo 11 ctia chi H nén dai dién theo uy quyén cia ba X ky hop dong chuyén
nhuong thtra 530 cho chi H, anh T; nhung vo chong chi H khong chuyén
quyén cho ba M phan dat ba M da mua cia ba X (nay la thira 1219 to ban do6
s6 4 phuong N). Do d6 anh thong nhat véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don ba Nguyén Thi M.

Trong qud trinh giai quyét vu dn nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lwong Tuan C va ba Luu Nir Quynh T3 trinh bay:

Vio ngay 17/02/2022 vo chong chung t6i (6ng C, ba T4 la vo chong) c6
cho ba Tran Thi Uyén H, 6ng Tran Vin T muon s6 tién 400.000.000 dong



(bon tram triéu dong), bang viéc uy quyén toan phan Gidy chtimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi thira
dat s6 1219, dién tich 134m?, t& ban do s6 04 phuong N, thi xa D, tinh
Quang Ngii cho chi gai cua ong la Lwong Thi Kiéu N dé dam bao khoan
tién muon. Pén ngay 29/3/2022 thi ba H dong v ban thira dat so 1219 cho
ong voi gia 800.000.000 dong nhung 6ng chua dua sb tién con lai cho ba
H, lic d6 6ng vao thanh phd H6 Chi Minh gip ba H dé ba H cham durt thuc
hién hop dong uy quyén véi ba Lwong Thi Kiéu N va tiép d6 ba Huy quyén
toan phan thtra 1219 lai cho 6ng. Pén ngay 04/4/2022 6ng C ban thira 1219
cho 6ng Lé Vii L1 véi gia 1.000.000.000 dong, ong L1 dua trude cho ong
400.000.000 dong, nhung vi thira dat 1219 c¢6 tranh chap nén khong lam
thu tuc chuyén nhuong duoc; do dé dng tra lai tién cho 6ng L1 va ong L1
giao lai cho 6ng G thira 1219 va hop dong chuyén nhuong. Ong C, ba T3
yéu cau cong nhan GCNQSDD thira 1219 1a cua ba H, ong T dé ong ba tiép
tuc dugc quyeén st dung thira 1219.

Trong qua trinh giai quyét vu én dai dién hop phdp ciia ngueoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la So Tai nguyén va Moi truwong tinh Q (nay la So Nong
Nghiép va Moi Truong tinh Q) trinh bay:

Nguyén thira dat s6 530, to ban d6 so6 4, dién tich 259m? phuong N 1a cua ba
Nguyén Thi Xdi dugc UBND huyén Dcap GCNQSDD ngay 15/12/2005. Dén
nim 2018 ba X chuyén nhuong toan thira 530 cho ba Tran Thi Uyén H va
ong Tran Van T. Ngay 30/11/2018 S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cap
doi thtra 530 thanh thira dat s6 1083, t& ban do so 4, dién tich 259m? phuong
N cho 6ng T, ba H. Nam 2021 ba H, 6ng T lam thu tuc tach thira 1083 thanh
02 thira 1a 1218, dién tich 125m? va thtra 1219, dién tich 134m? cung cap
GCNQSDD cho ba H, ong T ngay 18/5/2021. Do d6, qua trinh dang ky
bién dong, tach thira va cap Giay ching nhan cho 6ng T, ba H duoc So Tai
nguyén va Mol truong tinh Q thuwc hién dam bao qui dinh phap luat nén
nguyén don yéu cau huy GCNQSDD di cap d6i voi thira 1219 1a khong co
CO SO.

Trong qua trinh gidi quyét vu an dai dién hop phdp ciia ngueoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay:

HDCNQSDD sé 2549 1a hop phap vi cac bén doc, kiém tra hop ddng
va dong v ky, diém chi trudc mat Cong chimg vién la dung phap luat; do
d6 Van phong C2 khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Pac Phd tai phién
toa:



Vé chap hanh phéap luat: Tham phan thu 1y vu 4n, xac dinh quan hé
tranh chap, thu thap ching cu, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai;
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr la dung quy dinh cta phap luat. Hoi dong
xet xur, thu ky phién toa tuan thu dung phap luat.

Nguyén don, bi don ong Tran Van T, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Q, ba Nguyén Thi X, 6ng Luong
Tuan C, ba Luu Nit Huynh T2 thuc hién diing quyén va nghia vu theo quy
dinh Luat t6 tung dan su. Bi don ba Tran Thi Uyén H, ngudi co quyén lo1
nghia vu lién quan 6ng Tran Hoai T1, Van phong C2 chua thuc hién du
quyén va nghia vu theo quy dinh Luat t6 tung dan su.

Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don: Tuyén b mot phan HPCNQSDD sé 2549 1a vo hiéu
doi voi phan dat phia dong thira dat so 530, t& ban do s6 4, dién tich
259m? (nay la thira dat s6 1219, dién tich 134m?, t& ban d6 s6 04 phuong
N); Cong nhan Giay chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ba Nguyén Thi
M véi ba Nguyén Thi X vao ngay 25/01/2006 d6i véi phan dat phia dong
thtra dat s6 530, to ban do so6 04 phuong N (nay la thira dat s6 1219, dién
tich 134m?, t& ban d6 s6 04 phuong N ) 1a hop phap dé ba M thuc hién viée
ké khai, cap giady chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat. Ba Nguyén Thi M c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢ tham
quyén dé diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Ban an c6 hiéu luc phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, HO1 df‘mg xXét X nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Nguyén don khéi kién bi don ba Tran Thi Uyén H va
ong Tran Vin T, cu trt tai: phuong N, thi xd D, tinh Quang Ngii. Theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Bo6 luat t6 tung dan sw nam 2015 thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan thi xa Puc Pho, tinh Quang Ngai.

[1.2] Vé t6 tung: Bi don Tran Thi Uyén H va nhimg nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hoai T1, Van phong C2 da duoc Toa 4n triéu
tap hop 1é nhung ving mit lan thit 2 khong c6 1y do. Cén ctr vao khoan 2
Diéu 227 Bo luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Véng mat bi don
va nhitg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2] Vé noi dung tranh chap:



[2.1] Xét nguyén don yéu cau Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (HDCNQSDD) ngay 25/01/2006 giira ba Nguyén Thi X
va ba Nguyén Thi M doi véi phan dat phia Pong thtra 530, to ban do so 4,
dién tich 259m?2 phuong N, thi xa D (nay la thira 1219, t& ban d6 s6 4, dién
tich 134m2) 1a hop phéap va c6 hicu luc:

Ngay 25/01/2006 ba Nguyén Thi X théa thuan chuyén nhuwong mot phan
thtra dat 530, to ban d6 s6 4, dién tich 259m? tai thi tran D, huyén D, tinh
Quang Ngii (nay phuong N, thi xa D, tinh Quang Ngii) cho ba Nguyén Thi
M (ba M la em chong cta ba X); theo thoa thuan thi ba M nhan chuyén
nhuong mot phan dat phia Pong thira dat 530 (nay 1a thira 1219, TBD s6 4
dién tich 134m?) véi gia chuyen nhuong la 25.000.000d (hai muoi lam triéu
dong); bén chuyén nhuong ba X thira nhan di giao dat cho ba M va nhan
tién day du cia ba M la 25.000.000d, ba X viét gidy chuyén nhuong dat
giao cho ba M giit; vi lic chuyén nhuong thira 530 chua tach thira nén
khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo qui dinh phap
luat; cung nam 2006 ba M xay dung mot ngdi nha cap 4 trén phan dat nhan
chuyén nhuong ciia ba X va st dung on dinh tir d6 dén nay. Xét thay
HDCNQSDD ngay 25/01/2006 gitta ba Nguyén Thi X va ba Nguyén Thi M 1a
khong duoc cong ching, chimg thuc va khong dang ky quyén st dung dat
ding vé1 quy tai cac Diéu 689 va 692 Bo luat dan su (BLDS) nam 2005 va
cac DPiéu 500, 501, 502 va 503 BLDS nam 2015, ttc vi pham vé hinh thtrc
cia hop dong. Tuy nhién cin cr khoan 2 Diéu 129 BLDS niam 2015 quy
dinh Giao dich dan su khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc nhung cac bén
da thuc hién day du toan bo quyén va nghia vu ctia minh; hién nay bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong van c6 nguyén vong tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhuong va khong co tranh chap. Do d6, ¢ cian
ctr chap nhan yéu cau cong nhan HDCNQSDD ngay 25/01/2006 giita ba
Nguyén Thi X va ba Nguyén Thi M 1a hop phap va c6 hiéu luc.

[2.2] Xét yéu ciu tuyén bdé mot phain HPCNQSDD sé 2549 1avo
hiéu d6i v6i phan dat phia dong thira dat s6 530, to ban do so 4, dién tich
259m? (nay la thira dat s6 1219, dién tich 134m?2, t& ban do s6 04 phuong
N):

Niam 2006 ba Nguyén Thi X thoa thuan chuyén nhuong thira dat 530
TBD s6 4, dién tich 259m? tai thi trAn D, huyén D, tinh Quang Ngii (nay
phuong N, thi xa D, tinh Quang Ngii) cho ba Nguyén Thi B va ba Nguyén
Thi M (ba B va ba M 1a em chong cuia ba X); theo thoa thuan thi ba B, ba M
moi nguoi nhan chuyén nhuong mot phan cua thira dat 530 TBD so 4,



dién tich 259m? tai thi tran D; khi chuyén nhuong thi thira dat nay chua
duoc tach thira; ba B nhan chuyén nhuong phan phia Tay thira 530 (nay la
thira 1218, TBD s6 4 dién tich 125m?), ba M nhan chuyén nhuong phan
phia Pong cua thira 530 (nay la thira 1219, TBD so 4 dién tich 134m?) véi
gia moi phan dat chuyén nhuong la 25.000.000d (hai mwoi lam triéu dong);
bén chuyén nhuong ba X thira nhan d3 giao dat va nhan tién day du cia ba
M 1a 25.000.000d, ba X viét gidy chuyén nhuong dat giao cho ba M giir; vi
lic chuyén nhuong thira 530 chua tach thira nén khong lap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat theo qui dinh phap luat; cing nim 2006
ba M xdy dung mot ngdi nha cap 4 trén phan dat nhan chuyén nhuong cta
ba M va st dung on dinh tir 46 dén nay khong c6 tranh chap. Tuy Hop dong
chuyén nhuong QSDD thira 530, to ban d6 s6 4 phuong N gitta ba Nguyén
Thi X véi ba Tran Thi Uyén H va 6ng Tran Vian T la giao dich dan su qui
dinh Diéu 116 BLDS ndm 2025, cac thu tuc bién dong va tach thira 530 1a
ding quy dinh cua phap luat. Nhung vi phan dat phia Pong cua thira 530
(nay la thira 1219, TBD s6 4 dién tich 134m?) ba X da chuyén nhuong cho
ba M ngay 25/01/2006 hop phap va c6 hiéu luc nhu phan tich trén nén thira
1219 thudc quyén st dung cua ba M tir ngay 25/01/2006. Do d96, giao dich
dan su giira ba Nguyén Thi X v6i ba Tran Thi Uyén H, ong Tran Vian T chuyén
nhuong QSDD d6i véi toan bo thira 530 bi xac dinh 1a vi pham diéu cam
cta luat. Can ctr cac Piéu 9, Piéu 117, Piéu 123 BLDS nam 2015, nguyén
don yéu cau mot phan HPCNQSDD sé 2549 gitta ba Nguyén Thi X (ay
quyén cho 6ng Tran Hoai T1) vé6i ba Tran Thi Uyén H va 6ng Tran Van T
d6i voi phan dat phia Pong cua thira 530 (nay la thira 1219, TBD s6 4 dién
tich 134m?) vo hiéu la c6 cin ctr chap nhan.

Cac duong su khong c6 yéu cau giai quyét doi voi xir 1y hau qua cua
mot phan HPCNQSDD sé 2549 vo hiéu; mit khac gitra ba H, ong T va ba
X khong nhan chuyén nhuong dat hay giao nhan tién nén khong xét.

[2.3] Xét yéu cau tuyén huy Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DC 001895, s6 vao
s cap GCN: CS06062 dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap cho
ong Tran Vian T, ba Tran Thi Uyén H ngay 18/05/2021 d6i véi thira 1219,
to ban do so 4, dién tich 134m? tai phuong N, thi xa D, tinh Quang Ngii:

Theo quy dinh tai Piéu 195 Luat dat dai nam 2013; Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Diéu 34 Bo luat t6 tung
dan su nam 2015 va giai dap tai cau 2 muc II Coéng vin so 64/TANDTC
ciia Toa 4n nhan déan toi cao thi gidy chirmg nhan quyén st dung, quyén s&



hiru nha & va tai san gan lién voi dat so phat hanh DC 001895, s6 vao so
cap GCN: CS06062 duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap thira
1219, t& ban do so 4, dién tich 134m? tai phudng N, thi x3 D, tinh Quang
Ngii cho 6ng Tran Vin T, ba Tran Thi Uyén H ngay 18/05/2021 khong phai

la quyet dinh hanh chinh ca biét. Vi S¢ Tai nguyén va Moi truong da
chuyen quyén st dung dat thira 1219 va cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat trén co sd HPCNQSDD sé 2549.

Hop dong chuyén nhuong QSDD thira 530, to& ban do s6 4 phuong N
gitra ba Nguyén Thi X véi ba Tran Thi Uyén H va 6ng Tran Van T la giao
dich dan su theo Dicu 116 BLDS, céac thu tuc bién dong va tach thira 530 la
dung quy dinh cia phap luat. Tuy nhién mot phan HPCNQSDD sé 2549
la vo hiéu theo phan tich trén nén ong Tran Van T, ba Tran Thi Uyén H
khong c6 quyén st dung thira 1219, t& ban do so 4, dién tich 134m? tai
phuong N, thi xa D, tinh Quang Ngai. Trén co s& Ban an c6 hiéu luc phap
luat thi ba Nguyén Thi M c6 quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 tham
quyén dé diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an; nén khong can thiét phai
tuyén huy Giay chtimg nhan quyén sir dung dat néu trén. Do d6, khong chap
nhan yéu cau tuyén huy gidy ching nhan quyén str dung dat s6 phat hanh
DC 001895, s6 vao so cap GCN: CS06062 duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cap ngay 18/05/2021 cho ong 6ng Tran Van T, ba Tran Thi
Uyén H.

[2.4] Doi voi ong Lwong Tuan Cva ba Luu Nit Huynh T2 khai vo chong
ong c6 cho ba H 6ng T muon so tién 400.000.000 dong bang viéc uy quyén
toan phan Giay chtirmg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & doi véi
thira dat 1219 cho ong, ba dé dam bao khoan vay. Tuy nhién mot phan mot
phan HPDCNQSDD sé 2549 1a vo6 hiéu theo phén tich trén nén ong Tran
Van T, ba Tran Thi Uyén H khong c6 quyén st dung thira 1219, t& ban d6
sO 4, dién tich 134m? tai phuong N, thi xa D, tinh Quang Ngii. Toa an da
thong bao vé quyén yéu cau doc lap cia 6ng ba yéu cau ba H, ong T tra lai
tién no muon tuy nhién 6ng C, ba T2 khong cé v kién gi; do d6 ong C ba T2
c6 quyén yéu cau khéi kién ba H, ong T bang mot vu an dan su khéc.

[3] Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, do dac va chi phi dinh gia tai
san: Vi yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi M duoc Toa 4n chap nhan nén
bi don ba Tran Thi Uyén H va 6ng Tran Van T phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san. Ba Nguyén Thi1 M da nop tam
trng thanh toan xong so tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san la 7.000.000 dong (bay triéu dong). Budc ba Tran Thi Uyén
H va 6ng Tran Vian T phai tra lai cho ba Nguyén Thi M 7.000.000 dong (bay
triéu dong).
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[4] V& an phi dan su so tham: Ba Tran Thi Uyén H va 6ng Tran Van T
phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Hoan tra tién tam tmg an phi cho ba Nguyén Thi M

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Pac Phd phu
hop v61 nhan dinh cua Hoi df‘mg x€ét xur nén duoc ché‘ip nhan.

[6] Cac duong su duoc quyén khang cao trong han luat dinh.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu 34; diém a khoan 1
Piéu 39; Biéu 147; Piéu 157; Piéu 165; Diéu 227, 228; cac Diéu 235, 266,
271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su nim 2015;

Can cu cac biéu 116, 117, 122, 123, 129, 130, 142, 500, 501, 502 va
503 BLDS 2015;

Can cu DPiéu 133, 134 Luat dat dai nam 2024

Cian ct cac Diéu 12, 26 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hodi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan Iy va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyeén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi M.

Tuyén bé mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba Nguyén Thi X véi ba Tran Thi Uyén H va ong Tran Van T d6i véi thira
530, to ban do so6 4, dién tich 259m? phuong N, thi x D, tinh Quang Ngai
(nay la thira 1219, to ban do so 4, dién tich 134m? phuong N, thi xa D, tinh
Quang Ngii), dugc Van phong C2 chung thuc so: 2549, Quyen so6
02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/9/2018 1a vo hiéu.

Cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
25/01/2006 giita ba Nguyén Thi X va ba Nguyén Thi M d6i v6i phan dat phia
DPong thira 530, to ban d6 s6 4, dién tich 259m? phuong N, thi xd D, tinh
Quang Ngii (nay la thira 1219, t& ban d6 so6 4, dién tich 134m?2 phuong N,
thi xa D, tinh Quang Ngai) la hop phap co6 hiéu luc phap luat.

Ong Tran Vin T, ba Tran Thi Uyén H khong cé quyén st dung dat theo
Giay chirg nhan quyeén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DC 001895, s6 vao so6 cap GCN: CS06062 duoc So Tai
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nguyén va Mai truong tinh Q cap cho o6ng Tran Vian T, ba Tran Thi Uyén H
ngay 18/05/2021 doi vé6i thira 1219, to ban d6 s6 4, dién tich 134m? tai
phuong N, thi xa D, tinh Quang Ngai.

Ba Nguyén Thi M duoc quyén dén co quan c6 tham quyén dé diéu
chinh bién dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi
thtra dat s6 1219, to ban d6 so6 4, dién tich 134m? tai phuong N, thi xi D,
tinh Quang Ngii phu hop véi két qua giai quyét cia Ban an co hiéu luc
phap luat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

Kﬁ(")ﬂg chap nhan yéu cﬁurtuyén qhﬁ’y giay ching nhan quyeén st dung dat
s0 phat hanh DC 001895, s6 vao s6 cap GCN: CS06002 dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Q cap ngay 18/ 05/‘202,1 cho 6ng Tran Van T, ba Tran T,hi
Uyén H tai thfrq dat 1219, to ban do so6 4, phuong N, thi xa D, vi Giay
chiitng nhan quyén sir dung dat nay khong phai 1a quyét dinh hanh chinh ca
biét.

2. Vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai cho, do dac va chi phi dinh gia tai
san: Ba Nguyén Thi M da ndp tam tng thanh toan xong so tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do dac va chi phi dinh gia tai san 1a: 7.000.000 df‘)ng
(bay triéu dong). Budc ba Tran Thi Uyén H va 6ng Tran Van T phai tra lai
cho ba Nguyén Thi M 7.000.000 dong (bay triéu dong)

3. Vé an phi: Ba Tran Thi Uyén H va 6ng Tran Van T phai chiu 300.000
(ba traim nghin dong) tién 4n phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi M 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi da nop theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0002160 ngay 07
thang 3 nim 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xd Ptc Pho, tinh
Quang Ngai.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Cac duong sy ving mit
tai phién toa c6 quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an
hoac niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4an dan su. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngii; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thi x3 Pitc Pho;

- Chi cuc THADS thi xa Dttc Phd;

- Cac duong su;

- Luu hd so Vu an;

- Luu van phong.

Pham Minh Trung
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