TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN K Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an sb: 22/2025/DS-ST
Ngay: 26 - 5 - 2025
“V/v:Tranh chap hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN K, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Anh Tuan.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Bui Van Lién va 6ng 'Y Mip Nié.
= Thu ky phién toa: Ong Luong Cong Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén K, tinh
bak Lak.
- Dai dién Vign kiém sdt nhdn din huyén K tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Ngan
— Kiém sat vién.
Trong ngay 26 thang 5 ndm 2025 tai Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lik xét xtr
Sy tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 184/2024/TLST - DS ngay 12 thang 11 nim 2024

vé viéc: Tranh chdp hop dong dit coc, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
17/2025/QDXXST - DS ngay 18 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1994. (C6 mit)

Dia chi: S6 442/115/10 Y M, thanh phé B, tinh Bik Lik.

- Bi don: Ong Lé K, sinh niam 1957 (Vang mit khong ¢ 1y do).
Dia chi: Thon T, x4 E, huyén K, Pak Lik.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don
1a ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ngay 07/9/2024, t6i v6i 6ng Lé K ¢6 1ap hop dong dit coc mua ban vuon siu riéng
voi ong Lé K tai vuon sau riéng ¢ thon T, xa E, huyén K, tinh ik Lik vai sd lugng 08
tan, gia 13 66.000 dong/ 1kg sau riéng da xanh va 53.000 dong/ kg da ludt. T6i da dit coc
cho ong Lé K sb tién 30.000.000 ddng bang hinh thirc chuyén khoan qua sb tai khoan
0947231005 cua Ngan hang Viettin bank ding tén chu tai khoan Lé Van M (con trai 6ng
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Lé Khoa) do ong K khong c6 sb tai khoan ngan hang. Dén ngay 10/9/2024 t6i di vao vuon
ong K cat sau riéng nhu thoa thuan va toi cat dugc 07 ta hai loai siu riéng va t6i di tra tién
day du cho 6ng K.

Sau 07 ngay t6i vao lai dé xem sau riéng chuan bj cat cho dao 2 thi sau riéng chua
dat chudn va c6 dé nghi cho ong K thuong lugng lai gia sau riéng thi 6ng K khong dong ¥
va khong cho t6i cit tiép, dén 03 ngay sau toi c6 dén yéu cau ong K cho toi cit ndt vuon
sdu riéng thi t6i m&i dugc biét 6ng K dd ban vuodn siu riéng cho nguoi khac, toi ¢6 trao doi
v6i 6ng K thi 6ng K ddng ¥ tra lai coc cho t6i nhung tir thoi gian d6 cho dén nay toi da
nhiéu 1an dén nha ong K va yéu ciu tra tién coc thi 6ng K tron tranh khéng chiu tra tién
coc cho t6i. Do d6 toi dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Lé K tra cho tdi s tién
30.000.000 dong tién coc, ngoai ra toi khong yéu cau gi thém.

- Qua trinh giai quyét vu an, bi don éng Lé K trinh bay:

Vao ngay 07/9/2024 t6i voi ba Nguyén Thi A c¢6 ky hop dong dat coc dé mua vudn
sdu riéng cua gia dinh toi voi s6 lugng 08 tan, hai bén thoa thuan gia 73.000 dong/kg loai
Pona hang thai. Bén ba A di dit coc cho t6i duoc 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong)
va da giao du s6 tién 30.000.000 dong qua s tai khoan ctua Lé Vin M 1a con trai cua toi.
Hai bén thoa thuan hang sau, nam sé dat ra, thoa thuan cét xong s€ trao trd vuon cho chu.

Tai hop dong dat coc mua ban sau riéng ngay 07/9/2024 do bén ba A cung cép véi
chir ky Le K dudi muc dai dién bén ban khong phai la chir ky cua to1 nhung t61 khong yéu
cau Toa 4n tién hanh giam dinh chit ky, chit viét ctia hop ddng dit coc mua ban siu riéng
ngay 07/9/2024.

Thuc hién thoa thuan: Lan dau ba A cit dugc 1.500 kg sau riéng loai Pona voéi gia
73.000 dong/kg va da tra day du tién cho toi, con lai 6.500 kg sau riéng chua cit, vao dot
2 t0i ¢6 dién thoai cho ba A dé Xuéng cat sdu riéng nhung ba A lai khong xuéng cat. Toi
c6 goi dién cho ba A xudng yéu cau thoa thuan lai gia va toi dong v bot xuong con gia
63.000 dong/kg thi bén ba A (mdt ngudi dan ong di cung) khong dong y va nguoi dan ong
n6i toi ban vudn cho nguoi khac va yéu cau toi tra lai coc nhung toi khong dong ¥. Sau do,
tir dao dau dén 20 ngay sau toi ¢ ban sé lugng sau riéng con lai cho nguoi khac. Nay ba
Nguyén Thi A yéu cau toi tra lai sd tién coc 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) thi toi
khong dong ¥ vi do ba A khong cat nén t6i méi ban vuon sau riéng cho nguoi khac.

* Tai phan tranh luin, Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu an: Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xu da tuan thu day du va dang cac quy
dinh cta bo luat TS tung dén sur. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyen don tuan
thii ndi quy phién toa va su diéu khién cua chi toa phién toa, bi don ving mat phién toa lan 2
khong co6 1y do 1a vi pham Diéu 72 Bo luat T6 tung dan sy va de nghi xét xr vang mat bi don
14 phtt hop khoan 2 Piéu 227 B6 luat Té tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc ong Lé K phai tra cho ba Nguyén Thi A s tién coc 1a 30.000.000
d6ng. V& an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirg cur c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Pay 13 quan hé phap luat “Tranh chdp hop
dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luét t tung dan su va tranh chip nay
thudc thdm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Dak Lik theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& trinh ty tha tuc t6 tung: Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1€, nhung bi don
khong chap hanh theo gidy triéu tap, khong tham gia hoa giai nén Toa an giai quyét vu an
theo nhing can cr da thu thap dugc c6 trong hd so vu an. Vao ngay 07/5/2025 Tda an tién
hanh dua vu an ra xét xur, mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung phia bi don Véng
mit khong c6 1y do nén phai hodn phién toa; tai phién tda hom nay bi don vang mat khong
¢6 1y do nén can ct khoan 2 Piéu 227; khoan 2 Diéu 228 B¢ luat TH tung Dan sy, Hoi
dong xét xir van tién hanh xét xtr vang mit bi don.

[3] V& noi dung tranh chép:

Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don, 101 trinh bay cia bi don thi Hoi dong xét xir
nhan thay:

[2.1]. Xét hiéu lwc ciia hop dong dit coc:

Tai cac bién ban lam viéc tai Toa an cac bién duong su déu thira nhan vao ngay
07/9/2024 ba Nguyén Thi A va ong Lé K da ky két hop dong dit coc mua ban vuon sau
riéng voi nhau. Mic du bi don xac dinh hop dong dit coc mua ban vuon siu riéng ky vao
ngay 07/9/2024 khong phai chir ky cua bi don nhung bi don khong cung cip dugc tai lidu
chung ¢t nao khac, bi don ciing khong yéu cau giam dinh dé chimg minh hop dong dat coc
mua ban vuon sdu riéng ky ngay 07/9/2024 c6 phai 1a chir ky cua bi don hay khong?. Nhu
vy, Hoi dong xét xir can clr vao tai liéu chung ctr cua nguyén don xac dinh vao ngay
07/9/2024 gitra ba Nguyén Thi A va ong Le K co ky két hop dong dat coc mua ban vuon
sdu riéng thoa thudn ctia cac bén vé gia, quy cach, chat luong san pham vé trach nhiém cta
cac bén trong qua trinh thyuc hién hop dong, cac bén con thoa thuan vé dat coc, phat vi pham.
Khi ky két hop dong ba Nguyén Thi A di dit coc cho 6ng Lé K s tién 30.000.000d (Ba
muoi triéu dong) va thoa thuan néu bén ban vi pham phéi chiu boi thuong thiét hai (Phat
coc) cho bén mua gip 3 1an sd tién da dat coc cho bén ban. Bi don ciing thira nhan di nhan
tién dit coc cua nguyén don. Nhu vay, ndi dung théa thuan vé dat coc va phat coc gitra cac
bén 1a giao dich bao dam, doc 1ap va co hiéu Iyc nham dam bao cho viée thyuc hién hop dong
mua ban vuon siu riéng giita cac bén. Viéc giao két hop dong dit coc ctia cac bén 1a hoan
toan ty nguyén va khong trai voi quy dinh tai Piéu 328 Bo luat dan su.

[2.2]. Xét yéu cau tra lai tién coc.

Qua trinh giai quyet vu 4n cac bén déu xac dinh: Khi ky ket hop dong hai bén thoa
thuan viéc mua ban sau riéng duogc thuc hién lam 03 dot, dot 1 cit dao dau do hai bén thoa
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thuan, dot 2 va dot 3 s& cét trong vong 10 dén 15 ngay, khi bén ban bao thi bén mua phai
vao cat, voi diéu kién sau riéng da du tuoi, khoéng bi sau, ung, thui, khoéng bi suong, non.
Dot 1 ba Nguyén Thi Ada cit xong va tra tién day du cho 6 ong K, dén dot cat 1an 2 ong K
cho rang trudc ngdy cat dot 2da nhiéu 1an goi ba A vao cit sdu riéng nhung ba A khong
cat va 20 ngay sau tu khi cat dot 1 moi ban sau riéng cho nguoi khac, tuy nhién o ong K
khong cung cap tai liéu ching ctr chimg minh va 6ng K ciing khong 1én 1am viée theo gidy
triu tp cua Toa an. Mat khac, nguyén don khong thira nhén 101 khai cua ong K 1a dung
su that, ba A cho rang 07 ngay sau khi klem tra sau riéng thi c6 hen 03 ngay sau cat tiép.
Nhu vay, viéc ba A thuc hi¢n viéc cit siu riéng dot dau va hen cét dot 2 sau 10 ngay la
dam bao dung thdi han theo thoa thuan cua cac bén tai hop dong. Viée 6ng K ban vuon
sdu riéng cho ngudi khac ma khong thong bao cho ba A 1a don phuong chdm dut hop dong
nén da vi pham quy dinh tai Piéu 428 BLDS. HDXX xéc dinh & 6ng K la nguoi vi pham
thoa thuan, 16i dan t&i viéc hai bén khong thuc hién dugc hop ddéng mua ban vuon sau
riéng la hoan toan do 6ng K. Vi vay, viéc ba A yéu cau ong K hoan tra lai tién coc 1a co
can cu.

[2.3]. Xét phat coc:

Khi ky két hop dong cac bén co thoa thuan vé phat coc. Tuy nhién, nguyén don chi
yéu cau bj don tra lai tién coc chir khong yéu cau phat coc, xét yéu cau cta nguyén don 13
hoan toan ty nguyén, khong trai dao durc xa hoi nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem x¢ét
giai quyét.

T nhitng phan tich néu trén, HDXX xét thay noi dung khai kién ctia nguyén don 1a co
can ct, can ap dung céc Diéu 328, 401 va 428 cua Bo luat dan su dé chép nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra tién coc 13 30.000.000 déng.

[4]. V& an phi dan sy so tham: Do chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén
bi don phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
- Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, khoan 2 Dicu 227, Dicu 228,
Diéu 244, bicu 271, biéu 273 B0 luat T6 tung dan su;

- Can ct Diéu 116, Pidu 117, Piéu 122, Piéu 123, Diéu 328; Piéu 401; 428 BJ luit Dan
su;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Buoc Qng Lé K phai co nghTa vu tra cho ba Nguyén Thi A s tién dat coc la
30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).



Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwege thi hanh dn cho dén khi thi
hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia so tién con phdi thi
hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tqi Piéu 357, khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt Dan su.

2. V& an phi: Budc 6ng Lé K phai chiu 1.500.000 dong tién an phi dan sy so tham co gia
ngach.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi A s tién 750.000 ddng tién tam ng an phi da nQp tai
Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén K, tinh Pak Lak theo bién lai s6 AA/2023/0011858 ngay
24/10/2024.

3. V& quyén khang cédo: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban
an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit ¢ quyén khang cdo ban 4n so tham trong han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an duoc tong dat hop I¢.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén thoad
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh én
duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. K;
- Chi cuc THADS H. K;
- Céac duong su; (ba ky)
- Luu ho so, Vp.

Cao Anh Tuin



