TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an s6: 65/2025/DS-ST
Ngay: 26-5-2025 ,
V/v Tranh chap quyén sir dung dat;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lim.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Hitu Thién;

2. Ong V6 Vin Vui.

- Thur ky phién toa: Ong Lé Hoang Liém — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém st nhan din huyén Dwong Minh Chédu tham gia
phién toa: Ong Lé Tuan Kiét - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Duong Minh
Chau xet xu so tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 362/2024/TLST-DS ngay 01
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0 76/2025/QbXXST-DS ngay 06 thang 5 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Van D, Sinh nam: 1954. Pia chi: T6 12, 4p P, x4 S,
Huyén D, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

2. Bi don: Ong V& Van L, Sinh ndm: 1954 (c6 don yéu cé}u giai quyét vang
mit); anh V6 Minh H, Sinh nam: 1983 (c6 mat). Cung dia chi: Ap P, xa S, Huyén
D, tinh Tay Ninh.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba BUi Thi M, sinh ndm 1957; Bia chi: T6 12, 4p P, xa S, Huyén D,
tinh Tay Ninh. (c6 don yéu cau giai quyet vang mat)

3.2. Ba Ngb Thi Thanh X, sinh nam: 1953; Dia chi: T6 12, 4p P, x& S,
Huyén D, tinh Tay Ninh (c6 mat);

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa,
nguyén don thong nhat trinh bay:



Vao ngay 29/08/2023 6ng D thuc hién dang ky bién dong dat dai, tai san
gin lién voi dat dé tién hanh do ludi va cip ddi gidy doi véi 02 thira dat: Thira dat
s6 1227 td ban dd s6 5 ¢6 dién tich 12 19.920 m? (DAt ciy hang nim khac) va thira
dat s6 2206 to ban do s6 5 ¢6 dién tich 1a 60m? (Dét & tai ndng thon). Sau khi tién
hanh do dac xong thi Van phong dang ky dét dai tinh Tay Ninh chi nhanh Duong
Minh Chéu di cdp Ban trich do chinh 1y ban do dia chinh sé 11333 ngay
06/12/2023 x4c dinh dién tich dét dang su dung 1a 21.298,1m? (dién tich ting
1.318,1m?) do bién dong ban do 299.

Khi tién hanh do dac thi cac chu dat lién ké c6 ky xac nhan dong y. Ong Vo
Minh H cling c6 ky xac nhan va ciling xac nhan luén phan cta 6ng Vo Van L (la
cha rudt ctia 6ng H) la dong y moc sur dung dat va khong c6 tranh chap.

Tiép theo d6 vi dién tich nay 1a 6ng D st dung dé san xuat ndng nghiép, cu
thé 1a tr6ng mi va cac Ioai hoa mau khac nén 6ng di tién hanh x4y dyng hang rao
B40 dé bao vé dat. Khi tién hanh xay dung hang rao thi c6 thuong lugng voi ong L
va 6ng H thi dugc dong y va thong nhat ranh gidi theo tru xi miang cim mbc trude
d6. Tu vi tri nay Ong da 10i vao phan dat cua Ong khoang 2 mét nita dé xay dung
hang rao bao v¢ dat. Tuy nhién khi xay dung dén doan nha 6ng L va dng H thi 02
ong nay yéu cau phai dap 01 phan hang rao dé xa nudc thai sang dat cua 6ng nén
ong khong ddng v thi 6ng L va 6ng H da lay bua dén dap pha 02 doan hang rao,
moi doan khoang 3m mai vira xay xong vi cho rang 6ng D xdy dung hang rao lan
chiém vao dat thudc quyén sir dung cua dng L va 6ng H.

Sau d6 6ng D yéu cau Uy ban nhan dan xi Subi D4 dé dé nghi xac dinh ranh
gidi str dung dat cua dng; vao ngay 01 thang 12 nam 2023 thi can bd cong chirc
dia chinh xa Subi P4 phdi hop véi cong ty Thuan Thién Phat tién hanh do dac va
ban giao méc toa do. Theo mdc toa do nay thi dién tich dat ciia dng L va 6ng H so
hitu khong bi 1an chiém va dién tich dat 6ng xdy dung hang rao nam hoan toan
trong dién tich dat thudc quyen s¢ hitu ng D. Ngay 30/05/2024 ca 02 bén duoc
moi dén dé hoa giai, tai bu01 hoa giai nay thi ong L va ong H ciing khong dong y
két qua do dac ndy ma yéu cau cho dén khi gia dinh Ong chia dat thi méi do dac lai
nén hoa giai khong thanh do cc bén khong thong nhat y kién.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau dbi voi bi
don: Budc ong V6 Vin L va 6ng V6 Minh H phai cham dat hanh vi chiém dung
va can trd quyén sur dung dat cia doi véi dién tich dét tai ap Phudc Hoi, xa Subi
P4, huyén Duong Minh Chau tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s C894813 do Uy ban nhan din huyén Duong Minh Chiu cdp ngay
30/10/1994 va Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AE 061941 do Uy ban nhan
dan huyén Duong Minh Chéu cip ngay 22/06/2006 va Ban trich do chinh 1y ban
d6 dia chinh s6 11333 ngay 06/12/2023 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Tay
Ninh chi nhanh Duong Minh Chau.

Théng nhét két qua do dac ciia Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Huyén
Duong Minh Chau va bién ban xem xét tham dinh gia tai san ngay 19/02/2025;



Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, Bi don thong nhdt trinh
bay:

Ong V6 Van L va ba Ngé Thi Thanh X thong nhat trinh bay: Thira dat sd
247, 1 ban do s6 35 tai ap Phudc Hoi, x& Sudi P4, huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh do vg chong 6ng V& Vin L, ba Ngo Thi Thanh X dtng tén cha st dung,
do S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan QSDb sO
CD350488, s6 vao so cap GCN: CS02450, cap ngay 12/8/2016; c6 nguén goc do
cha me tang cho vo chong 6ng ba, vo chong 6ng tach thira cho 3 nguoi con moi
ngudi mot thira trong d6 c6 anh V& Minh H, c6 chuyén nhuong cho mot sé ngudi
khac va hién nay con lai dién tich dang st dung thira 247 nay.

Hién nay 6ng ba dang xdy nha ¢ sinh séng 6n dinh; phia sau dat 6ng Vo
Vin D dang xay chan hang rao cao khoang 0,5 mét, c6 cam tru xi miang nhung
chua c6 rao ludi B40. Khi 6ng D xay dung hang rao thi gia dinh 6ng khéng cé nha
nén khong c6 y kién gi, dén khi phat hién thi khong cho xay nira. Trudc khi dng D
xdy hang rao thi ranh giéi gitra hai thira dat khong rd rang, chi c6 bui tre thi dng D
xin moc bui tre thi gia dinh 0ng df)ng ¥, sau d6 dng D Xay hang rao. Nay vi chd
tinh lang nghia x6m nén 6ng ba thdng nhat dé cho éng D tlep tuc xay dung trén
nén mong chan hang rao dang xay nhu hi¢n trang, tuy nhién mdi 6 chan hang rao
phai chira ra mot 16 thoat nudc ¢6 chiéu dai 3 vién gach twong duong 60 cm, cao 2
vién gach ngang twong dwong 20 cm dé thuan tién cho viéc thoat nudc mua khi co
troi mua 16n thi nude tir dudng nhwa d6 xudng. Ong D duc 16 thoat nude nhu trén
thi 6ng ba cho éng D tiép tuc xay dung. Nay 6ng D khong dong y thi Toa &n giai
quyét theo quy dinh phap luat theo diing ranh dat theo do dac.

Anh V& Minh H trinh bay: Thira dat s6 248, t& ban d6 sb 35 tai ap Phuéc Hai,
x& Sudi P4, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh do cha me anh 14 6ng L, ba
X tang cho vao nim 2016 do anh dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat so
CD350487, sd vao s6 cap GCN: CS02449, cap ngay 12/8/2016. Hién nay anh
dang xdy nha ¢ sinh séng on dinh; phia sau dat ong V6 Van D dang x4y chan hang
rao cao khoang 0,5 mét, co cAm tru xi mang nhung chua c6 rao ludi B40;

Nay anh théng nhét ¥ kién cua dng L, ba X; théng nhat dé cho 6ng D tiép
tuc xdy dung trén chan hang rao dang xay nhu hién trang, tuy nhién mdi 6 chan
hang rao phai chira ra mét 16 thoat nudce co chiéu dai 3 vién gach twong duong 60
cm, cao 2 vién gach ngang twong duwong 20 cm dé thuan tién cho viéc thoat nudc
mua khi ¢ troi mua 16n thi nude tir dudng nhya d6 xudng. Ong D duc 16 thoat
nude nhu trén thi toi cho 6ng D tiép tuc xdy dung. Néu 6ng D khong dong y thi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luat theo ding ranh dét theo do dac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duong Minh Chau phéat biéu y kién
vé viéc tuan theo phép luat t6 tung va viéc giai quyét vu an:

Viéc chap hanh phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn va Héi dong xét xir tir khi
thu 1y vu dn cho dén khi xét xir: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding
va day du trinh ty thu tuc theo quy dinh cua Bo luat té tung Dan su;



Vé chdp hanh phap ludt cua nhiing nQuoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don va ngum c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mit da chap hanh dlng quy dinh
vé quyén va nghia vu cta duong su theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su; bi
don, nguoi lién quan c6 don yéu cau giai quyét Vang mit nén Toa &n xét Xt vang
mat 1a phu hop quy dinh tai Diéu 228 cta Bo luét to tung dan su.

Vé viéc gidi quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét XU Chég nhan yéu cﬁy khoi
kién ctia 6ng Vo6 Van D va ba Bui Thi M vé “Tranh chap quyén sir dung dat” doi
v6i 0ng Vo Van L, ba Ngo6 Thi Thanh X va anh V6 Minh H.

Budc 6ng V3 Vin L, ba Ngo Thi Thanh X va anh V6 Minh H phai cham durt
hanh vi chiém dung va can tré quyén st dung dat déi voi dién tich dat thudce thua
dat s6 1227, to ban do s6 5 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 C894813
do Uy ban nhan dan huyén Duong Minh Chau cap ngay 30/10/1994 va thira dat s6
2206, to ban do so6 5 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AE 061941 do
Uy ban nhan dan huyén Duong Minh Chau cap ngay 22/06/2006 (theo thira dat
méi s6 143, to ban do 35 trich do chinh 1y ban do dia chinh ngay 06/12/2023 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh TAy Ninh chi nhanh Duong Minh Chau)

o V& 4n phi: Ong L, ba X 1a ngudi cao tudi nén duge mién tién an phi dan su
so tham; anh H phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cir, tai liéu O trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa va y kién cua Dai dién vién kiém sat, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don yéu
cau giai quyet vang mat nén Toa an xét xu vang mat 1a phu hgp quy dinh tai Biéu
228 cua B0 luat to tung dan su.

[2] Qu4 trinh sir dung dat caa 6ng V& Van D va ba Bui Thi M thé hién:
Thua dat s6 1227, to ban d6 s6 5, dién tich con lai 1.9920m? (dat trong cay hang
nam) theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 C894813 do Uy ban nhan dan
huyén Duong Minh Chau cap ngay 30/10/1994 va thira dat s6 2206, to ban d6 so
5, dién tich 60m? (dat & ndng thon) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AE
061941 do Uy ban nhan dan huyén Duong Minh Chéu cép ngay 22/06/2006. Ong
D thyc hién tha tuc nhap thira theo ban trich do chinh 1y ban d6 dia chinh sé 11333
ngay 06/12/2023 xéac dinh dién tich dat dang sir dung 1 21.298,1m? (dién tich ting
1.318,1m?) do bién dong ban d6 299 thanh thira méi sé 143, to ban d6 sb 35; dia
chi: xa Subi P4, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh (bdt luc s6 03 dén 11)

[3] Qua trinh st dung dét caa 6ng VS Vian L, ba Ngb Thi Thanh X va anh
V& Minh H thé hién:

Thira dat s6 247, to ban d6 s6 35, dién tich 487,3m? tai xa Sudi Pa, huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh do S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Tay Ninh
cip gidy ching nhin s6 CD350488, sb vao sd cdp GCN: CS02450, cip ngay
12/8/2016 do 6ng Vo Van L, ba Ngb Thi Thanh X ding tén chu sir dung.



Thira dat s6 248, to ban d6 sd 35, dién tich 465,1m? tai xa Subi P4, huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh do Sé Tai nguyén va moéi truong tinh Tay Ninh
cap gidy chung nhin s CP350487, sb vao s6 cap GCN: CS02449, cip ngay
12/8/2016 do anh V& Minh H dtng tén chu st dung.

[4] Vi tri @4t tranh chap: Can ca bién ban xem xét tham dinh tai chd (bt luc
s6 55) va két qua do dac cua Van phong ding ky dét dai tinh Tay Ninh chi nhanh
Huyén Duong Minh Chau thé hién tai so dd hién trang st dung dat (bat luc sé 57)
x4c dinh vi tri @t tranh chap c6 dién tich 47,7m? c6 t& can nhu sau: Dong giap
phan con lai cua thira 143 caa 6ng V& Van D; Tay giap mot phan thaa 143 do 6ng
D dung tén (6ng L va dng Hoa sir dung); Bic giap thira 393 cua dng Thanh.

Ranh dét do 6ng D x4c dinh hién 6ng dang xay rao c6 két cau chan méng
gach, 6ng D cam 11 try bé tong thang hang c6 chiéu dai 31,21m (dugc danh dau
toa do tur s6 1, 2, 3, 4, 5)

Ranh dat do ba X, anh H xac dinh hién anh H dang cdm 04 tru bé tong,
khong xay chan cé chiéu dai 31,67m (duoc danh dau toa do tur so 1 den 10, 9, 8, 7,
6)

[5] Dién tich 6,7m? thuoc thira 393 to ban d6 35 theo gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 BD 718673, s6 vao so cip GCN: CH00851 do Uy ban nhan
dan Huyén Duong Minh Chau cip ngay 21/01/2011, cha st dung 6ng Nguyén
Vin Thanh. Ghi nhan 6ng Thanh khdng c6 tranh chap trong vu &n nay (bdt luc sé
63, 64)

[5] Xét yéu cau cua nguyen don: Ong D, ba M sur dung d4t 6n dinh tir trude
dén nay va da duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, khi thuc hién tha tuc
chinh ly ban db dé nhap thira mai 143 céc chu sir dung dat ta can déu xac nhan va
khong co tranh chap, trong d6 ¢ ho cua 6ng L ba X va anh H. Khi 6ng D xay rao
dé lam ranh gigi giita hai thira dat thi vo chong ong L va anh H ngan can. Xét thay
ranh dat do 6ng D Xx4c dinh theo hién trang c6 chiéu dai 31,21m (duoc danh dau
toa do tir s6 1, 2, 3, 4, 5) hoan toan thuoc thira dat sé 143, to ban d6 sé 35 do vo
chdng dng D dtng tén cha quyén st dung; viéc 6ng D xay dung hang rao dé 1am
ranh gidi hai thira dat va nham bao vé dat 1a ding vai quy dinh cua phép luat vé
thue hién quyén caa chu sir dung dat duoc phap luat bao vé. Do do, ng D yéu cau
vo chong 6ng L va anh H chdm duat hanh vi can tré dé dng D thyc hién viéc xay
dung hang rao trén dat cua minh 1a ph hop.

[6] Xét trinh bay cua bi don: Gia dinh 6ng L da tu y cim tru dé xéac dinh
ranh giéi giira hai thira dt nhung vi tri bi don xéac dinh hoan toan thudc thira dat
s6 143 thudc quyén sir dung hop phép cua dng D. Gia dinh 6ng L yéu cau 6ng D
xay hang rao phai dé 16i thoat nudc khi troi mua néu khong thi khéng dugc xay
hang rao 1a khdng phi hop; hanh vi cua bi don d4 can tro quyén cua cha sir dung
dat dugc phap luat bao vé.

[7] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén xét thay yéu cau cua 6ng D ba M
la c6 can ctr chap nhan; gitt nguyén hién trang ranh dat do ong D ?(éc dinh. Budc
ong Vo Van L, ba Ng6é Thi Thanh X va 6ng V6 Minh H phai cham dut hanh vi

5



chiém dung va can trd quyén st dung dat ddi vai dién tich dat 47,7m? thudc thira
dat s6 1227 va thira dit s6 2206, to ban do s6 5 (theo thira dat méi s6 143, to ban
dd 35 trich do chinh 1y ban d6 dia chinh ngay 06/12/2023 ctia Vin phong ding ky
dat dai tinh Tay Ninh chi nhdnh Dwong Minh Chau).

[8] Xét d¢ nghi ciia Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi cac chimg ci,
tinh ti€t ndi dung ctia vu an nén Hoi dong xét xir chap nhan;

[9] Ve chi phi do dac, tham dinh gi4; chi phi xem xét tham dinh tai ché la
5.719.000 dong; budc 0ng L, ba X va anh H phai chiu dé hoan tra lai cho 6ng D.

[10] V& an phi dan su so tham: Ong L, ba X 1a nguoi cao tuoi theo quy dinh
tai Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hodi nén duge mién tién an phi dan su so tham; anh H phai chiu an phi
theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr Diéu 158, Piéu 164 B lut dan sy nam 2015; Dieu 100; Diéu 166,
bicu 203 Luat dat dai nam 2013.

Cin ct Pidu 12; Pidu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30-12-2016
ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi qu1 dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V& Van D va ba Bui Thi M vé
“Tranh chap quyén stir dung dat” doi vai 6ng Vo Van L, ba Ng6 Thi Thanh X va
anh V6 Minh H.

Budc 6ng V& Vian L, ba Ngo Thi Thanh X va 6ng V& Minh H phai cham
dut hanh vi chiém dung va can trd quyén stir dung dat d6i véi dién tich dat thuoc
thira dat s6 1227, to ban do s6 5 theo gidy chung nhéan quyén s dung dat sd
C894813 do Uy ban nhan dan huyén Duong Minh Chau cap ngay 30/10/1994 va
thira dat s6 2206, to ban d6 sé 5 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AE
061941 do Uy ban nhan dan huyén Duong Minh Chau cap ngay 22/06/2006 (theo
thira dat moi s 143, to ban d6 35 trich do chinh 1y ban d6 dja chinh ngay
06/12/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh Ty Ninh chi nhanh Dwong Minh
Chau)

Xéc dinh ranh gigi gitta cac thira dat s6 247 (cta 6ng VS Vian L, ba Ngo Thi
Thanh X dtmg tén chu str dung) va thira dat sé 248 (do anh V& Minh H dung tén
chu str dung) voi thira dat s6 143 to ban db s6 35 (do 6ng V& Van D, ba Bui Thi M
dung tén chu sir dung) 1a hién trang do 6ng D dang xay rao c6 két cau chan moéng
gach, cam 11 try bé téng thang hang co chiéu dai 31,21m; duoc danh dau mdc toa
d6 tirsé 1, 2, 3, 4, 5 (c6 so do hién trang si dung dat kém theo). Ong D, ba M thuc
hién cac quyén va nghia vu caa chu st dung dat theo quy dinh phép luat.

2. V& chi phi do dac, tham dinh gia; chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Budc 6ng Vo Van L, ba Ngo Thi Thanh X va anh V6 Minh H phai chiu
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5.719.000 dong dé hoan tra lai cho dng V& Van D.
3. V& 4n phi dan sy so tham:
Budc anh V& Minh H phai chiu 300.000 dong tién &n phi dan sy so tham.

4. Cac duong su duoc quyén khang cdo Ban &n 1én Toa &n nhan déan tinh
Tay Ninh trong han 15 ngdy tinh tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit dugc
quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc Ban &n hoic
Ban an duogc niém yét hop 18.

5. Trong truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén DMC; Pi k),/
- Chi cuc THADS huyén;
- Cac duong sy;
- Luu hd so;
- Luu tép an./.
Nguyén Van Lam



