TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n sd: 66/2025/DS-PT
Ngay: 26 — 5 — 2025
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phdan: Ong Lé Phan Cong Tri

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Pang Vian Kép — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Bac

Liéu.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba

Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Bac Liéu xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly. 50 40/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 3 ndm
2025 vé viée tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén stru dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sb: 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 ndm 2025
cua Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 48/2025/QD-PT ngay 18
thang 4 nam 2025, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Giang Vin S, sinh nam 1947 (Chét nim 2024);

Dia chi: Ap C, thi tran H, huyén H, tinh Bac Li€u.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia 6ng S gom:

1. Ba Bang Thi L, sinh nam 1946; Dia chi: Ap C, thi trdn H, huyén H, tinh
Bac Liéu.

2. Ong Giang Thanh S1, sinh ndm 1974; Dia chi: Ap C, thi tran H, huyén H,
tinh Bac Liéu.

3. C)ng Giang Thanh T, sinh nam 1966; Dia chi: Ap C, thi tran H, huyén H,
tinh Bac Liéu.

4. Ba Giang My D, sinh nam 1968; Dia chi: Ap C, thi tran H, huyén H, tinh
Bac Liéu.



5. Ba Giang My P, sinh nam 1969; Dia chi: Ap C, thi tran H, huyén H, tinh
Bac Liéu.

6. Ong Giang Thanh L1, sinh nam 1972; Dia chi: Ap C, thi trin H, huyén H,
tinh Bac Liéu.

1. Ong Giang Thanh D1, sinh nam 1978; Dia chi: Ap T, xa V, huyén H, tinh
Bac Liéu.

8. Ong Giang Thanh T1, sinh nam 1980; Dia chi: Ap C, thi trin H, huyén H,
tinh Bac Liéu.

* Bj don: 1. Ba Tran Thi M, sinh nam 1965

2. Ong Lé Van M1, sinh nam 1965

Cung dia chi: Ap T, xd V, huyén H, tinh Bac Liéu.

* Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Luong Minh T2, sinh nam 1988; Dia chi: Ap T, xa V, huyén H, tinh
Bac Liéu.

2 . Anh L& Minh T3, sinh nim 1987; Dia chi: Ap T, x4 V, huyén H, tinh Bac
Liéu.

3. Chi Lé Thi Bich N, sinh nam 1995; Dia chi: Ap T, xa V, huyén H, tinh Bac
Liéu.

4. Ba bang Thi L, sinh nam 1946; Dia chi: Ap C, thi tran H, huyén H, tinh
Bac Liéu.

- Nguwdi khang cio: Ong Giang Thanh S1 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu

t0 tung cua nguyén don.

(Ong T1, ba M, 6ng M1 ¢6 mdt; ba L, 6ng S1, 6ng T, ba D, ba P, 6ng L1, 6ng
D1 co don xin xét xir vang mat, anh T2, anh T3, chi N vang mat khéng co ly do).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ciing nhir trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don - 6ng Gidng Vin S dong thoi ciing la dai dién theo iy
quyén ciia nguwoi thira ké quyén va nghia vu ciia éng Gidng Thanh SI 1 6ng Ngo
Van K trinh bay: Nguon goc dat tranh chap giira hai bén 1a cua 6ng Giang Van S
nhan chuyén nhugng cia vo chong 6ng Lé Van M1 va ba Tran Thi M vao ngay
25/4/2001 véi dién tich “bé ngang 6m, tir dwdi mé séng chay thang dén bo dé” véi
gia 12 9 chi vang 24k (logi vang 9999 dang leu hanh trén thi trirong) dé 1am dudng
di va lam muong nudc ra kénh H - V, vi tir phan dat cia gia dinh 6ng S néu muén
di va 1ay nude tir kénh H - V thi phai di qua dat ctia vo chong ba M. Giita hai bén c6
lam gidy tay va khi diung ra giao dich chuyén nhugng dat thi c6 ca vo chong ong
M1, ba M. Phan dét tranh chap di duogc cp gidy ching nhan quyén str dung dat cho
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ho ba Tran Thi M. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng S da giao d tién cho 6ng
M1 va ciling d3 nhan ban giao dat tir 5ng M1 sir dung lién tuc, 6n dinh tir thoi diém
ngay 25/4/2001 cho dén nay, da cai tao, nao vét con muong nhung chua lam thu tuc
dang ky, sang tén gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Tuy nhién, vao khoang dau nim 2022 thi vo chéng 6ng M1, ba M tu ¥ 1ap lai
con muong, khong cho 6ng S str dung va cho rang khong c6 chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng S. Sau khi vo chdng ba M 1ap lai con muong thi 6ng S va éng
S1 d3 bao véi Cong an x4 V dé ngan chin, gitt nguyén hién trang con muong dé éng
S ¢6 thé tiép tuc quan 1y, str dung.

Nay 6ng S yéu cau Toa dn nhdn dén huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu gidi quyét
cho 6ng S véin dé nhw sau: Budc vo chong 6ng Lé Vin M1 va ba Tran Thi M tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo ding nhitng gi da
thoa thuan trong gidy sang nhuong dat vinh vién 1ap ngay 25/4/2001 va giao tra cho
6ng Giang Vian S phan dat c6 dién tich theo do dac thyc té 256,8m? thuéc mét phan
thira ddt sé 265 to ban do s6 07, dat toa lac tai ép T, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Gidng Van S gom ba Bdang Thi L,
ong Giang Thanh S1, 6ng Giang Thanh T, ba Giang My D, ba Gidang My P, 6ng
Gidng Thanh L1, 6ng Gidng Thanh D1, 6ng Giang Thanh T1 trinh bay: Théng nhat
v6i yéu cau cia nguyén don, truong hop Toa 4an khong chip nhan yéu cau cua
nguyén don thi yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng Giang Van S voi ong Lé Vian M1.

Theo dong bi don éng Lé Van MI trinh bay: Ong Lé Van M1 xé4c dinh co
chuyén nhuong phan dat dang tranh chap cho ong Giang Vian S, véi gia 01 cy vang
24k = 4.600.000 dong (thoi gian chuyén nhwong ldu qud éng khéng nhé), ong da
nhan du tién ctia 6ng Giang Vian S va ciing da giao dit cho S st dung. Tuy nhién nay
ong khong dong ¥ toan bd yéu cau ciia nguyén don ciing nhu ngudi thira ké quyén
va nghia vu ctia nguyén don 1a 6ng Giang Van S. Vi thoi diém chuyén nhugng khong
c6 chir ky ctia ba Tran Thi M. Mit khac phan dat nay ong ciing xac dinh dy 1a tai
san riéng ciia ba M va cac con riéng ctia ba M voi chong trudce 1a ba M, anh T3, anh
T2. Tai thoi diém 6ng chuyén nhuong dét tranh chip cho ong Giang Vin S thi ba
M, anh T3, anh T2 khong biét va s6 tién 6ng chuyén nhuong dit cho 6ng Giang Vin
S ong dung dé tiéu xai ca nhan, chir khong dua cho ba M, anh T3, anh T2. Pong thoi
ong ciing xac dinh 6ng va ba M chi séng chung véi nhau nhu vo chong chir khong
dang ky két hon theo quy dinh ctia phap ludt nén thyc té ong va ba M khong phai 1a
vo chong.

Theo dong bi don ba Tran Thi M trinh bay: Nguon goc dat tranh chap gitta
6ng Lé Van M1 véi 6ng Giang Van S 1a tai san riéng ctia ba 13 Tran Thi M, Lé Minh
T3 va Luong Minh T2 tao 1ap. Ong M1 1a chong sau ctia ba, phan dat tranh chap da

3



c6 trude thoi diém ba lay 6ng M1, khi dng Lé Van M1 dung ra chuyén nhugng phan
dat dang tranh chip cho ong Giang Vian S, ba, anh T3, anh T2 khong biét, ong M1
cling khong néi véi ba va anh T3, anh T2 biét phan dat dang tranh chap da ban cho
6ng S. Ngoai ra dng M1 ciing khong dua tién hay vang gi cho ba hoidc anh T3, anh
T2. Nay 6ng Giang Vin S ciing nhu nhitng nguoi thira ké ctia 6ng Giang Vin S yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi phan dat tranh
chap thi ba khong dong ¥ vi dat nay thudc quyén s hitu chung ctia ca ba me con ba,
chtr khong phai ctia 6ng M1 ma 6ng M1 c¢6 quyén ban cho 6ng Giang Van S, vi vay
ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng Giang Van S, ciing nhu nhitng ngudi
thira ké ctia 6ng Giang Vin S.

Theo nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh L& Minh T3 trinh bay:
Ngudn gbc dét tranh chap gitta 6ng Lé Van M1 véi ong Giang Van S 13 tai san cua
me con anh gém ba Tran Thi M, L& Minh T3 va Luong Minh T2 tao lap. Sau nay
anh dé cho me anh — ba M va cha dugng 1a 6ng M1 1am, nhung thuc té van 14 tai san
chung ciia ba me con anh. Khi 6ng M1 ding ra chuyén nhuong phan dat dang tranh
chap cho ong Giang Vin S anh khong biét. Ong M1 ciing khéng néi véi me anh —
ba M, anh va anh T2 biét phan dat dang tranh chap da ban cho ong Giang Van S.
Pit nay thudc quyén sé hitu chung cia ba M, anh va anh T2 cht khong phai dét cia
6ng M1 nén dng M1 khong cé quyén chuyén nhugng cho 6ng 6ng Giang Van S vi
vay anh khong dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng Giang Van S, ciing nhu nhiing
nguoi thira ké cua dng Giang Vin S.

Theo nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Lirong Minh T2 trinh bay:
Nguodn gbc dét tranh chap gitta 6ng Lé Van M1 véi ong Giang Van S 14 tai san coa
me con anh gém ba Tran Thi M, L& Minh T3 va Luong Minh T2 tao lap. Sau nay
anh dé cho me anh —ba M va cha duong la 6ng M1 lam, nhung thuc té van 14 tai san
chung ciia ba me con anh. Khi 6ng M1 ding ra chuyén nhuong phan dat dang tranh
chap cho ong Giang Vin S anh khong biét. Ong M1 ciing khong néi véi me anh —
ba M, anh va anh T3 biét phan dat dang tranh chap da ban cho ong Giang Vin S.
Pit nay thudc quyén s hitu chung ciia ba M, anh va anh T3 chir khong phai dét ciia
6ng M1 nén 6ng M1 khong co quyén chuyén nhuong cho éng Giang Van S vi vy
anh khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng Giang Van S, cling nhu nhitng ngudi
thira ké ctia 6ng Giang Vin S.

Tir néi dung néu trén, tai Ban dan déan sw so tham sé: 03/2025/DS-ST ngay 15
thang 01 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu dad tuyén
XU

1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “gidy sang
nhuong dat vinh vién gitta ong Lé Van M1 vé6i ong Giang Van S dé ngay 25/4/2001 ”
1a vo hiéu. Huy gidy sang nhuong dat dé ngay 25/4/2001.

4



2. Do phan dét tranh chap hién tai nguoi thira ké cua ong Giang Vian S 13 6ng
Giang Thanh S1 dang quan ly st dung nén budc 6ng Giang Thanh S1 phai giao tra
phﬁn dét co dién tich 256,8m? thudc mot phﬁn thira dat sb 265 t& ban dd sb 07, dat
toa lac tai 4p T, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéu cho dng Lé Van M1, dat c6 vj tri va
s6 do nhu sau:

+ Hudng Pong giap voi dat cua ong Giang Van S ¢6 sd do 06m;
+ Hudng Tay giap v6i kénh Chua Phat ¢ sé do 06m;

+ Hudéng Nam giap vé6i dit ciia 6ng Lé Van M1 c6 s6 do 44,12m;
+ Hudng Bic giap v6i dat cuia ong Lé Vian M1 ¢6 s6 do 43,12m;

(Hién trang phan ddt tranh chap la dwong mwong thodt nwéc nudi trong thity
san do ong Giang Thanh S1 dang su dung)

2/ Budc 6ng Lé Van M1 ¢6 trach nhiém tra cho nhimg ngudi thira ké ciia ong
Giang Vin S gdom ba Pang Thi L, 6ng Giang Thanh T, ba Giang My D, ba Giang
My P, 6ng Giang Thanh S1, 6ng Giang Thanh L1, 6ng Giang Thanh D1, 6ng Giang
Thanh T1 09 chi vang 24k (loai vang 999 dang lieu théng trén thi truong) va sb tién
81.747.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung; an phi; 13i suét phat
sinh trong giai doan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 24 thang 01 ndm 2025, 6ng Giang Thanh S1 c6 don khang cdo ban an.
Theo d6, 6ng S1 khang cao Ban an dan su so tham sb: 03/2025/DS-ST ngay 15 thang
01 nam 2025 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Li€u; ndi dung khéng
c40 yéu cau cap phuc tham stra mot phan ban an so tham theo hudng chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dén tinh Bac Liéu phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Thong qua kiém st viée giai quyét vu an tir khi thu 1y vu
an dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong su chép hanh dung quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat
T tung dan su, chép nhan mot phﬁn khang cdo ctua ong Giang Thanh S1, stra mot
phan Ban an dan sy so tham sé: 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bg cac tai li€u, chimg ctr c6 luu trong ho so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cia cac duong su va y kién phat
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bi€u cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao ludn, nghi an,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Giang Thanh S1 trong thoi han luat
dinh, nén duoc chép nhan xem xét, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& xét x{r viang mat duong su: Ba Pang Thi L, dng Giang Thanh S1, dng
Giang Thanh T, ba Giang My D, ba Giang My P ong Giang Thanh L1, 6ng Glang
Thanh D1 vang mit do c6 don dé nghi xét xir vang mit va nhig nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan anh Luong Minh T2, anh L& Minh T3, chi Lé Thi Bich N
vang mat 1an thtr hai khong c6 1y do cho nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vy an
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan sy.

[3] Xét khang cdo cua 6ng Giang Thanh S1 yéu cu cap phuc thidm chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[3.1] Xét yéu cau ciia nguyén don buéc bi don tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo “gidy sang nhwong ddt vinh vién giita éng
Lé Van M1 véi éng Giang Van S dé ngay 25/4/2001 7, Hoi dong xét xtr thay rang:

Qua két qua do dac, tham dinh phén dat dang tranh chép 6 vi tri va s6 do cu
thé nhu sau:

+ Huéng Dong giap véi dat ctia ong Giang Van S c6 sd do 06m;
+ Huéng Tay giap véi kénh Chua Phat ¢6 s6 do 06m;

+ Hudng Nam giap v6i dat ciia ong Lé Van M1 c6 sd do 44,12m;
+ Hudng Bic giap véi dat ctia 6ng Lé Vian M1 ¢6 sé do 43,12m;

Tong dién tich 1a 256,8m? thudc mot phan thira dat sé 265 to ban do sd 07,
dat toa lac tai ép T, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguyén don 6ng Giang Vian S xéac dinh ngudn gdc dat tranh chap gitta hai bén
1a ctia 6ng nhan chuyén nhuong ctia vg chong ong Lé Van M1 va ba Tran Thi M vao
ngay 25/4/2001 vé&i dién tich “bé ngang 6m, tir dwedi mé séng chay thiang dén bo dé”
v6i gia 1a 9 chi vang 24k dé 1am duong di va 1am muong nude ra kénh H - V. Bi don
6ng M1 thira nhan c6 viéc chuyén nhuong dat cho 6ng S nhung chiéu ngang chi 3m
khong phai 6m va nay ong khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
vi dat tranh chap khong phai ctia 6ng ma 1a tai san riéng ctia ba M; dbi véi bi don ba
M xé4c dinh khéng chuyén nhuong dit cho éng S, con ddi véi viée ong M1 tu ¥
chuyén nhuong dat cho 6ng S thi ba khong ddng v vi phan dat nay khong phai 1a tai
san cia 6ng M1 ma la tai san riéng cua ba va cac con ba.

Pé ching minh yéu cau khai kién, nguyén don co cung cép ching ctr 1 gidy
sang nhuong dat vinh vién giita 6ng Lé Van M1 véi ong Giang Van S dé ngay
25/4/2001 thé hién: Nay téi thong nhat sang nhiweong dat lai vinh vién cho éng Gidng
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Vin S dwong niede bé ngang 06m tir dwéi mé séng chay thang dén bo dé, ldy hét cdi
dia phia bo dé véi gid vang la 09 chi vang 24k. Gidy sang nhuong dét c6 nhan chung
Duong Vin T4 ky chimg kién va xac nhan cua truéng ap 1a ong Pham Thanh G va
xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa V. Ong M1 khéng thira nhan chit ky trong gidy
sang nhuong dat 1a cua 6ng. Tai két luan giam dinh sé 19/KL-KTHS ngay 31/3/2023
cia Phong K1 Cong an tinh B két luan vé ddi twong giam dinh nhu sau: Chir viét
“Lé Vin M1” tai dong 4 va dudi muc “Ngwoi sang dat” trén tai liéu can giam dinh
ky hi¢u A so véi chix viét “M1” va “Lé Van M1” dudi muc “Bén bi don”, “Nguoi
nhdn”, “Nguwoi khai” va “Duong su” 1an luot trén cac tai liéu mau so sanh ky hi¢u
tir M1 dén M4 1a do cting mdt nguoi viét ra. Do d6 ¢6 cin ctr xac dinh 6ng M1 ¢6
chuyén nhuong dat cho ong S theo gidy sang nhuong dat vinh vién ngay 25/4/2001
la c6 xay ra trén thuc té, phu hop v6i sy thira nhan cua 6ng M1 va ph?m dat chuyén
nhuong ndy ciing da giao cho gia dinh nguyén don st dung dén nay. Xét 16i khai
cia 6ng M1 cho rang chi chuyén nhugng chiéu ngang 3m ma khong phai 1a 6m
nhung ong khong co tai li¢u, ching ctt gi chirng minh cho 161 trinh bay cua minh
nén khong cé can ctr chap nhan.

Xét 10i khai ciia ba M cho rang ngudn gbc dat tranh chap gitta ong M1 voi
ong S 1a tai san riéng cua ba va con cua ba la anh Lé Minh T3 va anh Luong Minh
T2 tao lap, ong M1 1a chong sau cuia ba, phan dat tranh chap da c6 trudc thoi diém
ba lay 6ng M1, khi 6ng dimg ra chuyén nhuong phan dat cho 6ng S thi ba va con ba
khong biét, ong M1 ciing khong noi véi ba va cac con ctia ba. Hoi dong xét xir thay
rang phan dét tranh chap thudc mot phan thira dat s6 265 to ban do sb 07, dat toa lac
tai 4p T, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ho ba Tran Thi M ngay 15/5/1999. Can cir ho so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho ho ba M, thiy rang tai don dang ky quyén sir dung dat ngay 28/6/1998
(BL 125) thé hién chu ho gia dinh xin ding ky quyén st dung dat ba Tran Thi M, ho
tén chong: “Lé Vian M1” xin dang ky ké khai thira dat s6 265, to ban d6 s6 07 véi
dién tich 1.500m?; ngoai ra 6ng M1 va ba M xac dinh c6 con chung 1a chi Lé Thi
Bich N, sinh nam 1995, nhu vdy ong M1 va ba M d4 sdng chung voi nhau vo chong
tir 1995 tré vé trude va dén nim 1998 ba M méi lam thi tuc ké khai dang ky cap
gidy chimg nhan va ké khai ho tén chong 14 Lé Van M1 nhu da nhan dinh, dén nam
1999 Uy ban nhan dan huyén V (nay thudc huyén H) da cap gidy ching nhan quyén
str dung dat ho ba Tran Thi M. Do d6 10i khai ctia ba M cho rang phan dat tranh chap
d3 o trude thoi diém ba chung séng véi ong M1, day 1a tai san riéng ctia ba véi con
cua chéng trude 1a khong c6 co s& chép nhan. Bén canh do, qua trinh td tung tai cép
so tham ba M xac dinh c6 viéc chuyén nhuong dat cho ong S nhung véi dién tich
ngang 03m x dai khoang 45m, cho thiy ba M biét va khong cé y kién khi 6ng M1
dung ra chuyén nhuong phan dat nay cho ong S, ba M thay d6i 15i khai cho rang



khong biét viéc ong M1 chuyén nhuong dat cho 6ng S nhung khong c6 chimg cir
ching minh 14 khong c6 co sé chap nhan.

Xét vé hiéu lyc cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thé hién bang
hinh thitc “Gidy sang nhirong dat vinh vién” xac 1ap ngay 25/4/2001, cho thay: Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita cac bén khong dam bao vé mit hinh
thirc theo quy dinh tai Piéu 129 B Luat Dan sy nam 2015; khoan 3 cua diéu 188
Luat Pt dai, hop dong khong duoc cong chimg, chimg thuc, khong ding ky 1a vi
pham phép luat.

Quyén sir dung dat dugc UBND huyén V (nay 1a huyén H) cap cho ho ba Tran
Thi M vao ngay 15/5/1999 véi dién tich 1.500m?, nhung c4 nhan dng M1 ding ra
xéc 1ap giao dich chuyén nhuong va khong c6 ¥ kién cua cac thanh vién trong ho 1a
khong dung quy dinh ctia phap luat, vo hiéu tir thoi diém giao két. Do d6 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Lé Van M1 véi 6ng Giang Vian S di vi
pham vé mit hinh thirc nhu cap so tham nhan dinh 13 c6 can ct.

Bén canh do, tai khoan 3 Diéu 5 ciia Quyét dinh sd 41/2024/QD-UBND ngay
14 thang 10 nim 2024 ctia UBND tinh B quy dinh dién tich tdi thiéu duoc phép tach
thira thanh thira dat méi va thira dat con lai: “Ddt rieng sdan xudt la rimg trong, dat
trong lia, dat nudi trong thity sdn, dat lam mudi, dat néng nghiép khdc khéng nho
hon 1.000m? (Mgt ngan mét vuéng)” trong khi thoa thuan cila cac bén trong gidy
sang nhuong khdng ghi rd rang vé dién tich dat chuyén nhuong thudc thira dat nao,
to ban dd nao; V& dién tich dat ma hai bén dang tranh chap 1a dat nuéi tréng thuy
san chi c6 dién tich 256,8m? khong dam bao vé diéu kién tach thira theo quy dinh
tai Quyét dinh s6 41/2024/QD-UBND ngay 14 thang 10 nam 2024 ciia UBND tinh
B.

Tda an cip so tham xéac dinh giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giita
ong Lé Van M1 véi d6ng Giang Van S 1a vo hi€u theo quy dinh tai Diéu 129 B9 luat
Dan sy nam 2015 va tuyén v6 hiéu giao dich nay 1a c6 cin ctr. Tuy nhién cip so
tham tuyén hily gidy sang nhugng dat dé ngay 25/4/2001 1a khong can thiét.

[3] Xét hdu qua phdp Iy cia giao dich ddan sy vé hiéu, Hoi dong xét xr thiy
rang:

Theo khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015 quy
dinh hau qua phép 1y cia giao dich dan su vo6 hicu:

“I. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang
hién vat thi tri gia thanh tien dé hoan tra...
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4. Bén c0 [6i gdy thiét hai thi phdi boi thuong”.

Nhan thay, tai thoi diém 6ng Lé Van M1 dung ra xac 1ap giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Giang Van S thi ca ong M1 véi ong S déu biét
phan dit trén khong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ca nhan 6ng M1,
gidy chimg nhan cip cho ho ba M nhung khi giao dich thi chi c6 6ng M1 truc tiép
giao dich voi 6ng S. Nén ca ong M1 voi éng S déu co 16i trong viée 1am cho giao
dich dan su vo6 hi¢u. Vi vay, dé dam béo quyén loi cua cac bén thi ong M1 vai 6ng
S cung phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai do sy truot gia cua phan dat da
chuyén nhuong. L3i cia cac bén 1a ngang nhau, 6ng M1 phai chiu 50%, con 6ng S
phai chiu 50%.

Tai bién ban dinh gia dat 1ap ngay 29/06/2023, Hoi ddng dinh gié tién hanh
dinh gia phan dét tranh chip giita hai bén c6 gia nhu sau: 01m? co gia thi trudng la
780.000 dong, vay 307,8m?m? x 780.000 dong = 240.084.000 dong. Tai thoi diém
x€t xir vy an vang 24k loai vang 9999 dang luu hanh trén thi truong c6 gia 1a
8.510.000 dong/1 chi, 8.510.000 ddng x 9 chi vang = 76.590.000 dong. Nhu vay, sb
tién do su truot gia 1a 240.084.000 dong - 76.590.000 déng = 163.494.000 déng. Do
6ng Giang Van S véi ong Lé Van M1 déu c6 16i 1am cho hop dong vo hiéu nén mdi
bén phai chiu ¥ s6 tién do sy truot gia 1a 163.494.000 dong: 2 = 81.747.000 dong.
Nhu vay, tong sb tién ma ong L& Van M1 tra cho ong Giang Van S 1a 76.590.000
d6ng (09 chi vang 24k x 8.510.000 dong/1chi) + 81.747.000 dong = 158.337.000
dong.

Toa an cip so tham chi tuyén budc ong Lé Van M1 ¢6 trach nhiém tra cho
nhiing nguoi thira ké ctia 6ng S 09 chi vang 24k loai vang 9999 dang luu thong trén
thi trudng va sb tién 81.747.000 dong 1a chua day du ma can tuyén budc ba M cling
c6 trach nhiém véi ong M1 tra cho nhitng ngudi thira ké ciia 6ng S 09 chi vang 24k
va sd tién 81.747.000 dong, boi 18 thoi diém phat sinh giao dich chuyén nhuong dat
giita 6ng M1 voi 6ng S thi dng M1 va ba M da chung song véi nhau vo chong, dat
da duoc cap gidy ching nhan cho ho ba M, thu tuc cap gidy ba M cd ké khai 6ng M1
1a chong va ba M biét dugc viéc chuyén nhugng nay nhu da phan tich. Tai phién toa
phtc tham, ba M ciing tu nguyén dong y cing véi 6ng M1 c6 trach nhiém tra cho
nhitg ngudi thira ké ctia 6ng S 09 chi vang 24k loai vang 9999 dang luu thong trén
thi truong va so tién 81.747.000 dong, su tu nguyén ctia ba M phu hop véi quy dinh
ctia phéap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Giao dich chuyén nhuong dat gitta 6ng
M1 v6i ong S vo hi€u, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, tuy nhién
6ng S hién nay da chét, Toa an cap so tham chi tuyén budc 6ng Giang Thanh S1 giao
tra dat cho 6ng M1 1a khong phu hop, dé dam bao cho viéc thi hanh an can tuyén
budc nhiing thira ké ctia 6ng S cung c6 trach nhiém tra cho 6ng M1 va ba M dién
tich dat 256,8m? thuoc mot phr:fm thira dat s6 265, to ban dd sb 07, dét toa lac tai ép
T, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu. Ngoai ra ban an so tham khong tuyén ch?ip nhan
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hay khong chip nhan yéu cau cta nguyén don 1a thiéu sot, van dé nay cap so tham
can rat kinh nghiém. Ddi véi dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu sira
ban an so tham theo huéng khong budc 6ng M1 va ba M tra cho nguoi thira ké cua
6ng S sd vang da nhan chuyén nhuong 1a 09 chi vang 24k ma phai quy doi thanh
tién 1a khong c6 can cu chép nhan, boi I8 theo khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh hau qua phép 1y cia giao dich dan sy v6 hiu thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi d3 nhan, cac bén giao dich bang
vang nén budc ong M1 va ba M hoan tra sé vang d3 nhan 13 phu hop véi quy dinh
cua phéap luat.

[4] T nhitng phan tich néu trén, c6 cin ctr chdp nhan mot phan yéu cau khang
c4o ctia 6ng Giang Thanh S1; C6 can cir chdp nhan mot phan v kién phat biéu cua
Kiém sat vién, ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, stra mot phén
Ban 4n dan su so tham sd: 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

[5] Vé chi phi gidm dinh chit ky va chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd; dinh
gi4 tai san tranh chip, cip so thim tuyén dai dong va chua rd rang nén can diéu chinh
lai cho phu hgp nhu sau:

Vé chi phi giam dinh chit ky: Ong Lé Van M1 va ba Tran Thi M phai chiu s6
tién 7.002.000 dong. Nguyén don di dy ndp va chi xong. Budc 6ng M1 va ba M ¢6
nghia vu hoan tra cho nhitng ngudi thira ké cua ong Giang Van S gdm ba Ding Thi
L, 6ng Giang Thanh T, ba Giang My D, ba Giang My P, d6ng Giang Thanh S1, dng
Giang Thanh L1, 6ng Giang Thanh D1, 6ng Giang Thanh T1 s6 tién 7.002.000 dong.

Vé chi phi tham dinh, dinh gié tai san s tién 2.790.851 dong, do ca hai bén
déu co 161 nén mdi bén phai chiu 50%: 2.790.851 dong: 2 = 1.395.425,5 déng. Budc
nhitg nguoi thira ké cia 6ng Giang Van S gom ba Ping Thi L, 6ng Giang Thanh
T, ba Giang My D, ba Giang My P, 6ng Giang Thanh S1, éng Giang Thanh L1, 6ng
Giang Thanh D1, 6ng Giang Thanh T1 phai chiu 1.395.425,5 dong; Budc ong Lé
Vin M1 va ba Tran Thi M phai chiu 1.395.425 dong. Nguyén don di du ndp va chi
xong, budc ong M1 va ba M c6 nghia vy hoan tra cho nhitng nguoi thira ké cia 6ng
Giang Van S gom ba Piang Thi L, dng Giang Thanh T, ba Giang My D, ba Giang
My P, 6ng Giang Thanh S1, 6ng Giang Thanh L1, 6ng Giang Thanh D1, 6ng Giang
Thanh T1 s6 tién 1.395.425 dong.

[6] An phi dan sy so thim: Nhiing ngudi thira ké cua ong Giang Vian S gom
ba Pang Thi L, 6ng Giang Thanh T, ba Giang My D, ba Giang My P, 6ng Giang
Thanh S1, 6ng Giang Thanh L1, 6ng Giang Thanh D1, 6ng Giang Thanh T1 phai
chiu an phi khong c6 gia ngach do hop dong bi vo hiéu 1a 300.000 dong. Ong Lé
Vin M1 va ba Tran Thi M phai chiu 4n phi ¢ gia ngach trén s tién boi thuong thiét
hai do sy truot gia ctia phan dat da chuyén nhuong 1a 4.087.350 dong.
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[6] An phi dan sy phuc tham, 6ng Giang Thanh S1 khong phai chiu.
[7] Cac van d¢ con lai khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong dat ra xem
Xét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Giang Thanh S1. Stra mot phan Ban
an dan sy so tham sd: 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

Can clr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 161; Diéu 165; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 Bo luat T tung Dan sy 2015 Can ¢t khoan 1 Diéu 30 Luat Pat dai nam 1993;
Cin ctr cac Diéu 123, Diéu 131, Diéu 212 va Diéu 320 Bj luat Dan sy ndm 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhdn yéu cau cua dng Giang Vin S yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Lé Van M1 va ba Tran Thi M.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo “Gidy sang
nhwrong dat vinh vién ngay 25/4/2001” gitta ong Lé Van M1 vé&i ong Giang Van S
la vo hiéu.

2. Budc nguoi thira ké cua 6ng Giang Van S 1a ba Ping Thi L, 6ng Giang
Thanh T, ba Giang My D, ba Giang My P, dng Giang Thanh S1, 6ng Giang Thanh
L1, 6ng Giang Thanh D1, 6ng Giang Thanh T1 cing c6 trach nhiém giao tra phan
dét c6 dién tich 256,8m? thudc mét phﬁn thira dat s6 265, to ban do s6 07, dat toa lac
tai 4p T, x3 V, huyén H, tinh Bac Liéu cho 6ng Lé Van M1 va ba Tran Thi M. Dt
6 vi tri va sd do nhu sau:

+ Huéng Dong giap véi dat ctia ong Giang Van S c6 s6 do 06m;

+ Huéng Tay giap véi kénh Chua Phat ¢6 s6 do 06m;

+ Hudng Nam giap voi dat cua 6ng Lé Van M1 ¢6 s6 do 44,12m;

+ Hudng Bic giap véi dat ciia 6ng Lé Van M1 ¢6 sé do 43,12m;

(Hién trang phan ddt tranh chap la dwong mwong thodt nwéc nudi trong thity
san do ong Giang Thanh S1 dang su dung)
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2/ Budc 6ng Lé Van M1 va ba Tran Thi M cung c6 trach nhiém lién d6i tra
cho nhiing ngudi thira ké ciia 6ng Giang Van S gém ba Pang Thi L, ong Giang
Thanh T, ba Giang My D, ba Giang My P, 0ng Giang Thanh S1, 6ng Giang Thanh
L1, 6ng Giang Thanh D1, 0ng Giang Thanh T1 09 (chin) chi vang 24k (loai vang
999 dang lwu thong trén thi truong) va sb tién 81.747.000 ddng (tim muoi mét triéu,
bay trim bon muoi bay ngan dong).

3/ Vé chi phi té tung: Budc 6ng Lé Van M1 va ba Tran Thi M cling cd trach
nhiém hoan tra cho nhitng ngudi thira ké cua ong Giang Vin S gom ba Pang Thi L,
ong Giang Thanh T, ba Giang My D, ba Giang My P, éng Giang Thanh S1, 6ng
Giang Thanh L1, 6ng Giang Thanh D1, 6ng Giang Thanh T1 s tién chi phi giam
dinh 13 7.002.000 dong va chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san 1a 1.395.425 dong.
Téng s6 tién hoan tra 1a 8.397.425 dong (tam triéu, ba tram chin muoi bay ngan, bén
tram hai muoi 1am dong)

4/ Vé an phi:

- An phi déan sy so thAm: Budc nhitng ngudi thira ké cua 6ng Giang Van S
gd6m ba Pang Thi L, 6ng Giang Thanh T, ba Giang My D, ba Giang My P, 6ng Giang
Thanh S1, 6ng Giang Thanh L1, 6ng Giang Thanh D1, 6ng Giang Thanh T1 phai
300.000 dong an phi khong c6 gia ngach. Budc ong Lé Van M1 va ba Tran Thi M
phai chiu 4.087.350 d6ng an phi c6 gia ngach.

- An phi dan su phiic thim: Ong Giang Thanh S1 khong phai chiu. Ong S1 d
ndp tam tng an phi 300.000 ddng tai bién lai thu sé 0005888 ngay 24 thang 01 nim
2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu; 6ng S1 duoc
hoan lai s6 tién d3 nop.

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

6. Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDCC tai TP. H6 Chi
Minh;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Hoa Binh;

- CCTHADS huyén Hoa Binh;
- Puong su;

- Luu, T6 HCTP. Nguyén L¢ Kiéu
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