TOA ANNHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 354/2025/DS-ST
Ngay: 28 - 5 - 2025

V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyeén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Diép.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Xuin Hong;

Ba Nguyén Thi May.

= Thw ky phién téoa: Ba V1 Thi Lan 1a Thu ky Toa an nhan dan Quan 12, Thanh
pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sit nhan dan Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 5 ndm 2025, ta1 Phong xt n cua Toa dn nhan dan Quan 12,
Thanh pho H6 Chi Minh xét Xu SO tham cong khai vu an thu ly so: 407/202%/ TLST-DS
ngay 20 thang 5 ndm 2024 vé: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtt s6 544/2025/QDBXXST-DS ngay 28 thang 4
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nouyén don: Ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Hoang Xuén H; Cung dia chi: F Quéc
16 A, phuong H, thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh - Vang mat.

Nguoi dai dién }wp phap ciia nguyén don: Ba Lé Thi Hong G; Dla chi: BN, phu’O’ng
D, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Glay uy quyén so
cong ching: 9882, 1ap ngay 14 thang 6 nam 2024 tai Phong C Thanh phé H6 Chi Minh) -
Co6 mat.

- Bi don: Ong Lé Quang P; Dia chi: 2 N, Phuong H, quan P, Thanh phd Hd Chi
Minh - C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don la
ba Nguyén Thi Kim Lva ong Hoang Xudn Hdo ba Lé Thi Hong G la dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ngay 06/08/2018, ba Nguyén Thi Kim L va 6ng L¢ Quang P da ky két “Vin ban
thoa thuin vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat” va “Bién ban giao nhén tién”.
Theo do, ba L nhan chuyen nhuong tir 6ng P mot phan quyén st dung dat d6i voi thira

dat so 403, to ban d6 s0 27, tai dia chi: Phuong T, Quan A, TP . Ho Chi Minh theo Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 AD 135207, s6 vao so cap gidy ching nhin quyén st



dung dat H00669/13 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 26/12/2005, cip nhat thay
ddi chu st dung cho ong Lé Quang P ngay 13/7/2018, dién tich chuyén nhuong la
4mx 14m=56m> (L6 s6 01 theo ban dé phan 16 do 6ng Phude T v&). Gia chuyén nhuwong 1a
550.000.000 (Nam trim nim muoi triéu) dong.

Ba L d3 giao du va 6ng P d3 nhan du s6 tién theo gia chuyén nhuwong trén, cé lap
bién ban giao nhan tién ky ngay 06/08/2018. Tuy nhién dén nay 6ng P khong giao dat
cho ba L theo Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhw da ky két. Ba
L va 6ng H d3 nhiéu lan yéu cau thuong lwvong nhung ong P khong c6 thién chi.

Nay, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd “Vin ban thoa thuan vé viée chuyén
nhuong quyén st dung dat” ky ngay 06/8/2018 gitta bén chuyén nhuong la 6 ong L€ Quang
P va bén nhin chuyén nhwong la ba Nguyén Thi Kim L 1a v6 hiéu. Do s6 tién giao cho
ong P 1a tién chung cua vo chong ba L, 6ng H nén budc ¢a nhan 6ng Lé Quang P tra lai s6
tién 550.000.000 déng di nhan cho vo chong ba L va éng H. Yéu cau tra mot 1an ngay
khi ban an c6 hiéu luc phap luat, khong dong v cho bi don tra dan. Nguyén don khong
yéu cau boi thuong thiét hai.

Qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don ong Lé Quang P trinh bay:

Ong P thira nhan dung la ngay 06/08/2018, 6ng d3 ky két Vian ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va Bién ban giao nhan tién véi ba Nguyén Thi
Kim L. Theo d6, 6ng chuyén nhuong cho ba L mot phan quyén sir dung dat d6i véi thira
dat s 405, to ban d6 s6 27, dia chi: Phuong T, Quan A, TP . Ho6 Chi Minh theo Giay
chtimg nhin quyén st dung dat s6 AD 135207, s6 vao s6 cap gidy ching nhin quyén st
dung dat H00669/13 do Uy ban nhan dan Quén A cap ngay 26/12/2005, cip nhat thay
doi chu st dung cho éng vaongay 13/7/2018, dién tich chuyén nhuong la
4mx 14m=56m? thudc 16 s6 01 theo ban d6 phan 16 6ng trr v&. Gia tri chuyén nhuwong la
550.000.000 dong (Nim trim nim muoi triéu), 6ng dd nhin da so tién néu trén va di
giao dat nhung khong lap bién ban giao.

Thua dat 405 1a thira 16n dng d3 tu phan thanh nhiéu 16 nhé chuyén nhuong cho
nhiéu nguoti, trong d6 c6 ba L. Do 1a dat trong cAy hang nim va quy hoach cong vién ciy
xanh nén khong chuyén do6i muc dich duoc, 6ng ciing khong dwoc cap phép phan 16.
Hién tai khu dat van la dat tréng, chua co ha tz"ing ky thuat. Lic chuyén nhuong, ong da
thong bao cho ba L biét vé hién trang dat va ba L dong ¥ nhan chuyén nhuong.

Nay nguyén don yéu cau tuyén b6 “Vin ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat” ky ngay 06/8/2018 gitta bén chuyén nhwong 13 6ng Lé Quang P va
bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyen Thi Kim L [a vo6 hiéu thi 6ng cling dong y. Ong
Lé Quang P khong dong v tra lai s6 tién 550.000.000 dong d nhan cho vo chong ba L va
ong H vi ong cho rang thoa thuan chuyén nhuwong néu trén tir nim 2018 dén nay da hét
thoi hiéu khéi kién nén dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu, xac dinh tranh ché,p da hét
tho1 hiéu khot kién. Tai phién toa, b1 don df’ing y tra lai cho nguyén don 550 triéu df‘)ng,
nhung hién nay 6ng khong c6 kha ning tra mot 1an nén dé nghi duoc tra dan mdi thang
3 triéu déng dén khi hét s6 tién néu trén. Bi don khong yéu cau boi thuong thiét hai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12 tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé viée tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va cua nglml tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu 1y
cho dén trude thot diém Hoi dong xét xtr nghi an: Tham phén chap hanh ding quy dinh

cua Bo luat to tung dan su vé x4c minh, thu thap ching cu; cap, tong dat, thong bao cac
van ban t0 tung; quyét dinh dua vu an ra xét xr va chuyén ho so cho Vién Kiém sat
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ding thoi han; chwa dam bao thot han chuén bi xét x1t theo quy dinh cua B0 luat tb tung
dan su. Tai phién toa Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa thuc hién ding quy dinh vé
ndi quy phién toa so tham. Cac duong su thue hién dung quy dinh cta Bd luat T6 tung
dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Nhan thay yéu cau ciia nguyén don la ¢6 co so nén dé
nghi Hoi dong xét xr chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don: Tuyén bo vin ban
thoa thuan chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 06/8/2018 giira 6ng Lé Quang P va
ba Nguyén Thi Kim L v6 hiéu. Budc ca nhan 6ng Lé Quang P tra lai cho ba Nguyén Thi
Kim L va ong Hoang Xuan H s6 tién 550.000.000 dong ngay sau khi ban 4n ¢6 hiéu luc
phap luat. Bi don xin duoc tra dan sé tién bang ciach moi thang tra 3.000.000 dong nhung
khong duoc nguyén don dong ¥ nén khong cé co so chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ¢t ¢o6 trong ho so vu an di duoc tham tra
tar phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Cén ctr ho so vu an thé hién ba Nguyén ThiKim L va
ong Leé Quang P co giao két “Vin ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyen str dung
dat” ky ngay 06/ 8/2018 (khong c6 cong chu‘ng, chimg thuc) d6i v6i mot phan quyen su
dung dat tai thira dat s6 405, to ban d6 sb 27, dia chi: Phuong T, Quan A, TP . Hb Chi
Minh. Nay cac bén phat sinh tranh chap, c6 co s xac dinh day 1 vu an dan su vé “Tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
cua Bo lut to tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Cac bén tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai thira dat s6 405, t& ban d6 s6 27, dia chi: Phuong T, Quan A, TP .
H6 Chi Minh. Cian ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu 39 cia Bo luat to
tung dan su xac dinh vu an thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan Quan 12,
Thanh phé Ho Chi Minh 1a Toa én noi cé bat dong san 1a doi twong cua hop dong chuyén
nhuong néu trén.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 06/8/2018, ba Nguyén Thi Kim L va 6ng L¢
Quang P ky két “Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyen st dung dat” Ngay
07/5/2024, ba L va 6ng H ndp don khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén v6i 6ng Lé Quang P tai Toa an nhan dan Quan 12 yéu cau huy vin
ban thoa thuan chuyén nhuong, sau d6 thay déi yéu cau tuyén bo vin ban thoa thuan
chuyen nhuong vo hiéu, budc ong P tra lai so tién dd nhan, khong yéu cau boi thucmg
Tai Dleu 3 cua van ban thoa thuan quy dinh Bén A (6ng P) c6 nghia vu giao dat, glay to
vé quyén sir dung dit ngay sau khi ky vin ban thoéa thuan. Ong P cho rang da glao dat
nhung nguyén don khong thira nhan, cling khong c6 tai liéu chirng ctr thé hién viée cac
bén da giao nhan dat. Céac bén con thoa thuin bén A ¢6 trach nhiém hd trg bén B (ba
L) thuc hién ding ky quyén sir dung dat tai co quan ¢6 tham quyén khi ¢6 du diéu kién
va duoc nha nudce cho phép nhung khong thoa thuin thoi gian cu thé nén xac dinh hop
dong chua thuc hién xong, vi Vé‘ly thoi hiéu khai kién ctia nguyén don chua hét.

[4] Xét nguyen don yeu cau Toa an tuyén bo “Vin ban thoa thuin veé viéc chuyen
nhuong quyén st dung dat” gitta ong Lé Quang P va ba Nguyén Thi Kim L 1a v6 hiéu,
Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Theo quy dinh ta1 Diéu 116 cta Bo luat dan sy nam 2015 thi vin ban thoa
thuan néu trén la mot giao dich dan su. Giao dich dan su ¢6 hiéu luc khi ¢6 du cac diéu
kién quy dinh tai Diéu 117 ctia Bo luat dan sy nam 2015. Xét “Vin ban thoa thuin vé
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viéc chuyén nhuong quyeén str dung dat” gitra hai bén, vé hinh thirc ctia glao dich: Theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013 thi déi véi Hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat phai duoc céng chimg hoic chung thue. Viéc hai bén
ky van ban thoa thuan ma khong cong chitng hoac ching thuc la vi pham quy dinh cua
phép luat vé hinh thtc cua hop dong.

[4.2] Theo céc tai liéu do Chi nhanh Vin phong P cung cap thé hién phan dién
tich dat cac bén chuyén nhuong 1a dat trong cay hang nim khac. Tai khoan 31 Diéu 2
Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu vé stra d61, bd sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tié’g thi hanh luat dat dai c6 quy dinh: “Uy ban nhan dan cap tinh
quy dinh dién tich téi thiéu dwoc phép tach thira doi véi ting loai dat cho phii hop véi
diéu kién cu thé cua dia phuwong”. Theo quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 va quyét dinh s6 100/2024/QD-UBND ngay 31/10/2024 ctua Uy ban nhén
dan Thanh phd H quy dinh vé dién tich toi thiéu duoc tach thira d6i véi loai dat trong
cay hang nim khac thi dién tich dat chuyén nhwong 56m?2 khong du diéu kién tach thira
theo quy dinh.

[4.3] Nhu Vay, theo quy dinh ta1 Dleu 117 cua B6 luat dan su nam 2015 thi “Van
ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 06/8/2018 gura ong Lé
Quang P va ba Nguyén Thi Kim L khong dam bao vé diéu kién co6 hiéu luc cta giao dich
dan su, doi tuong cua hop dong ngay tir khi giao két khong thé thuc hién dlrcrc Can ctr
vao cac Piéu 122 va biéu 408 cua Bo luat dan su nam 2015, nguyen don yéu cau tuyén
b6 “Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat” néu trén vo hiéu va
bi don cling dong ¥ 1a ¢6 co s& chap nhan.

[S] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo vi biang so
20741/2018VB-TPL do Van phong thira phat la1 huyen H lap ngay 06/8/2018 va su thira
nhan cua cac duong su thi & ong P da nhan cua ba L so tién 550.000.000 dong. Theo trinh
bay cta nguyén don thi s6 tién tra cho ong P 1a tién chung cua vo chong ba L va éng H.
Can ¢ vao khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan sw nim 2015, can ché‘ip nhan yéu cau cua
nguyén don, budc ca nhan 6ng Lé Quang P tra cho ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Hoang
Xuan H 550.000.000 déng ngay khi an c6 hi€u lwc. Bi don xin duoc tra dan sb tién néu
trén nhung nguyén don khong dong ¥ nén khong c6 co s& chip nhan. Vé giao nhan dat
chuyén nhuong: Tai phién toa, cac duong su déu xac dinh hién trang dat tir thoi diém
chuyén nhuong dén nay la dat trong. B1 don cho rang da giao dat nhung nguyén don
khong thtra nhén, bi don khong cung cap duogc chimg cr chtrng minh nén cin cr Dicu
91 B6 luat td tung dan su nam 2015 khong c6 co sd xac dinh da giao nhan dat. Hai bén
khong ¢6 yéu cau boi thuong nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12 vé viée giai quyét
vu an la ¢6 co so va pht hop vé1 nhan dinh cua Hoi df’ing xét X nén duoc ché‘ip nhan.

[7] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chép nhan nén b1 don phai chiu
an phi dan su so tham khong cé gia ngach 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) doi
vdi yéu cau tuyen b6 van ban thoa thuan vo hiéu va an phi c6 gia ngach la 26.000.000
dong (Hai muoi sau triéu dong) d61i voi sb tién phai tra lai cho nguyén don; tong cong
1a: 26.300.000 dong (Hai muoi sau triéu, ba trim nghin dong). Do bi don 13 ngudi cao
tudi (sinh nam 1958) va ¢6 don xin mién an phi nén dugc mién toan bo 4n phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang
12 niam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudce hoi. Tra lai cho nguyén don so tién tam g
an phi da nop.



[8] Vé quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:
Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; DPiéu
91; Diéu 92; Diéu 147; Diéu 271; khoan 1 Di1éu 273, D1éu 278 va khoan 1 Diéu 280 cua
Bo6 luat t6 tung dan su;

Can ctt vao cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 122, khoan 2 Diéu 131 va Dicu 408
cua Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ctt vao diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Can ct vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 f?iéu 26 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Hoang Xuan H:

1.1. Tuyén b6 “Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat”
ngay 06/8/2018 gitra ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Lé Quang P v6 hiéu.

1.2. Budc 6ng Lé Quang P tra lai cho ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Hoang Xuén H
s0 tien da nhan [a 550.000.000 dong (Nam tram nam muo1 triéu dong).

1.3. Viée tra lai tién thuc hién ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Vé an phi:

2.1. Ong Lé Quang P 13 nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén dwoc mién
toan bd an phi.

2.2. Tra lai cho ba Nguyén Thi Kim L va éng Hoang Xuan H s6 tién tam tmg 4n
phi da nop 1a 13.300.000 dong (Muo1 ba tri€u, ba tram nghin dong) theo Bién lai thu so
0022483 ngay 20 thang 5 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 12, Thanh
pho Ho Chi Minh.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d61 vé1 cac trudng hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay 6 don yéu cau
thi hanh an cua nguo1 duge thi hanh an (do1 voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge
thi hanh dn) cho d€n khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1a1 ctia sO ti€én con phai thi hanh an theo mtc la1 suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan su nam 2015, trir treong hop phap luat co6 quy dinh khac.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguo1 duoc thi hanh an dan suw, nguo1 phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 V§1 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi
hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai DPi1éu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.Ho Chi Minh;

- Vien KSND Quan 12;

- Chi cuc THADS Quan 12;

- Luu hd so vu 4n.

Tran Van Diép

HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



Tran Vian Diép



