TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA QUANG TRI Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG TRI

Ban an s6: 02/2025/KDTM-ST
Ngay: 29/5/2025
V/v tranh chap hop déng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA QUANG TRI, TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lién.

Cac Hoi tham nhan dan: @ng Tran Thanh Lich va ba V& Thi Nguyét Anh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Tran Thuy Hang — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Quang Tri, tinh Quang Tri.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thi xa Quang Tri, tinh Quang Tri tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Quang Tri, tinh
Quang Tri, xét xit so tham coéng khai vu an thu Iy s6: 01/2025/TLST-KDTM ngay
15 thang 01 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 02/2025/QDXXST-KDTM ngay 15 thang 4 ndm 2025, gifra
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C (V).

Dia chi: S6 A duong T, quan H, thanh ph6é Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Tran Minh B — Chu tich Hoi dong quan tri
cua Ngan hang TMCP C.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Hoang Thi L — Pho giam doc
Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Q1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén
don (Vin ban uy quyén s6 499/UQ-CNQT1-TH ngay 06/12/2024). (Cé mdt)

- Bi don: Ba Phan Thi Phuong Q, sinh nim 1990 va éng Tran Pong A, sinh nim
1985.

Dia chi: Khu ph6 C, Phuong B, thi xa Q, tinh Quang Tri. (Ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban ti khai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén

cua nguyén don trinh bay:



Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Q1 (sau day duoc goi 1a Ngan hang) va ba
Phan Thi Phuong Q, 6ng Tran Pong A (sau day goi 1a Bén vay) da ky két hop dong
cho vay s6 3101/2023-HDCVHM/NHCT450-PHAN THI PHUONG QUYNH
ngay 31/01/2023. Theo giay nhan no s6 02 ngay 09/08/2023 kém theo hop dong
cho vay s6 3101/2023-HDCVHM/NHCT450-PHAN THI PHUONG QUYNH, ba
Phan Thi Phuong Q da nhan du s6 tién 360.000.000 df’“)ng (Ba tram sau muoi triéu
dong). Thoi han vay 06 thang. Muc dich hoat dong kinh doanh. Lii suat thoi diém
nhan no 13 9,0%/nam. Ngay tra 13i dau tién vao ngay 20/8/2023.

Dé bao dam cho cac hop dong cho vay, Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Q1 -
Phong giao dich thi x4 Q v6i ba Phan Thi Phuong Q, dng Tran Pong A da ky két Hop
dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
2401/2022/HDBD/NHCT450-CT917432 ngay 24/01/2022 dugc cong chung tai
Vin phong C1, s6 A L, phuong D, thanh pho D, tinh Quang Tri va di dang ky giao
dich dam bao ngay 24/01/2022 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H,
tinh Quang Tri. Theo d6 tai san bao dam cho cac khoan vay 1a quyén st dung dat
va toan b0 ta1 san gsfln lién véi dat tai s6 thira 639, to ban d6 09. Dia chi dat tai thon
L, xa H, huyén H, tinh Quang Tri. Giay chimg nhan quyén str dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CT 917432, vao so cap giay ching
nhan so CS 01907 do S¢ T cap ngay 22/10/2020, cap nhat thay doi noi dung va co
s& phap 1y cap cho ba Phan Thi Phwong Q va éng Tran Pong A vao ngay 12/01/2022.

Do bén vay khong thanh toan duoc no vay theo thoa thuan tai Hop dong da ky
két trén. Ngan hang nhiéu lan thong bao, lién lac, lam viéc yéu cau ba Phan Thi
Phuong Q va 6ng Tran Pong A tra no vay nhung Bén vay khong hop tac, khong tra
no vay theo thoa thuan. Bén vay da vi pham nghia vu tra ng theo thoéa thuan, nén
Ngan hang chuyén khan vay sang no qua han tir ngay 20/9/2023.

Tai phién toa, ngan hang yéu cau Toa an budc ba Phan Thi Phuong Q va ong
Tran Dong A tra so tién goc va lai tinh dén ngay 29/5/2025 tong so6 tién la
437.753.980 dong (trong d6: no goc 360.000.000 dong, no 13i 57.382.312 dong, lai
phat qua han 20.371.668 dong), dong thoi c6 nghia vu phai tra 13i, 13i phat phat
sinh cho dén khi hoan thanh nghia vu trd no tai Ngan hang TMCP C — chi nhanh Q1.

Truong hop ba Phan Thi Phuong Q va ong Tran Dong A khong tunguyén tra toan bo
sO tién vay trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén xir Iy toan b tai san thé chap trén theo Hop dong thé chap Quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 2401/2022/HDBD/NHCT450-CT917432
ngay 24/01/2022 duogc ky két gitra Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Q1 - Phong giao
dich Thi x4 Q v&i ba Phan Thi Phuong Q, d6ng Tran Pong A dé thu hoi von cho Nha
nudc theo quy dinh Phap luat.

Truong hop phat mai tai san thé chap ma khong thu du no vay trén thi khoan no
con lai ba Phan Thi Phuong Q va dng Tran Pong A cé trach nhiém ti€p tuc thanh toan
cho dén khi tra hét no vay tai Ngan hang.



Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, ba Phan Thi Phuwong Q va éng Tran
Dong A da dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung khong c6 ban
trinh bay ¥ kién, khong c6 mat tai cac phién hoa giai va phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Quang Tr1, tinh Quang Tr1 phat biéu
quan diém cho rang:

Nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién nhiém vy, quyén han cua minh dung
quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su. D6i v6i nguoi tham gia t6 tung, nguyén don
thuc hién quyén, nghia vu cua minh dung quy dinh tai céac Piéu 70, 71 cua Bo luat
Té tung dan su. Bi don thuc hién quyén, nghia vu cua minh chua tuan thu ding
quy dinh cac Diéu 70, 72 ctia Bo luat T6 tung dan su

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét ap dung
cac Dicu 117, 299, 320, 322, 323, 463, 466, 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.
Dicu 91, 95 Luat Cac to chire tin dung 2010 (stra doi, bo sung 2017). Khoan 1 Diéu
30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, diém b
khoan 2 Diéu 227,271, 273 B6 luat T6 tung dan su: Chap nhan yéu cau khéi kién
ctia nguyén don. Budc ba Phan Thi Phwong Q va 6ng Tran Dong A c6 nghia vu thanh
toan cho ngan hang TMCP C tong s6 tién tinh dén ngay 29/5/2025 1a 437.753.980
dong (trong d6: no goc 360.000.000 dong, no 13i 77.753.980 dong) va tién 1ai phat
sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung tir ngay 30/5/2025 cho dén ngay thanh
toan hét no.

Truong hop ba Phan Thi Phuong Q va 6ng Tran Dong A khong thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu tra no thi ngan hang c6 quyén yéu cau cau co
quan thi hanh 4n c6 tham quyén xit 1y tai san thé chap dé thanh toan no cho ngan
hang theo hop dong thé chap s6 2401/2022/HPBD/NHCT450-CT917432 ngay
24/01/2022 gitta Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Q1 - Phong giao dich Thi xa Q
v6i ba Phan Thi Phuong Q, 6ng Tran Pong A ddi véi phan dat ¢ dién tich 225,0m?
tai so thira 639, to ban d6 09, tai thon L, xa H, huyén H, tinh Quang Tri.

Truong hop phat mai tai san thé chap ma khong thu du no vay trén thi khoan no
con lai ba Phan Thi Phuong Q va ong Tran Pong A ¢ trach nhiém tiép tuc thanh toan
cho dén khi tra hét no vay tai Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Ho1 df’ing xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Can ctr don khoi kién ctia nguyén don Ngan hang
TMCP C dé ngay 06/12/2024 khoi kién ba Phan Thi Phuong Q va éng Tran Dong
A, Toa an nhan dan thi xa Quang Tri x4c dinh vé quan hé phap luat 1a “Tranh chap
hop df‘)ng tin dung” duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don ba Phan Thi Phuong Q va 6ng Tran Dong
A ¢ dang ky ho khau thuong tri tai Khu phd C, Phuong B, thi xa Q, tinh Quang
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Tri. Can cu vao quan h¢ phap luat tranh chép va no1 cu tra cua bi don xac dinh vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thi x3 Quang Tri, tinh Quang
Tri theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat
Té tung dan su.

[3] Vé thu tuc tod tung: Sau khi Toa an nhan dan thi xa Quang Tr1 thu 1y vu
an, da tién hanh tong dat cac van ban t6 tung theo quy dinh phap luat. Bi don da
duoc Toa 4n tong dat cac van ban to tung: Thong bao thu 1y vu an, thong bao vé
tiép can cong khai chirng cr va hoa giai lan 1, 1an 2, Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr nhung bi don khong co6 ban trinh bay ¥ kién ddi véi yéu cau khdi kién cuia
nguyén don va vang mat lan thr 2 khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xu véng mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat
Té tung dan su.

[4] Vé nodoi dung hop dong: Hop dong tin dung soO
3101/2023-HDCVHM/NHCT450-PHAN THI PHUONG QUYNH ngay
31/01/2023 va giay nhan no s6 02 ngay 09/08/2023 kém theo hop dong cho vay s6
3101/2023-HDCVHM/NHCT450-PHAN THI PHUONG QUYNH duoc ky két
gitta Ngan hang vé6i ba Phan Thi Phuong Q, 6ng Tran Pong A 1a ty nguyén, khong vi
pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop quy dinh giao dich dan su
néi chung va quy dinh cuia Luat cac to chirc tin dung nén co6 gia tri phap 1y, rang
budc trach nhiém gifra cac bén tham gia giao dich. Do d6 hop dong tin dung néu
trén la hop phéap.

[ 5] Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP C, thay ring:

Vé khoan no goc: Ngan hang véi ba Phan Thi Phuong Q, 6ng Tran Pong A thoa
thuan trong hop dong tin dung s6 3101/2023-HDCVHM/NHCT450-PHAN THI
PHUONG QUYNH ngay 31/01/2023 va kém theo giay nhan ng so 02 ngay
09/08/2023, ba Phan Thi Phuong Q da nhan du s6 tién 360.000.000 dong (Ba tram
sau muoi triéu dong), thoi han tra no goéc va 1ai dinh ky vao ngay 20 hang thang.
Do bén vay vi pham vé mit thoi tra no nén khoan vay duoc chuyén sang no qua
han tir ngay 20/9/2023. Tinh dén ngay 29/5/2025 du no géc ba Phan Thi Phwong Q,
ong Tran Pong A con phai tra cho Ngan hang TMCP C 1a 360.000.000 dong. Do do,
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP C vé viéc doi no goc 1a ¢6 can ctr phu hop
vo1 quy dinh cua phap luat can ché‘ip nhan. (Can ctt Piéu 463 cua Bo luat Dan su)

Vé khoan no 1di: Theo gidy nhan no s6 02 ngay 09/08/2023 kém theo hop
dong tin dung s6 3101/2023-HDCVHM/NHCT450-PHAN THI PHUONG
QUYNH ngay 31/01/2023 di duoc ky két gitta Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Q1
va ba Phan Thi Phuong Q, ong Tran Dong A, lai suat thoa thuan 9,0%/nam, 1ai suat
no quéa han bang 150% lii suat cho vay trong han, 1di cham tra theo murc 14i suat
bang 10%/nam, 1ai tra dinh ky vao ngay 20 hang thang trén du no goc con lai. Do
ba Phan Thi Phuong Q, 6ng Tran Pong A khong tra 1ai dén han theo thuan thuan, nén
Ngan hang dd chuyén sang ng qua han tir ngay 20/9/2023. Tinh tir dén ngay
29/5/2025, tong s6 tién no 13i cia bén vay la 77.753.980 dong (trong d6: 14i trong
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han 57.382.312 dong va 13i qua han 20.371.668 dong). Xét hop dong tin dung duoc
xac 1ap va thoa thuan muec lai suat trong han, 1ai qua han, lai suat cham tra trén co
s& tw nguyén cua hai bén, phu hop véi quy dinh tai Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat
cac to chure tin dung 2010 (stra doi, bo sung 2017). Vi vay, yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP C tinh tién 1ai tir ngay 09/08/2023 cho dén ngay xét xir 29/5/2025
1a 77.753.980 dong la c6 co so nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don veé viéc duoc quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén xur Iy tai san thé chap dé thu hoi no, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Tai Diéu 5 Hop dong tin dung s6 3101/2023-HDCVHM/NHCT450-PHAN THI
PHUONG QUYNH ngay 31/01/2023 quy dinh vé bién phap bao dam cé quy dinh
“Hop dong bao dam duoc ky két trude thoi diém xac 1ap hop dong tin dung c6 quy
dinh hoac dan chiéu nghia vu duoc bao bao gf)m ca nghia vu phat sinh tir hop déng
nay”; Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
2401/2022/HDBD/NHCT450-CT917432 ngay 24/01/2022 dugc cong ching tai
Vin phong C1, s6 A L, phuong D, thanh phoé D, tinh Quang Tri va di dang ky giao
dich dam bao ngay 24/01/2022 tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén H,
tinh Quang Tri la tw nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao dic xa hoi va
phu hop quy dinh phéap luat nén c6 gia tri phap 1y, rang budc trach nhiém gitra cac
bén. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/02/2025 cua Toa an nhan dan
thi xa Quang Tri. Hoi df‘)ng tham dinh két luan thtra dat s6 639, t& ban do 09, tai
thon L, xa H, huyén H, tinh Quang Tri, c6 dién tich 225m?, trén thira dat khong c6
cong trinh kién triic nao khac, hién khong c6 tranh chap. Can ctr diém ¢ khoan
5.01 Piéu 5 cua Hop dong thé chap néu trén quy dinh vé xt Iy tai san thé chap
cling néu rd: “Bén nhan thé chap c6 quyén xur 1y tai san thé chap khi bén thé chap
vi pham cac cam két va nghia vu ctia minh...” Nhu vy, trong truong hop ba Phan
Thi Phuong Q, 6ng Tran Pong A khong thuc hién hoac thuc hién khong day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh an ¢6 tham quyen
xur 1y tai san thé chap la quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién véi dat trén
thtra dat s6 639, to ban d6 09, co dién tich 225 m?, tai thon L, x4 H, huyén H, tinh
Quang Tri dé thuc hién nghia vu cia hop dong tin dung ma hai bén da ky két. Do
d6, yéu cau nay cua nguyén don la c6 co sé nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: D3 chi phi tham dinh tai cho hét
2.286.000 df“)ng.~Tai phién toa nguyén don dong ¥ chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh tai cho. Nguyén don d3 ndp du. Nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[7] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh
phap luat.

[8] Xeét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Quang Tri, tinh
Quang Tri tai phién toa la phu hop véi nhan dinh cua Hoi1 dong xét xir nén chap
nhan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH



Can ct Diéu 117, 299, 320, 322, 323, 463, 466, 468 cia Bo luat Dan sur nim
2015. Piéu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung 2010 (swra doi, bo sung 2017).
Khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu
147, diem b khoan 2 Diéu 227,271, 273 Bo luat T6 tung dan su. Khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP C (V).

Budc ba Phan Thi Phuong Q, dng Tran Dong A phai tra cho Ngan hang TMCP Cs6
tien 437.753.980 dong (Bon tram ba muroi bay triéu bay tram ndam muwoi ba nghin
chin tram tam muwoi dong) (trong d6: tién goc 360.000.000 dong, 1ai trong han
57.382.312 dong, 1ai phat qua han 20.371.668 dong).

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham (ngay 29/5/2025) cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai thanh toan tién no 1ai phat sinh trén
du no goc theo murc 13i suat do cac bén thoéa thuan trong Hop dong tin dung s
3101/2023-HDCVHM/NHCT450-PHAN  THI PHUONG QUYNH ngay
31/01/2023 va giay nhan no s6 02 ngay 09/08/2023 kém theo hop dong cho vay s6
3101/2023-HDCVHM/NHCT450-PHAN THI PHUONG QUYNH.

Truong hop ba Phan Thi Phuong Q, d6ng Tran Pong A khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP C cé quyén yéu cau
co quan thi hanh an cé tham quyeén xur 1y tai san thé chap dé thanh toan no cho
Ngan hang theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6
2401/2022/HDBD/NHCT450-CT917432 ngay 24/01/2022 gitta Ngan hang TMCP
C - Chi nhanh QI - Phong giao dich thi xd Q v&i ba Phan Thi Phuong Q, 6ng Tran
Dong A d6i véi quyén st dung dat va tai san gan lieén véi dat thira dat s6 639, to
ban d6 09, c6 dién tich 225 m2, dat & tai nong thon, thoi han su dung lau dai, toa lac
tai thon L, xa H, huyén H, tinh Quang Tri duoc SoT cap Giéy chu’ng nhan quyén su
dung dat quyeén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CT 917432, vao so
cap giay chung nhan s6 CS 01907 ngay 22/10/2020, cap nhat thay doi ndi dung va
co s& phap 1y cap cho ba Phan Thi Phuong Q va ong Tran Pong A vao ngay

12/01/2022.

Trudong hop phat mai tai san thé chap ma khong thu du no vay trén thi khoan no
con lai ba Phan Thi Phuong Q va dng Tran Pong A ¢ trach nhiém tiép tuc thanh toan
cho dén khi tra hét no vay tai Ngan hang.

2. Vé an phi: Ba Phan Thi Phuong Q, 6ng Tran DPong A phai lién d6i chiu
21.510.159 dong (Hai muoi mﬁéft trieu nam tram muwoi nghin mot tram nam muoi
chin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP C s6 tién tam tng an phi da ndp 10.292.601
dong (Muwoi triéu hai tram chin muweoi hai nghin séu tram linh mét dong) theo bién
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lai thu tam mg 4an phi, 1& phi Toa an s6 0000131 ngay 14/01/2025 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Quang Tri, tinh Quang Tri.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, bi don cé quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ngay nhan duoc ban an hoic niém yeét.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND thi xa QTri;
- TAND tinh QTri;
- Chi cuc THADS thi xa QTr1;

- Cac duong su; ﬂ
- Luu: HO so vu an, To HCTP.

Nguyén Thi Lién






