TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK GLONG, Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
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Ban 4n s6: 05/2025/DS-ST
Ngay: 29/5/2025.

VIV tranh chdp hop dong
thué quyén s dung dat va
hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG, TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan Hiru Ty

2. Ba Nguyén Thi Vin.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tra My — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bak Glong, tinh Pak Nong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Pik Glong, tinh Pik Nong
tham gia phién toa: Ba Lang Thi T6 — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak
Glong, tinh Pak Nong di xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
64/2023/TLST-DS ngay 19/7/2023 vé viéc tranh chdp hop dong thué quyén sir
dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s0: 03/2025/QDXXST-DS ngay 21/02/2025 va cc Quyét dinh hodn
phién toa sb 04/2025/QDST-DS ngay 18/3/2025, s 07/2025/QBST-DS ngay
16/4/2025 va s 11/2025/QDST-DS ngay 14/5/2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén Dak
Glong, tinh Pk Néng, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Luu Van T (C6 mdt)
Dia chi: bon K, x& Q, huyén D, tinh .

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Van U (Co mat)

Dia chi: T6 A, phuong N, TP. G, tinh D.
- Bi don: Ba D (Cé mat)
Dia chi: bon K, xa Q, huyén b, tinh D.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ong Truong Vian N (C6 mdit)

1



Dia chi: thon A, xa Q, huyén b, tinh D.
Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don: Ong Pham Quang L
(Viing mdt) va ba Mai Thi H (C6 mdt) — Tro gitip vién phap Iy
Dia chi: Trung tam trg giup phap 1y nha nude tinh D.
- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan xa Q, huyén D, tinh b
Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND xa Q (Ving mat).
2. S& Nong nghiép va Mai trudng tinh D
Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Pam Quang H (Ving mdt) — Giam dbc Chi
nhanh VPDKDD huyén D.
3. Chi H’V6 Thi Nhu L (Vd'ng mat); dia chi: bon K, X& Q, huyén D, tinh D.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi H'VS Thi Nhu L: Ong Truong Vin
N (C6 mat)
Dia chi: thon A, Xa Q, huyén D, tinh D.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo ngi dung don khoi kién ciia nguyén don (ong Lwu Van T), loi
khai ciia nguyén don trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, ciing nhw 16
trinh bay ciia ngwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don (6ng
Nguyén Vin U) trinh bay:

Vao ngay 30/9/2022, dng T va ba D da dén Vin phong cong ching Ngb
Thi S dia chi tai xa Q, huyén D, tinh D dé ky két hop dong thué quyén sir dung
dat, theo noi dung thoa thuan va hop dong da duoc cong chung thi ba D ¢d thué
ctia 6ng T toan bo thira dat va tai san gan lién voi thira dat sb 598, thudc to ban
d6 s6 03, c6 dién tich 1a 855m2, dia chi tai bon K, xd Q, huyén P voi thoi han
thué 1a 08 thang, bat dau tir ngay 01/10/2022 va két thic thoi han thué vao ngay
30/5/2023 va chdm nhét dén ngay 01/6/2023 ba H’D phai tra lai dién tich dat da
thué, gia thué 1a 1.000.000 dong/thang. Ngudn géc thtra dat nay 1a vao nam
2019, ba H’D di chuyén nhuong cho ong T thua dat s6 598, to ban do sb 03,
dién tich 855m2 véi gia chuyen nhuong 13 20.000.000 dong, trén dat khi d6 chi
c6 01 ngoi nha tam tuong go, mai lop ton va cong trinh phu gan lién véi nha.
Sau khi théa thuan chuyén nhugng xong, 6ng T va ba D da dén UBND xa
Quang Khé dé cong chimg hop dong chuyén nhuong dat va lam thu tyc sang tén
cho 6ng T va ngay 25/12/2020 6ng T da dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
D cip gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CR 219709, thira dat s6 598, to
ban d6 s6 03, dién tich 855m2, dia chi tai bon K, x4 Q, huyén D, tinh B mang
tén ong Luu Van T. Sau khi chuyén nhuong cho 6ng T xong, ba D néi hién nay
khéng c6 chd & nén xin cho ¢ nho trén thira dat nay thém mot thoi gian nita. Vao
khoang thang 9/2022 c6 ngudi dén hoi dng T mudn thué lai thira dat trén va 6ng
T c6 dén néi voi ba D chuyén di chd khac ¢ dé dng T cho thué lai thira dét nay
thi ba H’D ¢6 néi vay dé cho ba D thué lai va 6ng T c6 néi néu ba H’D thué thi
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phai 1am hop dong va di cong ching hop dong thué dat. Sau d6 ong T vaba H’'D
da den Vién phong cong chimg 1ap hop ddng va cong chung hop dong thué
quyén str dung dat. Khi éng T dén phong cong chung dé 1ap hop dong thug thi
cong chimg vién c6 giai thich cho ong T rang hién Ong T moi chi dugce cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, chua dugc cap gidy chung nhan quyén sd hitu
nha nén chi 1ap hop ddng va cong chimg hop dong thué quyén sir dung dat ma
thoi nhung thue chit 1a thué nha va dat. Ké tir khi thué dit cho dén nay ba D
chua thanh toan cho 6ng T khoan tién thué dat theo thoa thuan. Sau khi thué dat
thi ba H’D ¢6 trong thém trén dat 03 cdy sdu riéng (mdi trong), con khong co
cdy trong gi khac, ngoai ngo6i nha tam trude day. Khi hét thoi han thué dat
(thang 6/2023), ong T da nhiéu lan dén gip va yéu cau ba D phai tra cho 6ng T
s6 tién thué dat 1a 8.000.000 dong va phai chuyén di chd khac & tra lai cho 6ng T
dién tich dat da thué nhung ba H’D van khong thuc hi¢n va c¢d tinh & trén dat,
khong tra lai nha va dat cho 6ng T. Ong T yéu cau Toa an giai quyét bugc ba D
phai tra cho 6ng T toan bd dién tich dat da thué va tra cho Ong T sb tlen
8.000.000 dong tién thué dat theo hop dong da ky két. Dbi voi yéu cau phan to
cua ba D veé viéc yéu cau Toa an giai quyet huy hop dong chuyén nhugng dat,
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho ong T thi 6ng T khong dong
¥ vOi cac yéu cau nay cua ba D, do dng T di nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ba D va da dugc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat (6ng T 1a
nguoi dang dtng tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat).

2. Bi don (ba D), ngwoi dai di¢n theo uy quyén (6ng Trwong Vin N) va
nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don (ba Mai Thi H) trinh bay
trong qua trinh lim vi¢c tgi Toa dn va tgi phién toa: Ba D vaong Luu Van T
khong ky két hop dong thué dat nao ca, d6 1a dat ciia ba D nén ba D & khong
phai dat ctia ong T nén ba D ky hop ddng thué dat nao ca. Vao khoang thang 9
nam 2022 ong Luu Van T ¢6 ndi ba D va d¢én cho ba D den Phong Cong chimng
dé cong ching hop dong, khi ba D dén 6 ong T da chuan bi sin hop dong vabaD
c¢6 ky va hop dong nhung ba D khong biét 46 1a hop ddong thué dit, ndi dung
thoa thuén trong hop déng 13 nhu thé nao thi ba D khong biét. Ba D thira nhan
c6 dén Phong cong chimg Ngo Thi S dé ky hop dong va c6 ky, diém chi vao hop
dong nhung ba D khong biét d6 1a hop dong thué dat, ong T néi ba D lam gi thi
ba D lam theo, sau ndy ba D moéi biét d6 1a hgp dong thué dat. DAt va nha ma ba
D dang & 1a ctia ba D, nguon goc dét 1a do ba D khai hoang sau d6 khoang nim
2010 dugc nha nude cong nhén quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 598, thudc
to ban do sd 03, dat co dién tich 1a 855m2 dija chi tai bon K, xa Q, huyén b.
Thira dat trén 13 ctia ba D, do ba D ding tén trén glay ching nhan quyén su
dung dat, ba D chua bao gi¢' chuyén nhuong thira dat trén cho éng Luu Vin T;
con viée 6ng T dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba D khong
biét duogc. Vao khoang nam 2019 ba D c¢6 vay cua 6ng Luu Vin T sé tién 1a
70.000.000 dong va c6 thoa thuan 13i suat mdi thang ba D phai tra cho ong T 1a
10.000.000 dong nhung viéc vay muon chi thoa thuan bang miéng ma khong 1ap
hop dong vay hay gidy to gi ca, dé 1am tin Ong T néi ba D phai giao cho 6ng T
gidy chimg nhan quyén sir dung dat (ban goc) dbi véi thira dat ma ba D dang &
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va ba D c6 giao cho 0ng T gidy to trén. Vao khoang nam 2021, ba D lai tiép tuc
vay thém cua 6ng Luu Van T sé tién 13 35.000.000 dong va dén khoang thang
3/2021 ba D c6 mang dén tra cho éng T s tién 45.000.000 dong trong do6 co:
35.000.000 dong tién gbe cua lan vay sau nay va 10.000.000 dong tién 13i cua sd
tién gbc da vay 10.000.000 ddng. Ba D thira nhan dén nay ba D con ng cua 6ng
T s6 tién gdc 70.000.000 ddng. Ba D chi nhé 1a khoang ndm 2019 éng Luu Vin
T ¢6 n6i ba D d&én Uy ban nhan dan xa Q, huyén D dé cong ching hop déng,
con ndi dung cong chimg 1a gi thi ba D khong biét, con ba D khong ky hop dong
chuyén nhuong dat vGi ong T con ly do tai sao 6ng T lai dung tén trén gidy
chiung nhén quyén st dung dat thi ba D khong biét. Vao ngay 22/5/2023, ba D
c6 dén nha ong Luu Van T va dng T noi ba D dua cho 6ng T 2.000.000.000
d6ng thi 6ng T sé tra lai s6 do cho ba D. Péi voi yéu cau khoi kién cia 6ng Luu
Vin T thi ba D khong ddng ¥ tra lai thira dat trén cho 6ng Luu Vian T va s tién
thué 8.000.000 déng tién thué dat, vi ddy la thira dat ciia ba D da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, ba D chua bao gio ky hop dong chuyén nhuong
cho 6ng Luu Van T. Thua dat nay ba D sinh song va ¢ tur trudc toi gio, dat cua
ba D nén ba D khong phai thué cta ai ca. Doi véi gidy ban giao nha dé ngay
28/01/2021 la do 6ng T viét va mang dén nha ba D ¢ ky nhan cia ba D va chi
H’V3 Thi Nhu L (con gai ba D), 1y do ba va chi Lanh ky vao gidy to nay la do
6ng T noéi mudn tiép tuc ¢ lai ngdi nha va thia dat nay thi phai ky cam ket nay,
ba D hién khong c6 chd 0 nao khac, sg khong co chd & nén di ky vao gidy ban
giao nha. Ba D ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyén huy hop dong chuyen
nhugng quyen st dung dat da ky giira ba va ong T, hiy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat da cap cho 6ng Luu Van T. Trudng hop ma ba D phai chiu an phi
thi d& nghi Toa an mién an phi dan su so tham cho ba D véi 1y do ba D 1a nguoi
cao tudi, ngudi dan toc thiéu sd (ngudi Ma) sinh sdng & vung kinh té xa hoi dic
biét kho khan.

3. Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia chi H’Vé Thi Nhw L (nguwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan) trinh bay: Vao ngay 23/02/2021, khi chi L dang
& nha cung v6i ba D (me chi L) thi ¢6 ong Luu Van T dén n6i chuyén. Ong Luu
Vin T ¢ ndi voi ba D va chi L mudn tiép tuc & lai can nha thi phai gia han thué
nha. Trudce d6 chi L ¢6 nghe ba D ké 1a c6 muon tién ciia 6ng Luu Van T, sau d6
khong biét ly do gi ma s6 do cua ba D dang ¢ da sang tén cho 6ng Luu Van T.
Ong T ¢o viét gidy ban giao nha nhung noi dung thuc chat gidy gia han thué nha
va nbi ba D, chi L ky vao sé tao diéu kién cho & ngdi nha 1au dai, vi dé c6 chd &
nén chi L da ky vao gidy nay. D6i v4i yéu cau khoi kién ctua 6ng Luu Van T thi
chi L khong dong . Mac du chi L khong thudng xuyén & nha, ciing khong biét
dugc viéc vay muon tién gitra ba D va 6ng T nhung chi L khang dinh khéng c6
sy viéc ba D tu nguyen chuyen nhugng quyen st dung dat cho 6ng T. Chi L ¢6
nhiéu 1an nghe ba D n6i c6 vay muon t1en cua ong T, sau do ba D dugc ong T
n6i ra UBND x4 Q, huyén D dé ky mot s gidy to nhung khong biét 1a ky gidy
to gi.

4. Ong Pam Quang H — Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia S¢ ndng
nghiép va moi truwong tinh D trinh bay: Ngay 03/7/2020 Chi nhanh Van phong
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dang ky dat dai huyén B nhan dugc hd so chuyén nhuong quyén st dung dét cua
ba D cho 6ng Luu Van T dbi voi thira dat s6 598, to ban dd s6 03, xd Quang
Khé, dién tich 855m2 theo gidy chimg nhin quyén st dung dit sé BA 719500
do UBND huyén D cép ngay 18/5/2010 cho ba D, thanh phan h so chuyén dén
gém Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién v6i dat; to khai thué; phiéu
kiém soat quy trinh giai quyet hd so. Ngay 14/7/2020, Chi nhanh ban hanh
Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dit dai sd
887/PCTTDC ddi véi thira dat chuyén nhuong. Ngay 24/7/2020 nguoi st dung
dat thyc hién nghia vu tai chinh theo thong biao s6 LTB2060615-
TK0002974/TB-CCT va thong bao sé LTB2060615-TK0002975/TB-CCT ngay
16/7/2020 ciia Chi cuc thué khu vuc G. Ngay 29/7/2020, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén P xac nhan ndi dung (trang 4): Chuyén nhuong cho ong
Luu Van T, sinh nam 1984, CMND s6 091002673, cap tai Cong an tinh Thai
Nguyén, dia chi thuong tri: xa V, huyén P, tinh T theo hé so s6 000205.CN.003.
Viéc thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyen st dung dat trén co s& hod so
chuyén nhugng do ngudi sir dung dat chuyén dén duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D thyc hién dung theo quy dinh. Trong qua trinh thuc
hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat trén, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén B khong nhan duge y kién, kién nghi, khiéu
nai hoac cac noi dung khéac lién quan dén viéc tam dimg giai quyét thu tuc
chuyén nhugng nén dé nghi Toa an nhan dan huyén Dak Glong giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

5. Doi véi ngwoi dai dién theo phdp luit ciia UBND xi Q, huyén D:
Toa an da co thong béo bo sung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, triéu tap
lam viéc, thong bao tham gia phién hop, phién tdoa nhung déu ving mit khong co
1y do, do d6 khong c6 101 trinh bay tai Toa an.

Tai phién toa, cac duong sy van giit nguyén quan diém ctia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Glong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo _phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an:
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet xu, nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan da chap hanh dung quy dinh cua B lut t6 tung dan su.
Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan (UBND x& Q) chua chap hanh phap luat
t6 tung dan su (khong cir ngudi dai dién tham gia t6 tung dé 1am viéc, tham gia
cac phién hop, phién Toa tai Toa an).

- V& ndi dung vy an: Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Dicu 39, Dicu 144, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 227, Diéu 228,
Diéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat t6 tung dan sy; Pidu 119 va khoan 1 Diéu
502 cua clia Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 167 va Dicu 168 cia Luat dat dai
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1& phi Toa 4n da dé nghj Hoi dong xét xr:



Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don (6ng Luu Van T) d6i voi
bi don (ba D) vé viéc tranh chap hop ddng thué quyén su dung dat. Khong chap
nhén yéu cau phan t6 cua bi don ddi véi nguyén don vé huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat da ky két va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da cap cho 6ng Luu Van T.

, 1. Bucf)g bé’ D phai tra chq Gr}g Luu Van T toan bo dién tich dat da thué
do1 voi thira dat s6 598, t§)’ b:ém do so 03, di@n tich 855m2, dia chi, tai bon K, xa
Q, huyén D, tinh b va s6 tién 8.000.000 dong da thué nha va dat nhung chua
thanh toan.

2. Yé chi phi t6 tung: Ba H’D phai chiu sb tién chi phi xem xét thim
dinh tai cho theo quy dinh.

3. Vé an phi dan su so thé}m:‘Bé D dugc mién ap phi dan su so tham. Tra
lai cho 6ng Luu Van T va ba D s6 tién tam mg an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
1. V@ thii tuc t6 tung:

11.1. V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyet Ong
Luu Vian T khai kién yéu cau ba D phai tra lai phan dat da thué va tra tién thué
dat chua thanh toan theo hop dong thué dat nén quan hé phép luat tranh chap la
tranh chap hop dong thué quyén str dung dat. Ba D co yéu cau ‘phan t6 dé nghi
Toa an tuyén huay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da ky két nén
quan hé phép luat tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Quan
h¢ phap luat tranh chap la hop dong thué quyén sir dung dat va hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 26 cua Bo luat to
tung dan su. Ba D (bi don) c6 dia chi thuong trii va sinh séng tai bon K, xa Q,
huyén D, tinh B nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 ctia Bo luat t6 tung dan su vy an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Pik Glong, tinh Dak Nong.

211.2. Vé su Véng mat cua cac duong su: DPéi vai chi H’V6 Nhu L Véng
mit tai phién toa nhung da c6 nguoi dai dién theo iy quyén tham gia phién toa;
d6i v6i nguoi dai dién theo ty quyén ctia S& Nong nghiép va Méi truong tinh P
vang mat nhung di c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat; d6i vdi ong Pham
Quang L (ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don) ving mit nhung da
c6 don xin vang mit va c6 ba Mai Thi H — Tro gitip vién phap 1y tham gia bao
vé quyén, loi ich hop phap cho bi don; d01 vdi UBND xa Q, huyén B da khong
cur nguoi dai dién tham gia t tung va vang mit 1an thir 3 tai phién toa ma khong
c6 ly do. Do d6, Hoi dong xét xtr cin ctr vao Diéu 227, Pidu 228 ctia Bo luat td
tung dan sy, tién hanh xét xir vu 4n vang mit nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

2. Vé ndi dung yéu ciu ciia cac dwong su:



[312.1.Vé ngudn goc thira dat tranh chip (thira dat s6 598, to ban d6 sd
03, dja chi tai bon K, xa Q, huyén D, tinh B: Thira dat duoc ba D khai hoang
vao nam 1999, dén nam 2009 ba D lam thu tuc ké khai xin cap gidy ching nhén
quyen str dung dat va  ngay 18/5/2010 ba D da duoc UBND huyén D, tinh B cap
giay chimg nhan quyen str dung dat s6 BA 719500. Vao ngay 09/9/2019 ba D da
ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dit cho
ong Luu Van T va hop dong da duoc chimg thuc tai UBND xi Q, huyén D, tinh
P; dén ngay 29/7/2019 thira dat da duoc dang ky bién dong, sang tén cho ong
Luu Vian T (xac nhan cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyen b). Vao
ngay 25/12/2020, S¢ Tai nguyén va moi truong tinh D da cap d6i gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ‘quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
ong Luu Van T (thira dat s6 598, to ban dd s6 03, dién tich 855m2, dija chi tai
bon K, xd Q, huyén D, tinh D, Giéy chting nhan s CR 219709). Vao ngiy
30/9/2022, tai Véan phong cong ching Ngb Thi S (Xa Q, huyén D, tinh D), ong
Luu Van T da ky ket hop dong cho ba D thué quyen sir dung dat doi véi toan bo
thira dat va tai san gan lién v6i dat, thoi han thué dén ngay 30/5/2023.

[412.2. Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don phai tra lai toan
bo thira dat da thué (thira dat s6 598, to ban do sb 03, dién tich 855m2, dja chi tai
bon K, x4 Q, huyén P) va yéu cau tra sb tién 8.000.000 dong thué quyén sir dung
dat va tai san trén dat: Theo 101 trinh bay cua cic duong sy va céc tai liéu co trong
h6 so vu 4n da thé hién: Vao nam 2019, ba D da chuyén nhuong cho ong Luu
Van T toan bo thira dat sb 598, to ban dd s6 03, dia chi tai bon K, X& Q, huyén b;
ngay 29/7/2019 thia dat da dugc dang ky bién dong sang tén cho 6 ong Luu Van
T va ngay 25/ 12/2020, S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B da cap doi gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cho 6ng Luu Van T. Sau khi chuyén nhuong va sang tén cho ong T do ba D
khéng c6 chd ¢ nén di xin 6ng T cho & nhd thira dat da chuyén nhuong. Vao
ngay 28/01/2021, tai nha ba D thi 6ng T da viét gidy cam két ban giao nha va ba
D, chi H’V& Thi Nhu L (con gai ba D) da ky vao vin ban va cam két dén ngay
30/4/2021 s& giao lai nha va dat cho 6ng T, ba D va chi L ciing thira nhan day 1a
chit ky ctia minh va cho rang vi dé c6 chd ¢ nén da dong ¥ ky vao vin ban nay.
Vao ngay 30/9/2022, tai Véan phong cong chimg Ng6 Thi S (xa Q, huyén D, tinh
D), 6ng Luu Vin T da ky két hop dong cho ba D thué quyén st dung dat doi vai
toan bo thira dat va tai san gan lién v4i dat, thoi han thué cham nhat dén ngay
01/6/2023, thoi han thué 08 thang, gia thué 1.000.000 dong/thang (téng sb tién
thué 1a 8.000.000 dong), hop dong da dugc cac bén ky két tai Vin phong cong
chung, c6 médt cong ching vién, ba D cling thura nhan 1a c6 dén Vin phong cong
chtng va ky vao vin ban. Tai thdi diém cong ching hop ddng thué quyén sir
dung dat thi ong T 1a nguoi dugc nha nude cong nhan quyén cua nguoi su dung
dat, cac bén tham gia ky két co nang luc hanh vi dan su day du, viéc ky két hop
dong 1a tu nguyén, khong ai ep budc, ndi dung thoa thuan trong hop dong 1a day
du, khong vi pham diéu cim, khong trai dao duc xa hoi va phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat, vao thoi diém cac bén ky két dd cung cip du cac tai liéu,
gidy to lién quan dén viéc thué quyén str dung dat, Van phong cong ching thuc
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hién theo trinh tu va tha tuc quy dinh ctia phap luat nén hop dong thué quyén sir
dung dat dd ky két giita ong Luu Van T va ba D da dugc cong chimg 1 c6 hiéu
luc phép ludt. Viéc ba D trinh bay khong biét cac nodi dung d3 ky trong hop dong
thué quyén sir dung dit va éng T ép ba D ky gidy ban giao nha nhung ba D
khéng cung cip dugc tai liéu, chimg ctr gi thém nén khong c6 cin ctr. Theo thoi
han cua hop dong thi chdm nhat dén ngay 01/6/2023 ba D phai tra lai toan bd
thira dt da thué va tai san gin lién v6i dat thué, dén thoi han ba D khong tra lai
thira dat da thué 13 vi pham nghia vu ctia ngudi thué tai san theo quy dinh cta
B0 luat dan sy nam 2015 va Luat dat dai ndm 2013 nén viéc 6 ong Luu Van T yéu
cau TOa &n giai quyét bugc ba D phai tra lai toan bo thira dat da thué va tai san
trén dat 13 c6 can clr va can chip nhan.

Pbi véi yéu cau cua 6ng Luu Vin T yéu cdu ba D phai tra sb tién
8.000.000 dong tién thué quyén st dung dat: Trong hop dong thué quyén sir
dung dat di thoa thuan rd thoi han thué 08 thang, gia thué 1.000.000 dong/thang,
tong so tién thué cua 08 thang 1a 8.000.000 dong bi don chua tra cho nguyén
don sb tién nay 13 vi pham nghia vu thanh toan tién thué tai san nén nguyén don
yéu cau bi don phai tra sd tién 8.000.000 dong thué dat va nha 1a c¢6 cin c va
can chap nhan.

[512.3. Dbi véi yéu cau phan t6 cla bi don yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat da ky két, hay gidy chung nhan quyén st dung dat da
cap cho ong Luu Van T: Vao ngay 18/5/2010, ba D da dwgc UBND huyén D,
tinh  cap gidy ching nhan quyén su dung dat va quyén sé hiru tai san dbi véi
thira dat s6 598, to ban d6 s6 03, dién tich 855m2, dia chi tai bon K, xa Q, huyén
b, tinh D. Ngay 09/9/2019 ba D da ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat va tai san gan lién voi dat cho ong Luu Vian T va hop dong da duoc ching
thuc tai UBND x4 Q, huyén D, tinh D; dén ngay 29/7/2019 thia dat da duoc
dang ky bién dong, sang tén cho 6ng Luu Van T (xac nhén cta Chi nhanh Véan
phong dang ky dat dai huyén D) vao ngay 25/12/2020, So Tai nguyén va moi
truong tinh B da cap doi gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hru nha
0 va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng Luu Vin T (thia dat s6 598, to ban d6
s6 03, dién tich 855m2, dia chi tai bon K, xa Q, huyén D, tinh D, Gidy chung
nhén s6 CR 219709).

Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két: hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két da tuan tha dung hinh thuc theo
quy dinh cua phap luat va da dugc thuc hién tai UBND x& Q, huyén D. Tai thoi
diém ky két hop déng déu c6 mit bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong, ndi dung khong vi pham diéu cAm, khong trai dao duc xa hoi, vao thoi
diém cac bén chimg thuc di cung cip du cac tai lidu, gidy to lién quan dén viéc
chuyén nhuong, UBND x& Q chirng thuc thuc hién theo trinh tu va quy dinh cia
phap luat, tai thoi diém ky két va ching thuc hop dong cac bén co déy da nang
luc hanh vi dan su, d6i tuong cua hop dong 1a c6 that, ndi dung hop dong khong
trai phap luat va dao duc xi hoi, quyén sur dung dat doi voi thira dat vao thoi
diém ky két hop dong dang dimg tén ba D. Viéc ba D cho rang ba khong chuyén
nhuong thira dat s6 598, to ban d6 s6 03, dia chi tai bon K, x4 Q cho 6ng Luu
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Vin T va ba cho rang ba c6 muon tién cia 6ng T nén dng T ¢6 noi ba dua 50 do
ctia ba cho 6ng T va néi ba dén UBND xa Q dé ky hop ddng nhung ba D khong
biét ky noi dung gi va ba D cting khong co bat ct tai liéu chuing ctr nao cung cap
cho Toa an thé hién ba c6 viéc vay muon tién voi ong T va viée 6ng T c6 hoi
muon gidy «ching nhén quyén st dung dit cua ba, ciing nhu khong c6 bat cir tai
liéu nao thé hién thoa thuan nao khac, khong ai chimg kién su viéc nay. Sau khi
ky két hop dong chuyen nhuong thi 6ng T da lam thu tyc dang ky bién dong
sang tén va dugc cap gidy ching nhén quyén str dung dat nén Hoi dong xét xur
thay cac bén da ky két hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét 1a c6 that va
phu hop voi quy dinh cua phap luat (Bo luat dan sy ndam 2015 va Luét dat dai
nam 2013) nén khoéng co6 can clr dé chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don vé
viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat da ky két.

Pbi véi yéu cau phan t6 cta bi don yéu cau huy gidy ching nhan quyen
st dung dat da cap cho ong Luu Van T: Gidy chimg nhan quyén su dung dat 1a
quyet dinh hanh chinh nén truong hop phai tuyén huy Gidy ching nhan thudc
tham quyen cua TAND cap tinh. Tuy nhién, néu co6 can ctt cho rang glay ching
nhan quyén su dung dat cap khong dung phat sinh tir hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat thi khi Toa an giai quyet tuyén huy hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi co quan c0 tham quyén cap gidy chimg nhan s€ can cir vao
ban an cua Toa an de thu hoi, hay bo gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap
nén Toa an khong can thlet phai tuyén huy gidy ching nhan quyén sir dung dat
da cap trong truong hop cap khong dung quy dinh ccua phap luat. Nhu dé phan
tich & trén, viéc S& tai nguyén va moi trudng da cap gidy ching nhan cho ong
Luu van T la phu hop voi quy dinh cua phap luat, do vay khong co can ctr dé
huy gidy ching nhan quyén st ~dung dat va tai san gan lién v6i dat da cap cho
6ng Luu Van T ddi véi thira dat sb 598, to ban d6 s6 03, dién tich 855m2, dia
chi tai bon K, xa Q, huyén D, tinh .

[713. Vé chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd véi thua dat va tai san trén dat voi chi phi 1a
2.873.000 dong, nguyén don da dong tam tng sb tién 2.873.000 dong tai Toa an,
do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhén nén bi don phai ndp, hoan
tra cho nguyén don sd tién 2.873.000 dong dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd. Theo yéu cau cua nguyén don, Toa an da tién hanh thu thép tai liu, hd so
tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai véi sb tlen 1a 600.000 dong nén
nguyén don phai chiu sé tién nay va duogc trir vao sé tién 600.000 dong di ndp
tai Toa an.

[814. Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don
duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham nhung bi don la
ngudi cao tudi, ngudi dan toc thiéu sb séng ¢ vung kinh té xa hoi dic biét kho
khan thudc doi tuong duoc mién an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét sb Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tra lai cho ba D so tién tam Ung
an phi da ndp 600.000 dong theo bién lai s6 s6 0008581 ngay 23/8/2024 tai Chi
Cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh D; tra lai cho 6ng Luu Van T sb tién
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300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi sb
0005285 ngay 19/7/2023 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh b.
[91Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén bik
Glong, tinh Dak Nong tai phién toa 1a ¢6 can cu va phu hop véi cac quy dinh
cua phap luat nén can chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can ‘CI'I vVao: Khoén 3 Dié}l 26, diém‘a khoan I‘Diéu 35, (;Iiém a khoén‘l
biéu 39, bicu 144, Di€u 147, biu 157, Di€u 227, bicu 228, Di€u 271 va Diéu
273 cﬁa‘Bc} luat t6 tung dan su; Diéu 117, Dicu 472, Di¢u 474, Diéu 481, Diéu
482, biéu 500, §01, 502, 503 cua B(f) luat dan su ném 2015; Dief:u 167 va biéu
168 cua Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 va Diéu 26 cua Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don dbi véi bi don
vé viéc tranh chap hop dong thué quyén su dung dat, khong chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don doi voi nguyén don vé viéc huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, hay gidy chimg nhan quyén st dung dat.

1. Budc ba D phai tra lai cho 6ng Luu Vin T toan bo thira dat va cac tai
san gan lién voi dat thudc thira dat s6 598, to ban dd s6 03, dién tich 855m2, dia
chi tai bon K, x4 Q, huyén D, tinh D, thira dat c6 tr can nhu sau: Phia Pong giap
vOi duong nhya lién thon, phia Tay giap voi duong nhya tinh 16 di thuy dién
Pong Nai 4, phia Nam giap voi dat 6ng Tran Van Khiém (thta 730), phia Bic
giap voi dat ba Tran Thi Yén (thta 592).

Ba D phai thanh toan cho 6ng Luu Vian T sb tién 8.000.000 dong tién
thué quyén sir dung dat va tai san trén dat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ba D d6i voi ong Luu Van T veé
viée yéu cau huy hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i quyén sir dung dat da ky két gitra ong Luu Van T va ba D da dugc ching
thue ngay 09/9/2019 tai UBND x& Q, huyén D, tinh D va yéu cau huy giay
chtng nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién voi quyen stt dung dat da cap
cho 6ng Luu Van T ddi véi thira dat s6 598, t& ban do s6 03, dja chi tai bon K,
xa Q, huyén b, tinh b

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba D phai chiu sb tién
2.873.000 dong; do 6ng Luu Van T di ndp tam Gng sb tién nay tai Toa 4n nén
ba D phai tra cho ong Luu Van T sd tién 2.873.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd.

4. Vé an phi dan su so tham: Ba D duoc mién ndp an phi dan sy so tham;
tra lai cho ba D sd tién 600.000 dong tam Gng d3 ndp theo bién lai sé 0008581
ngay 23/8/2024 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pak Glong, tinh Pik
Nong; tra lai cho 6ng Luu Van T sd tién 300.000 ddng tam Gng 4n phi da ndp
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theo bién lai thu tam Gng an phi sé6 0005285 ngay 19/7/2023 tai Chi Cuc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh D.

5. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mit tai phién tda c6 quyén
khang cao ban an trong han 15 (Muo1 lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong
sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 (Mudi lam)
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hieu lyc phap luat (dél voi truong hop co quan thi
hanh an co quyén chu dong ra quyet dinh) hoac ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdac khoan tién phai tra cho nguoi
dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thing
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia BY ludt dan sw nam

2015.

Truong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an Dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an ddn sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh DBak Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén bak Glong (02);

- Chi Cuc THADS huyén b;

- Cac duong sy;

- Luu HS, VP. (da ky)

Nguyén Trung Diing
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