TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 07/2025/KDTM-ST
Ngay: 29-5-2025

V/v tranh chép hop

ddng thué nha xudng

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong HO Thé Chinh.
Céc Hpi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Kim Ly.
2. Ba Nguyén Thi Tham.
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Bén
Cat, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan thanh pho Bén Cdt, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 5 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan déan thanh phé Bén Cat, tinh
Binh Duong xét xur so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy ly so:
13/2025/TLST-KDTM ngay 19 thang 02 nam 2025 v¢€ viéc tranh chap hop dong thué
nha xuong theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s0: 97/2025/QBXXST-KDTM ngay
16 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 61/2025/QDST-KDTM ngay
06 thang 5 nam 2025, gitra cdc duong su:
1. Nguyén don: Cong ty trach nhi€ém hitu han Y
Dia chi: L6 E6C, Khu cong nghiép V, phuong A, thanh phé B, tinh B.
Nguoi dai dién theo phég luat: Ong W - Giam dbc; dija chi: Lo E6C, Khu cong
nghiép V, phuong A, thanh pho B, tinh B.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Van T, sinh ndm 1991; dia chi: - Chung

cu T, Khu ché xuat L, phuong B, thanh pho T, thanh phd H (Van ban uy quyén ngay
01/01/2025); c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han C.
Dia chi: L6 E6C, Khu cong nghiép V, phudng A, thanh phb B, tinh B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nam 1990; dia chi:
Thon 9, xa Q, huyén D, tinh D- Gidm doc; vang mat.

3. Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty trach nhi€ém hitu han S.
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Pia chi: L6 E6C, Khu cong nghiép V, phuong A, thanh phd B, tinh B.

Ngu’(:)i dai dién theo phép luat: Ba Pham,Hoéng M, sinh nam 1979 - Giam dc;
dia chi: S6 46, T, phuong T, quan H, thanh pho H; vang mat.
3.2. Cong ty C6 phan dau tu phat trién V.
Dja chi: Khu Céng nghiép V, phuong A, thanh phd B, tinh B.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Hang Vay C - Tong Giam ddc; vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don (Cong ty trdach
nhiém hitu han Y) trinh bay:

Ngay 01/3/2021, Cong ty trach nhiém hitu han Y va Cong ty trach nhiém hiru
han C co6 ky két Hop dong thué nha xudng s6: 01042021HD-LD nhu sau: Cong ty
trach nhi¢m hiru han C cho Cong ty trach nhiém hiru han Y thué nhé, xuong voi dién
tich 3.240m? tai L6 E6C, Khu cong nghiép V, phuong A, thanh pho B, tinh B, hop
dong co hi¢u luc ké tir ngay 01/4/2021 dén ngay 31/3/2031.

Trong 05 nim dau, gia thué 2,5 USD/m? (twong dwong 8.100.000 dong/mz) X
3.240m?. Tai thoi diém xac lap hop dong 02 bén xac dinh 1 USD dugc quy d6i bang,
23.010.000 ddng. Tién thué nha‘xu’orng mdi thang 1a 262.440.000 dong cho 05 nim
dau, thot gian con lai cua hop dong, gia thué s€ tang 1én 10% (twong duwong Im? ¢6
gia 2,75 USD). Gia thué s€ dugc quy d6i tir USD sang Viét Nam Pong theo ty gia h01
doai cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam tai thoi diém cudi
ngay 01 hang thang. Tién thué nha xudng dugc thanh toan bang Viét Nam Dong tir
ngay 01 dén ngay 10 duong lich hang thang.

Ngoai ra, Cong ty trach nhiém hiru han Y dat coc cho Cong ty trach nhi€ém hitu
han C s6 tién 1.863.810.000 ddng. Sau khi cham dut hop dong, Cong ty trach nhiém
hitu han C c6 nghia vy hoan tra lai cho Cong ty trach nhiém hitu han Y. Trong qua
trinh thyc hién, Cong ty trach nhi¢m hiru han Y thanh toan tién thué dﬁy du cho Cong
ty trach nhi¢m htru han C.

Cudi nam 2022, Cong ty trach nhiém httu han C c6 du dinh chuyén nhuong
nha xuong ma Cong ty trach nhiém hitu han Y dang thué cho Cong ty trach nhi¢ém
hiru han S. Cong ty trach nhi€ém hitu han C, Cong ty trach nhi€ém hitu han S va Cong
ty trach nhi¢ém httu han Y da trao ddi, cac bén déu thién chi, hop tac.

Ngay 10/5/2023, Cong ty trach nhi€ém hitu han Y va Cong ty trach nhiém hiru
han C 1ap bién ban thanh 1y hop dong thué nha xudng trudc thoi han sd: 01/2023
BBTLCT/YL.

Ngay 01/6/2023, Cong ty trach nhiém hitu han Y va Cong ty trach nhi€ém hiru
han S da ky hop déng thué nha xuong. Cong ty trach nhi€ém hitu han Y da dat coc va
thuc hién dﬁy dua trach nhiém vadi Cong ty trach nhiém hitu han S.

Cong ty trach nhi¢m hiru han Y da tao diéu kién dé Cong ty trach nhiém hiru
han C chuyén nhuong cho Cong ty trach nhiém hiru han S nhung Cong ty trach nhiém
hiru han C lai khong hoan tra cho Cong ty trach nhiém hiru han Y sé tién coc
1.863.810.000 dong theo thoa thuan va bién ban thanh 1y hop dong ngay 10/5/2023.
Ngay 26/7/2023, Cong ty trach nhi€ém hitu han C mai trd cho Cong ty trach nhiém
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hitu han Y s6 tién 300.000.000 dong bang phuong thirc chuyén khoan qua ngan hang
theo gidy bao c6 ngay 26/7/2023. Tong sd tién Cong ty trach nhiém hitu han C con no
Cong ty trach nhiém hiru han Y 1a 1.563.810.000 dong.

Do d6, Cong ty trach nhiém hitu han Y yéu cau Toa an giai quyét:

Budc Cong ty trach nhiém hiru han C trd cho Cong ty trach nhiém hiru han Y
s tién con lai 1.563.810.000 dong.

Budc Cong ty trach nhi€ém hitu han C trd cho Cong ty trach nhiém hitu han Y
s tién 141 tir ngay 01/6/2023 dén ngay 01/5/2025 1a 599.460.000 dong.

Phat vi pham voi 14i suat 8%/mam ké tir ngay 01/6/2023 dén ngay 01/5/2025
d6i voi Cong ty trach nhiém hiru han C sé tién 239.784.000 dong.

Téng cong, Cong ty trach nhi€ém hitu han Y budc Cong ty trach nhiém hiru han
C phai tra sb tién 2.403.054.000 dong.

Ngay 05/5/2025, ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don rat mot phan yéu
cau khoi kién ddi v6i yéu cau phat vi pham 8%/nam trén s no goc véi sb tién
239.784.000 dong.

Bi don (Céng ty trdch nhiém hitu han Y) vang mdt va khéng c¢é van ban trinh
bay y kién.

Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (Céng ty C6 phan dau tw phdt trién V)
co van ban trinh bay:

Ngay 18/01/2008, Cong ty C6 phan dau tu phat trién V ¢6 ky hop dong cho
Cong ty trach nhiém hitu han C thué dat.

Ngay 25/10/2022, Cong ty trach nhiém hitu han C ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cho Cong ty trach nhiém hitu han S.

Ngay 28/02/2023, Cong ty C6 phan dau tu phat trién V da ky thanh 1y hop
d6ng thué dat véi Cong ty trach nhiém hiru han C.

Cong ty C6 phan dau tu phat trién V nhan thay Cong ty C6 phan dau tu phat
trién V khong co quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc tranh chap hop dong thué nha
xuong gitta Cong ty trach nhiém hiru han C va Cong ty trach nhi¢m hitu han Y nén
Cong ty Co phan dau tu phat trién V yéu cau khong tham gia cac phién toa giai quyét.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (Céng ty trach nhiém hitu han S) cé
van ban trinh bay:

Ngay 20/10/2022, Cong ty trach nhiém hitu han S di ky hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat véi Cong ty trach nhiém hiru
han C dé nhan chuyén nhuong quyén su dung dat va nha xuong tai Khu cong nghiép
V thudc phudng A, thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong.

Ngay 08/02/2023, Cong ty trach nhiém hitu han S da ky thdéa thuén 03 bén gitlra
Cong ty Co phan dau tu phat trién V va Cong ty trach nhiém hiru han C vé viéc Cong
ty trach nhi€ém hiru han S thué lai 16 dat E6C, Khu cong nghiép V, phuong A, thanh
phé Bén Cat, tinh Binh Duong.

Ngay 28/02/2023, Cong ty trach nhiém hitu han S d ky hop dong thué dat véi
Cong ty C6 phan dau tu phat trién V dé thué lai 16 dat E6C, Khu cong nghiép V,
phuong A, thanh phd Bén Cét, tinh Binh Duong.
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Ngay 01/6/2023, Cong ty trach nhiém hiru han S di ky Hop dong thué nha
xuong s6: 01062023YHD-LD véi Cong ty trach nhiém hitu han Y vé viéc cho thué
nha xuodng.

Ngay 29/6/2023, Cong ty trach nhiém hiru han S duoc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi dat dbi véi thira dat sd
935, T ban d6 s6 36 tai Khu cong nghiép V, phuong A, thanh phd Bén Cat, tinh
Binh Duong.

Sau khi Cong ty trach nhiém hiru han S ky théa thuan va ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat voi Cong ty
trach nhiém hiru han C ddng thoi véi viée ky hop dong thué dit véi Cong ty CO phan
dau tu phat trién V thi Cong ty trach nhiém hiru han S d3 yéu cau Cong ty trach nhiém
hitu han C va Coéng ty trach nhiém hitu han Y thanh Iy hop dong thué nha xuéng dé
Cong ty trach nhiém hiru han S ky lai hop dong thué nha xudéng véi Cong ty trach
nhiém hitu han Y. Do d6, Cong ty trach nhiém hiru han S nhén thy khong c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an tranh chép gitra Cong ty trach nhiém hiru han Y va
Cong ty trach nhi¢m hitu han C.

~ Dai di¢n Vién Kiém sat nhan ddn thanh pho Bén Cdt, tinh Binh Duong phdt
biéu y kiéen:

V& tha tuc t6 tung: Toa an tién hanh thu Iy vu an va thu thap chiung ctr ding
quy dinh phap luat. Nguyén don da thyc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy

dinh cta Bo luat T tung dan su. Bi don va nhiing ngudi co quyen lo1, nghia vu lién
quan vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung vu 4n: Bi don dé vi pham thoa thuén da giao két véi nguyén don.
Nguyén don rat mot phan yéu cau khot kién dbi voi yéu cau phat vi pham, dé nghi
Hoi dong xét xtr dinh chi d6i véi yéu cau nay.

Can ctr vao cdc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an nhan thay yéu cau khoi
kién con lai cua nguyén don 1a c6 can cu, dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra cong khai
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Cac duong su tranh chap vé hop dong thué
nha xudng. Bi don co6 dia chi: L6 E6C, Khu cong nghlep V, phuong A, thanh phé B,
tinh B. Do d6, Toa an nhan dan thanh ph Bén Cat c6 tham quyén giai quyét theo quy
dinh tai Diéu 30, Diéu 35 va Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Su viang mit ciia duong su tai phién toa: Nguyén don c¢6 don xin giai quyét
Vang mat. Bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé dugce Toa an
téng dat hop 18 cac van ban t6 tung de tham gia t6 tung nhung vang mat khong co 1y
do. Do d6, Hoi dong xét xtr xét xir Vang mit cac duong su theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227, Diéu 238 B6 luat T tung dan su.

[3] Vé ndi dung tranh chép:

[3.1] Xét viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién:
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Ngay 05/5/2025, nguyén don rat mét phan yéu cau khoi kién d6i voi yéu cau
phat vi pham 8%/n@m tuong duong sO tién 239.784.000 dong, viéc rat mot phan yeu
cau khai kién la hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau phat vi
pham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat TH tung dan sy.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién con lai:

Ngay 01/3/2021, Cong ty trach nhi€ém hiru han Y va Cong ty trach nhiém hiru
han C c6 ky két Hop dong thué nha xudng s6: 0104202 1HD-LD véi noi dung: Cong
ty trach nhiém hitu han C cho Cong ty trach nhi€ém hitru han Y thué nha xudng véi
dién tich 3.240m? tai L6 E6C, Khu cong nghiép V, phuong A, thanh phé Bén Cat,
tinh Binh Duong; hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay 01/4/2021 dén ngay 31/3/2031.
Xét hop dong duogc cac bén ty nguyén ky két, muc dich, noi dung khong vi pham diéu
cAm cua phép luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, cac diéu khoan trong hop dong
c¢6 hiéu lyc phap luat, 12 co s& phat sinh quyén, nghia vu giita cac bén theo quy dinh
tai Diéu 116, Diéu 117 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015.

Nam 2022, Cong ty trach nhiém httu han C c¢é dy dinh chuyén nhuong nha
xuong ma Cong ty trach nhiém hiru han Y dang thué cho Cong ty trach nhiém hitu
han S. Cong ty trach nhiém hiru han C, Cong ty trach nhiém hitu han S va Cong ty
trach nhiém hitu han Y d3 trao doi, cac bén déu thién chi, hop tac véi nhau. Ngay
10/5/2023, Cong ty trach nhi€ém hitu han Y va Cong ty trach nhiém hiru han C lap
bién ban thanh 1y hop dong thué nha xudng trudce thdi han sé: 01/2023 BBTLCT/YL.
Ngay 01/6/2023, Cong ty trach nhiém hiru han Y va Cong ty trach nhiém hiru han S
d3 ky hop dong thué nha xudng. Cong ty trach nhiém hitu han Y da dit coc va thuc
hién day du trach nhiém v&i Cong ty trach nhiém hitu han S.

[3.3] Tai thoi diém ky két Hop dong thué nha xudng s6: 01042021HD-LD thi
Cong ty trach nhiém hiru han Y dat coc cho Cong ty trach nhi¢m hitu han C s6 tién
1.863.810.000 dong. Theo théa thuan sau khi chdm dirt hop dong, Cong ty trach
nhiém hitu han C c6 nghia vu hoan tra lai cho Cong ty trach nhi€ém htru han Y nhung
Cong ty trach nhiém hitu han C khéng thuc hién. Ngay 26/7/2023, Cong ty trach
nhiém hitu han C méi chuyen khoan cho Cong ty trach nhiém hitu han Y sb tién
300.000.000 dong theo gidy bao c6 ngay 26/7/2023. S6 tién ma Cong ty trach nhiém
hitu han C con ng Cong ty trach nhi¢m hiru han Y 1a 1.563.810.000 dong Cong ty
trach nhiém hitu han C di vi pham thoa thuan, 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phap ctua Cong ty trach nhiém hiru han Y. Trong qua trinh giai quyét vu an, Cong
ty trach nhiém htru han C khong dén Toa an tham gia t6 tung, khong c6 vin ban trinh
bay v kién trudc yéu cau khoi kién ctia Cong ty trach nhiém hiru han Y va khong cung
cap tai liéu, ching ctr cho Toa an. Do d6, Cong ty trdch nhiém hitu han Y khéi kién
yéu cau Tda an bude Cong ty trach nhiém hiru han C tra sb tién con lai 1.563.810.000
ddng 1a c6 co so chap nhan.

Vé s6 tién 14i cham tra: Cong ty trach nhiém hiru han Y yéu cau Cong ty trach
nhiém hiru han C tra tién 13i v6i muc 13i sudt 20%/mam tinh tir ngay 01/6/2023. Can
ctr Pidu 36 Luat Thuong mai quy dinh mirc 13i suat dugc tinh binh quan lién ngan
hang ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
My Phudc, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh
Bic Binh Duong, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam - Chi
nhanh thanh phd Bén Cat 1a (11,025%/nam + 8,5927%/mnam + 10,2499%/nim)/3/12
thang = 9,9558%/nam. Mtrc 131 suit nguyén don yéu cau 20%/niam la cao hon murc 14i
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suat binh quan lién ngan hang nén Hoi dong xét xir khong chap nhan. Bi don c0 nghia
vu thanh todn so tién 1ai cham tra cho nguyén don tinh tir ngay 01/6/2023 dén ngay
xét xur so tham (ngay 29/5/2025) 14 310.947.120 dong.

Tong cdng, so6 tién Cong ty trach nhiém htru han C phai tra cho Cong ty trach
nhiém hiru han Y 1a 1.874.757.120 dong.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bén Cat dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a c6 can cu.

[5] V& an phi kinh doanh thwong mai so thim: Bi don phai chiu an phi co6 gia
ngach theo quy dinh cta phap luat. Hoan tra cho nguyén don toan bo sd tién tam Gmg
an phi so tham da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 30, Dicu 35, Biéu 39, Bicu 147, diém b khoan 2 Bicu 227, biéu
238, khodn 2 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 B0 lugt T tung dén sy;

Can ct DPiéu 357 va Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 306 Luat Thuong mai;

~ Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan t61 cao hudng dan mét s6 quy dinh cua phap luat veé lai,
1ai suat, phat vi pham;

Cian clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Binh chi mot phan yéu cau khot kién ctia Cong ty trach nhiém hitu han Y d6i
v@i Cong ty trach nhiém hiru han C vé viéc yéu cau phat vi pham 8%/nim trén sd no
gbc vai s tién 239.784.000 dong.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién coa Cong ty trach nhiém hiru han Y
doi voi Cong ty trach nhiém hiru han C vé vi¢e tranh chap hop dong dat coc thué nha
xuong.

~ Bugc Cong ty trach qhiém htru han C phai tra cho Cong ty trach nhiém hiru han
Y s0 tién 1.874.757.120 dong (mét ty tam tram bay muoi bon tri€u bay tram nam
muoi bay nghin mot trdim hai muoi dong), trong do:

Tién no gbe 14 1.563.810.000 déng (mot ty nam tram sdu muoi ba triéu tam
tram muo1 nghin dong).

’ Tién no 13i chAm thanh toan 1a 3 10.947.120 déng (ba tram muoi triéu chin tram
bon muoi bay nghin mot trdm hai muoi dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh 4n chua thanh toan hodc thanh toan khong diy du s tién trén thi hang thang
con phai chiu khoan tién 13i bang mirc 13i suat quy dinh tai Pidu 357 va khoan 2 Piéu
468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, twong tmg vai sd tién va thoi gian chdm thi hanh
an.
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3. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty trach nhiém hiru han Y khong phai chiu an phi so thim va dugc nhan
lai s6 tién 40.030.540 dong (bdn muoi triéu khong trim ba muoi nghin nim trim bén
muoi dong) di ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6: 0000005 ngay
12/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bén Cat.

Cong ty trach nhiém hiru han C phai ndp sd tién 68.242.713 ddng (sdu muoi
tam tri¢u hai tram bon muoi hai nghin bay tram muo61 ba dong).

4.Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét theo quy dinh phap
luat.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Bén Cat;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Cat;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HSVA.

H6 Thé Chinh



