TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban an s6: 177/2025/DS-ST
Ngay 29-5-2025
“Vé viéc tranh chap hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoang Tuén.

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Truong Cong Minh.

Ong Vo Thanh Liém.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ctc 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Huynh Thong Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ca Mau, tinh
Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 916/2024/TLST-DS ngay 17 thang
12 nam 2024 vé “tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 1219/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 4 nim 2025 va Quyét dinh hoin
phién toa s6: 485/2025/QDST-DS ngay 14 thang 5 nam 20235, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C1 (viét tat 1a V).

Tru sé: s6 A duong T, phuong C, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tran Minh B — Chu tich HPQT.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Vil Pinh Pap C — Nhén vién thu no. (¢
mdt)

Dia chi: S6 I dudng L, khém A, phuong G, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Mai Nhu Kha V, sinh nam 2003. (Vc‘fng mat)

Cu trd tai: s A duong D, khom B, phuong I, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong D4 Cao T, sinh ndm 1966. (ving mdt)

+ Ba Cao Thuy Y, sinh nim 1966. (vo éng T, vang mdt)

Cung cu trua tai: khu do thi B duong D, ap B, xi L, thanh pho C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va ban tu khai, nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don, trinh bay yéu cau:

Vao ngay 27/7/2023, ba Mai Nhu Kha V ky két véi Ngan hang TMCP C1 - chi
nhanh C2 hop dong cho vay s6 23.080.072/2023-HPCV/NHCTS60, sb tién cho vay
la 1.100.000.000 dong; muc dich vay: mua bat dong san; thoi han vay 1a 420 thang;
1ai suat cho vay: Li suat diéu chinh quy dinh cu thé trén ting thoi ky; 13i suat qua
han: bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém phat sinh.

Vao ngay 09/8/2023, Mai Nhu Kha V ky giay dé nghi mé thé tin dung kiém
hop df’)ng s6 010823-080-860-PGDP2/HDSDT, han mc thé tin dung duoc duyét:
30.000.000 dong; muc dich sir dung: Tiéu dung; s6 no goc tam tinh dén ngay
28/5/2025 véi s tién la 28.681.045 dong.

Dé dam bao cho khoan vay theo hop dong cho vay néu trén thi ba Mai Nhu Kha
V di ky hop dong thé chap s6 23.080.072/2023/HDBD/NHCTS860 ngay 27/7/2023
thé chap giay ching nhan quyén str dung dat, quyén str dung nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 CN582830 do So Tai nguyén va Mdi trudong tinh C cap ngay
14/6/2018, cap nhat thay do6i chu so hitu 1an cudi ngay 24/7/2023 chuyén nhuong
cho Mai Nhu Kha V d6i véi thira dat s6 326, to ban do s6 67, toa lac tai khu d6 thi B,
duong D, ap B, x4 L, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Qua nhiéu lan lam viéc, nhic nho nhung ba V van khong c6 thién chi tra no.

Nay V1 yéu cau ba Mai Nhu Kha V thanh to4n tong so tién vay theo hop dong
cho vay con no tinh dén ngay 28/5/2025 1a 1.171.651.066 dong, tong so du no thé
tin dung 1a 34.701.184 va tién lai phat sinh cho dén khi tra dut no theo 14i suat quy
dinh tai hop dong cho vay va giay dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong.

Truong hop, ba Mai Nhu Kha V thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia
vu tra ng ciia V1, thi V1 ¢é quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y
tai san thé chap theo hop dong thé chap da ky két dé thu hoi no cho V1.

* POi véi ba Mai Nhue Kha V d3 duoc téng dat hop 1€ Thong bao thu ly vu éan,

Thong bao vé viéc kiém tra, giao ndp, cong khai chirng ctr va hoa giai, nhung ba V



khong tham gia va cling khong c6 van ban trinh bay ¥ kién cia minh vé viéc khoi
kién cua Ngan hang.

* Ong D6 Cao T va ba Cao Thuy Y trinh bay ¥ kién: Dbi véi viéc khoi kién cia
V1 d6i véi Mai Nhu Kha V vé viéc thanh toan no vay va xtr 1y tai san thé chap thi vo
chong 6ng T va ba Y khong c6 v kién, do Toa an quyét dinh; Vo chong ong Tvaba Y
chap hanh moi quyét dinh ctia Toa an, khi thi hanh an thi vo chong 6ng T dong ¥ ra
khoi cin nha va dat dé thi hanh an.

* Tai phién toa:

- Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don, 6ng Vii Dinh Pap C trinh bay
yéu cau: V1 dé nghi Toa an giai quyét budc ba Mai Vién Kha N c¢6 trach nhiém thanh
toan tong so6 tién vay con no tinh dén ngay 28/5/2025, bao gom: tong s6 no tién vay
theo hop dong cho vay la 1.171.651.066 dong, tong so du no cua thé tin dung la
34.701.184 va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra dut no theo 14i suat quy dinh tai hop
dong cho vay va giay dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong. Truong hop, ba
V khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd no cua V1, thi V1 co
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xi 1y tai san thé chap theo hop
dong thé chap da ky két dé thu hoi no cho V1.

- B1 don ba Mai Nhu Kha V Véng mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong D6 Cao T va ba Cao Thuy Y ving
mat.

- Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién: Vé thu tuc to
tung trong giai doan chuan bi xét xtr va tai phién toa thi Tham phan, Hoi dong xét
xu va duong su da ché‘ip hanh dung quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su. Vé noi
dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia V1. Vé an phi dan su so tham: budc ba Mai Nhu Kha V phai chiu theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét toan bd cac tai liéu, chitng cr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, HO1 df‘)ng xét X nhan dinh:

[1] Vé thit tuc t6 tung: Bi don ba Mai Nhu Kha V, nguoi lién quan 6ng D6 Cao T vaba
Cao Thuy Y di duoc Toa an triéu tap hop 1é dé tham gia xét xir 1an 2, nhung vang mat
khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung



Dan su xét xur Véng mat d6i vi bi don ba Mai Nhu Kha V, ong Db Cao T va ba Cao
Thuy Y.
[2] Vé néi dung vu én

[2.1] Xét vé hop dong tin dung: Vao nam 2023, ba Mai Nhu Kha V ky két véi
Ngan hang TMCP C1 — chi nhanh C2 hop dong cho vay so6 23.080.072/2023-
HDPCV/NHCTS860, s6 tién cho vay la 1.100.000.000 d¢éng; muc dich vay: Mua bat
dong san; thoi han vay: 420 thang; 13i suat theo murc 13i suat cho vay ctia Ngan hang
trong tirng thoi ky; hinh thire vay: thé chap quyén st dung dat; Ngay 09/8/2023 ky
két gidy dé nghi mé thé tin dung kiém hop dong s6 010823-080-860-
PGDP2/HDSDT s6 du no goc tinh dén ngay 28/5/2025 1a 28.681.045 dong. Do do,
hop dong cho vay va giay dé nghi mé thé tin dung kiém hop dong néu trén la hop
phap.

[2.2] Xét vé hop dong thé chap: Dé dam bao cho hop ddng cho vay thi ba Mai
Nhu Kha V di tu nguyén ky hop dong thé chap quyen str dung dat quyén sé hiru nha
& va tai khac gan lién véi dat s6 23.080.072/2023/HPBD/NHCT860 ngay 27/7/2023,
thé chap giay ching nhan quyén st dung dat, quyén str dung nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CN582830 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh C cap ngay
14/6/2018 dtmg tén D6 Cao T va Cao Thuy Y, cap nhat thay d6i ngay 24/7/2023 chuyén
nhuong cho Mai Nhu Kha V vdi thira dat s6 326, to ban do sb 67, toa lac tai khu do thi
B duodng D, ap B, xi L, thanh phd C, tinh Ca Mau; hop dong thé chap duoc Cong
ching tai Van phong C3 va ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai thanh ph6 C; Do d6, hop dong thé chap 1a hop phap.
[2.3] Xét vé yéu cau thanh toén no ciia Ngan hang: Sau khi ky két hop dong cho vay
va gidy dé nghi mé thé tin dung, sau qua trinh thuc hién giao dich thi ba V thanh
toan no khong day du no goc, 13i cho Ngan hang va d3 qua han thanh toan; Ba V
khong c6 vin ban trinh bay y kién ctia minh vé yéu cau tra tién vay ciia Ngan hang,
cling khong tham gia phién hop va hoa giai, cling nhu khong tham gia phién toa xét
XU vu an, vi vay ba V phai chiu hau qua cua viéc khong dua ra duge chirng ctr hoac
khong dua ra di ching cr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh duoc quy
dinh tai khoan 4 Piéu 91 ctua Bo luat T tung Dan su.

Do ba Mai Nhu Kha V da vi pham nghia vu thanh toan ng, nén can phai budc

ba V thanh toan no goc va lai ctia hop dong cho vay va giay dé nghi mo thé tin dung



kiém hop dong tinh dén ngay 28/5/2025 véi tong so tién 1a 1.206.352.250 dong;
trong do:

- Tong so tién vay con no theo hop dong cho vay so 23.080.072/2023-
HPCV/NHCT860 véi so tién la 1.171.651.066 dong; trong d6: no goc la
1.068.560.000 dong, no tién 13i 1a 103.091.066 dong.

- Tong s6 tién con no cua thé tin dung theo giay dé nghi phat hanh thé tin
dung kiém hop dong s6 010823-080-860-PGDP2/HDSDT véi so tién la 34.701.184
dong; trong doé: no goc 1a 28.681.045 dong, no tién 14i la 6.020.139 dong.

Tir ngay 29/5/2025, ba Mai Nhu Kha V con phai chiu thém khoan tién 14i theo
mtre 141 suat duoc quy dinh trong hop dong cho vay va giay dé nghi mé thé tin dung
kiém hop dong, dén khi thanh toan dirt ng cho Ngan hang. Truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén cé théa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo tirng
thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé& duoc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop, ba Mai Nhu Kha V khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du
nghia vu tra no cua hop dong cho vay cho V1, thi V1 c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén xir Iy d6i véi tai san dam bao va cac tai san khac trén tai san
dam bao theo hop dong thé chap s6 23.080.072/2023/HPBD/NHCT860 duoc ky
két gitta ba Mai Nhu Kha V véi V1 dé thu hoi no cho V1.

[2.4] D6i véi ong P Cao T va ba Cao Thiy Y ¢6 trach nhiém di doi tai san cia
minh va tra lai tai san thé chap, dé bao dam cho cong tac thi hanh an.

[3] Y kién dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 co so.

[4] Vé an phi dan su so tham: Ap dung Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung Dan sy, khoan 2
Diéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Budc ba Mai Nhu Kha V phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach véi s6
tién 1a 48.190.000 d("ing (Bon muoi tam triéu, mot trdm chin muwoi ngan déng, tinh
tron so).

- Phan Ngan hang TMCP C1 ndp tam ting an phi duoc nhan lai toan bo.

Vi cac 1€ néu trén;



QUYET PINH:

Can cu vao:

- biéu 26, Piéu 35, biéu 39, Diéu 147, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat To tung
Dan su.

- Cac Diéu 463 va 466 cua Bo luat Dan su.

- Khoan 2 Diéu 100 ctia Luat Cac To chitc Tin dung.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban Thudong vu Quoc hoi.

* Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai c¢6 phan C1 doi
v6oi ba Mai Nhu Kha V.

Buodc ba Mai Nhu Kha V c¢6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang TMCP C1 tong s6
tién vay con no tinh dén ngay 28/5/2025, bao gom:

- Tong s6 tién vay con ng theo hop dong cho vay s6 23.080.072/2023-
HDCV/NHCT860 véi so tiénla 1.171.651.066 dong; trong d6: no goc la
1.068.560.000 dong, no tién 14i la 103.091.066 dong.

- Tong so6 tién con no cua thé tin dung theo giay dé nghi phat hanh thé tin
dung kiém hop dong s6 010823-080-860-PGDP2/HPSDT véi so tién 1a 34.701.184
dong; trong do: no goc 1a 28.681.045 dong, no tién 14i la 6.020.139 dong.

Tir ngay 29/5/2025, ba Mai Nhu Kha V con phai chiu thém khoan tién 14i theo
mtrc 131 suat duoc quy dinh trong hop dong cho vay va giay dé nghi mé thé tin dung
kiém hop dong dén khi thanh toan dit ng cho Ngan hang. Truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén cé thoa thusn vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo tirng
thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop, ba Mai Nhu Kha V khong thuc hién hoédc thuc hién khong dﬁy du
nghia vu tra no theo hop dong cho vay cho V1, thi V1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén xur Iy doi véi tai san dam bao va cac tai san khéc trén tai san
dam bao theo hop dong thé chap s6 23.080.072/2023/HPBD/NHCT860 duoc ky
ket gitta ba Mai Nhu Kha V véi V1 dé thu hoi no cho V1.



2. Budc vo chong ong D6 Cao T va ba Cao Thuy Y c6 trach nhiém di doi tai
san va tra lai tai san thé chap, dé bao dam cho cong tac thi hanh an.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Budc ba Mai Nhu Kha V phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach véi s6
tien 1a 48.190.000 dong.

- Phan Ngan hang TMCP C1 ndp tam tng an phi véi so tién 23.141.000 dong

tai bién lai thu tién s6 0009938 ngay 16 thang 12 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé Ca Mau — tinh Ca Mau, nay dugc nhan tai toan bd.
“Truwong hop ban dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan s, thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thiee hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su”.

4. An x1r so tham, cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat thi thoi han khang céo tinh tir ngay
ban an duoc téng dat hop I¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND thanh phé Ca Mau;
- Chi cuc THADS TP Ca Mau;
- Toa an tinh Ca Mau;
- Luu ho so vu an, VP.

Tran Hoang Tuan



