TOA AN NHAN DAN QUAN 10  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an sd: 213/2025/DS-ST
Ngay: 29/05/2025
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom c6:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van

Cdac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pham Hong Hai
2. Babam Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Trac Ly 1a Thu ky Toa &n ctia Toa
an nhan dan Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdat nhin dan Qudn 10 tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Puc - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 05 nam 2025 tai Toa an nhan dan Quén 10, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y s6 679/2024/TLST-DS ngay 24
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 111/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 04 nam 2025 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 90/2025/QDST-DS ngay 07 thang 05 nim 2025
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TNHH MTV S§ V

Tru so: dudng L, phuong D, quan K, Thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru B — chire vu: Chu tich
Hoi dong thanh vién

Nguoi dugc uy quyén lai: Ong Duong Ngoc L — sinh nim 1987; dia chi:
duong L, Phuong A, Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh (theo Quyét dinh uy
quyén s6 23/2025/QD-Q10 ngay 26/02/2025) (c6 mit).

2. Bi don: Ong Lang V — sinh nim 1997 (Véng,mafl‘t)
bia chi: duong N, Phuong M, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 20/11/2024 va qua trinh giai quyét vu dn ong
Duong Ngoc L la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 29/02/2024, Ngan hang TNHH MTV S0 V ¢6 ky két Hop dong tin
dung dai han s6 K.0032/1324 cho 6ng Lang V vay s0 tién 1.450.000.000 dong;
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131 sudt 12 thang dau 9,5%/nam, 14i suat tir thang 13 bang Lai suat huy dong tiét
kiém c4 nhan bang dong Viét Nam ky han 13 (mudi ba) thang cao nhat, tra 14i
cubi ky ctia Ngan hang TNHH MTV S6 V duoc cong bd tai Website:
www.vikkibank.vn (+) bién d6 3,5%/nam, thoi han vay 240 thang, muc dich vay
dé thanh toan tién mua bat dong san dé ¢ 1a Quyén sir dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khic gén lién voi dat tai Thira dat sé 127, to ban d6 s6 22, dia
chi: Ap 4 x4 Lac Tén, huyén Tan Try, tinh Long An.

DPé dam bao cho khoan vay trén, 6ng V da thé chap cho Ngan hang thura
dat so 127, to ban dd sb 22 toa lac tai Ap 4, xa Lac Tan huyén Tan Try, tinh
Long An theo G1ay ching nhén quyén st dung dat quyen s6 htru nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat sb phat hanh DL 474868, s0 vao s cdp GCN: VP
09102 do Van phong diang ky dat dai tinh Long An cip ngay 12/09/2023, thudc
quyén st dung va so hitu ctia 6ng Ling V theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 K.0031/TC24 ngay 29/02/2024 tai Van phong Cong chimg DS Thi
Mudi, sb cong chimg 361, quyén sd 01/2024-TP/CC-SCC/HPGD, ding ky giao
dich dam bao theo dung quy dinh.

Trong qua trinh vay, tir ngay 01/03/2024 dén ngay 29/05/2025, ong V
thanh toan duoc tong sb tién 1a 87.725.951 ddng, trong d6: tra von 1a 36.300.000
dong, tra 13i trong han 13 50.885.180 dong, tra 13i qua han 1a 540.771 dong. Tam
tinh dén ngay 29/5/2025, ong V con ng tong sb tién 1a 1.537.048.010 dong,
trong d6: von gbe 1.413.700.000 dong, 14i trong han 120.028.799 dong, 13i qua
han 3.319.211 déng.

Nay, Ngan hang yéu cau:

1. Bugc 6ng Lang V tra ngay cho Ngan hang TNHH MTV S6 V tong so
ng con thiéu (gdm 1ai trong han, 1ai qua han, v6n) tam tinh dén ngay 29/5/2025
la 1.537.048.010 dong va tién 13i phat sinh tir ngay 30/5/2025 dén ngay ong
Ling V thuc tra hét no cho Ngan hang theo 13i sudt thoa thuan dugc quy dinh tai
hop dong vay s6 K.0032/1324 ky ngay 29/02/2024.

2. Ong Lang V phai tra ng theo thur tu sau: phi, 1ai qua han, 1ai trong han,
v6n va phai chiu moi chi phi phét sinh.

3. Truong hop 6ng Lang V khong tra hodc tra khong day du cac khoan ng
cho Ngan hang thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an déan su co
thAm quyen phat mai tai san la: thira dat s6 127, to ban do sd 22 toa lac tai Ap 4,
xa Lac Tan huyén Tén Try, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyen su dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cAp GCN: VP
09102 do Van phong diang ky dat dai tinh Long An cip ngay 12/09/2023, thudc
quyén st dung va s& hitu cia ong Ling V.

4. Trong trudng hop toan bo tién thu duogc tir viée xur 1y tai san dam bao
dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho Ngan hang khong du dé thanh toan
no thi ong Lang V véan phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai va 1ai phat sinh
dén thoi diém thanh toan.



Bi don: Ong Liang V di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung 6ng V van
khong dén Toa lam viéc nén khong co6 ¥ kién trinh bay.

Tai phién toa hom nay,

Pai dién uy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don
vang mit nén khong co y kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu:

Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi dong xét xir da tuén thu ding cac quy dinh cua B9 luét tb tung
dan sy, xac dinh dung tham quyén, quan hé phap luat tranh chap. Nhiing nguoi
tham gia t6 tung duoc thuc hién day du quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh ctia phap luat.

V& viée giai quyét vu an: Xét 1oi trinh bay cua nguyén don phu hop vai
don khoi kién va cac tai liéu chimg ctr c6 trong ho so nén dé nghi Hoi dong xet
xtr chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:
[1.1] V& quan hé tranh chép, thim quyén giai quyét vu an:

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don cung cac tai liu c6 trong hé so vu
an co6 du co so xac dinh day la vu an dan sy vé: “Tranh chap hop dong tin dung”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cuia Bo luat to tung dan su.

Xét hop dong tin dung s6 K.0032/1324 ngay 29/02/2024 va don xin chon
thAm quyén ‘ngay 20/11/2024 thi nguyén don lya chon Toa an nhan dan Quén 10

dé giai quyét tranh chap 1a phu hop vOi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35,
diém b khoan 1 Piéu 40 cta Bo luat té tung dan su.

[1.2] Vé su Vang mat cua duong su:
~ Xetbi don déa duge Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t tung nhung van
vang mat. Do do, Toa an tién hanh xét xu vang mat bi don theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 BJ luat t6 tung dan su.
[2] V& ndi dung:
[2.1] V& s6 tién vay:

Can ctr 101 khai cua cac duong su phu hop véi cac tai liéu chirng cur co
trong hd so vu an. Hoi dong xét xtr ¢6 du co sd xac dinh:

Ngay 29/02/2024, Ngan hang TNHH MTV S6 V va 6ng Lang V ¢6 ky két
Hop dong tin dung dai han s6 K.0032/1324 vay sb tién 1.450.000.000 dong, 1ai
suat 12 thang dau 9,5%/nam, 13i suat tir thang 13 bang Lai sudt huy dong tiét
kiém ca nhan bang dong Viét Nam ky han 13 (muoi ba) thang cao nhat, tra 1ai
cudi ky cua Ngan hang TNHH MTV S6 Vikki duoc cong bd tai Website:
www.vikkibank.vn (+) bién dd 3,5%/nam, thoi han vay 240 thang, muc dich vay
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dé thanh toan tién mua bat dong san dé ¢ 1a Quyén sir dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khic gin lién voi dat tai Thira dat sé 127, to ban d6 s6 22, dia
chi: Ap 4 xi Lac Tén, huyén Tan Try, tinh Long An. Ngan hang da giai ngan 5O
tién vay theo Bang k& rat von kiém nhan n¢ vay ngay 29/02/2024 v6i hinh thic
la chuyen khoan. Ong V thanh toan duoc téng sd tién 14 87.725.951 dong, trong
d6: tra von 13 36.300.000 dong, tra 13i trong han 13 50.885.180 dong, tra 1ai qua
han 1a 540.771 dong Tam tinh dén ngay 29/5/2025, 6ng V con ng téng sb tién 1a
1.537.048.010 dong, trong d6: von gbc 1.413.700.000 dong, 1ai trong han
120.028.799 ddng, 13i qua han 3.319.211 dong.

Xét, qua trinh thu 1y giai quyét vu an dé 1am rd sd tién hién bi don con ng
va sb tién di thanh toan, Toa 4n di nhiéu lan triéu tap bi don dén Toa dé trinh
bay y kién ctia minh nhung bi don van ving mit. Do d6, viéc nguyén don tu
nguyén khai bao vé sb tién ma bi don di thanh toan ciing nhu sd tién hién con
no 1a ¢6 co sd, pht hop véi cac ching cir ¢6 trong hd so va quy dinh tai Diéu 95
ctia Luat Cac t6 chtc tin dung ndm 2010 nén Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau
cua nguyén don.

[2.2] V& tai san bao dam va xir 1y tai san bao dam:

bé dam bao cho khoan vay trén, 6ng V ky voi Ngan hang Hop dong thé
chép quyen stt dung dat sd K.0031/TC24 ngay 29/02/2024, tai san dam bao la
thira dat s6 127, to ban do sb 22 toa lac tai Ap 4, xa Lac Tan huyén Tan Truy,
tinh Long An theo Gidy ching nhén Quyen str dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s0 vao so cap GCN: VP09102, do Van phong dang
ky dat dai tinh Long An cap ngay 12/9/2023, cap nhét bién dong tén Ling V
ngay 28/02/2024, dang ky bién phdp bao dam tai Chi nhdnh Van phong dang ky
dat dai huyén Tan Tru, tinh Long An ngay 29/02/2024. Cin ct Piéu 317, Diéu
318 va 319 cta Bo luat dan sy ndm 2015 thi hop dong thé chap 1a phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén phat sinh trach nhiém phap 1y rang budc cac bén
thuc hién.

Cin ctr Diéu 323 B6 luat dan su nam 2015 va Dié,u 8 Hop dong thé chap
cac bén co thoa thuan xur ly tai san thé chap khi bén thé chap khong thuc hién
hoac :[huc hién khong ding nghia vu trd ng, do do, Ho1 dong xét xir chap nhan
yéu cau cua nguyén don phat mai tai san trong truong hop ong V khong tra dugc
no.

[2.3] V& i suét:

Xét thiy, tai Diéu 9 ctia Hop dong tin dung dai han s6 K.0032/1324 ngay
29/02/2024 thi gitta Ngén hang v6i 6ng V c6 thoa thuén lai suat cho vay 1a phu
hop v6i quy dinh tai Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 nén dugc Hoi

d6ng xét xtr chap nhan. Ngoai ra, 6ng V con phai chiu thém khoan tién 13i phét sinh
theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét no.

[2.4] V& thoi han thanh toan:
Do bi don vi pham tho1 han thanh todn theo nhu thod thuan trong cac hop
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dong tin dung lam anh huong dén quyén loi cua nguyén don. Do do, viée
nguyén don yéu ciu bi don phai thanh toan sd tién con no ngay sau khi ban an
¢6 hiéu luc phap luat 1a c6 co sé chdp nhan.

[3] V& an phi dan su:

Can ct Diéu 147 B0 luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoéc Hoi, bi
don phai chiu toan b an phi dan su so tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can cu vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1
bicu 40; Diéu 147; diém b khoa:ln 2 Dbiéu 227; khoan 3 Diéu 228; Dbiéu 266;
bicu 271; Diéu 273 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Didu 317, Diéu 318, Piéu 319, Diéu 323, Diéu 463 va Diéu 466
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can cr Ludt cac to chue tin dung nam 2010;
Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008;

Cin ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
Ban Thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don

Bugc 6ng Lang V phai thanh toan cho Ngan hang TNHH MTV S6 Vv tong
s6 tién tam tinh dén ngay 29/5/2025 1a 1.537.048.010 ddng, trong d6: von gbc
1.413.700.000 dong, 13i trong han 120.028.799 ddng, 14i qua han 3.319.211
d6ng theo Hop dong tin dung dai han sé K.0032/1324 ngay 29/02/2024.

Thanh toan ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luét. Viéc giao nhan tién
duogc thue hién tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2.Ké tlr ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suit cac bén thoa thuan trong hop dong.

3. Trong truong hop ong Lang V khong thanh toan hodc khong tra hét no
thi phai chiu cac bién phap xur ly tai san theo quy dinh phap luat ké ca viéc phat
mai tai san thé chip 1a toan bd quyén so hiru: Bat dong san 1a thira dat s6 127, to
ban d6 sd 22 toa lac tai Ap 4, xi Lac Tan huyén Tan Try, tinh Long An theo
Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat s0 vao s6 cap GCN: VP09102, do Vin phong diang ky dat dai tinh Long
An cép ngay 12/9/2023, cip nhat bién dong tén Lang V ngay 28/02/2024, ding
ky bién phap bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Tan Tru,
tinh Long An ngay 29/02/2024.



Néu gia tri tai san phat méi khong du thanh toan ng thi 6ng Lang V c6
nghia vy ti€p tuc thanh toan cho Ngan hang TNHH MTV S6 V cho dén khi
thanh toan xong no.

4. Chi phi t6 tung: Ong Lang V phai hoan tra cho Ngan hang TNHH MTV
Sb V chi phi xem xét, tham dinh tai chd thira dét sb6 127, to ban do sb 22 toa lac
tai Ap 4, xa Lac Tén, huyén Tan Tru, tinh Long An s6 tién 1a 10.000.000 déng
(Mueoi triéu dong).

5. V& an phi dan sy so thim:

Ong Ling V phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 58.111.440 dong (nam
muyoi tam triéu mot tram muwoi mot ngan bon tram bon muwoi dong) va nop tai Co
quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

Hoan lai cho Ngan hang TNHH MTV S V s tién tam tmg 4n phi da nop
13 27.847.155 ddng (Hai mwoi bay triéu tam tram bon mwoi bdy ngan mot trdam
nam muoi lam dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0020799 ngay
10/12/2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Quyén khang cdo:

Ngan hang TNHH MTV S6 V c6 mit tai phién toa c¢6 quyén khang céo
ban an 1én Toa an nhén dan Thanh pho Hd Chi Minh ké tir ngay tuyén an. Ong
Ling V ving mit tai phién tda co quyén khang cdo ban an 1én Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh trong thdi han 15 ngdy tinh tir ngay ban an dugc téng
dat hoac niém yét hop I¢.

7. V& thi hanh an:

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b
va 9 Luat thi hanh an dan su thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.
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