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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Bé Vin Toan.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Hoang Duy Thanh

2. Ba Tran Thi Loan

- Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Vii Dtiic Pudng - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

- Dai di¢n Vién kiém sdit nhan din huyén CuM’gar tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Oanh — Chirc vy: Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025, tai Try s& Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar, tinh
Pik Lik, xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 158/2023/TLST - DS
ngay 09 thang 5 nam 2023 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong
quyén s dung ddt vé hiéu”. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sd
19/2025/QDXXST - DS, ngay 06 thang 5 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién tda
s6 14/2025/QDST-DS ngay 23/5/2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1957.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho éng Q: Anh Nguyén Dinh Q1, sinh ndm 1993.
(Co6 mat).

Cung dia chi: SO D, thon H, x4 Q, huyén C gar, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Ong Bb Minh H, sinh nim 1963 va ba Tran Thi L, sinh nim 1965.
(Vang mit).

Dia chi: E V, t6 dan phd E, thi tran Q, huyén C, Pak Lik;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén B4 C, sinh nam 1977 va ba Bui Thi N, sinh nam 1978. (Ong C
c¢6 don xin xét xtr ving mat, ba N vang mit khong c6 1y do).

Cung dia chi: T6 dan phd H, thi tran L, huyén L, tinh Lam Pong.



+ Uy ban nhan dan huyén C;

Dia chi: A H, thi tran Q, huyén C, tinh Pik Lak. (Véng mat).

+ Uy ban nhan dan xa Q, huyé¢n C;

bia chi: Xa Q, huyén C, tinh Pik Lik; (Véng mat).

+ Vian phong C3. (Vang mit).

Pia chi: C N, thanh phé B, tinh Pak Lik

+ Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1972 va ba Nguyén Thi My N1, sinh nim
1981. (CO mat).

Dia chi: S6 nha E, thon H, xi Q, huyén C, tinh ik Lik;

+ Ong Nguyén Xuan C1, sinh nim 1957 va ba Nguyén Thi Ha T1, sinh nim
1968. (C6 don tir chdi tham gia td tung).

Dja chi: Thon H, x4 Q, huyén C, tinh Pak Lak;

4. Nguoi lam chirng: Ong Nguyén Manh T2, sinh nim 1962.

Pia chi: A N, t6 dan phé C, thi trin Q, huyén C, Pak Lik; (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:
* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ng Nguyén Vin Q 12
anh Nguyén Dinh Q1 trinh bay:

B4 t6i 1a ong Nguyén Vian Q 1a chu sir dung cia phan dét c6 dién tich khoang
23.120m? tai xa Q, huyén C. Trong d6, phan dién tich khoang 19.120m? di dugc nha
nudc cong nhan quyén sir dung dét theo Gidy chung nhan quyén st dung dat so R
437590 do UBND huyén C cap ngay 19/12/2001. Phan dién tich khoang 4000m? con
lai chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Vao nam 2007 bd me t6i c6
thoa thuan sang nhugng cho vo chong 6ng Bd Minh H ba Tran Thi L mot phan dat
v6i dién tich 4000m?. Lic d6 bd toi ¢ mang Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
R 437590 noi trén toi Uy ban nhan dan x3 Q 1am hop dong chuyén nhuong, tach
thira phan dién tich 4000m? cho vo chong ong H, ba L. Sau khi hoan thanh thu tuc
thi vo chong ong H va ba L dugc Nha nudc cap GCNQSDD s6 AK 607637 thudc
thira dat s6 105, to ban d6 sb 24, dién tich 4000m? con bd t6i duge cap GCNQSDD
s6 AK 607636 thtra dt s6 25, to ban do 24, dién tich 15.120 m? dbi véi phan dat
con lai sau khi tach thira. Mot thoi gian sau, thi bd toi phat hién phan dat da sang
nhuong cho vo chong 6ng H khong nam trong téng dién tich 19.120m? ma bé toi da
duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Thyuc té d6 1 phan dién tich chwa
duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Tuy nhién, khi b6 toi phat hién thi
thira dat nay vo chong 6ng H sang nhuong lai cho vo chong dng Nguyén Ba C, ba
Bui Thi N. Va vo chong 6ng C di dugc Uy ban nhan dan huyén C cip GCNQSDD
s6 BL 379921 ngay 3/1/2013. Do d6, cac bén da théng nhat dé cho vo chong 6ng C
ké khai cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi phan dat dang sir dung (Phan
dat nhan sang nhuong tir vo chong ong H), sau d6 sé ky sang tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat do vo chong ong H da ky sang trudc d6 lai cho bd toi. Theo do,
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VO chéng ong C dugc cong nhan sur dung dat Chinh 1a thira 420, t& ban dd sb 23,
dién tich 4000m?. Vi nham 14n nén vo chong ong Q di 1am thu tyc tach thua, sang
tén thira 105, to ban d6 24 cho vo chong ong H nhung trén thuc té thira dat nay tir
trude t6i nay van do bd me t6i 1a ong Q, ba L1 quan 1y, st dung. Vo chdng 6ng H,
vo chdng 6ng C chi dimg tén trén gidy to chtr khong hé canh tac str dung. Thira dat
ma ho canh tac st dung chinh la thira 420, to ban do s6 23.

Thuc té, vao ndm 2007 vo chéng 6ng Q c6 thoa thuan sang nhuong cho vo
chdng 6ng H thira dat sb 420, to ban dd sb 23, dat trong cdy 1au nim tai X3 Q. Thoi
diém do, thira dat nay chwa duogc cip gidy chiung nhan quyén sir dung dit nhung gia
dinh 6ng Q lai nhim 13n nén da tach va sang tén thira dat 105, to ban dd sd 24 cho
vo chong 6ng H. Gia dinh 6ng Q chi sang nhwong cho vo chong ong H mot thira dat
duy nhét va d6 chinh 1a thira dat ma vé sau vo chong 6ng H sang nhugng lai cho vo
chdng ong C. Vi thira dt nay chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
nén trong qua trinh st dung vo chong 6ng C da ké khai cap gidy chimg nhan tiép
quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 420, to ban d6 s6 23, dién tich 4000m?. Nhung
sau khi dng C hoan thanh tha tyuc thi lai khat 1an viéc ky sang tén cho bd t6i thira 105.
Nhan thdy, Hop dong chuyén nhuong gitta bd me t6i va vo chong ong H, ba L do
Uy ban nhan dan x4 Q chimg thuc ngay 26/12/2007 1a ¢6 sy nham 1an vé dbi tugng
ctiia Hop dong, (thira dat chuyén nhuong) va tat nhién Hop dong chuyén nhuong gitra
vg chong ong H va vo chong 6ng C ciing 13 nham 13n vé ddi twong Hop dong. Thira
dat 105 vo chong 6ng C chi dimg tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat trén
thue té nguoi canh tac, str dung thira dat tir truée dén nay van 1 gia dinh ti. Nay vo
chéng 6ng C da duoc cong nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat nhan sang
nhuong tir vo chong 6ng H nhung lai khong chiu ky chuyén nhuong tra lai cho bd
t6i thira 105. Hanh vi ctia vo chong 6ng C 1a trai v6i thoa thuan gita cac bén, xAm
pham dén quyén loi chinh dang cta gia dinh t6i.

Vi vy, kinh dé nghi Toa an nhan dan huyén Cu M’gar xem xét giai quyét tuyén
chap nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Cuy thé:

-Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat gitra bén chuyén nhuong 13 vo chong ong Nguyén Vin Q ba Tran Thi L1 va
bén nhan chuyén nhuong 13 vo chong ong D3 Minh H ba Tran Thi L dbi véi thira
dat s6 105, to ban do s6 24 do Uy ban nhan dan xa Q ching thuc ngay 26/12/2007;

-Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit duoc xac lap gitra
bén chuyén nhuong 13 vo chéng 6ng D6 Minh H, ba Tran Thi L bén nhén chuyén
nhuong 13 vo chong 6ng Nguyén Ba C, ba Bui Thi N vé viéc sang nhugng thira dat
56 105, to ban do s6 24 do Vian phong C3 chimg nhan ngay 17/12/2012.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu héi, huy Gidy chimg nhin quyén sir
dung dit s6 BL 379921 do UBND huyén C cip ngay 03/01/2013 thudc thira dét sd



105, t& ban do sb 24, dién tich 4000 m? dé cép lai cho ding chu st dung dat 1a ong
Nguyén Anh T va ba Nguyén Thi My N1.

* Bi don vAng mit tai phién toa, tuy nhién qua trinh giai quyét vu an bi
don ba Tran Thi L va 6ng P6 Minh H trinh bay:

Gia dinh 6ng Q va gia dinh t61 1a thong gia v&i nhau, con trai t6i cudi con gai
ctia 6ng Q. Vao ngay 26/12/2007 vo chdng t6i c6 thoa thuan nhan sang nhuong cia
vo chong 6ng Q, ba L1 mot phan dat voi dién tich 4000m?, 1a thira dat s6 105, to ban
dd sb 24, dat toa lac tai thén H, x& Q, huyén C, tinh Dik Lik va hai bén c6 lap hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat, hop dong dugc
UBND x& Q ching thuc sd 184, quyén s6 01 ngay 26/12/2007. Hai bén chuyén
nhuong thira dat trén voi gia 150.000.000d. Khi nhan chuyén nhuong, cac bén co ra
thuc dia dé ban giao dat. Tai thoi diém vo chéng t061 nhan chuyén nhuong thi 6ng Q
da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat voi tong dién tich 19.120m? theo
Giy chimg nhan quyén sir dung dat s R 437590. Sau d6 6ng Q tach thira phan dién
tich 4000m? cho vg chong toi. Sau khi hoan thanh thu tuc thi v chong toi duge Nha
nudc cdp GCNQSDD s6 AK 607637 thudc thira dat s6 105, to ban d6 sb 24, dién
tich 4000m?, con 6ng Q dugc cap GCNQSDD s6 AK 607636 thira dat s6 25, to ban
d6 24, dién tich 15.120m? d6i v6i phan dat con lai sau khi tach thira. Vé vi tri dién
tich dat duoc cép trén giéy chirng nhan va vi tri di¢n tich d4t thuc té canh tac thi vo
chdng chiing toi cling khong phat hién ra dién tich dat duoc cap trén gidy ching nhan
khong dung véi vi tri dién tich dat thyc té canh tac. Khi nhan chuyén nhuong thi dt
da tréng ca phé, vo chong toi tiép tuc trong cdy ca phé cho dén lic chuyén nhuong
cho vo chong 6ng C, ba N theo hop dong sang nhuong cho 6ng Nguyén B4 C, ba
Bui Thi N vao ngay 17/12/2012, Hop dong 1ap va cong chimg tai Vin Phong C3 tai
s6 C N, thanh phd B. S6 cong chimg 8195, quyén sé 12 ngay 17/12/2012. Khi d6 hai
bén thoa thun gia sang nhuong thira dat s6 105, to ban do s6 24 13 60.000.000 dong.
Viéc sang nhuong hoan tat va ong C, ba N di duoc Uy ban nhan dan huyén C cap
GCNQSDD s6 BL 379921 ngay 3/1/2013. Nay ong Q khai kién yéu cau toa an tuyén
v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng Q va vo
chdng t6i va Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giira vo chong toi va vo
chong 6ng Nguyén Ba C ba Bui Thi d6i V thtra dat s6 105, to ban d6 so 24, thi Dé
nghi tda 4n giai quyét theo quy dinh phap luat va chap nhan don khoi kién cta 6ng
Q va tuyén v6 hiéu 02 hop ddng trén dé nha nudc cap lai gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho dung.

* Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi My N2 trinh bay:

Vao nam 1994 chong toi 1 anh Nguyén Anh T di khai hoang manh dat khoang
05ha thudc thon H, xa Q, huyén C, tinh Pak Lak. Pén nim 2001 c¢6 chii truong nha
nudc cp quyén st dung dat do dat dugc khai hoang cho cac ho gia dinh, voi théng
tin mdi gia dinh chi duoc dimg tén quyén sir dung d6i v6i 02 ha dat, vi vay chong toi
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d3 nho anh trai 1a 6ng Nguyén Van Q ding tén gium quyén str dung dat gan 02 ha.
Trong thoi gian anh Q sir dung dat d tu ¥ cat ban cho ong H, ba L 4000m?, sau d6
6ng H, ba L lai ban cho éng C, ba N thi vo chdng t6i moi phat hién, manh dat cat
ban ndm trong dién tich dat vo chdng nha t6i dang canh tac 1a thira 105, to ban d6 sd
24, dién tich 4000m? (Chi ban trén gidy td), hién nay dang dimg tén quyén st dung
dat 1a 6ng Nguyén Ba C va ba Bui Thi N. Déi voi thira 25, t ban d6 s6 24, dién tich
15.120m?, hién nay vo chdng toi truc tiép canh tac nhung dimg tén quyén sir dung
dat 1a ong Nguyén Vin Q.

Nay 6ng Nguyén Van Q khoi kién yéu ciu toa an giai quyét: Tuyén vo hiéu
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a vo chong
6ng Nguyén Van Q ba Tran Thi L1 bén nhan chuyén nhuong 13 vo chong éng DS
Minh H ba Tran Thi L vé viéc sang nhuong thira dat s6 105, to ban d6 sé 24 va Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta B Minh H ba Tran Thi L véi ong
Nguyén Ba C ba Bui Thi N vé viéc sang nhuong thira dat s6 105, to ban do s 24.
Pong thoi Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hoi, hity Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BL 379921 do UBND huyén C cap ngay 03/01/2013 thudc thira dat
s6 105, to ban d6 s 24, dién tich 4000 m? di cap cho 6ng C, ba N thi t6i dé nghi toa
an chap nhan don khai kién ctia 6ng Nguyén Vian Q, dé sang tén quyén sir dung dat
lai cho vo chong toi, vi vo chong t6i 1 ngudi truc tiép dang canh tac trén dat tir nim
1993 dén nay.

Ong Nguyén Anh T trinh bay: Téi nhét tri v6i y kién ctia vo t6i 1a ba Nguyén
Thi M§ N2, dé nghi toa an chap nhan yéu cau khdi kién cta anh trai t6i 13 nguyén
don 6ng Nguyén Vin Q.

* Qua trinh giai quyét vu an Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén B4 C trinh bay:

Nam 2012, vo chong tdi ¢6 chuyén nhugng cho dng H, ba L dién tich dat thudc
thtra s6 105, to ban d6 s6 24, toa lac tai thon H, xa Q, huyén C véi gia chuyén nhuong
400.000.000 dong. Khi chuyén nhuong thi cac bén c¢6 lam thu tuc cong ching theo
quy dinh (thoi gian da 1au t61 khong nhé 16 tén van phong cong chirng). Sau khi cac
bén 1am thi tuc chuyén nhuong thi hién nay con ong H dung tén trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (Khong xac dinh chinh x4c) va toi khong biét hién nay ai la
ngudi dang truc tiép quan 1y, sir dung dat nay.

Péi v6i viéc nguyén don ong Q khai kién cho rang 02 thira dat trong d6 co
4000m? nam trong tong dién tich dat 19,120m? va 4000m? chua dugc cip gidy chimg
nhan da dugc cap cho ching t6i 1a khong dung. To6i xac dinh toi chi duge cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich 4000m? 1a dién tich dat do 6ng Q
chuyén nhuong cho t6i. Sau d6 t6i dd chuyén nhuong dién tich dit nay cho con 6ng
H.



Ngoai ra gitta t6i va 6ng H, ba L khong ¢ su thoa thudn nao ddi véi viee ké
khai cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit cling nhu nhan sang nhuong tir ong H,
ba L dién tich dat nao khac. Ngoai dién tich dat 4000m? t6i da chuyén nhuong lai thi
t6i khong c6 duge cap thém gidy chimg nhan QSDP nao khac. Pdi v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dé nghj toa an cin ct theo quy dinh dé giai quyét vu 4n. Ngoai
ra hién nay vo toi 1 ba Bui Thi N dé bo di khoi dja phuong. Vo chong chung toi da
ly than duoc hon mot ndm. Hién ba N dang sinh song tai ddu t6i khong biét.

Pbi voi thira dat s6 420, to ban d6 23, dién tich 4000m? toi chua dugc cap
GCNQSDD nén khong cung cap cho toa an duoc.

* Qua trinh giai quyét vu 4n Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Xuan C1 trinh bay:

T6i c6 mua 4 sdo ca phé cia ong Nguyén B4 C va ba Bui Thi N vao nim 2015,
dia chi thtra dit tai thon H, x3 Q, huyén C c6 tr can: Phia Pong giap ong Kiéu C2,
Tay giap 6ng Nguyén Q, Nam giap 6ng Nguyén Manh H1, Bac giap ong L& Minh
H2. Dién tich dat trén da dugc cap quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Xuan C1. Toi
mua dat cta ong C, ba N vai gia 80.000.000/sd0, tong cong 320.000.000 dong. Khi
sang nhuong dat c6 lam hop dong va duoc Uy ban xa Q cong chimg. Hién t6i khong
con ban luu hop dong nay. Déi vai gidy ching nhan quyén sir dung dat hién nay toi
dang thé chap Ngan hang C4 Cu M’gar nén khong thé cung cap cho Toa. Hién toi
dang canh tac trén dat 04 sao dat nay.

* Qua4 trinh giai quyét vu 4n Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Manh T2 trinh
bay:

Tbi 1a em trai rudt ciia 6ng Nguyén Vin Q va la anh rudt cia anh Nguyén Anh
T. T6i x4c nhén chir ky tai muc ngudi 1am ching sb 1 cia to gidy ngay 29/12/2001
1a cta toi. Noi dung vu viée 1a anh Nguyén Anh T c¢6 nhd vo chong anh Q, chi L1
dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat giim cho 6ng Nguyén Anh T dbi
v6i dién tich dat 12.550m? tai thon H, x4 Q. Ly do 1 ngay xua do nghe UBND xa
thong bao 1a mot ho chi dugc dimg tén 02 héc ta dat nén 6ng T méi nhd vo chong
anh Q chi L1 dung tén gitim 12.550m? dat nay. Do la anh em trong nha nén anh Q
chi L1 d4 dong ¥ va toi ¢6 ky 1am chimg.

Chit ky tai muc ngudi 1am ching s6 2 13 caa anh V& Tran Thanh S, anh S 1a
con riéng cua ba L1 (Vo 6ng Q), hién nay anh S va ba L1 di chét. Hai chit ky dudi
muc “Anh Q Nguoi nhan” lan luot 1a ctia anh Q va anh T.

Poi véi nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén C,
UBND x& Q, Vin phong C3 di dwoc toa dn théng bdo nhiéu lan nhung khéng cir
ngueoi tham gia t6 tung va khéng cé vin ban trinh bay ¥ kién.

* Phan tranh luin tai phién toa:

Tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia nguyén don anh Nguyén Binh Q2 trinh
bay: Viéc bd me toi vao nim 2007 da sang nhuong dat cho 6ng H2, ba L thuc chat
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1a sang nhuong vi tri thira 420, to ban dd sb 23 nhung thira 420 chwa c6 gidy ching
nhan nén ding gidy chimg nhan sd R 437590 cua dién tich dat 19.120m? di lam tha
tuc tach thira sang nhuong 4000m? ciia thira 420 va duoc cap gidy ching nhan (Trén
gidy chimg nhan ghi thira 105, t& ban d6 24). Sau khi dugc sang tén thi ong H2, ba
L da chuyén nhuong va sang tén cho 6ng C, ba N. Sau khi phat hién gidy chirmg nhan
ghi thira 105 13 khéng dung vi tri thi gia dinh t6i va vo chdng ong C, ba N da thoa
thuan két hop dé di ké khai va cap moéi gidy chimg nhan cho dung sb thtra, sau d6
6ng C, ba N ky chuyén nhugng thira 105 cho dung. Sau d6 ong C, ba N da duoc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat ding thira 420, nhung 6ng C, ba N van dung tén
trén gidy chimg nhan thira 105, t& ban do 24 ma khong chiu lam thu tuc dé sang lai
tén cho bd t6i ma chuyén sang tinh Lam Pong sinh song 13 khong dting. 4000m? dat
ctia thira 105 1a bd toi dimg tén giim chd thim toi 1a 6ng T, ba N2, dat do 6ng T ba
N2 canh tac tir nim 1993 dén nay. Nay t6i dé nghi toa an chap nhan don khoi kién
dé sang lai tén 6ng T, ba N2 cho dung chi sir dung dét tir trude dén nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My N1, 6ng Nguyén
Anh T dé nghi toa an can ctr tai liéu chimg ctr dé chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar phat biéu y
kién vé viéc tuan thu cac quy dinh ctiia Bo Luat to tung dan su ctia Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, thu ky, ciing nhu nhimg ngudi tham gia t6 tung va quan diém vé viéc
giai quyét vu an:

- Pbi voi Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: Trong qué trinh chuan
bi xét xtr Tham phéan di tuan thu dung, day du cac quy dinh cta B luat t6 tung dan
su. Tuy nhién con vi pham vé thoi gian chuan bi xét xu.

+ Nguyén don thuc d3 hién ding, day di quyén va nghia vu quy dinh tai cac
Diéu 70; Diéu 71 BLTTDS;

+ Bi don thyc hién dung, ddy du quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70;
Diéu 72 BLTTDS.

+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh T va ba Nguyén Thi
My N1, 6ng Nguyén Xuan C1 va ba Nguyén Thi Ha T1 d4 thuc hién dung, day du
quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70; Biéu 73 BLTTDS; UBND huyén C,
UBND x4 Q, huyén C va Vian phong C3 khong thuc hién dung, day du quyén va
nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70; Diéu 73 BLTTDS.

* V& ndi dung vu an: Dé nghi HDXX can ctir Diéu 122, Diéu 127, Piéu 131 Bb luat
dan sy nam 2005, chap nhan toan bo don khoi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN;

Sau khi nghién citu cdc tai ligu cé trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir nhin
dinh:
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[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat vo
hiéu. Thira dét toa lac tai xa Q, huyén C, bi don cu tra tai huyén C. Tranh chép nay
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, duoc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6
tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, mac du da duoc triéu tap hop 1€ lan tha
hai nhung nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: UBND huyén C, UBND x4 Q,
Vin phong C3 vang mit khong c6 1y do, ddy 1a phién toa lan thir hai nén HDXX cin
ctr Biéu 227 BLTTDS tiép tuc xét xtr vu an 1a dung quy dinh phap lut.

[3] Vé ngudn gdc thira dat 105 to ban d6 24 tai X3 Q:

Ong Nguyén Vin Q va ba Tran Thi L1 sir dung dién tich khoang 23.120m? tai
xd Q, huyén C. Trong d6, phan dién tich 19.120m? di duoc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dét s6 R 437590 do UBND huyén C cap ngay 19/12/2001. Phan dién
tich 4.000m? con lai chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2007
6ng Q sang nhuong cho vo chong 6ng Pd Minh H, ba Tran Thi L 4.000m? (Phan dét
chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat) nhung ong Nguyén Van Q di lay Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s R 437590 t&i Uy ban nhan dan x4 Q 1am hop dong
chuyén nhugng, tach dién tich 4000m? cho vo chong dng H, ba L. Sau d6 vo chong
6ng H, ba L dugc cip GCNQSDD s6 AK 607637 thira dat s6 105, to ban d6 s6 24,
dién tich 4000m?, con ong Nguyén Vin Q duoc cdp GCNQSDD sé AK 607636 d6i
v6i phan dat con lai 1a thira dat s6 25, to ban do 24, dién tich 15.120m? .

[4]. Xét yéu cau khoi kién cta cua nguyén don:

[4.1] Xét vé hinh thic hop dong: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
nam 2007 gitra 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran Thi L1 va bén nhan chuyén nhuong 1a
vo chong 6ng P4 Minh H, ba Tran Thi L ddi voi thira dat s6 105, to ban d6 sb 24,
duoc Uy ban nhan dan x3 Q chimg thuc ngay 26/12/2007, d6i tuong ctia hop dong
1a bat dong san, viéc ky hop dong giita cac bén chua dam bao vé mit hinh thirc, boi
1& chu thé tham gia ky két hop dong 14 ba Tran Thi L1 chét vao ngay 17/7/2007 (Theo
gidy chung ttr sd 43, quyén 01/2007 UBND x& Q). Tuy nhién, UBND x4 Q van
chtng thue voi ndi dung: Cac bén tu nguyén giao két hop dong, cac bén ¢ du ning
lue hanh vi va tai muc Bén A van c6 chit ky va chit viét ctia ba Tran Thi L1 12 khéng
dung su that. D6 d6 hop dong chuyén nhugng niy c6 vi pham vé hinh thirc theo quy
dinh tai Diéu 122 B6 luat dan sy nim 2005.

Vé noi dung hop déng, thé hién cic bén chuyén nhuong thﬁ’;l 1Q5 , tO ban do6 24[,
nhung dién tich dat thue t€ cac bén giao nhan 1a tai vi tri thira dat s6 420, to ban do
s0 23, cting dién tich 4000m? nhung 6ng Q dung gidy chirng nhan quyen str dung dat
sO R 437590 (dién tich 19.120m?) di lam thu tyc tach thira va chuyén nhugng cho
ong H, ba L la sai vé ddi tugng ctia hop dong, khi nhan chuyén nhu’O’ng ong H va ba

L khong biét gidy chumng nhén nay la ¢ vi tri khac. Viéc 6ng Q dung gidy chiimg nhén
quyén sir dung dat sé R 437590 (dién tich 19.120m?) di lam thi tuc tach thira va
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chuyén nhu’orng 1a khong dung dbi tuong hop dong Qua trinh giai quyet vu an ong
Q, 6ng H va ba L déu thira nhan, do d6 hop ddng c6 sy nham 1an d6i tuong chuyén
nhuong gen v0 hi¢u theo quy dinh tz;u Piéu 131 Bo L}lat dan sy nam 200§ 7

bén ngay 17/12/2012 éng D6 Minh H, ba Tran Thi L 1ap hop dong chuyén
nhuong cho v chdng 6ng Nguyén Ba C, ba Bui Thi N thira dat s6 105, to ban d6 sb
24, Hop ddng nay duoc Van phong C3, quyén sd 12/CC-SCC/HPGD theo dung quy
dinh cua phap luat, ddng thoi 6ng C, ba N duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BL 379921 do UBND huyén C cip ngay 03/01/2013 thudc thira dét s6 105, to
ban do sb 24. Tuy nhién, trén thuc té 13 chuyén nhuong va ban giao thura dit s6 420,
t& ban d6 s 23, dién tich 4000m? nén Hop dong nay ciing sai vé ddi twong hop dong
nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 B¢ luat dan sy nam 2005.

[4.2] Qua trinh giai quyét vu 4n, toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd
dbi voi hai thira dat, két qua xem xét tham dinh thé hién: Thira dat sé 105, to ban d6
s6 24 dang do vo chong ong Nguyén Anh T, ba Nguyén Thi My N1 canh tac trén dat
tir ndm 1993 cho dén nay. Ddi véi thira dat s6 420, to ban d6 s 23, dién tich 4000m?
hién do 6ng C1 va ba T1 trong ca phé trén dat dung voi thuc té ong ba nhan chuyén
nhuong tir 6ng C va ba N, dong thoi ong C1 va ba T1 di dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat va dang quan 1y, str dung dat tir 2015 dén nay.

Qua trinh g1a1 quyét vu an, 6ng Nguyén B4 C khong thira nhan 02 thira dat trong

do thira 4000m? nam trong tong dién tich dat 19,120m? va 4000m? (Chua c6 giay
ching nhén) da dugc cap cho ong C, ba N, nhung qua thu thap ho so cap dat tai Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C thé hién 6ng C, ba N da dung tén trén ca
hai thira dat c6 cung dién tich 4000m? 14 thira 420 va 105, trong d6 thira 420 di sang
nhuong cho dng C1, ba T1, con thura 105 \(ﬁn dung tén 6ng C ba N.
Nhu vay, c¢6 du co sd dé khang dinh thuc t€ 6ng C va ba N chua tirng nhan thira 105,
td ban d6 24 dé canh tac ma chi dung gidy chimg nhéan cta thira 105 dé lam tha tuc
nhan chuyén nhuong tir 6ng H, ba L. Do d6, nguyén don cho rang viéc chuyén
nhuong thira dat 105 cho 6ng H, ba L, va viéc ong H ba L chuyén nhuong sang cho
6ng C, ba N thyc té 1a cac bén chuyén nhuong (Giao nhén) thira 420 13 ¢6 co s6. (Do
thira 420 tir nam 2007 dén nam 2012 chua co gidy ching nhan). Pén ngay 15/5/2013
khi dng C va ba N da dugc cap gidy chimg nhan ddi véi thira 420 nhung khong lam
thi tuc sang tén lai quyén sir dung dat thira 105 cho gia dinh 6ng Q 1a khong dung
thue té nguoi sir dung dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién Gy quyén ctua nguyén don ong Nguyén Vin
Qvaong T, ba N1 (Ong T la em trai 6ng Q) trinh bay, dién tich dat 4000m? cua thira
105 1a mot phan dién tich dat 6ng T nho 6ng Q ding tén gium 6ng T (Ong T nho
6ng Q dung tén quyén st dung dat 12.550m?) va cung cap mot gidy viét tay thé hién
ndi dung 6ng Q, ba L1 dtmg tén gitm ong T. Trén gidy viét tay c6 chit ky cta éng
Q, 6ng T va c6 6ng Nguyén Manh T2 ky tén lam chimg (6ng T2 la em trai 6ng Q va
la anh trai 6ng T). Nay dng Q, dng T, ba N1 dé nghi sang tén thira dat 105 cho ong
T, ba N1 cho ding nguoi sir dung dat thyc té. Xét thay yéu cau khoi kién nay cua
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nguyén don va yéu cau ctia ong T, ba N1 14 c6 co s¢ nén can chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, can kién nghi Uy ban nhan din huyén C thu hdi, hay Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BL 379921 do UBND huyén C cdp ngiy
03/01/2013 thudc thira dat s6 105, to ban dd s 24, dién tich 4000 m? dimg tén éng
C, ba N dé cip lai cho dtng chu str dung dét 13 6ng Nguyén Anh T va ba Nguyén
Thi My NI1.

[5] Vé xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu: Thira dat 105, to ban db s6 24, hién
do 6ng T va ba N1 quan 1y st dung, thira dat 420, t& ban d6 s 23 hién do ong C1,
ba Thanh quan L2 st dung trén dat nén khong dit ra van dé xt 1y hau qua cta hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu gitta 6ng Q va ng H, ba L, hop
ddng chuyén nhuong giira 6ng H, ba L va dng C, ba N dbi véi thira dat 105, to ban
do so 24.

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va phi sao luc ho so tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai voi tong sb tién 6.000.000d. Tuy nhién, tai phién
tda 6ng Nguyén Anh T va ba Nguyén Thi My N1 nhin ndp sd tién nay. Xét thiy viéc
6ng T, ba N1 nhan ndp 1a tu nguyén nén can chap nhan.

Nguyén don duoc nhén lai sé tién 6.000.000 dong da ndp tam ung chi phi to
tung sau khi thu duoc tir ong Nguyén Anh T va ba Nguyén Thi My N1.

[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so thim 300.000d. Tuy nhién bi don thudc trudng hop
duoc mién an phi nén khong phai chiu an phi dan sy so tham.

* Vicac le trén;

QUYET PINH:
- Can clr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
144; Biéu 147; Piéu 157 Bo luat té tung dan su.
- Cén ctr Diéu 122, Diéu 127, Diéu 131 B§ luat dan sy ndm 2005,

- Can cu diém & khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/10/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

[1] Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dong Nguyén Vin
Q:

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat giira bén chuyén nhuong 13 ong Nguyén Vin Q, ba Tran Thi L1 va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng DS Minh H, ba Tran Thi L d6i véi thira dat s6 105, to ban do
56 24, do Uy ban nhan dan xi Q chung thyc ngay 26/12/2007, s6 174, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HbGD;

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita bén chuyén
nhuong 1a 6ng D6 Minh H, ba Tran Thi L va bén nhan chuyén nhuong dng Nguyén
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B4 C, ba Bui Thi N di voi thira dat s6 105, to ban d6 sé 24, do Vin phong C3 cdng
chtng ngay 17/12/2012, s6 cong ching 8195, quyén sé 12/CC-SCC/HPGD.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu héi, huy Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 BL 379921 do UBND huyén C cap ngay 03/01/2013 thudc thira dét sb
105, t& ban do s6 24, dién tich 4000 m? dtng tén 6ng Nguyén Ba C, ba Bui Thi N dé
cap lai cho dung chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén Anh T va ba Nguyén Thi My N1.

[2]. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Anh T va ba Nguyén Thi My N1 nhan nop
chi phi t6 tung 6.000.000d. Ong Nguyén Vin Q dwoc nhén lai s6 tién d3 tam tng
6.000.000 dong sau khi thu dugc tir 6ng Nguyén Anh T va ba Nguyén Thi My N1.

[3]. V& an phi dan su so thdm: Bi don 6ng D Minh H va ba Tran Thi L thudc
truong hop duoc mién an phi nén khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

[4] Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Puong sy vang mit tai phién toa co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik Lak; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Pk Lik;

- VKSND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP.

Bé Van Toan
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