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QUAN BiNH_ THANH Doc lap - Twdo - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH
S6: 787/2025/QPST-DS Binh Thanh, ngay 29 thang 5 ndm 2025
QUYET PINH

PINH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ba Ho Thi Lang
2. Ba Nguyén Thi Binh Than

Can ¢t vao cac Diéu 217, 218, 219, 273, 280 cua Bo luat TH tung dan su
nam 20135;

Can ctr vao cac Diéu 4,53,69,113,115 cta Luat Pha san nam 2014;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Cian cir vao ho so vu an thu 1y so 1809/2024/TLST-DS ngay 07/10/2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong thé chap quyén st dung dat” giira:

I Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1973

Dia chi: Xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Pham Quang T, sinh nim 2001 (c6 mat)

Dia chi: 9 B, Phuong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh. (Theo giay uy
quyén ngay 04/7/2024 tai UBND xa H, huyén H, tinh Nam Dinh)

2. Bi don: Cong ty Hop danh Q

Tru sé: Vian phong P.A1, taing A toa nha V, C L, Phuong E, quan B, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thay L, sinh nam 2000
(cO6 mat)

Dia chi: 6 D, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh. (Theo giay uy
quyén so 500/2024/GUQ-SV ngay 30/10/2024 cua Cong ty Hop danh Q)

3/ Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH V



Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Vian T1 (ving mit)
Dia chi: xom X, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

- Ong Pang Vian P, sinh nam 1966

Dia chi: xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguodi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Quang T, sinh nim 2001
(c6 mat)

Dia chi: 9 B, Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. (Theo giay uy
quyén ngay 04/11/2024 1ap tai UBND xa H, huyén H, tinh Nam Dinh).

NOI DUNG VU AN

Ngay 15/11/2007, Cong ty C - Ngan hang C (viét tat 1a ALCII) va Cong ty
TNHH V (goi tat la Coéng ty V) kyH op dong cho thuét ai chinh so
172/07/ALCII-HD (goi tat 1a Hop dong so 172), dé cho thué mat tau bién vo thép
cho hang kho, tri gia 70,300,000,000 (bay muoi ti ba tram triéu) dong. Dé dam
bao nghia vu tra no, ngay 23/11/2007, éng Piang Vian D, ba Nguyén Thi K di ky
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat bao dam cho bén
thtr ba, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo giay chtirng nhan quyén st dung
dat s6 P518623, s vao so cap giay ching nhan QSDD/117/QPUB do UBND
huyén H, tinh Nam Dinh cap ngay 20/8/1999 cho ho éng Dang Van D. Hop dong
thé chap duoc UBND x3a H, huyén H chung thuc ngay 23/11/2007, chua duoc
dang ky giao dich dam bao. Ngay 31/7/2018, Toa an nhan dan Thanh ph6é Ho Chi
Minh tuyén bo phasan déi véi ALCII theo Quyét dinh tuyén bd phasan so
1009/2018/QD-TBPS. Ngay 29/8/2017, Toa an nhan dan Thanh pho Ho6 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s6 101/2017/QD-CP chi dinh Cong ty Hop danh Q la
doanh nghiép quan 1y, thanh 1y tai san d6i véi ALCIL

Tai don khoi kién dé ngay 12/7/2024, nguyén don ba Nguyén Thi K yéu
cau Toa an nhan dan quan Binh Thanh: (i) tuyén Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat bao dam cho bén thir ba ngay 23/11/2007 gitra
bén thé chap 1a 6ng Ding Vian D, ba Nguyén Thi K, bén nhan thé chap 1a ALCII,
bén thir ba la Cong ty V vo hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thirc; (ii) Cong ty Q
phai tra lai cho 6ng Pang Van D, ba Nguyén Thi K ban chinh Giay chirg nhan
quyén str dung dat s6 P 518623, vao so cap gidy chirng nhan Quyén sir dung dat
s6 QSDD/117/QDUB do UBND huyén H, tinh Nam Dinh cap ngay 20/8/1999.

Oria trinh giai quyét vu én va két qua tranh tung tai phién toa ghi nhan van
deé sau day:

A. Nguyén don trinh bay: Nguyén don khong biét thong tin ALCII bi tuyén
bo pha san, khong duoc tong dat, thong bao bat ¢t van ban nao c¢6 lién quan dén
viéc pha san cia ALCIL Nam 2024, Cong ty V trao doi thi nguyén don méi biét
va n0p don khot kién ra Toa an nhan dan quan Binh Thanh, chua tién hanh bat ct
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thd tuc nao khac trude khi khoi kién. Do Hop dong thé chap quyén st dung dat
khong duoc cong ching, khong duoc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh
ctia phap luat nén vo hiéu. Vé 16i, nguyén don xac dinh 16i cua ca hai bén khong
thuc hién dang ky giao dich nhung khong yéu cau boi thuong thiét hai.

B. Bi don trinh bay: Bi don la to chtrc duoc Toa an chi dinh quan ly tai san
cia ALCII, theo quyét dinh ciia Toa an, bi don khong biét va khong tham gia vao
cac giao dich véi nguyén don, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan, ALCIL. Bi
don khong xam pham dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén don. Loi dan
dén viéc khong ding ky giao dich dam bao 1a cua nguyén don, ALCIL. Bi don
khong yéu cau boi thuong thiét hai.

C. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Pang Vian P c¢6 dai dién 1a 6ng Pham Quang T thong nhat véi trinh
bay va yéu cau ctia nguyén don.

- Cong ty TNHH V c6 ong Nguyén Vin T1 thong nhat nhu trinh bay cua
nguyén don, khong co6 yéu cau va tranh chap gi, dong thoi c6 don dé nghi giai
quyét vang mit.

D. Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh phat biéu N kién.

Su viéc da duogc giai quyét b::ing Quyét dinh co6 hiéu luc cua Toa an nén viéc Toa
an nhan dan quan Binh Thanh thu 1y don kién cua nguyén don la khong phu hop
voi quy dinh ctia phap luat pha san nén dé nghi dinh chi giai quyét vu an; vé an
phi: tra lai tam tng an phi cho nguyén don.

NHAN DPINH

[1] Tai khoan 1 Piéu 115 Luat Pha san nam 2014 quy dinh qua trinh thuc
hién viéc thanh 1y tai san theo quyét dinh tuyén bo doanh nghiép, hop tac xa P ma
c6 tranh chap hoic khong thé thi hanh duogc thi Chap hanh vién, Quan tai vién,
doanh nghiép quan 1y, thanh 1y tai san, ngudi tham gia tha tuc pha san dé nghi
Toa 4n nhan dan da giai quyét vu viéc phé san xem xét. Theo quy dinh tai khoan
10 Diéu 4 Luat Pha san nam 2014 thi Nguwoi tham gia thi tuc phéd san 1a chu no;
ngudi lao dong; doanh nghiép, hop tac xa mat kha nang thanh toan; co dong,
nhém co dong; thanh vién hop tac xi hodc hop tac xa thanh vién cua lién hiép
hop tac xa; nguodi mic no cia doanh nghiép, hop tac xa va nhitng ngueoi khac c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyét pha san. Xét nguyén don
1a nhitng ngudi dung tai san ciia minh dé dam bao cho nghia vu tra no cia Cong
ty V nén viéc xac dinh 6ng, ba la ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan hay
khong phai do Toa an giai quyét vu viéc pha san 1a Toa 4n nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh xem xét, khong thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan quan Binh
Thanh.

[2] Theo quy dinh tai Piéu 113 cia Luat Pha san nam 2014, trudng hop co
vi pham nghiém trong phéap luat vé pha san hodc phat hién tinh tiét méi c6 thé

3



lam thay d6i co ban noi dung quyét dinh tuyén bb pha san ma Toa an nhan dan,
ngudi tham gia thu tuc pha san khong thé biét dugce khi Toa an nhan dan ra quyét
dinh, theo don yéu cau cia nguoi tham gia thu tuc phé san, kién nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan tbi cao hoic kién nghi cua Toa 4n nhan dan thi Chanh &4n Toa
an nhan dan Toi cao ra quyét dinh xem x¢ét lai theo thu tuc dac biét. Xét nguyén
don cho rang khong nhan duoc cac thong bao cua Toa an vé viéc tuyén bo pha
san thi c6 quyeén yéu cau ngudi c¢6 tham quyén xem xét don dé nghi, kién nghi
theo thu tuc dac biét. Vi vay, Toa an nhan dan quan Binh Thanh thu 1y don khéi
kién thanh mot vu kién riéng biét la chwa phu hop theo quy dinh cua phap luat ve
pha san.

[3] Xét ALCII d2 bi tuyén bo pha san theo Quyét dinh s6 1009/2018/QD-TBPS ngay
31/7/2018 cua Toa 4an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Tai muc 4 ctia Quyét
dinh c6 ghi “Thanh Iy tai san va ban dau gia tai san con lai ciia Céng ty C Ngdn
hang néng nghiép theo bdang ké dinh kem. Quyén tai san ciia Céng ty C Ngadn
hang néng nghiép dwoc xac dinh theo danh sach nguoi mdc no dinh kém. Trong
bang ké ngudi mic ng c6 tén Cong ty V véi thong tin khoan no theo Hop dong
cho thué tai chinh. Nhu vay, toan bd tai san, quyeén tai san cia ALCII da duoc
xem xét, giai quyét thanh 1y va ban dau gia trong Quyét dinh tuyén bo pha san.
Toa 4an nhan dan quan Binh Thanh khong c6 tham quyén giai quyét lai theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 192 cua B luat T tung dan su nam 2015.

[4] Theo quy dinh tai Piéu 69 cua Luat Phasan nim 2014 thi Doanh
nghiép, hop tic xa mat kha nang thanh toan cho ngudi khac vay tai san ma theo
quy dinh cua phap luat phai dang ky giao dich bao dam nhung chua dang ky thi
doanh nghi€p, hop tac xa phai thuc hién ngay viéc dang ky; truong hop doanh
nghi¢p, hop tac xa khong thuc hién thi Quan tai vién, doanh nghi¢p quan ly,
thanh 1y tai san phai thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 57 cia Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cia Chinh
pht vé dang ky bién phap bao dam thi Bién phap bao dam duoc xac lap trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua dang ky nhung hop dong bao
dam van con hiéu luc thi dang ky theo quy dinh ctia Nghi dinh nay. Trong vu viéc
nay, doanh nghiép bi tuyén bo pha san va cac duong su chua dang ky bién phap
bao dam theo quy dinh cua phap luat.

[5] Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 53 ctia Luat Ph4 san nam 2014
thi trerong hop khong thwe hién thu tuc phuc hoi kinh doanh hodc tai san bao dam
khong can thiét cho viéc thuc hién thu tuc phuc hoi kinh doanh thi xu 1y theo thoti
han quy dinh trong hop dong doi véi hop dong c6 bao dam da dén han. Doi véi
hop dong co bao dam chua dén han thi truée khi tuyén bo doanh nghiép, hop tac
x4 pha san, Toa an nhan dan dinh chi hop dong va xr 1y cac khoan no c6 bao
dam. Viéc xtr ly khoan ng ¢6 bao dam theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay. Tai
Diéu 4 cua Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dam
bao cho bén thir ba ngay 23/11/2007 thi thoi han thé chap duoc tinh theo thoi
han cia Hop dong cho thué tai chinh s6 172/07/ALC II-HP ngay 15/11/2007 va
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cac Phu luc. Theo Phu luc 4D/CTTC thi thot han cho thué 1a 180 thang ( tir khi
ky nh an tai san thué dén khi trah ét noti én thué v a Phuc luc 4D). Ngay
27/3/2010, hai bén tién hanh giao nhan tai san. Nhu vay, thoi han cho thué va thoi
han thé chap dén hét ngay 27/3/2025. Ngay 31/7/2018, Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 1009/2018/QD-TBPS tuyén b6 Cong
ty C pha san. Trong ho so vu an khong c6 tai liéu nao thé hién viéc Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 dinh chi Hop dong thé chap va xir 1y khoan no
hay tai san bao dam nay hay chua.

[6] V6i cac phan tich néu trén, c6 co sé xac dinh ring Toa 4n nhan dan
quan Binh Thanh khong c6 tham quyén xem xét, giai quyet lai vu viéc vé pha san
cua ALCII, trong d6 c6 Hop dong thé chap quyén str dung dat nhu don khoi kién
nguyén don. Nguyén don phai ndp don yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xem x¢ét lai theo trinh tw thu tuc quy dinh tai Luat Pha san nam 2014.
Do d6, can dinh chi, tra don cho nguyén don theo quy dinh tai diém c¢ khoan 1
Diéu 192, diém g,h khoan 1 Diéu 217 cia Bo luat To tung dan sy nam 2015 dé
nguyén don thuc hién cac quyén ciia minh.

[7] Do dinh chi, tra don nén tam ing an phi tra lai cho duong su theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 218 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015.
[8] Xét y kién cua Kiem sat vién veé viéc dinh chi giai quyét vu an la c6 can
cu, dung phap luat.
B6i1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Pinh chi giai quyét vu an dan su thu 1y s6 1809/2024/TLST-DS ngay 07
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé hop dong thé chap quyén sir dung
dat” gitta cac duong su c6 tén néu trén.

2. Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét vu an:

2.1 Quan tai vién, doanh nghi€p quan ly, thanh 1y tai san, nguoi tham gia
thi tuc pha san c6 quyen dé nghi Toa an nhan dan da giai quyeét vu viéc pha san
xem xét qua trinh thuc hién viéc thanh 1y tai san theo quyét dinh tuyén bo doanh
nghiép, hop tac xa P ma cé tranh chap hoic khong thé thi hanh duoc.

2.2 Puong su khong cé quyén yéu cau Toa an giai quyét lai vu an dan su
d6, néu viéc khai kién vu an sau khong c6 gi khac véi vu an trude vé nguyén
don, bi don va quan hé phap luat tranh chap, trir truong hop quy dinh tai khoan 3
biéu 192, diém c khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat To tung dan sy va cac truong
hop khac theo quy dinh cua phap luat.

2.3 Tra lai tién tam Gng an phi dan su so tham cho nguyén don la 300,000
(ba tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 0029130 ngay 26/9/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh.



3. Puong su c6 mit co6 quyén khang cdo, Vién kiém sat cung cap c6 quyén
khang nghi quyét dinh nay trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay tuyén 4n.
DPuong su vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay
nhan duoc quyét dinh hodc ké tir ngay quyét dinh duoc niém yét theo quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Thanh ; )

- Chi cuc THADS Q. Binh Thanh;

- Cac duong su;

-Luu VP, HS.

Nguyén Thi Hong Thanh



