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Ban 4an s6: 10/2025/DS-ST
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“V/v tranh chdp hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tuan.

- Cdc Hoi tham nhan ddn: Ong Nguyén Thé Hang va 6ng Lé Khic Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Huong, chtrc vu: Thu ky Toa 4n.

- Dai dién Vién kié}n sat nhdn dan huyén Ea Kar tham gia phién toa: Ong Pham
Van Cuong, chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Ea Kar xét xu so
tham cong khai vy an dan sy thy Iy s0: 269/2024/TLST- DS ngay 13 thang 11 nam
2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so
10/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
12/2025/QDST-DS, ngay 12 thang 5 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Tén goi mdi: Ngan hang Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S
(Tén goi cii: Ngan hang Thuong mai ¢ phan D1)

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru D, chtrc vu: Chii tich Hi dong thanh
vien.

bia chi: G L, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

~ Nguoi dai dign theo uy quyén khoi kién: Ba Poan Thi Nhu P. Chuc vu: Giam
doc Phong G.

Nguoi dai dién theo tly quyén tham gia t6 tung: Ba Ha Thi Thanh B. Chirc vu:
Nhéan vién khach hang ca nhan. (Co mat)

Dia chi: S6 B, N, thj tran E, huyén E, tinh Pik Lak. (Theo Van ban uy quyén
ngay 17/3/2025). (Cé mat)

- Bi don: Ong Nong Van N. Noi dang ky ho khau thuong tr: Thén D, xa C,
huyén E, Bak Lak: (Vang mat khong co ly do).

- Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau dgc lap: Ba Tran Thi H,
sinh nam 1970. Noi cu tra: Thon C, xa E, huyén E, DBak Lak: (Co mat)

NOI DUNG VU AN:

*Theo ngi dung don khoi ki¢n ngay 26 thang 9 nam 2024, loi khai trong qua

trinh giai quyét vu an, tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
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Ngay 13/03/2023, 6ng Nong Van N ky hop dong tin dung sb N.0150/123 véi
Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 (tén mdi 1a Ngan hang trach nhiém hitu han mot
thanh vién S goi tat 1a Ngan hang) dé vay sé tién 130.000.000 dong (Mot trdam ba muroi
triéu déng) muc dich dé dau tu nong nghiép, chan nudi, tiéu dung voi thoi han vay 12
thang ké tir ngay rat Von L4i suét cho vay trong han ap dung 3 thang dau 1a 14%/nam,
141 sut diéu chinh ky tiép theo bang 13i suat co s¢ + bién do6 3%.

Ngay 22/09/2023, 6ng Nong Vian N vdi Ngan hang tiép tuc ky hop dong tin dung
s6 N.0661/123 dé vay Sy tién 130.000.000 ddong (Mot tram ba muwoi triéu dong) thot
han vay 12 thang; 13i sut cho vay ap dung 3 thang dau 1 12%/nim, 13i suat diéu chinh
ky tiép theo bang i suit co s + bién d6 3%. Lai suat qué han cua 02 khoan vay bang
150% 13i suat cho vay trong han, 13i ctia cdc khoan vay tra theo dinh ky 06 thang/lan,
gdc tra vao cudi ky vay.

Khi vay 6ng Nong Van N ¢ thé chap cho Ngan hang quyén sir dung dét theo
hop dong the chép sb K.0033/TC23 ngay 13/3/2023 va hop dong thé chip quyen su
dung dat so K.0306/TC22 ngay 21/9/2022 dé thé chip quyén su dung thura dat s0 99,
t& ban do sb 14, véi dién tich 5. 525m?theo Gidy chimg nhan quyen str dung dit s AM
744253, do UBND huyén E, cap ngay 01/12/2008 cho ho ba Tran Thi H, 6ng Diép Vin
M (thay (101 co sO phap ly chuyen nhuong cho ong Nong Van N ngay 07/7/2022) va
thua dat sb 154; 72; 140, to ban d6 s0 13; 14 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 M 964989, do UBND huyén E, cip ngay 09/11/1998 dimg tén ho ba Tran Thi H,
(thay d6i co s phap 1y chuyén nhugng cho dng Nong Vin N vao ngay 07/7/2022). Céc
hop dong thé chap nay déu dugc diang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén E.

Qua trinh thyc hién hop dong vay ngay 25/3/2024 6ng Nong Van N da tra cho
Ngan hang duoc 441.329 dong tién vay gdc va 7.308.671 dong tién 13i cua hop dong
tin dung s6 N.0661/123 va hop dong tin dung s6 N.0150/123 6ng N tra dugc 8.400.000
ddng tién 13i. Pén han theo thoa thuan, 6ng Nong Van N khéng tra duge khoan vay
gbc va 1ai theo cam két. Do vay, Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc
6ng Nong Vian N phai tra cho Ngan hang s tién vay gbc con lai ctia 02 hop dong tin
dung 14 259.558.671 d6ng va tién i trong han va qua han chua tra (tam tinh dén ngay
30/5/2025) va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 01/6/2025 cho dén khi thanh toan xong
khoan vay.

- Trudng hop 6ng Nong Vian N khong tra ng hodc tra no khong day du thi dé
nghi phat mdi tai san dam bao da thé chép cho Ngén hang theo hgp dong thé chap
quyén su dung dat va tai san gan hen v6i dat s6 K.0306/TC22 ngay 21/9/2022 va hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 K.0033/TC23 ngay 13/3/2023.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Gia dinh t0i dugc Nha nudc cap cac thira dat s0 154, 99, 72, 140, to ban do s6
13 va 14. Do khong c6 nhu cau sir dung, ngay 26/4/2022 gia dinh c6 chuyén nhuong
cho 6ng Nong Vian N thira dat s6 154 va thira dat s6 99 to ban dd s6 13 va 14, tong dién
tich ca hai thira dat 1 11.235m?, con 02 thira dat rudng sd 140 va 72 gia dinh giir lai dé
canh tac. Tuy nhién, do cac thira dat 154, 99, 72, 140 nim trén hai Giéy chirng nhéan
khac nhau, 6ng N dang can gap nén cac bén 1ap hop doéng chuyén nhuong ca 04 thira
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dat, 6ng N cam két sau do s& tach lai hai thira dat s6 140 va 72 cho gia dinh toi. (viée
nay duoc thé hién tai hop dong dit coc va gidy thoa thuan ngay 26/4/2022). Sau khi
sang tén duoc Gidy ching nhan thi 6ng Nong Vian N khong tach tra lai cho toi hai thira
dat s6 140 va 72 theo cam két va bo di dau t6i khong biét. Tir 46 dén nay to6i van quan
1y, canh tac, stt dung dién tich d4t nay ma khong biét 6ng Nong Van N d4 dua dién tich
dat trong la cua toi di thé chip vay tién cia Ngan hang. Trong thoi gian t6i quan 1y,
canh tac thi t6i khong thay can bo Ngan hang dén xac minh, do dac, kiém tra hién trang,
ngudn gdc dién tich dat nay t6i dang quan 1y, sir dung. Néu biét thi t6i di co y kién vé
viéc dién tich dat lua cua toi, khong phai 1a dién tich ctia 6ng N theo nhu Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da cap cho ong N.

Nay 6ng N thé chap ca phan di¢n tich dat tai thira s6 140 va 72 cua toi trong
Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 M 964989 cho Ngan hang la t61 khong dong y.
Pé nghi Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar tuyén b6 vo hiéu ddi phan dién tich tai thira
dat s6 140, 72, to ban dd sb 13, 14 theo hop ddng thé chdp quyén sir dung dat sb:
K.0033/TC23 giira bén thé chap 1a 6ng Néng Vin N va bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP D1 — Chi nhanh E (Nay 1a Ngan hang Trach nhiém hiru han

Motthanh vién sé Vikki) 1ap ngay 13/3/2023.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an da triéu tap hop 1¢ nhung bi don 6ng
Nong Vian N khong co mat theo glay tri€u tap. Toa an xac minh dia chi ctia 6ng N tai
chinh quyén dia phuong thé hién: Ong Nong Van N ¢6 ho khau thuong tru tai thon D,
x& C, nam 2022 6ng Nong Vin N da ban nha va chuyén dén sinh séng tai thon C, x4 E
va chua ding ky nhan khau tai noi cu tr méi. Vi vy, Toa an di tién hanh niém yét
cong khai cac vin ban t6 tung d6i voi bi don 6ng Nong Vin N theo quy dinh phap luat.
Cin ct diém e, khoan 1 Diéu 192 ctua Bo luit T tung dan su, Toa an tién hanh giai
quyét theo thu tuc chung.

Tai phién toa,

-Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi
kién, de nghi Toa 4n giai quyét budc ong Nong Vin N phai tra cho Ngan hang s tién
ng gbe ctia hai khoan vay 13 259.558.671 ddng, tién 1di trong han con lai va tién 13i qua
han ctia hai khoan vay cho dén khi tra no xong va xir Iy tai san thé chap theo quy dinh
cua phap luat.

- Bi don 6ng Néng Vin N vang mit, nén khong ghi nhan duoc y kién tranh luan.

-Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H van giir nguyén yéu cau
doc lap cua minh, dé nghi Toa an hity mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat
s0: K.0033/TC23 ngay 13/3/2023 gitta 6ng Nong Van N va Ngan hang dbi voi thira
dat s6 140 va 72, to ban d6 s6 13, 14 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé M
964989 (thay ddi co sé phap 1y cho 6ng Nong Van N vao ngay 07/7/2022)

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phét biéu y kién

Vé t6 tung: Tham phan va Ho1 tham nhan dan d3 tuan thu dung cac quy dinh cua
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4an, nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan chap hanh dung cac quy dinh cua phap luét; bi don 6ng Nong Van N khong
tham gia lam viéc theo gidy triéu tap va khong co mat tai phién toa la khong thue hién
day du quyén va nghia vu theo Diéu 70, 72 cta Bo luat T tung dan su.
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Vé néi dung: Sau khi phan tich cac chimg cu, tai liéu 6 trong hd so, 16i khai cta
dai di¢n theo uy quyen cta nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6
yéu cu doc 1ap. Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén toan bd yéu céu khoi kién cua
nguyén don, budc bi don dng Nong Van N tra so tién vay, tién 14i trong han con lai va
tién 13 qua han cta 02 hop dong tin dung cho dén khi tra no xong va xtr 1y tai san thé
chép theo quy dinh phép luat.

Bac yéu cau ciia ngudi o quyen loi lién quan co yéu cau doc lap ba Tran Thi H
vé viéc tuyén bd v6 hiu mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat so
K.0033/TC23 ngay 13/3/2023 gitra 6ng Nong Van N va Ngan hang ddi véi thira dat s
140 va 72, t& ban do sb 13, 14.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra tai phién
toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé 16 tung: Day 1a vu kién “Tranh chdp hop dong tin dung”. Can ctt vao thoa
thuan cac bén ky két trong hop dong, gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D1 (nay la
Ngan hang trach nhi¢m hitru han Mgt thanh vién S) khéi kién 6ng Nong Van N, tam tra
tai thon C, xa E, huyén E, Pak Lak phai tra s6 tién ng phat sinh tir hgp dong tin dung.
Cian clr vao khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Dicu 39 Bo
luat T tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Ea Kar giai quyét 1a dung tham quyén.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, ong Nong Vin N ving mat tai noi cu tra, Toa
an da tién hanh tong dat van ban t6 tung cho ong N thong qua bd, me 6ng N nhung dng
N khong dén 1am viéc, Toa an di tién hanh x4c minh dia chi ciia 6ng Nong Vin N tai
Cong an x& C, huyén E xac dinh: Ong Nong Vin N di chuyén dén sinh song tai thén
C, xa E, huyén E nhung khong c6 mat tai dia phuwong noi tam tra. Vi vdy, Toa an nhan
dan huyén Ea Kar da tién hanh niém yét cong khai cac vin ban té tung doi voi ong
Nong Van N theo quy dinh ctia phap luat. Can cur khoan 1,3 Diéu 192 Bo luat TH tung
dan su duoc coi 1a truong hop cd tinh gidu dia chi, Toa 4n tién hanh giai quyét vu kién
theo thu tuc chung.

Tai phién toa bi don 6ng Nong Van N vang mit 1an tht 2 khong 6 1y do chinh

dang. Cian ctr diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T4 tung dan sy, Toa an xét Xt vang
mat ong Nong Van N theo quy dinh.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé khoan tién no gdc thiy ring:
Ngay 13/3/2023, 6ng Nong Van N voi Ngan hang da ky hop dong tin dung ngén
han d€ vay s6 tién 130.000.000 dong, lai suat cho vay ap dung 3 thang dau 1a 14%/nam,
1i suat di€u chinh ky tiép theo bang lai suat co s + bién do 3%, thoi han vay 12 thang;
1ai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han.
~Ngay 22/09/2023, 6ng Nong Van N v6i Ngan hang tiép tuc ky hop dong tin dung
ngan han dé€ vay s6 tién 130.000.000 dong, lai suat cho vay ap dung 3 thang dau la
12%/nam, 1ai suat di€u chinh ky tiép theo bang 1ai suat co s¢ + bién do 3%, thoi han
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vay 12 thang; 13i sudt qua han bang 150% lii suat cho vay trong han. Pén han tra no
theo hgp dong vay ong Nong Van N da bo di khoi dia phuong, nén khong 6 kha nang
trd ng theo cam két dugc ky két gitra cac bén.

Nhu vay, can cir vao ndi dung thoa thuin duge ky két gitra 6ng Nong Van N va
Ngan hang trong 02 hgp dong tin dung, mic du khoan vay di qua han tir Jau nhung 6ng
Nong Van N da khong thuc hién nghia vu tra ng theo cac ndi dung cam két trong hop
ddng tin dung s6 N.0150/123 ky ngay 13/3/2023 va hop dong tin dung s6 N.0661/123
ky ngay 22/9/2023 va khdng ban giao tai san thé chap cho Ngan hang xir 1y theo thoa
thuan la vi pham nghia vu ctia bén vay va quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat
Dan su. Xét thiy yéu cau khoi kién nguyén don 13 c¢6 cin cir nén can chip nhan. Tuy
nhién trong thoi gian vay ong Nong Van N da tra cho Ngan hang dugc s tién 441.329
dong vay gbc cua hop dong s6 N.0661/123 ky ngay 13/3/2023. Can budc ong Nong
Vian N phai tra s6 tién ng gbe con ng ctia hai khoan vay 1a 259.558.671 dong (Hai tram
ndam muwoi chin triéu lam trdam lam muwoi tdm nghin sdu tram bay mwoi mot dong) 14 o
can ctr.

[2.2] Xét yéu cau khoan tién lai:

[2.2.1] Can cr hop dong tin dung sb N.0150/123, ngay 13/03/2023 duoc ky két
gifra cac bén, 1di suat cho vay cb dinh 03 thang dau 13 14%/nam, 14i sut tiép theo 1a 13i
sudt tiét kiém ky han 13 thang +bién d6 3%, thoi han vay 12 thang. Do d6 tién 13i dugc
tinh nhu sau:

* Tién Idi trong han

- Tién 1ai trong han 03 thang dau 1a 14%/mam: Tir ngay 17/3/2023 dén ngay
16/6/2023 1a (130.000.000 dong x 14%/nam x 92 ngay : 365) =4.587.397 dong

-Tién 14i trong han dugc didu chinh xudng 11,35%/nam tir ngay 17/6/2023 dén
ngay 18/9/2023 1a (130.000.000 dong x 94 ngay x 11,35%/nam : 365) = 3.799.918
dong.

-Tién 1ai trong han diéu chinh 13i suat xudng 10,55%/nim tir ngay 19/9/2023 dén
ngay 16/3/2024 1a (130.000.000 dong x 179 ngay x 10,55%/nam : 365 =6.725.986
dong. Tong tién 1ai trong han 13 15.113.301 dong

*Tién ldi qud han: Tirngdy 17/3/2024 dén ngay xét xtr 30/5/2025 14 130.000.000
dong x 10,55%/nam x 440 ngay) x 150% : 365=24.799.726 dong.

[2.2.2] Can ct hop dong tin dung s6 N.0661/123 ngay 22/09/2023, 13i suat cho
vay ¢ dinh 03 thang dau 1a 12%/nam, i suét tiép theo 1a 14i suét tiét kiém ky han 13
thang +bién do 3%, thoi han vay 12 thang. Do d6 tién 1ai duoc tinh nhu sau:

*Tién ldi trong han:

-Tién 13i trong han 3 thang dau 12%/nam tr ngdy 22/9/2023 dén ngay
21/12/2023 14 (130.000.000 dong x 12%/nam x 91 ngay : 365) = 3.889.315 dong.

-Tién 13i trong han diéu chinh 13i suat xuéng 10,55%/nam tir ngay 22/12/2023
dén ngdy 25/3/2024 1a (130.000.000 dong x 10,55%/nim x 94 ngdy : 365) =3.532.082
dong.
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-Tién i trong han sau khi tra 441.329 ddng tién gdc tir ngay 26/3/2024 dén ngay
21/9/2024, tién gbc con lai 1a (129.558.671 ddng x 10,55%/nam x 180 ngdy : 365) =
6.740.600 dong. Tong tién 1ai trong han 1a 14.242.364 dong.

*Tién 1di qud han: Tt ngay 22/9/2024 dén ngay 30/5/2025 1a 129.558.671 dong
x 10,55%/mam x 251 ngay x 150% : 365) = 14.161.997 dong.

Tuy nhién trong thdi gian vay ngay 21/9/2023 6ng Nong Van N di tra tién 14i
ctia hop ddng tin dung s6 N.0150/123 duogc 8.400.000 dong va ngay 25/3/2023 da tra
duoc 7.305.671 ddng tién i trong han cua hop dong sd N.0661/123 can duoc khiu
trir. Budc 6ng Nong Van N phai tra tién 14i trong han con ng va tién 13i qua han (Tam
tinh dén ngay 30/5/2025) cua cac hop ddng nhu sau:

Tién 14i trong han va qua han cua hop dong s6 N.0150/123, 1a 30.713.301 ddng
(15.113.301 dong - 8.400.000 dong + 24.799.726 dong)

Tién 13i trong han va qua han ciia hop dong s6 N.0661/123 14 21.035.782 dong
(14.242.364 dong - 7.305.671 ddng + 14.099.089 dong)

[3] Xét hop dong thé chap tai san s6 K.0033/TC23 ngay 13/3/2022 dugc ky két
giita: Bén thé chap: 6ng Nong Van N; Bén nhan thé chap: Ngan hang.

[3.1] Xet 101 khai cua dai dién cua Ngén hang: Pé d¢am bao cho khoan vay, gitra
Ngan hang va Ong Nong Van N co ky hop dong thé chap tai san cac thua dat s6 154;
72; 140 t& ban db 50 13, 14 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 M964989 do
UBND huyén E cip ngay 09/11/1998 (thay doi co s& phap 1y cho ong Nong Van N
ngay 07/7/2022) véi tong dién tich 7.265m? (trong d6 thira dat sd 154 c6 5340m? dat
tréng diéu va 400m? dat thd cu, con lai thira 72; 140 1a dat trcng lua) dia chi thura dat
thon C, x4 E, huyén E, tinh Pak Lak, duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat huyén E ngay 17/3/2023.

Can ctr vao 10i trinh bay cta dai dién theo uy quyén cta nguyén don tai phién
tod, xét ndi dung bién ban khao sat hién trang ctia Ngan hang 1ap ngay 09/3/2023 thay
rang: Trong ndi dung bién ban khao sat hién trang ctia Ngan hang lap ngay 09/3/2023
chi ghi nhan thong tin chung, khong co tai li¢u thé hién Ngan hang da kiém tra hién
trang thyc té, ranh gidi cua timg thura dét, trong khi d6 cac thua dat s6 154; 72; 140
nam & cac vi tri, to ban d6 khac nhau. Do d6 ¢6 can ctt khang dinh Ngén hang da khong
thue hién dung quy trinh cua bén nhén thé chap tai san, khong kiém tra cu thé cac tai
san nhan thé chap, nén tai thoi diém Ngan hang lap ho so nhan thé chap chi thé hién
toan bd dién tich thé chap theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M964989, ma
khong thé hién di kiém tra hién trang, ranh gioi, tir can cua cac thura dat trong Glay
ching nhén, nén da khong biét dién tich dat trong la tai cac thira dat s6 72 to ban do
sO 14 va thira dat s6 140 to ban dd s6 13 dang do ba Tran Thi H 1a nguoi dang truc tiép
quan 1y st dung.

[3.2] Xét yéu cau doc lap cuaba Tran Thi H thy rang: Mic du dai dién theo uy
quyén cta  Ngan hang cho rang, viéc nhan thé chép tai san 1a quyén su dung dat cac
thira dat s6 154; 72; 140 t& ban d6 sb 13, 14 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 M964989 cép ngay 09/11/1998 (thay dbi co so phap 1y ngay 07/7/2022 cho 6ng
Nong Vin N) 13 dung trinh ty quy dinh cta phéap luat. Can ¢ hd so thé chip sb
K.0033/TC23 ngay 13/3/2022 dugc ky két giita: Bén thé chap: ong Nong Vin N; Bén
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nhan thé chép Ngéan hang, 101 khai cia dai dién cua nguyén don dugc nhan dinh & muc
[3.1] Can ctr hop dong dit coc va Gidy thoa thuan ngdy 26/4/2022 c6 co sé xéac dinh:
Ba Tran Thi H khong chuyén nhuong cho 6ng Néng Vian N thira dat trong laa sb 72;
140 to ban d6 s6 13, 14 ma dién tich dét nay van do ba Tran Thi H dang tryc tiép quan
1y, st dung nhung 6ng Nong Van N van dua céac thira dat nay di thé chap khi chua duge
su dong ¥ ctia ba Tran Thi H, bén nhan thé chdp Ngan hang khong kiém tra tryc tiép
nén khong biét cac tai san ndy dang do ngudi thir 3 quan 1y.

Mic du vé hinh thic cua hop dong thé chép trén da tuan thu theo trinh tu quy
dinh cua phap luat, nhung vé nodi dung cua hop dong thé chip khong dung phap luat.
Tai thot dlem nhan thé chap, Ngan hang chi can ctr vao dién tich dat trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé nhan thé chap ma khong kiém tra cy thé dién tich dat lua
thira 72; 140 to ban d6 s6 13, 14 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé6 M964989
nén khong biét dién tich dat ndy do ba Tran Thi H 1a nguoi dang truc tiép quan 1y, sir
dung. Nén khi chua duge sy dong v ciia ba H ma Ngan hang di nhéan thé chip tai san
nay la khong dung quy dinh tai cac Diéu 318, 320, 323 Bo luat Dan sy ndm 2015. Do
do can chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi H: Tuyén bd hop ddng thé chip tai
san s6 K.0033/TC23 ngay 13/3/2022 duoc ky két giita: Bén thé chip: ong Néng Van
N; Bén nhén thé chip Ngan hang 1 v6 hiéu mét phan dbi vai dién tich dat trong lua tai
thira dat s6 72; 140 to ban d6 s6 13, 14 1a ¢6 can ctr phap luat.

[4] Xét hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 K.0306/TC22 ngay 21/9/2022
dbi voi tai san la: Thura dat s6 99, to ban d6 s6 14, voi dién tich dat: 2.053 m theo Gidy
chtimg nhan quyén sir dung dat s6 s6 AM 744253, do UBND huyén E, cap ngay
01/12/2008 dtng tén ba Tran Thi H, 6ng Diép Van M (thay d6i co so phap 1y chuyén
nhuong cho 6ng Nong Van N vao ngay 07/7/2022);

Xet hinh thirc, n6i dung cta hgp dong thé, chép tai san nay 1a phu hop voi quy
dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013, Thong tu s0 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT, ngay
23 thang 06 nam 2016, can chap nhan.

[5] Xu ly tai san thé chép: Truong hop ong Nong Van N khong tra hodc tra
khong du s6 tién no thi Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai
san trong cac hop dong thé chap co hiéu luc dé thu hdi ng. Trudng hop 6ng Nong Van
N thanh toan day du cac khoan no thi Ngan hang phai tra lai tai san da thé chip cho
ong Nong Van N.

[6] Vé chi phi tham dinh: Nguyén don da tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai
chd tai san thé chap 1a 2.000.000 dong va di chi phi xong. Do yéu cau khoi kién cta
nguyén don dugc chip nhén, nén cin ct cac Diéu 157, 158 cua Bo luat T tung dan
su, budc bi don c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién 2.000.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd.

[7] V& an phi: Cac duong su phai chiu tién an phi theo quy dinh ctia phép luat.

[8] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar tai phién
toa cho rang: Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M964989 cap ngay

09/11/1998, thay d6i co s& phap 1y ngay 07/7/2022 cho dng Néng Van N thi toan bo
dién tich 03 thira dat ba Tran Thi H d& chuyén nhuong cho ong Nong Vian N, viéc Ngan
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hang va dng Nong Vin N ky hop dong thé chap tai san trén c6 dang ky tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén E la dang quy dinh cua phap luét nén dé nghi bac
toan bd yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi H 12 khéng c6 co s. Nén chip nhan méot phan
dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar 13 ¢6 can ct.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cu ‘VélO khoéq 3 Piéu 26, diém a lghoén 1 Djéu 35, diém a k}loén 1 Di(:%u
39, biéu 91, Djéu 147, Bieu 157, biéu 158, Diéu 161, diém b khoan 2 Biéu 227, Diéu
273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Bidu 318, 320, 323, Diéu 463, Diéu 466 cia BO luat Dan sy ndm 2015;

- Piéu 188 cua Luat DPat dai 2013; Thong tu s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT,
ngay 23 thang 06 nam 2016;

- Piéu 91, 95 Luat Cac to chire tin dung;

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
b1 (Nay tén madi Ngan hang trdch nhiém hitu han M6t thanh vién S)

Budc 6ng Nong Van N phai ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang trach nhiém hiru
han mot thanh vién S s6 tién no goc 1a 130.000.000 dong, tién 14i trong han va 13i qua
han (Tam tinh dén ngay 30/5/2025) theo tin dung s6 N.0150/123, ngay 13/03/2023 la
30.713.301 déng.

S tién no gbc 129.558.671 dong, tién i trong han va 14i qua han (Tam tinh dén
ngay 30/5/2025) theo hgp dong tin dung s6 N.0661/123 ngay 22/09/2023 14 21.035.782
dong. Tong cong 13 311.297.754 ddng.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong céc
khoan ng trén, 6ng Nong Vian N con phai tra thém khoan tién 13i phat sinh trén s6 ng
gbc chua thi hanh theo mirc 13i suat tai cac hop dong tin dung ngan han s6 N.0661/123,
ngay 21/09/2022 va hop dong tin dung ngan han s6 N.0150/123, ngay 13/03/2023 dugc
ky két gitta m&i Ngan hang Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S véi ong Nong Vin
N cho dén khi tra no xong.

- Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi H. Tuyén bd vo hiéu mot phan hop
ddng thé chap tai san s6 K.0033/TC23 ngay 13/3/2023 duoc ky két giita: Bén thé chap:
6ng Nong Vian N; Bén nhan thé chap ngan hang ddi véi thira dat sb 72 to ban do sb 14
c6 dién tich 660m? va thira s 140, to ban do s6 13 c6 dién tich 895m?, dia chi thira dat:
Thon C, xa E, huyén E, tinh Pik Lk, theo Giéy chirg nhan quyén st dung dat sb
M964989 do UBND huyén E cip ngay 09/11/1998 (thay ddi co s phap 1y ngay
07/7/2022 cho 6ng Nong Vian N) dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong diang
ky dat dai huyén E ngay 17/3/2023.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20N%C3%B4ng%20V%C4%83n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20Elang,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BB%87n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201970%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203,%20x%C3%A3%20Ea%20Sar,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%C3%B4ng%20%C3%81
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%C3%B4ng%20%C3%81
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20M%E1%BB%99t%20th%C3%A0nh%20vi%C3%AAn%20s%E1%BB%91%20Vikki
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20N%C3%B4ng%20V%C4%83n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20Elang,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20m%E1%BB%99t%20th%C3%A0nh%20vi%C3%AAn%20s%E1%BB%91%20Vikki
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20m%E1%BB%99t%20th%C3%A0nh%20vi%C3%AAn%20s%E1%BB%91%20Vikki
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20N%C3%B4ng%20V%C4%83n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20Elang,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20M%E1%BB%99t%20th%C3%A0nh%20vi%C3%AAn%20s%E1%BB%91%20Vikki
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20N%C3%B4ng%20V%C4%83n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20Elang,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20N%C3%B4ng%20V%C4%83n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20Elang,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BB%87n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201970%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203,%20x%C3%A3%20Ea%20Sar,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20N%C3%B4ng%20V%C4%83n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20Elang,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%203,%20x%C3%A3%20Ea%20Sar,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20N%C3%B4ng%20V%C4%83n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20Elang,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar

- Xtr 1y tai san thé chp: Truong hop 6ng Néng Van N khong thyc hién hoic
thue hién khong day du nghia vy tra ng, thi Ngan hang trach nhiém httu han mdt thanh
Vién S c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén xt 1y d6i véi tai san dam
bdo sau:

Thira dat s6 99, to ban do s6 14, v6i dién tich dat: 2.053 m? theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 s6 AM 744253, do UBND huyén E, cap ngay 01/12/2008
mang tén ba Tran Thi H, 6ng Diép Van M (thay ddi co s& phap 1y cho 6ng Nong Vin
N ngay 07/7/2022); theo hop dong thé chip s6 K.0306/TC22 ngay 21/9/2022

Thura dat sé 154, to ban d6 sd 13, v6i dién tich dat: 5740 m? theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 M 964989, do UBND huyén E, cip ngay 09/11/1998 mang
tén ho ba Tran Thi H, (thay ddi co s& phap 1y chuyén nhuong cho 6ng Nong Vian N
vao ngay 07/7/2022). Theo hop dong thé chdp QSD dat sé6 K.0033/TC23, ngay
13/3/2023.

Truong hop 6ng Nong Vin N thanh toan ddy du cac khoan no thi Ngan hang
trach nhiém hiru han mot thanh vién S phai tra lai cac tai san da thé chap noi trén cho
Oong Nong Van N.

Vé chi phi tham dinh: Budc ong Nong Van N ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang
trach nhiém hiru han mot thanh vién S chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi sb tién
2.000.000 dong (Hai triéu dong).

2. Vé an phi: 6ng Nong Vin N phai nop 15.564.887 dong tién an phi dan su so
tham c6 gia ngach (theo mirc: 311.297.754 dong x 5% ).

Budc Ngan hang trach nhi€ém hiru han mét thanh vién S phai nép 300.000 déng
tién an phi dan su so tham ddi yéu cau doc 1ap ctia ba H duogc chép nhan. Puogc khau
trir vao so tién 7.113.661 dong (Bay triéu, mot tram muoi ba nghin sdu tram sdu muoi
mot dong) tién tam Gng an phi tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Ea Kar theo Bién
lai thu s6 AA/2023/0000826, ngay 13/11/2024. Tré lai cho Ngan hang sd tién tam tng
an phi con lai 14 6.813.661 dong.

Tra lai cho ba Tran Thi H sé tién 5.000.000 dong tam tng an phi da nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Ea Kar theo bién lai thu s6 0004043 ngay 17/3/2025

3. Quyén khdng cdo: Nguyén don Ngan hang trach nhiém hiru han mét thanh
vién S (Trudc day la Ngan hang Thuong mai c6 phan b1), nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Tran Thi H c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao Ban an dan su
so thim trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Bi don 6ng Nong Vin N ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo an so tham
trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€ noi
duong su cu tru.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sur thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo cdc quy dinh tai cac Piéu 6, 7a va 9 Ludt Thi hanh én dén sw.
Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan
SU.
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Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Lak THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak
- VKSND huyén EaKar (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Ea Kar
- Cac duong su
- Luru ho so, VP. Nguyén Manh Tuén



