TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Bi:)c ]ﬁp - Tu’ do - Hf.lllh phuc

Ban 4n s6: 117/2025/DS-PT
Neay 30/5/2025

V/v “Tranh chap kién doi tién”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phin Hpi déng xét xi¥ phiic thdm gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:Ba Tran Thi Bé.
Céc Tham phan:Ba Tran Thi Thanh Mai.
Ong Vil Viét Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ba Huy - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph6 Pa
Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Pa Ning: Ong Huynh Manh - Kiém

sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 5 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét xtr
phuc thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 225/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 11 nim
2024 vé “Tranh chap kién doi tién”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 87/2024/DSST ngay 28 thang 9 nim 2024 cta Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Da Néng bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 126/2025/QD-PT ngay 31
thang 3 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb: 198/2025/QD-PT ngay 21
thang 4 nim 2025 cta Toa an nhin dan thanh phé Pa Ning gitta cic duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim: 1966. Dia chi: S6 B, duong L, phuong
K, quan C, thanh phé Pa Ning.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim:
1981 hodc éng Pinh Xuan L, sinh nim: 1983. Cung dia chi: S6 E duong T, phuong H, quan
H, thanh phé Pa Ning. Ong L ¢ mit.

- Bi don: Ba Pang Thi T, sinh nam: 1983. Dia chi: Thon T, xa H, huyén H, thanh
ph6 Pa Ning.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba H6 Thi N, sinh nim: 1974. Dia chi: S6 D duong D, quan C, thanh phd Pa
Ning. meg mat.
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+ Ong Ping Hung L1. Pia chi: T6 A thén C, x4 H, huyén H, thanh phé Pa Ning.
Véng mat.

+ Ong Piang Nguyén Anh T1. Dia chi: T6 A thén C, xi H, huyén H, thanh phé Pa
Nang.

+ Ba Tran Thi T2. Dia chi: T6 A, phuomg H, quan C, thanh phé Pa Ning. Ving mit.

- Nguwoi khang cdo: Ba Pang Thi T 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

— Nguyén don ba Nguyén Thi P va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
trinh bay: Ngay 29/10/2013, ba Nguyén Thi P ¢6 nhan chuyén nhwong cia ba Piang Thi T
hé so giai téa dén bu ciia ong Ping Nguyén Anh T1; dia chi: Thén C, x3 H, huyén H, thanh
phé Pa Ning véi gia tién 300.000.000 dong. Ba T d3 nhan sb tién 280.000.000 dong va
cam két c¢6 trach nhiém b sung day du gidy to va lam tha tuc chuyén d6i tén sang cho ba
P. Bén thang 11/2013, ba H6 Thi N va ba Pang Thi T nhan lai ho so dé lam tha tuc nhung
d3 chiém doat b ho so nay. Qua qua trinh diéu tra, truy to va xét xir, cac co quan tién hanh
td tung xac dinh day la quan hé dan su. Do do, ba Nguyén Thi P yéu cau budc ba bang Thi
T phai tra lai cho ba Nguyén Thi Phuong S tién: 280.000.000 dong. Budc ba Dang Thi T
phai tra s6 tién 13i v6i mirc suat 0,83%/01thang twong tmg voi sb tién gde da nhan va thoi
gian nhan tién tinh tr ngdy 29/10/2013, tam tinh: 167.328.000 dong. Ngay 19/10/2013, ba
Nguyén Thi P ¢6 nhian chuyén nhuong cia ba Pang Thi T ho so giai téa dén bu cia 6ng
Ping Hung L1, dia chi: T6 A, Thon C, xi H, huyén H, thanh phé Pa Ning véi gia tién
280.000.000 dong. Ba T di nhan s tién: 245.000.000 dong. Cu thé: Ngay 19/10/2013,ba T
nhan s6 tién: 50.000.000 dong; ngay 24/10/2013, ba T nhan s6 tién: 15.000.000 déng; ngay
17/10/2013, ba T nhan sb tién: 50.000.000 d6ng; ngay 31/10/2013, ba T nhan sb tién:
120.000.000 dong va ngay 04/11/2013, ba T nhan sb tién: 10.000.000 dong. Pén thang
12/2013, ba H6 Thi N va ba Dang Thi T nhan lai ho so dé 1am tha tuc nhung da chiém doat
bo hd so nay. Qua qua trinh diéu tra, truy t6 va xét xtr, cic co quan tién hanh té tung xéac
dinh day la quan hé dan su. Do d6, ba Nguyén Thi P yéu cau budc ba Ding Thi T phai tra
lai cho ba Nguyén Thi Phuong S tién: 245.000.000 dong. Budc ba Piang Thi T phai tra sb
tién 131 v6i muire suat 0,83%/01thang twong Gng voi so tién gde dd nhan va thdi gian nhan
tién tinh tir ngay 03/11/2013 tam tinh: 146.421.000 déng. Ngay 07/11/2013, ba Nguyén Thi
P c6 nhan chuyén nhuong cua ba Bang Thi T ho so giai toa dén bu ctia ba Tran Thi T2; dia
chi: T6 A, phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning véi gia tién 260.000.000 dong. Ba T di
nhan s6 tién 160.000.000 déng va cam két c6 trach nhiém lam thu tuc cho ba P cho dén khi
c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pén thang 12/2013, ba H6 Thi N va ba Pang Thi T
nhan lai hd so dé lam thu tuc nhung da chiém doat bd hd so nay. Qua qua trinh diéu tra,
truy to va xét xir, cic co quan tién hanh to tung xac dinh day 1a quan hé dan su. Do d6, ba
Nguyén Thi P yéu cau budc ba Pang Thi T phai tra lai cho ba Nguyén Thi Phuong S tién:
160.000.000 d6ng. Budc ba Ping Thi T phai tra sb tién 131 véi mic suit 0,83%/01thang
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trong Ung vaéi s tién gde dd nhan va thoi gian nhan tién tinh tr ngay 03/11/2013, tam
tinh: 95.616.000 dong. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rat mot
phan yéu cau khaoi kién vé yéu cau tinh 13i va dé nghi HDXX xem xét giai quyét budc bi
don phai thanh toan tong cong la 685.000.000 dong trong d6: Budc ba Pang Thi T phai tra
lai cho ba Nguyén Thi Phwong S tién: 280.000.000 dong theo gidy mua ban dat ngay
29/10/2013. Budc ba Dang Thi T phai tra lai cho ba Nguyén Thi Phwong S tién:
245.000.000 dong theo gidy nhan coc ngay 19/10/2013. Budc ba Dang Thi T phai tra lai
cho ba Nguyén Thi Phuwong S tién: 160.000.000 dong theo gidy ban dat ngay 07/11/2013.

- Bi don la ba Pdng Thi T trinh bay: Giita ba T va ba Nguyén Thi P ¢6 quen biét &
ngoai xi hoi. Vao ngay 29/10/2013, ba T c¢6 ban cho ba Nguyén Thi P hé so giai téa dén
bu cta 6ng Piang Hung L1, dia chi: Té A, Thén C, xi H, huyén H, thanh phé Pa Ning véi
gia tién 280.000.000 dong. Ba xic nhin d3 nhan cia ba P s6 tién: 245.000.000 dong.
Nhung do thoi gian qua l4u nén ba khong nhé minh nhan sé tién 1a bao nhiéu vi c6 ghi gidy
mua ban va nhan tién vd&i ba P. Dbi vdi cac hd so cua ba Tran Thi T2; dia chi: To A,
phuonmg H, quan C, thanh phé Pa Ning va éng Ping Nguyén Anh T1; dia chi: Thon C, x3
H, huyén H, thanh phé Pa Ning thi ba khong nhé rd giao dich sb tién bao nhiéu va ba da
nhan tir ba P bao nhiéu tién. D& nghi Tda 4n cin ¢t vao cac gidy to mua ban dé xac dinh.
Khi thue hién cac giao dich néu trén thi ba T da giao cho ba P toan b ban chinh ho so géc
gom: Phiéu Phan L6 Dat, Ban tinh gia tri dén bu. Thoi gian ba T giao dich vé&i ba P thi theo
chu trvong cua thanh phd Pa Ning viéc giao dich cac hod so néu trén duoce phép thuc hién.
Ba P chi can thuc hién nghia vu nop tién st dung dat thi s& duoc sang tén cac 16 dit néu
trén. Tuy nhién, ba P khong thuc hién nén dén nam 2014 thi viéc sang tén cho ba P khong
con thue hién duoc do UBND thanh phé di bé chu truong trén. Nay ba P khoi kién yéu cau
ba thanh toan lai cac khoan tién di nhan va tién 13i kém theo ddi véi cac hd so néu trén thi
ba dong v tra lai tién cho ba P véi diéu kién ba P phai giao lai cho ba ban chinh cac ho so
giai toa dén bu cta 6ng Piang Hung L1, dia chi: T6 A, Thén C, xi H, huyén H, thanh phé
Pa Ning, ba Tran Thi T2; dia chi: Té6 A, phuwong H, quan C, thanh ph6é Pa Ning va ong
Ping Nguyén Anh T1; dia chi: Thén C, x3 H, huyén H, thanh ph6 Pa Nang.

Véi ndi dung néu trén, tai Ban an dan su s6: 87/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Niang di xt va quyét dinh: Cin cit vao:
Cac 122, 128, 134, 290 Bo luat Dan sy nam 2005, Picu 280 Bo luat Dan s nam 2015;
khodn 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Dicu 147, khoan 2 Diéu
227, Piéu 264, 266, 271, 273Bo6 luat T6 tung dan suNghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé miec
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir d6i véi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi P da rat d6i véi ndi dung dé nghi Toa an budc ba Ping Thi T phai tra so tién 1ai voi
mure suat 0,83%/01thang twong tmg véi tirng sb tién goc da nhan va thoi gian nhan tién.

2. Chép nhan toan bd cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi P.



2.1. Budc ba Ping Thi T phai thanh toan cho ba Nguyén Thi P s6 tién 685.000.000
dong (Sdu trdm tam muoi ldm triéu dong) theo gidy nhin coc ngay 19/10/2013, gidy mua
ban dat ngay 29/10/2013 va gidy ban dat ngay 07/11/2013.

2.2. Tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi P ¢6 don yéu cau thi hanh
an d6i v6i so tién ba Pang Thi T phai thanh toan, néu ba Piang Thi T khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du thi hang thang phai chiu thém khoan 13i twong tmg vdi sd
tién cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su.

3. Vé an phi DSST: Bi don ba Pang Thi T phai chiu an phi DSST la 31.400.000
dong (Ba muoi mot triéu, bon trdm nghin dong). Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi
P s6 tién tam tmg an phi 10.946.560 dong (Mucoi triéu, chin tram bon muoi sau nghin, ndm
trim séu mieoi dong) theo bién lai thu s6 0000117 ngay 27/02/2022. Hoan tra cho nguyén
don ba Nguyén Thi P s6 tién tam tng an phi 9.785.525 dong (Chin triéu, bay trdm tam
mueoi [dm nghin, ndm trdm hai Idm déng) theo bién lai thu s6 0000115 ngay 27/02/2022.
Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi P s tién tam tmg an phi 6.390.400 dong (Sciu
triéu, ba trdm chin muoi nghin, bon trdm dong) theo bién lai thu s6 0000116 ngay
27/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan s huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Ning.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an.

* Ngay 14/10/2024, ba Ding Thi T khang cdo toan bd ban an so thim theo hudng
khéng chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don vi ba cho ring giira ba véi ba P
thoa thuan mua ban phiéu dat va ba di giao day du ho so giai toa dén bu cho ba P thi ba P
méi giao tién cho ba, sau khi mua phiéu dat ctia ba T, ba P chd gia dat ting 1én dé ban lai
kiém 1o nén khong tién hanh lam cac thi tuc chuyén doi tén. Pay 1a 16i hoan toan cua ba P.
Viéc ba P khai gian déi 1a di giao lai cac phiéu dat cho ba va ba N nhiam dé tao 1y do khoi
kién doi lai tién. Cac phiéu dit ban cho ba P, ba T ciing phai bo ra sé tién 16n dé mua lai
nén mdéi c6 cac ban chinh hd so giai téa dén bu dé ban cho ba P. Viéc Toa 4n nhan din
huyén Hoa Vang chip nhin yéu cau khéi kién ciia ba P bude ba phai tra lai cho ba P s6 tién
650.000.000 dong ma khong xem xét gia tri va so tién ba di mua lai cac phiéu dat dé ban
cho ba P. Piéu d6 chimg t6 qua trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén Hoa vang d3
danh gia ching cir khéng khach quan, toan dién, lam anh huéng nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap chinh dang cua ba.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai
phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi an, Hoi
df‘)ng xét x&r nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thém, cac duong su thoa thuan duoc vdi nhau vé viéce gial
quyét vu an, cu thé nhu sau:



[1.1] Ba Ping Thi T phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi P sb tién
565.000.000 dong (Nam trdm séu muoi ldm triéu dong) theo gidy nhan coc ngay
19/10/2013, gidy mua ban dat ngay 29/10/2013 va gidy ban dat ngay 07/11/2013.

[1.2] An phi DSST: Ba Ping Thi T phai chiu: 26.600.000 déng. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi P 03 bién lai: S6 tién tam tng an phi 10.946.560 dong (Muoi triéu, chin tram
bon muoi séu nghin, ndm tram séu muoi dong) theo bién lai thu s6 0000117 ngay
27/02/2022 va 9.785.525 dong (Chin triéu, bay tram tam muoi ladm nghin, ndm tram hai
lam dong) theo bién lai thu s6 0000115 ngay 27/02/2022 va 6.390.400 dong (Séu triéu, ba
trim chin mieoi nghin, bon tram dong) theo bién lai thu sé6 0000116 ngay 27/02/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang.

[2] Xét sy thoa thuan cua ho tai phién toa phuc tham 13 tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi d("ing xét xur phuc thAm cong nhan
su thoa thuan cua cac bén duong su.

[3] Do cac duong su thoa thuan dugc vdoi nhau vé viéce giai quyét vu an tai phién toa
phac tham, nén nguoi khang cao 1a ba Piang Thi T phai chiu toan bé an phi dan su phuc
tham, theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi Quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[4] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé cuia Vién kiém sat vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phiic tham va dé nghi Hoi
df‘)ng xét X1t can ¢t vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su, stra Ban an
so thim theo hudéng cong nhan su thoa thuan cua cac bén duong su tai phién toa.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctt Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat Td tung dan su; Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Cong nhan su thoa thudn cua cac duong su tai phién téa; Stta Ban an dan su so
tham so: 87/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd
Da Ning vé viéc “’Tranh chdp kién doi tién” nhu sau:

1.1. Ba bang Thi T phai ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi P sé tién
565.000.000 dong (Nam trdm sau mueoi ldm triéu dong) theo gidy nhin coc ngiy
19/10/2013, gidy mua ban dat ngay 29/10/2013 va gidy ban dat ngay 07/11/2013.

1.2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cda sb tién con phai thi hanh an theo la1 SuAt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo6 luat
dan sw nam 2015.

1.3. An phi DSST: Ba Piang Thi T phai chiu: 26.600.000 dong. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi P 03 bién lai: S6 tién tam tmg an phi 10.946.560 dong (Muoi triéu, chin tram
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bon muoi séu nghin, ndm tram séu mueoi dong) theo bién lai thu sé 0000117 ngay
27/02/2022 va 9.785.525 dong (Chin triéu, bay trdm tam muwoi ldm nghin, ndm trdm hai
lém dong) theo bién lai thu sd6 0000115 ngay 27/02/2022 va 6.390.400 dong (Sdu triéu, ba
trdm chin muoi nghin, bon tram dong) theo bién lai thu s6 0000116 ngay 27/02/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.

2. An phi DSPT: Ba Dang Thi T phai chiu: 300.000 dong nhung duoc khau trir vao
sd tién tam Umg an phi di ndp theo bién lai thu sé6 0002459 ngay 07/11/2024 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Niang.

Truong hop ban an, quyéz‘ dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan s thi nguoi dicoc thi hanh én dan sw, nguweoi phdi thi hanh én dan sw cé quyén théa
thuan thi hanh an, quyé:n yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cudong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

3. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI BPONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning;

- Toa an nhan dan huyén Hoa Vang;

- Chi cuc THA dan su huyén Hoa Vang:

- Luu hd so vu 4n. Tran Thi Bé



