TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA PEC Doc 13p - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n so: 48/2025/DS-ST
Ngay: 30 - 5 - 2025
V/v tranh chép hop dong
tin dung

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC-TINH PONG THAP
Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba VS Thanh Thuy.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lé Thién Pao Duyén.
2. Ba Nguyén Thi Nhan.

Thu ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Sa Dec.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Sa Péc tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Trung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nim 2025, tai Tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc, tién
hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 79/2025/TLST-DS ngay 10 thang
03 nam 2025 vé “Tranh chip hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6 49/2025/QDST-DS ngay 25 thang 4 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
45/2025/QDPST-DS ngay 13 thang 5 ndm 2025 gitta cac duong sy:

1.Nguyén don: Ngan hang N1
Tru sé: SO B, L, B, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chiic vu Téng giam déc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pong Phu S - Truong phong khach hang
Chi nhanh S2
Dia chi: A, T, Khom A, Phuong B, thanh phé S, Béng Thap
(Vin ban uy quyén ngay 08/4/2025)
2.B1 don: Ba Ha Thi Kim L, sinh nam 1973



Pia chi: SO C, Nguyén Sinh S1, Khom D, Phuong A, thanh phé) S, Déng
Thép

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Ngoc P, sinh nim 1970

Dja chi: 2, khom H, Phuong B, thanh phé S, Pong Thap

(Vin ban uy quyén ngay 08/5/2025)

3.Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Cao Thanh N, sinh nim 1964

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh ndm 1964

Cung dia chi: S6 C, Nguyén Sinh S1, Khom D, Phuong B, thanh phé S, Pong
Thap

Tai phién toa, O cé mdt, 6ng B, éng N, ba M ving mdt khéng cé 1y do.
NOI DUNG VU AN

* Qud trinh tham gia t6 tung dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang N1 (goi tdt
la Ngdn hang) - 6ng Pong Phii S trinh bay:

Ba Ha Thi Kim L ¢6 vay tién tai Ngan hang N1 - Chi nhanh thanh phd S2, Pong
Thap theo cac hop dong sau day.

1/ Hop dong tin dung s6: 6501-LAV-202401102 ngay 15 thang 07 nim 2024
va cac hop dong sira d6i bo sung co lién quan di ky gitra Ngan hang N1 véi ba Ha Thi
Kim L. S6 tién cho vay: 10.000.000.000 dong. Thoi han vay: 59 thang, ngdy tra no
cudi cung: 15/06/2029; Lai suit cho vay: 10%/nam; Lai sudt qua han: 150% lai suat
cho vay trong han. Phan ky tra ng goc 12 thang trang 01 1an s6 tién 2.000.000.000d0ng
vao ngay 15/07 hang nam ké tir ngay 15/07/2024, tién 1ai tra hang thang vao ngay 25.

2/ Hop dong tin dung sd: 6501-LAV-202401508 ngay 09 thang 10 nim 2024
d3 ky gitta Ngan hang v6i ba Ha Thi Kim L cu thé:

a) Theo sb giai ngan: 6501-LDS-202403671 ngay vay 09/10/2024 s tién vay:
600.000.000 dong. Thoi han vay: 59 thang, ngay tra ng cudi cting 09/09/2029; Lai suat
cho vay: 10%/nam; LAi suat qua han: 150% lai suat cho vay trong han. Phan ky tra no
gbc 12 thang tra no 01 1an sd tién 120.000.000 dong vao ngay 09/10 hang nam ké tir
ngay 09/10/2024, tién 14i tra 03 thang 01 lan.

b) Theo s6 giai ngan: 6501-LDS-202403860 ngay vay 24/10/2024 sd tién vay:
620.000.000 dong. Thoi han vay: 59 thang, ngay tra ng cudi cting 09/09/2029; Lai suat
cho vay: 10%/nam; Li sudt quéa han: 150% 14i suit cho vay trong han. Phan ky tra no
gbc 12 thang tra no 01 1an sb tién 124.000.000 dong vao ngay 09/10 hang nam ké tir
ngay 09/10/2024, tién 13i tra 03 thang 01 lan.
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¢) Theo sb giai ngan: 6501-LDS-202404273 ngay vay 26/11/2024 s tién vay:
640.000.000 dong. Thoi han vay: 59 thang, ngay tra ng cudi cting 09/09/2029; Lai suat
cho vay: 10%/nam; Lii sudt qua han: 150% li suat cho vay trong han. Phan ky tra ng
gbc 12 thang tra no 01 1an sd tién 128.000.000 dong vao ngay 09/10 hang nam ké tir
ngay 09/10/2024, tién 14i tra 03 thang 01 lan.

d) Theo s6 giai ngan: 6501-LDS-202404779 ngay vay 25/12/2024 sb tién vay:
140.000.000 d6ng. Thoi han vay: 59 thang, ngay tra ng cudi cung 09/09/2029; Lii suat
cho vay: 10%/nam; Lii sudt qua han: 150% li suat cho vay trong han. Phan ky tra ng
gbc 12 thang tra no 01 1an sd tién 28.000.000 dong vao ngay 09/10 hang nim ké tir
ngay 09/10/2024, tién 14i tra 03 thang 01 lan.

Téng cong du ng géc va 13i caa ba Ha Thi Kim L tam tinh dén ngay 25/02/2025:

+ No goc la: 12.000.000.000d0ng

+ Tién 14i tam tinh dén ngay 25/02/2025 13: 203.835.616 &, Trong d6 tién 13i qua
han theo phan ky 1a: 92.219.178 dong

Tong cong no gbe va 1ai 1a: 12.203.835.616 dong

Pé dam bao khoan vay ba L di thé chap tai san 1a QSD dat, tai san gin lién voi
dat cu thé:

1) Quyén sir dung dat dién tich 4066,4m?; Loai dat: Dat ¢: 2132,0 m?; DAt trong
cdy lau nam: 1853,0 m?; Pat chuyén trong lta nudc: 81,4 m2. Tai san toa lac tai mat
tién dudng Q, ap P, x4 T, thanh phd S, tinh Pong Théap theo Hop dong thé chip quyén
str dung dat sd: 74-24/TC ngay 15 thang 07 nim 2024 va Hop dong sira d6i bd sung
Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb: 74-24/TC/PKHD/01 ngay 08 thang 10 nim
2024 ky két gitra Ngan hang véi bén thé chap 1a 6ng Cao Thanh N, Ba Nguyén Thi
Ngoc M.

2) Quyén st dung dat dién tich 44m?; Loai dat: Dat chuyén tréng Iba nude. Tai
san toa lac tai xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6: 75-24/TC ngay 15 thang 07 nam 2024 ky két giita Ngan hang v6i bén
thé chip 1a 6ng Cao Thanh N, ba Nguyén Thi Ngoc M.

Trong qua trinh thyc hién hop déng ba L tra dugc 482.794.521dong dén ngay
25/12/2024 khong dong 1ai, chua trd von da vi pham ndi dung thda thuan tai Hop dong
tin dung da ky.

Ngén hang d3 thong béo véi bén vay vén 1a ba Ha Thi Kim L va thé chéap cho
ba L vay vén 1a 6ng Cao Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc M tra ng 1ai theo phan ky



ngay 25/01/2025 nhung di qué thoi han nay ma ba L, 6ng N va ba M dén nay chua
thanh toan.

Nay Ngéan hang N1 yéu cau ba Ha Thi Kim L tra cho Ngan hang N1 tong sé tién
gbc va 1ai dén ngay 25/02/2025 1a: 12.203.835.616 dong va tiép tuc tra 1ai theo hop
ddng tin dung di ky cho dén khi tra hét ng ngan hang.

Pong thoi, yéu cau xir 1y tai san thé chap quyén str dung dét sd: 74-24/TC ngay
15 thang 07 nam 2024 va Hop dong stra ddi b sung Hop ddng thé chap quyén st dung
dat s6: 74-24/TC/PKHD/01 ngay 08 thang 10 nam 2024 va Hop dong thé chap quyén
str dung dat sb: 75-24/TC ngay 15 thang 07 nim 2024 di ky két néu ba L khong tra
hét no cho Ngan hang.

* Qud trinh tham gia t6 tung bi don ba Ha Thi Kim L uy quyén cho éng Mai
Ngoc D trinh bay:

Ba L théng nhét véi trinh bay ciia Ngan hang. Ba L thira nhan c6 vay ctia Ngan
hang N1 (Chi nhanh thanh phb S2) vén vay 12.000.000.000d0ng va dé dam bao cac
khoan vay ba L thé chap tai san ciia cau rudt 1a 6ng Cao Thanh N va ba Nguyén Thi
Ngoc M. Do ba L vi pham nghia vu theo hop dong tin dung. Nay ba L dong y tra cho
Ngan hang N1 s6 tién gbc va 1ai dén ngay 25/02/2025 1a: 12.203.835.616 dong va tiép
tuc tra 13i theo hop dong tin dung di ky cho dén khi tra hét ng ngan hang. Trudng hop
khong tra dugc no thi dong ¥ xtr Iy tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang.

* Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi cé quyén lginghia vu lién quan éng Cao
Thanh N trinh bay:

Ong N thdng nhét véi trinh bay ctia Ngan hang. Ong N thira nhin c6 thé chap
tai san cho ba Ha Thi Kim L vay tién, hién céc tai san thé chap 1a dat trong, khong c6
ai dang quan 1y sir dung. Hién 6ng N dang ban tai san nhung chua dugc nén xin Ngan
hang thém thoi gian dé tra ng, nhung Ngan hang khong dong y gia han cho éng N.
Truong hop ba L khong tra duoc no thi ong N dong ¥ xir 1y tai san thé chap dé tra ng
cho Ngan hang.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc M (bén phia bi
dom): TUr khi thy 1y vu an dén nay Toa 4n di tong dat Thong béo thu 1y vu an va céac
van ban t6 tung cho ba M hop 1é theo quy dinh, ba M di nhan duoc nhung khong c6
van ban phan hdi néu ¥ kién ciia minh ddi voi yéu cau khéi kién ctia Ngan hang va

cling khong dén Toa an dé tham gia t tung.



* Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va ctia nguoi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an: Tuén thu va
chép hanh dung theo quy dinh cta B0 luat T tung Dan su. Riéng bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan khong thuc hién theo gidy triéu tap ctia Toa an 1a di vi
pham nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70 Bo luat T6 tung dan su.

- V& viée giai quyét vu an: Chép nhén toan b yéu ciu cua nguyén don.

Budc ba Ha Thi Kim L tra cho Ngan hang N1 tong sd tién gbc va 13i dén ngay
25/02/2025 1a: 12.203.835.616 dong. va tiép tuc tra l4i theo hop dong tin dung da ky
cho dén khi tra hét ng ngan hang. Trudng hop ba L khong tra dugce no thi Ngan hang

dugc quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap theo quy dinh dé thu hoi no.

V& an phi, chi phi t6 tung khac: Pé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai

phién toa, va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

- Can ctr yéu cau khoi kién ciia nguyén don va cac tai liéu, ching ctr khac c6
trong hd so vu an thé hién quan hé phép luét tranh chap gitta cac duong sy 1a “Tranh
chap déan sy vé hop dong tin dung”, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 BO luat T6 tung dan su. Bi don ¢6 noi cu tra tai
thanh phd S nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé Sa
Déc theo quy dinh tai diém a, khoéan 1, Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy.

- Bi don ba Ha Thi Kim L uy quyén cho 6ng Mai Ngoc P, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Cao Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc M da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1é 1an 2 nhung van vang mit, khong c6 1y do. Vi vy, cin cit Diéu 228 ctia Bo
luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vu an Véng mat duong su.

[2]. V& ndi dung vy 4n: Xét yéu cau ciia Ngan hang N1 yéu cau ba Ha Thi Kim
L tra s6 tién gbc: 12.000.000.000d0ng, va tién 14i, tam tinh 13i dén ngay 25/02/2025 1a
203.835.616ddng va tiép tuc tra 13i theo hop dong tin dung da ky cho dén khi tra hét
ng ngan hang.



[2.1]. V& xac lap hop dong: Xét thay, viéc ky két Hop ddng tin dung sd: 6501-
LAV-202401102 ngay 15 thang 07 nim 2024 va Hop dong tin dung sb: 6501-LAV-
202401508 ngay 09 thang 10 nam 2024 gitra Ngan hang N1 va ba Ha Thi Kim L Ia
hoan toan ty nguyén va dugc ba L thira nhan. Trinh tu, thu tuc va ndi dung xac 1ap hop
ddng gitta bén cho vay 1a Ngan hang va bén vay 1a ba L phu hop véi quy dinh caa
phap luat, phia Ngan hang di giai ngan cho ba L di nhan du sb tién
12.000.000.000d6ng, nén hop dong tin dung 6501-LAV-202401102 ngay 17/5/2024
va hop dong tin dung 6501-LAV-202401508 ngay 09/10/2024 c6 hiéu luc phap luat
va lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo ndi dung da thoa thuén trong hop
dong.

[2.2]. Qu4 trinh thyc hién nghia vu cta hop dong tin dung, ba L thira nhan chi
dong 1ai cho Ngan hang dén ngay 25/12/2024 dbi véi hop dong tin dung sb 6501-
LAV-202401102 duoc sb tién 14i 1a 453.972.603d6ng va hop dong tin dung s6 6501 -
LAV-202401508, 13 28.821.918d6ng, tong cong la: 482.794.521dong, nhung cho dén
nay, qua trinh tra ng ba L nhiéu 1an thanh toan tré han 25 tay hang thang theo nhu thoa
thuan da ky két voi Ngan hang, nén ngay 17/02/2025 Ngan hang di c6 thong bao vé
viée yéu ciu ba L tra no. Ba L thira nhan d3 vi pham hop déng, chua tra déy du 1ai cho
Ngan hang theo nhu hop dong da ky két nén ba L dong ¥ tra ng cho Ngan hang. Tuy
nhién qua trinh td tung va tai phién toa hém nay, phia 6ng N, ba M khong dén Toa dé
hoa giai va ba M khong trinh bay y kién, 6ng B khong c6 mat nén khong tién hanh hoa
giai cong nhan su thoa thuan cta cac duong su. Do d6, Ngan hang yéu cau ba Ha Thi
Kim L tra s tién gbc va 1ai dén ngay 25/02/2025 1a: 12.203.835.616d0ng va tiép tuc
tra 13i theo hop dong tin dung da ky cho dén khi tra hét no ngan hang 1a c6 cin cir va
pht hop v6i quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3]. Bé dam bao cho khoan vay, 6ng Cao Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc M
da thé chap cho Ngan hang tai san 13 Quyén sir dung dét thira 20, to ban do s6 29, dién
tich 4066,4m? va thira 524, to ban d6 s 29, dién tich 44m? toa lac tai xa T, thanh phd
S do UBND thanh phé S cap cho 6ng Cao Thanh N, hop dong dugc ky két trén tinh
than tu nguyén, khong bi ai Itra dbi, ¢p budc, v& hinh thtrc va noi dung dam béo theo
quy dinh ctia phap luat Hop dong thé chap nay da dugc cong chiung va ding ky giao
dich bao dam theo ding quy dinh ctia phap luat, nén hop dong dugc cong nhan, co
hiéu luc 1am phat sinh quyén, nghia vu ciia cdc bén tham gia vao giao dich. Nay phia
ba L d3 vi pham nghia vu tra ng nén viéc Ngan hang cin ct vao cac diéu khoan da
duogc thoa thuan trong Hop dong thé chap dé yéu cau duoc xtr 1y tai san thé chap trong
truong hop ba L khong tra dugce no vay 1a c6 co so dé chap nhan.



[3] Tir nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xir chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién cuia Ngan hang N1.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1 c6 co sd, phu hop voi quy
dinh nén Hoi dong xét xtr thdng nht.

[5] V& an phi va chi phi tham dinh: Yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc

Hoi dong xét xtr chap nhan nén bi don phai chiu toan b an phi. Vé chi phi tham dinh
Ngan hang N1 tu nguyén ndp chi phi tham dinh 1a 200.000d6ng (Ngan hang di nop
tam ung va chi xong).

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 264, 271, 273, 278 cua Bo luat t tung
dan su;
- Can cur cac Diéu 463 va Diéu 466 cuia Bo luat dan sy;
- Can ctr Biéu 100 va Diéu 103 Luét Cac t chuc tin dung ndm 2024;

- Can cir Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan 61 cao vé hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 141, 1a1 suat, phat vi pham;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N1.

Budc ba Ha Thi Kim L tra cho Ngan hang N1 s6 tién von: 12.000.000.000d6ng,
tién 13i: 203.835.616d0ng. Tong cong: 12.203.835.616ddng. (Bang chir: Mudi hai ty,
hai tram 1¢ ba tri€u, tam tram ba muoi 1am ngan, sau tram mudi sau df’)ng)

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay 25/02/2025, ba L con phai tiép tuc chiu tién 1ai
phat sinh, 131 qué han, c4c loai phi theo murc 1ai sudt ma cc bén thoa thuan trong Hop
dong cho dén khi thanh toan xong. Truong hop trong Hop dong tin dung, cic bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang N1 thi
131 sudt ma ba L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta Toa 4n
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh i suat cia Ngan hang N1.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cia Ngan hang N1 ma ba Ha Thi Kim L
khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang dugc
quyén yéu cau co quan co tham quyén xir 1y tai san thé chip theo cac hop dong thé
chap quyén st dung dat so: 74- 24/TC ngay 15 thang 07 nam 2024 va Hop dong stra
d6i bd sung Hop dong thé chap quyen st dung dat sd: 74- 24/TC/PKHD/01 ngay 08
thang 10 nam 2024 va Hop dong thé chap quyén st dung dat sd: 75-24/TC ngay 15
thang 07 nim 2024 di ky két dé thu hdi no.
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Trong trudng hop, ba L da thi hanh 4n xong ma tai san thé chap khong bi phat
mai dé thi hanh 4n thi Ngan hang N1 c¢6 trach nhiém tra lai cac gidy to vé tai san thé
chap cho 6ng Cao Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc M theo hgp dong thé chap quyén
st dung dét sb: 74-24/TC ngay 15 thang 07 nim 2024 va Hop ddng stra d6i bd sung
Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb: 74-24/TC/PKHD/01 ngay 08 thang 10 nim
2024; Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd: 75-24/TC ngay 15 thang 07 nim 2024
d3 ky két (hién Ngan hang dang gii).

2. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Ha Thi Kim L chiu 4n phi dan su so tham 1a 120.203.800dong. (M6t trim
hai muoi triéu, hai trim 1& ba ngan tam trim dong)

- Ngéan hang N1 duoc nhan lai 60. 102.000(‘16ng tién tam ung an phi da nop theo
bién lai thu s6 0008164 ngay 10/3/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Sa
béc.

3. Vé chi phi tham dinh: Ngan hang N1 tu nguyén ndp chi phi tham dinh 1a
200.000d (Ngan hang da nop tam tng va chi xong)

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thot hi€u thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Riéng bi don, ngudi c6 quyén lgi. Nghia vu lién quan ving mit, duoc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DT; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND thanh phé Sa Béc;

- Chi cuc THADS TP. Sa Béc;
- Céac duong sy;
- Luu: HS, VT. (Thuy)

Vo Thanh T






