TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHAN THIET Péc lip - Tw do - Hanh phic
TINH BINH THUAN
Ban 4n sb: 52/2025/DS-ST
Ngay: 03 - 6 - 2025
VIN: “Quyén so hitu - Quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET, TINH BINH THUAN

Thanh phin Hoéi dong xét xit so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Thu Ha

- Cédc Héi tham nhan dan:

Ba Lé Thi Kicu Thu
Ba Tran Thi Thanh Nga

- Thut ky phién toa: Ba Ngo Thai Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho Phan
Thiét.

- Dai dién Vién kiém sGt nhan dan thanh pho Phan Thiét tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét
xét Xt so tham cong khai vu an Dan su thu Iy s6: 563/2024/TLST- DS, ngay 25
thang 12 nam 2024, ve viéc: “Quyén so hitu - quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 168/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 4 nam 2025, Quyét
dinh hoan phién toa s6 237/2025/QDST-DS, ngay 09/5/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh L, sinh nam 1954;

Ba Dinh Thi C, sinh nam 1958.
Cung dia chi: khu ph6 D, phuong X, thanh pho P, tinh Binh Thuan.
- Bi don: Ong Tran Quang H, sinh nam: 1957;
Ba Tran Thi N, sinh nam 1958.
Cung dia chi: khu ph6 D, phuong X, thanh pho P, tinh Binh Thuan.
Tai phién toa c6 mit nguyén don, vang mit bi don.
NOI DUNG VU AN:

*/Theo Neuyén don ong Tran Thanh L, ba Pinh Thi C trinh bay:

Niam 2003, vo chong 6ng ba c6 mua ciia vo chong 6ng H, ba N mot 16 dat, loai
dat cay trong tai khu phé D, Phuong X, thanh phé P, Tinh Binh Thuan. Giay mua
ban bang gidy tay c6 xac nhan cia UBND Phuong X, tong dién tich: 165,3m? tai
thira dat so: 386, to ban do so: 3, dién tich: 476m? tai bién ban do ban d6 vi tri khu
dat ngay 12/11/2020 xac dinh tir cin nhu sau: Phia dong giap duong hém; Phia tay
giap nha 6ng Tran Quang H; Phia nam giap nha ba Tran Thi Mai N1; Phia bac giap
duong bé tong. Sau khi mua ban xong, trong nim 2003 vo chong dng tién hanh lam
nha cap 4 dé ¢ cho dén nay (nam 2024). Pén nam 2019, 2020 vo chong dng c6 nhu
cau lam Giay chung nhan QSDD, vo chong dng dé nghi nhiéu lan véi vo chong ong
H giao Giay CNQSDD d¢ vo chong 6ng sang tén lam Gidy CNQSDD theo qui dinh;
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nhung vo chong 6ng H khong chiu giao Giay ching nhan QSDD (ban gbc) phan dat
(165,3m?) ma vo chong 6ng H di sang nhuong cho vo chong dng. Sau 2 lan hoa giai
tai Phuong X khong thanh. Ngay 20/08/2020, 6ng ba dd lam Don khéi kién vo
chong ong H tai Toa an nhan dan Tp. Phan Thiét. Tai Ban an dan su so6
12/4/2021/DSST ngay 05/04/2021 cua Toa 4n nhan dan Tp. Phan Thiét, Toa an da
tuyén ong ba dugc quyén st dung phan dat co dién tich 1a 165,3m? tai thira dat s6
386A, to ban d6 so6 3, dién tich 476m? thudc Khu pho D, Phuong X, Tp ., Tinh Binh
Thuan. Tai phan tuyén xir khong cé tuyén budc vo chong ong H ba N bam giao ban
goc Giay chirg nhan QSP Iy do: Tai cong vin s6 8091/UBND-TH ngay 16/12/2020
cia U tra 161 cho Toa 4n 1a: Qua kiém tra ho so luu trit tai Chi nhanh vin phong D
khong tim thay ho so xin cap Giay chiing nhan quyén st dung cia ba N, éng H; Mat
khac do vo chong 6ng H, ba N thiéu y thic ton trong chap hanh phap luat toa triéu
tap 1am viéc va xét xir déu khong chap hanh. Ngay 04/10/2022, ong da lam to céo
ong H 1a bi thu chi bd khu phé D, Phuong X nhung cé hanh vi gian doi, khong
guong mau chap hanh phap luat giri Uy ban Kiém tra thanh uy U, dén ngay
03/01/2023 6ng H méi chiu giao Gidy chirng nhan QSDD (ban photo) s6 ching
nhan: R232442, cap ngay: 10/01/2001 do Chu tich UBND thanh pho ki. Nay 6ng ba
khoi kién va yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Pé dam bao quyen lo1 chinh dang, hop phap ma Toa an d3 tuyén tai Ban an so
12/2021/DSST. Pé nghi Toa an xét xtr yéu cau Vo chong ong Tran Quang H ba Tran
Thi N giao Giay chirng nhan QSDD (ban goc) so: R 232442, cap ngay: 10/01/2001
do UBND thanh pho U cép cho vo chong dng ba, dé cho vo ong ba thuc hién ding
ky lam Giay chtirmg nhan QSDD theo qui dinh cua phép luat.

Tai phién toa, ong Tran Thanh L, ba Dinh Thi C van gitt nguyén yéu cau khoi
kién.

*Bi don 6ng Tran Quang H va ba Tran Thi N ¢6 noi cu trt tai khu pho D,
phuzong X, thanh ph6 P, tinh Binh Thuan. Do 6ng H, ba N tir choi nhan cac vin ban
t6 tung cia Toa 4an nén Toa an da t1en hanh niém yet cac van ban to tung nhur
“Thong bao thu 1y vu an, thong bao vé phlen hop kiém tra viéc glao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai, thong bao két qua phién hop, quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr, quyét dinh hoan phién toa” theo quy dinh cua Luat t6 tung dan su.

Tai phién toa Véng mat b1 don.

Tai phién toa, quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phan
Thiét nhwr sau: Viéc tuan theo phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xitr so tham:
Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su; Tham quyén
thu Iy vu an, xac dinh quan hé phap luat, tu cach phap Iy va moi quan hé giita nhing
ngudi tham gia to tung, thu thap chung ctr, thoi han giri ho so cho Vién kiém sat
nghién ctru, cap tong dat vin ban t6 tung cho nguoi tham gia t6 tung l1a phu hop quy
dinh phap luat; Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir: thue hién dung phién
tdoa so tham; Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung: nguyén don da
thuc hién theo quy dinh. Bi don khong chap hanh ding theo quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru céc tai liéu cé trong hé so vu dn, tham tra cdc chitng cir va
quan diém ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi dc’;ng xét xir so’ tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc to tung: nguyén don khoi kién bi don vé viée giao Gidy chung
nhan quyeén st dung dat. Bi don c6 noi cu tra tai khu phd D, phuong X, thanh pho P,
tinh Binh Thuan. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét thu 1y, giai quyét vu
an la dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35, khoan 1
biéu 39 Bo luat To tung dan su.

Tai phién tda hom nay bi don ving mit, do d6 Toa an van tién hanh xét xit ving
mat theo quy dinh tai diém b khoan 02 Diéu 227 B6 luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung khoi kién:

[2.1] Ong Tran Thanh L, ba Pinh Thi C yéu cau ong Tran Quang H va ba Tran
Thi N giao Giay chirng nhan QSDD (ban goc) so: R 232442, do UBND thanh ph6 U
cap ngay 10/01/2001 dé cho ong L, ba C thuc hién ding ky lam Giay chtimg nhan
QSDD theo qui dinh cua phap luat.

Chung ct kém theo don khoi kién gom ban an so 12/2021/DSST ngay
05/4/2021 cia Toa an nhan dan thanh ph6 Phan Thiét (ban pho to); gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6: R 232442, do UBND thanh ph6 U cap ngay: 10/01/2001 (ban
pho to); cong van s6 1581/CNVPDKDDPPT — PKCG ngay 07/10/2024 cua Chi
nhanh vin phong P (ban chinh); cong vin s6 4964/UBND-NC ngay 24/7/2024 cua
UBND thanh phé U (ban pho to); bién ban doi thoai nguoi khiéu nai ngay
21/11/2022 (ban pho to); cdng vin s6 4070/VPDKDDPT — PKCG ngay 22/11/2024
cia Vian phong dang ky dat dai (ban pho to); quyét dinh vé viéc giai quyét khiéu nai
s6 267/QD — VPDKDD ngay 30/11/2022 (ban pho to).

Do6i véi bi don vang mat, khong cung cap ching cir gi.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Ban an s6 12/2021/DSST ngay 05/4/2021 cta Toa
an nhan dan thanh pho Phan Thiét di c6 hiéu luc phap luat khong bi khang céo,
khang nghi theo trinh tur phuc tham hodc giam doc tham.

Can cw tai diém b khoan 1 Diéu 92 cua Bo luat to tung Dan sy quy dinh nhiing
tinh tiét, su kién khong phai ching minh: “Nhirng tinh tiét, su kién da dwcoc xdc dinh
trong ban dan, quyét dinh ciia Toa én da c6 hiéu luc phap ludt hodc quyét dinh cia
co quan nha nwée c6 tham quyén di cé hiéu luc phép ludt”.

Tai Diéu 235 Bo6 luat dan su quy dinh xac lap quyén sé hitu theo ban an, quyét
dinh cta Toa 4n, co quan nha nude c6 tham quyén khac quy dinh nhu sau “Quyén sé
hitu c6 thé dwoc xdc lap can cir vao ban an, quyéz‘ dinh co hiéu lwc phap luat cua
Toa dn, co quan nha neée c6 tham quyén khéc”.

Tai Diéu 158 Bo luat dan su quy dinh nhu sau “quyén sé hiru bao gom quyén
chiém htru, quyén stir dung va quyén dinh doat tai san cia chu s¢ hiru theo quy dinh
phap luat”.

Do d6, ¢6 co so xac dinh dng Tran Thanh L, ba Dinh Thi C 13 chu sé hitu, duoc
quyén st dung dién tich 165,3m? thudc thua s6 386A, t& ban do sb 3, co dién tich
476m? toa lac khu phd D, Phuong X, thanh phd P, Tinh Binh Thuan.

Tai Diéu 164 Bo luat dan su quy dinh bién phap bao vé quyén s& hitu, quyén
khac doi véi tai san nhu sau “1. Chii sé hiru, chii thé ¢é quyén khac doi véi tai san
c6 quyen tir bao vé, ngan chan bat ky nguwoi nao ¢é hanh vi xam pham quyén cia
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minh bang nhitng bién phap khong trdi véi quy dinh ciia phép luat. 2. Chii sé hiru,
chii thé c6 quyén khdc doi véi tai san c6 quyén yéu cau Toa an, co quan nha nde c6
tham quyén khac budc nguwoi cé hanh vi xam pham quyén phdi tra lai tai san, cham
dirt hanh vi can tré trdi phdp ludt viéc thie hién quyén so hiru, quyén khéc doi voi
tai san va yéu cau boi thuong thiét hai”.

Tai Piéu 169 Bo luat dan su quy dinh Quyén yéu cau cham dut hanh vi can tro
trai phap luat doi véi Viec thuc hién quyén s& hiru, quyén khac doi véi tai san nhu
sau: “Khi thue hién quyén so hitu, quyén khdac déi véi tai san, chii thé c6 quyén yéu
ca nguoi ¢6 hanh vi can tro trai phap ludt phai cham diit hanh vi do6 hodc c6 quyén
yéu cau Toa dn, co quan nha nwée cé tham quyén khdac budc nguwoi dé cham dirt
hanh vi vi pham”.

Tai Diéu 106 B luat dan su quy dinh dang ky tai san nhuwe sau “Quyén sé hitu,
quyén khac doi véi tai san la bat déng san dicoc dang ky theo quy dinh ciia Bé ludt
nay va phap luat vé dang ky tai san”.

Tai diém k khoan 3 Diéu 95 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh vé dang ky dat
dai nhu sau: “thay doi quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat theo
két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai dwoc Uy ban nhan dan cép c6 tham
quyén cong nhan; thoa thuan trong hop dong thé chap dé xir Iy no; quyez‘ dmh cua
co quan nha nmude cé tham quyén vé gidi quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 céo
vé dat dai, quyet dinh hodac ban an cua Toa an nhan dan, quyez‘ dinh thi hanh an cua
co quan thi hanh dn da dwoc thi hanh; vén ban céng nhan két qua dau gia quyén sit
dung dat phit hop véi phap luat”

Va khoan 3 Diéu 100 Luat Pat dai nam 2013 nhu sau: “Hé gia dinh, ca nhan
duoc sur dung dat theo ban én hodic quyér dinh cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi
hanh én ciia co quan thi hanh én, van ban céng nhan két qua hoa giai thanh, quyét
dinh giai quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai ciia co quan nha nuée cé
tham quyén da dwoc thi hanh thi dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat; truong hop chiea thuc hién
nghia vu tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh cua phap luat”.

Do6i chiéu nhitng quy dinh trén thi dién tich 165,3m? thudc thira s6 386A, to ban
do s6 3 theo Ban an s6 12/2021/DSST ngay 05/4/2021 cta Toa an nhan dan thanh
pho Phan Thiét 1a tai san thudc quyén so hitu, quyén sir dung cia 6ng L, ba C nén
ong L, ba C c¢o6 nghia vu thuc hién cac thu tuc dang ky dat dai theo qui dinh cua phéap
luat. Viéc bi don ba N, éng H dang gitt ban chinh Giay chimg nhan quyén st dung
dat (ban gbc) so: R 232442 do UBND thanh phé U cap ngay 10/01/2001 dtmg tén
ho ba Tran Thi N, trong d6 c6 dién tich 165,3m? theo Ban 4n s6 12/2021/DSST ngay
05/4/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét ma khong giao cho ong L, ba
C dé thuc hién thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh phap luat 1a hanh vi can tré trai
phap luat viéc thuc hién quyén sé hiru, quyén sit dung dat doi voi dat ctia 6ng L, ba
C d3 duoc thé hién tai Ban an c6 hiéu luc phap luat.

Do vay, nguyén don 6ng Tran Thanh L, ba Pinh Thi C yéu cau 6ng Tran Quang
H va ba Tran Thi N giao Giay ching nhan quyén st dung dat (ban goc) s6 R
232442, do UBND thanh phé U cap ngay 10/01/2001 cho 6ng L, ba C thuc hién cac
thu tuc dang ky dat dai tai Ban an so 12/2021/DSST ngay 05/4/2021 cia Toa an
nhan dan thanh ph6 Phan Thiét 13 c6 co s& chap nhan.



[3] Vé 4n phi: Do yéu cau nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cw vao:

- Khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, Diéu 147,
khoan 1 DBiéu 228, Biéu 271; Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Diéu 106, 163, Diéu 164. 166 , 169, 235 Bo luat Dan su nim 2015;

- Dicu 95, bicu 100 Luat Pat dai ndm 2013.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyeén xir:

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Tran Thanh L va ba Dinh Thi C.

Buoc 6ng Tran Quang H va ba Tran Thi N giao ban chinh Giay chtng nhan
quyén st dung s6 R 232442 do UBND thanh phé U cap ngay 10/01/2001 dtng tén
ho Tran Thi N cho éng Tran Thanh L va ba Dinh Thi C dé éng L, ba C thuc hién cac
thu tuc dang ky dat dai doi vdi dién tich 163,5m? tai Ban an s6 12/2021/DSST ngay
05/4/2021 cta Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét theo quy dinh phap luat.

Ve an phi: 6ng Tran Quang H va ba Tran Thi N phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham. Ong Tran Thanh L va ba Pinh Thi C dugc mién tam ung an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

An xir cong khai c6 mit nguyén don, vang mat bi don. Quyén khang céo cua
nguyén don la 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n (03/6/2025) Quyén khang cao cua bi

don 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban 4n tai dia phuong.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Phan Thlet THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Phan Thiét;

- Cac Duong su;

- Lwu hd so.

Vu Thi Thu Ha



