TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 72/2025/DS-PT
Ngay: 03/06/2025 ,
Vv Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Dinh Phwong

Céc Tham phdn: Ong Nguyén Hong Tuén

Ong Nguyén Trung Tin

Thw ky phién toa: Ong Vo Minh Quéan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khénh Hoa tham gia phién toa: Ba
Lé Piang Phwong Hué — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 05 va ngay 03 thang 06 nam 2025, tai tru sé Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa, xét xtt phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6
90/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat”;

Do Ban an dan su so tham s6 60/2024/DSST ngay 31 thang 12 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 99/2025/QD-PT ngay
07 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Van P, sinh niam 1958 va ba H6 Thi H, sinh nim
1960.

Dia chi: Thon V, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong D6 Khanh H1, sinh nam
1979.

Dia chi: S6 E dudong P, phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. (Giay uy
quyén ngay 11/02/2023). C6 mat.

* Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1957.
Dia chi: Thon V, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.
* Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Ho Thi H.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 04/11/2022 va qua trinh gidi quyét vu an dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don ong Po Khanh HI trinh bay:

Nam 1989, vo chong ba Ho Thi H va 6ng Lé Van P ¢6 nhan chuyén nhuong
cia ba Nguyén Thi C 01 thira dat s6 160, 16 e, khoang III véi dién tich 0,3ha
(3.000m?) toa lac tai thon V, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. Hai bén c6 1ap giéy
viét tay, gia chuyén nhuong 1a khoang 02 chi vang vi thoi gian d3 1au khong nhé
rd. Thira dat trén d3 duoc UBND huyén D cap giay chimg nhan quyén st dung
ring va dat rimg ngay 02/6/1992 cho 6ng Lé Vin P. Khi tién hanh lam thu tuc cap
giay chirng nhan, ba H d3 nop gidy mua ban dat giita ba H va ba C cho co quan co6
tham quyén, hién nay ba H khong con luvu giir gidy mua ban nay. T khi nhan
chuyén nhuong thira dat trén, vo chong ba H truc tiép quan 1y, canh tac va trong
bach dan, xoai trén dat. Pén nam 2011, ba Nguyén Thi C1 ngang nhién chiém gitx,
chit pha toan bo cay trong cua ba H trén dién tich dat nay, mac du ba H da ngan
can nhung ba C1 van ¢ tinh chiém giir dat, khong cho gia dinh ba H tiép tuc s
dung dat.

Thoi gian gan day, ba Nguyén Thi C con yéu cau do dac lai thira dat trén de
tién hanh xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat méi va c¢6 ¥ dinh chuyén
nhuong cho nguoi khac. Nay nguyén don ba Ho Thi H, éng Lé Vian P yéu cau Toa
an budc ba Nguyén Thi C phai tra lai cho vo chong ba H, dng P quyén sit dung dat
doi véi thira dat so 160, 16 e, khoanh III véi dién tich 0,3ha (3.000m?) toa lac tai
thon V, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. Budc ba Nguyén Thi C cham dut hanh vi
chiém giir trai phap luat doi véi thira dat dang tranh chap.

* Bi don ba Nguyén Thi C trinh bay:

Nguon goc thira ¢4t ma ba H 6ng P dang tranh chap véi ba la do gia dinh ba
C khai hoang tir nim 1975. Lic @6 thira dat trén dang trong mi va chudi. Tuy
nhién, sau d6 nha nudc yéu cau trén dién tich dat nay trong rimg cu thé 1a cay
bach dan nén nha nudc c6 Bién ban ban giao rimg trong dur 4n PAM 4304 cho ho
gia dinh, c4 nhan, don vi tap thé s6 01 thi thira dat ma ba C dang canh tac thudc
thtra 223, 227, 16 h, khoanh III véi tong dién tich 0,94ha cap cho ho 6ng Nguyén
Duy T (la chong ba Nguyén Thi C).

Ttr khi gia dinh ba C dugc cap dat dén nay, gia dinh ba C van canh tac trén
dién tich dat nay. Pén nam 2010, ba C bat dau trong xoai. Ngay 23/5/2022, ba C
c6 dén Vin phong D dé yéu cau do vé thtra dat dé phuc vu cho viéc cap giay
chirng nhan quyén sir dung dat. Thira dat nay khong co lién quan gi dén vo chong
ong P ba H. Ba Nguyén Thi C x4c dinh ba khong chuyén nhuong thira dat trén cho
ong P, ba H ma ba chi ban cAy mi trén dat cho vo chong ba H, 6ng P vao nim 1984,
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sau d6 thi ba C khong ban mi cho v chong ba H nita. Néu ba H, ong P cho ring
vo chong ba H da nhan chuyén nhuong thira dat trén tir ba C thi ba C yéu cau vo
chong ba H phai cung cap duoc gidy to mua ban dat giita cac bén. Nay, ba Ho Thi H
va 6ng Lé Van P yéu cau ba Nguyén Thi C phai tra lai cho ba H, 6ng P thira dat so
160, 16 e, khoanh III v&i dién tich 0,3ha (3.000m?) toa lac tai thon V, xa S, huyén
C va budc ba cham durt hanh vi chiém giir trai phap luat doi véi thira dat dang
tranh chap thi ba C khong dong .

Ban an dan su so tham so 60/2024/DSST ngay 31 thang 12 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba H6 Thi H va ong Lé
Vin P vé viéc tranh chap quyén st dung dat va budc cham dit hanh vi chiém giir
trai phap luat doi vé6i bi don ba Nguyén Thi C tai thira dat s6 160, 16 e, khoanh III
toa lac tai thon V, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quy dinh chung va quyén khang cao
theo quy dinh.

Ngay 10/01/2025, nguyén don ba Ho Thi H c6 don khang céo toan bo ban
4n so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don xac dinh d3 nhan chuyén nhuong cta bi don tir naim 1989.
Nim 1992, Uy ban nhan dan huyén D d3 cap gidy ching nhan quyén st dung dat
trong ring cho nguoi dang truc tiép canh tac doi véi thira 160, 16 e khoanh III x4
S, huyén D. Ké tir khi nhan chuyén nhuong dén nam 2010, nguyén don quan Iy
nhung bi don di dén danh quyén canh tac trong xoai nén hai bén tranh chap cho
dén nay. Pong thoi, bi don cling trinh bay duoc nha nudc cap 02 thira dat ring
223 va 227 16 h khoanh III tai xa S nhung thira nhan da ban cho nguo1 khac nén
khong c6 co s& dé xac dinh phan dat nay cua bi don duoc nha nude cap. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia nguyén don, stra ban an so
tham theo huéng chap nhan yéu cau nguyén don.

- Bi don xac dinh phan dat tranh chap la Nha nuéc di cap cho vo chong bi
don nam 1998. Theo quyét dinh cap dat thi vo chong ba duoc cap 03 thira dat va
da ban 02 thira, con lai 01 thira d3 canh tac tir 46 d¢én nay. Tuy nhién, khoang nim
1984 bi don cé ban thanh qua lao dong la cay mi trén thira dat nay cho nguyén
don, khong ban dat. Nay nguyén don cho rang bi don d ban thira dat nay cho
nguyén don thi dé nghi xuat trinh giay t& mua ban.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu y kién: Theo
ho so vu an dan su phuc tham s6 11/2021/TLPT-DS ngay 24/03/2021 cua Toa an
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nhan dan tinh Khanh Hoa cho thay ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Duy T d3 sang
nhuong cho 6ng Luong Thanh T1 thira dat s6 223 va 227 thudc 16 h khoanh I1I ma
co quan c6 tham quyén da cap cho éng T, ba C. Nhu vay, cac thira dat cap cho ong
T, ba C da chuyén nhuong cho ong T1. Do d6, bi don cin cir vao quyét dinh cap
dat rirng d3 ban dé cho rang dién tich dat tranh chap la cia bi don 1a khong c6 cin
ctr. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo ciia nguyén don, sira
ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, buodc bi
don tra lai dat cho nguyén don va nguyén don thanh toan gia tri cay trong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Irén co so noi dung vu an, can cir vao tai liéu co trong ho so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh nhu sau.:

[1]. Vé thi tuc to tung:
Ngay 31/12/2024, Toa an nhan dan huyén Cam Lam xét xu vu an. Ngay

10/01/2025, nguyén don ba H6 Thi H khang cdo ban an néu trén. Nhu vay, Pon
khang cao trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Xét yéu cau khang cdo ciia bi don:

[2.1] Néi dung: Thira 288 (thira tam), t& ban d6 02, dién tich 2.334,1m? tai
Thon V, x4 S, huyén C, tinh Khanh Hoa. Theo két qua xem xét tham dinh cho thay
nguyén don va bi don déu xac dinh vi tri thira dat tranh chap ding nhu vi tri hai
bén tranh chap xac dinh huéng dan cho Toa an tham dinh. Qua trinh giai quyét vu
an bi don cin cr vao Bién ban ban giao rung trong du an PAM 4304 cho ho gia
dinh, c4 nhan, don vi tip thé nim 1992 dimg trén dng Nguyén Duy T (chong ba C)
dé xac dinh Nha nudce cép cho vo chf’ing bi don hai thira dat 223,227 16 h khoanh
III tai Thon V, x4 S, huyén C dé xac dinh quyén sit dung dién tich dat tranh chap
néu trén thudc vé bi don. Pong thoi, bi don cho ring trude day chi ban cho nguyén
don thanh qua lao dong la mi trén phan dat nay ma khong ban dat. Nguoc lai,
nguyén don cho rang khoang nam 1989 da mua cia bi don phan dat nay canh tac
trong mi, bach dan. Nam 1992, Uy ban nhan dan huyén D d3 cap giay chting nhan
dat trong ring cho nguyén don d6i véi thira 160, 16 e khoanh III tai thon V, xa S
cho nguyén don. Tuy nhién, nim 2010 bi don da dén trong xoai trén phan dat nay
nén xay ra tranh chap. Vi vay, nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat trén.

[2.2] Xét giay to nguon goc dat:

- Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtic tham bi don xé4c dinh nguon
goc thira dat tranh chap thudc thira dat 223,227 16 h khoanh III tai Thon V, xa S
duoc Nha nudce cap cho 6ng Nguyén Duy T theo Bién ban ban giao rimg trong du
an PAM 4304 cho ho gia dinh, c4 nhan, don vi tap thé nam 1992. Tuy nhién, theo
Ho6 so dan su phuc tham thu 1y s6 11/2021/TLPT-DS ngay 24/3/2021 va Ban an
phtic tham s6 35/2021/DS-PT ngay 18/11/2021 cia Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa cho thay cin ctr vao quyét dinh cap dat cho 6ng T nén Uy ban nhan dan xa S
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da cho 6ng T ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy chirg nhan
quyén st dung dat rig cho 6ng T hai thira dat trén. Theo Ban an phtic tham trén,
Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa d3 giai quyét vu an tranh chap quyén st dung
dat gitta 6ng Luong Thanh T1 va ba Nguyén Thi C. Ban an da c6 hiéu luc phap luat
va két qua xac dinh 6ng T di chuyeén nhuong cho 6ng T1 thira dat 223,227 16 h
khoanh III. Hoi dong xét xtr thay rang cac thira dat ciia vo chong ong T, ba C duoc
Nha nuéc cap theo quyét dinh trén da chuyén nhuong toan bd cho 6ng T1 va da
giao giay ching nhan cap dat rimg dimg tén 6ng T cho 6ng Thu G. Nhu vay, ba C
can cr vao giay to nguon goc néu trén dé xac dinh phan dat tranh chap véi nguyén
don thudc vé cua bi don 1a khong c6 co so.

- Tai phién toa phtic tham bi don cho rang phan dat tranh chap nay thudc
mot phan thira dat 223,227 16 h khoanh III. Theo Bién ban phién toa phic tham
ngay 18/11/2021 cta Toa an nhan tinh Khanh Hoa va Ban an phuc tham néu trén
cho thay 6ng T di ban toan bo thira dat trén cho T1 nén khong c6 co s dé xac dinh
phan dat nay thudc mot phan cua hai thira trén chua chuyén nhuong. Mic khac,
theo Giay chirng nhan cia dng Lé Vin P cho thay dién tich phan tranh chap theo
giay to nguon goc la thira 160 16 e khoanh I1I khong phai mét phan dién tich cua
hai thira 223 va 227 thudc 16 h cua bi don d3 chuyén nhuong cho 6ng T1. Do do,
bi don xuat trinh Bién ban giao dat trong rirng du an PAM d¢é xac dinh quyén sir
dung hop phap dugc nha nude cap thudce thira 223, 227 16 h dé tiép tuc tranh chap
trong vu an nay la khong co6 co so.

[2.3] Thuee té quan Iy dat tranh chap:

- Bi don cho rang thira dat tranh chap duoc bi don quan 1y tir trude dén nay,
nguyén don khong quan Iy thira dat nay. Theo ho so vu 4n phiic tham néu trén cho
thay bi don thira nhan khong quan 1y thtra dat 223, 227 tir trude cho dén nam 2010
thi dén trong xoai nén xay ra tranh chap. Diéu nay duoc bi don thira nhan tai phién
toa phtc thAm néu trén. Vi vay, bi don xac dinh thira dat nay thudc dién tich thira
223, 227 va tranh chap véi nguyén don nhung cho ring canh tac lién tuc tir trude
dén nay l1a khong ding va mau thuan véi 1oi trinh bay trén. Nguoc lai, nguyén
don xac dinh thira dat nay duoc nguyén don mua cua bi don tir ndm 1989, duoc
Nha nudc cdng nhan quyén st dung dat rimg va canh tac tir 6 cho dén nim 2010
thi ba C dén chiém quyén canh tac. Pong thoi, tai phan két luan cia Bién ban hoa
giai ngay 30/9/2022 cua Uy ban nhan dan xi S cho thay su viéc xay ra tranh chap
kéo dai ké tir nam 2011. Theo Giay triéu tap ba Ho Thi H cia Toa an nhan dan
huyén Cam Lam duoc nguyén don cung cap da chimg minh cho viéc ba C chiém
quyén quan 1y thira dat trén nén xay ra tranh chap va duoc cac co quan c6 tham
quyén giai quyét nhu néu trén. Tir su thira nhan cia bi don trong vu an tranh chap
trude day va cac tai liéu ching cr cia vu an nay, Hoi dong xét X c6 co s& Xac
dinh nguyén don quan 1y thuc té thia dat nay tir khi nhan chuyén nhuong dén
nim 2010 va bi don d3a chiém dung cho cho dén nay. Nhu vay, nguyén don yéu
cau bi don tra lai dién tich néu trén 1a ¢6 co so.



- Bi don cho riang nguyén don khong c6 gidy to chirng minh viéc mua cua bi
don thira dat tranh chap va gidy to nguon goc dat khong ching minh duoc vi tri
thira dat tranh chap: Qua trinh giai quyét vu an va theo két qua xem xét tham dinh
tai chd ctia Toa an nhan dan huyén Cam Lam cho thay vi tri dat tranh chap dung
la thira dat Toa an tién hanh tham dinh (nay c6 so6 thira tam la thira 288). Theo
Bién ban hoa giai ngay 30/9/2022 ctia Uy ban nhan dan x3 S va tai phién toa phuc
thim bi don cling xac dinh vi tri dat tranh chép chinh la vi tri b1 don da ban thanh
qua lao dong 1a cAy mi trén phan dat nay. Pong thoi, nguyén don da duoc Uy ban
nhan dan huyén D cap Giay ching nhan quyén st dung dat rirng cho ngudi truc
tiép canh tac trong rimg nim 1992. Nhu vay, phan dat tranh chap nay bi don da
chuyén nhuong cho nguyén don va da duoc Nha nude cong nhan cap giay ching
nhan. Trén co s& d6, thuc té nguyén don xac 14p quyén quan 1y dat dén nam 2010
va bi don chiém dung nén budc bi don phai tra lai phan dat tranh chap cho nguyén
don la c6 co s6.

[2.4] Thanh toén cay trong trén dat: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don
va bi don déu xac dinh bi don di trf’ing. Theo Bién ban xem xét tham dinh va Bién
ban dinh gia ngay 29/3/2024 57 cay xoai loai A gia tri 120.270.000d6ng, 03 cay
xoai ghép loai C gia tri 4.212.000d6ng, 04 cay xoai hat gia tri 1.460.000d0ng.
Vay nguyén don phai thanh toan cho bi don gia tri xoai nhu néu trén.

Trén co s& phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta nguyén
don, stra ban an so tham.

[3] Vé an phi dan su: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham
theo quy dinh phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong P, ba H tam trng chi phi xem xét tham dinh s tién
9.000.000d0ng nén bi don phai thanh toan lai cho nguyén don so tién trén.

Vicac lé trén; ,

QUYET PINH:

Can cur:

- Khoan 2 Pieu 308 Bé luat To tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién,
giam, nop, quan ly va swr dung an phi va lé phi Toa an.

* Tuyén xit: Chap nhan khang c4o ctia nguyén don ba Ho Thi H, stra ban an
dan su so tham.

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Ho Thi H va 6ng Lé Van P
vé viéc tranh chap quyén sir dung dat va budc cham dut hanh vi chiém gifr trai
phap luat d6i v6i bi don ba Nguyén Thi C tai thira dat s6 160, 16 e, khoanh III (nay
thira 288, to ban d6 02) toa lac tai thon V, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa (So do
dia chinh thira dat kém theo).

- Ong L& Van P va ba Ho Thi H thanh toan cho ba Nguyén Thi C gié tri xoai
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trén dat s6 tién 125.942.000d6ng (Mot tram hai muoi ldm triéu chin tram bon

mueoi hai nghin dong).

* Ve an phi: Ba Nguyén Thi C phai chiu 300.000d6ng an phi dan so tham.
Ong Lé Vian P va ba HO6 Thi H phai chiu 6.297.000d6ng an phi dan su so tham
nhung duoc trir vao so6 tién 3.750.000dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi
1& phi toa 4n s6 AA/2021/0009453 ngay 12/12/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
sy huyén Cam Lam. Ong P, ba H con phai ndp 2.547.000ddng (Hai triéu ndm
tram bon mueoi bay nghin dong).

* Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi C phai thanh toan lai cho éng Lé Vin P
va ba Ho Thi H chi phi xem xét tham dinh va dinh gia so tién 9.000.000d6ng
(Chin triéu dong).

* Quy dinh: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguot dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: i : > . : -
- Céc dwong su; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khénh Hoa; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND H. Cam Lam;
- Chi cuc THADS H. Cam Lam;
- Luu VP, ho so vu an.

Vo6 Dinh Phwong



