TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH B

Ban 4n sb: 54 /2025/DS -ST
Ngay: 04/06/2025.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Diing;
Céc Héi tham nhan dén:
- Ba Lé Thi Kieu Thu
- Ong B6 Van Hoa
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Chau; Thu ky Toa
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé P tham gia phién toa: Ba
Huynh Nhi Uyén — Kiém sat vién;

Trong ngay 04 thang 06 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho P xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 248/2024/TLST-DS ngay 08 thang 05 nim
2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét Xt s6
195/2025/QDXXST-DS ngay 23 thang 04 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa
s6: 195/2025/QDST — DS ngay 23/04/2025 gitta cac duong su:

- Nguyén Don: Ngan hang TMCP K

Tru s¢ chinh: 4 P, phuong V, TP ., tinh Kg

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M - Chirc vu: Tong Giam Déc

Nguoi dai dién theo Gy quyén : Ong Lé Trung V - Chtrc vu: Phé Tong Giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian V1, Chirc vu: Chuyén vién
xtr Iy no, Ong Lé Vin A, Chuyén vién xir [y no.

Dia chi: S6 B H, phuong M, thanh phé P. tinh Bn.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh 1991 (Ving mat)

Dia chi: Khu phd A, phuong P, thanh phé P, Bn

- Ngwoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan;

1. Ong Lé Van L, sinh nam 1984 (Vang mat)

2. Ba Tran Thi Xuan T1, sinh nam 1983 (Vang mat)



Cung dia chi: Khu pho A, phuong P, thanh pho P, tinh Bn.

Tai phién toa c6 mat nguyén don, vang mit bi don va ngudi c6 quyén nghia
vu lién quan.

NHAN THAY
*Theo don khéi kién, ban tw khai nguyén don trinh bay:

Hop dong tin dung s6 1203/19/HDTD/2502-9119 ngay 30/12/2019 va Giay
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 29495253/19/KUNN/2502-9119 ngay
30/12/20109.

So tién vay: 800.000.000 dong (T2 tram triéu dong);

- Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh mua ban hai san

- Giail ngan ngay: 30/12/2019

- Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dau tién (tir
ngay 30/12/2019 dén ngay 30/12/2020).

- Lai suat cho vay 11%/niam, c6 dinh trong 03 thang ké tir ngay giai ngan theo
KUNN. Ké tir thang thir 04 tinh tr ngay giai ngan theo KUNN, Lai suat vay duoc
diéu chinh 03 thang/lan va Lai suat vay diéu chinh duoc tinh nhu sau: Lai suat vay
bang (=) 2/3 Lai suat tién guri tiét kiém ky han 12 thang cua loai tién Bén vay dang
vay, loai 1anh 14i cudi ky cia Ngan hang K tai thoi diém thay doi 13i suat vay cong
(+) bién d6 3,7%/nam. LAi suat vay sau khi thay d6i khong duoc thap hon LSV toi
thiéu hién hanh tai Ngan hang K (cung loai hinh va phuong thtc vay).

- Lai suat no qua han: 150% lai suat vay tai thoi diém chuyén ng qua han; -
[ 3i suat 13i cham tra: 10%/nim

- Ky han tra 1i vay: hang thang, ngay tra 13i vay dau tién la ngay 30/01/2020.

- Tién 1ai phai tra bang (=) Du no vay thuc té nhan (x) l4i suat vay (%/nim)
nhan (x) S6 ngay vay thuc té chia (:) 365. Trong d6, néu s6 ngay vay thuc té chua
du 01 ngay thi dugc tinh du 01 ngay.

- Ky han tra no goc: Cudi ky. Ngay tra no goc dau tién la ngay 30/12/2020.
Moi ky han Bén vay phai tra s6 no géc nhu sau: Ky tra no S no goc phai tra moi
ky30/12/2020, 800.000.000 dong

2. Tai san bao dam cho khoan vay: Tai san dam bao thuc hién cho khoan vay
cua ong T tai Ngan hang TMCP K la bat dong san:

+ Quyén st dung dat toa lac tai dia chi Thon A, xa H, huyén H, tinh Bn; thtra
dat s6 49; to ban do so 84; dién tich 380,5m2, muc dich str dung: Pat ¢: 80m?2, dat
trong cay lau nam: 300,5m?; thoi han st dung: dat o: lau dai, dat trong cay lau
nam: dén thang 07/2064; ngudn goc str dung: nhan chuyén nhuong dat duoc cong
nhan quyén str dung dat nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat: 80m?2, nhan chuyén
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nhuong dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat: 300,5m? theo Giay chung
nhan quyén st dung dat s6 quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat so
CO 768441, so6 vao so cap GCN : CS 00670 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh B
cap ngay 19/12/20109.

Tai san dam bao néu trén duoc thé chap tai Ngan hang TMCP K theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 1203/19/HPTC-BDPS/2502-9119 ngay
28/12/2019, da duoc diang ky giao dich bao dam theo Pon yéu cau diang ky thé
chap quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Vian phong Pang ky
Pat dai huyén H, tinh B — chting nhan ngay 30/12/2019.

3. Thuc hién hop df‘mg va vi pham nghia vu tra ng: Trong qua trinh thuc hién
hop dong vay, 6ng T chi thanh toan duwoc mot phan nghia vu no, khong thuc hién
nghia vu tra no diing nhu hop dong da ky két.

Tam tinh dén ngay 04/06/2025, 6ng con no Ngan hang K so6 tién cu thé nhu
sau: Khoan muc: Hop dong tin dung s6 1203/19/HDTD/2502-9119 ngay
30/12/2019

No goc: 800.000.000 dong Lai trong han: 14.706.849 dong Phat cham tra li:
6,576,766 dong 1ai qua han: 584,778,082 dong

Tong Cong: 1,406,061,697 dong (Mot ty, bon tram 18 sau triéu, khong tram
sau muoi mot ngan, sau tram chin muoi bay dong).

Ngan hang TMCP K kinh dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

1. Yéu cau ong T phai thanh toan no cho Ngan hang K tong so tién goc, 1ai
tam tinh dén ngay 04/06/20251a no goc: 800.000.000 d 6ng, 1ii trong han:
14.706.849 & 6ng, phat cham tra 1ii: 6,576,766 dong, 141 qua han: 584,778,082
dong. Tong cong: 1,406,061,697 dong (Mot ty, bon tram 18 sau triéu, khong trim
sau muoi mot ngan, sau traim chin muoi bay dong) va tién 1ai, tién phat phat sinh tir
ngay 05/06/2025 cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang K.

2. Truong hop 6ng T khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra khong du s6 no
thi Ngan hang TMCP K yéu cau Toa an chap nhan yéu cau xur 1y tai san thé chap
va tuyén phat mai tai san thé chap theo thoa thuan tai Hop dong thé chap quyén str
dung dat s6 1203/20/HPTC-BDS/2502-9119 ngay 28/12/2019 dé wu tién thanh
toan ng cho Ngan hang TMCP K.

3. Bi don phai chiu tat ca an phi va cac chi phi lién quan khac.

Bi don Ong Nguyén Thanh T, ¢6 noi cu tri tai Khu phd A, phuong P, thanh
pho P, tinh Bn. Do 6ng T thuong xuyén ving mit tai noi cu tra nén Toa an khong
tién hanh tong dat duoc, do vay Toa an niém yét cac van ban to tung: “thong bao
thu Iy vu an; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
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ching ctr va hoa giai; quyét dinh dua vu an ra xét xir; quyét dinh hon phién toa”
theo quy dinh cua B¢ Luat td tung dan su.

Sau khi nhitng nguoi tham gia to tung phat biéu tranh luan va d6i dap, vi dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé P phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir, ctia nhing
ngudi tham gia to tung, ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong
x¢ét xur nghi an la dang trinh tu, thu tuc do B luat td tung dan su quy dinh va de
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP
K.

XET THAY

Sau khi nghién ciru hé so va cdc tai liéu co trong ho so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa va can cie vao két qud tranh ludn tai phién toa. Hpi dong xét xiv
nhan dinh:

1/ Vé thi tuc to tung: tham quyén giai quyét vu an, phia bi don 6ng Nguyén
Thanh T, khu pho A, phuong P, thanh phd P, tinh Bn.

Day 1a hop dong tin dung vay tién gitta Ngan hang va ca nhan, 1a hop dong
cho vay kiém hop dong thé chap quyén st dung dat do vay Toa an thu 1y vu an dan
su va can cu theo qui dinh tai khoan 03 Piéu 26, diém a khoan 01 diéu 35 B0 Luat
t6 tung dan sw nam 2015 nén yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan
dan thanh pho P.

Ong Nguyén Thanh T thuong xuyén ving mit tai noi cu tri nén Toa an nhan
dan thanh pho P @3 tién hanh niém yét cac thu tuc theo quy dinh phap luat. Tai
phién toa hom nay 6ng T van vang mit, do vay Toa 4an van tién hanh xét xir ving
mat theo quy dinh tai diém b khoan 02 Diéu 227 B6 luat to tung dan su.

2/ Vé noi dung tranh chap:

Xét yéu cau khai kién cuia nguyén don hoi dong xét xir nhan thay:

Cian Hop dong tin dung s6 1203/19/HPTD/2502-9119 ngay 30/12/2019 va
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 29495253/19/KUNN/2502-9119;
S6 tién vay: 800.000.000 dong (T2 tram triéu dong );

- Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh mua ban hai san

- Gi1ai ngan ngay: 30/12/2019

- Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan dau tién (tir
ngay 30/12/2019 dén ngay 30/12/2020).

- Lai suat cho vay 11%/nam,



- Lai suat no qua han: 150% lai suat vay tai thoi diém chuyén ng qua han; -
i suat 1ai cham tra: 10%/nam

- Ky han tra 13i vay: hang thang, ngay tra 13i vay dau tién 1a ngay 30/01/2020.

2. Tai san bao dam cho khoan vay: Tai san dam bao thuc hién cho khoan vay
cia ong T tai Ngan hang TMCP K 1a bat dong san:

+ Quyén st dung dat toa lac tai dia chi Thon A, xa H, huyén H, tinh Bn; thira
dat s6 49; to ban do so 84; dién tich 380,5m?2, muc dich st dung: Pat &: 80m?, dat
trong cay lau nam: 300,5m?; thoi han str dung: dat &: lau dai, dat trong cay lau
nam: dén thang 07/2064; nguon goc sir dung: nhan chuyén nhuong dat dugc cong
nhan quyén str dung dat nhu giao dat co thu tién sir dung dat: 80m?2, nhan chuyén
nhuong dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat: 300,5m? theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CO 768441, s6 vao so cap GCN : CS 00670 do S& tai nguyén va moi truong tinh B
cap ngay 19/12/20109.

Tai san dam bao néu trén duoc thé chap tai Ngan hang TMCP K theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 1203/19/HPTC-BDS/2502-9119 ngay
28/12/2019, da duoc diang ky giao dich bao dam theo Pon yéu cau diang ky thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Van phong Dang ky
Dat dai huyén H, tinh B — chitng nhan ngay 30/12/2019.

Thuc hién hop dé“mg va vi pham nghia vu tra ng: Trong qué trinh thuc hién
hop dong vay, ong T chi thanh toan dugc mot phan nghia vu no, khong thuc hién
nghia vu tra no ding nhu hop dong da ky két.

Tam tinh dén ngay 04/06/2025, 6ng con no Ngan hang K s6 tién cu thé nhu
sau: Khoan muc: Hop dong tin dung s6 1203/19/HDTD/2502-9119 ngay
30/12/2019.

No goc: 800.000.000 dong Lai trong han: 14.706.849 dong Phat cham tra 13i:
6,576,766 dong 1ai qua han: 584,778,082 dong.

Tong cong: 1,406,061,697 dong (Mot ty, bon tram 18 sau triéu, khong tram
sau muoi mot ngan, sau tram chin muoi bay dong).

Nay Ngan hang TMCP K dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

- Yéu cau ong T phai thanh toan no cho Ngan hang K tong s6 tién goc, 14i tam
tinh dén ngay 04/06/2025 1a 1,406,061,082 dong (Mot ty, bon tram 1& sau triéu,
khong trim sdu muoi mot ngan, sau trim chin mwoi bay dong). va tién 1ai, tién
phat phat sinh tir ngay 05/06/2025 cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang K.

Truong hop 6ng T khong thuc hién nghia vu tra no hoac tra khong du sO no
thi Ngan hang TMCP K yéu cau Toa an chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap
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va tuyén phat mai tai san thé chap theo thoa thuan tai Hop dong thé chap quyeén st
dung dat s6 1203/20/HPTC-BDS/2502-9119 ngay 28/12/2019 dé uu tién thanh
toan ng cho Ngan hang TMCP K.

Hién nay, s6 du no goc 800.000.000 dong da bi qua han. Tinh dén nay, ong
Nguyén Thanh T van khong thuc hién nghia vu tra nog cho Ngan hang TMCP K va
mén vay dd chuyén no qua han. Ong Nguyén Thanh T lién tiép vi pham nghia vu
da cam két v6i Ngan hang TMCP K. Ngan hang d3 nhiéu lan yéu cau khach hang
thanh toan toan bo no vay nhung khach hang khong thuc hién. 6ng T khong tra tién
nira, qua day cho thay éng T di vi pham hop dong tin dung d3 ky két giira hai bén.
Pay 1a viéc vay tién cua to chirc tin dung nén 1ai suat duoc ap dung theo hop dong
tin dung gitra hai bén da ky ket.

Ong Nguyén Thanh T d3 vi pham nghia vu trong hop dong tin dung, do vay
ong T phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP K sé tién la:
1,406,061,697 dong (Trong d6 tién goc 1a 800,000,000 dong va tién 1ai tinh dén
ngay 04/06/2025 1a 606,061,697 dong) va tra tién 1di phat sinh trén s6 du no goc tir
ngay 05/06/2025 cho dén khi tra hét no theo murc 13i suat duoc cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky két 1a c6 co s& chap nhan.

Vé xtr 1y tai san thé chap: Tai san bao dam cho khoan no vay la

+ Quyén st dung dat toa lac tai dia chi Thon A, x3 H, huyén H, tinh Bn; thtra
dat s6 49; to ban do so 84; dién tich 380,5m?2, muc dich str dung: Pat ¢: 80m?2, dat
trong cay lau nim: 300,5m?; thoi han st dung: dat o: 1au dai, dat trong cay lau
nam: dén thang 07/2064; ngudn goc str dung: nhan chuyén nhuong dat duoc cong
nhan quyén sit dung dat nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat: 80m2, nhan chuyén
nhuong dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat: 300,5m? theo Gidy chimng
nhan quyén str dung dat s6 quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CO 768441, s6 vao so6 cap GCN: CS 00670 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh B
cap ngay 19/12/20109.

Tai san dam bao néu trén dugc thé chap tai Ngan hang TMCP K theo Hop
dong thé chap quyeén su dung dat so 1203/19/HDTC-BDS/2502-9119 ngay
28/12/2019, da duoc ding ky giao dich bao dam theo Pon yéu cau ding ky thé
chap quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Vin phong Piang ky
Dat dai huyén H, tinh B — chtig nhan ngay 30/12/2019.

Tai san thé chap dé dam bao tién vay néu trén thudc quyén sé hiru, quyén sir
dung cua nguoi thé chap, va di dang ky giao dich bao dam dung theo quy dinh cta
phap luat nén viéc Ngan hang TMCP K yéu cau xir 1y tai san Bao dam thé chap cua
ong Lé Van L va ba Tran Thi Xuan T1, néu trong trudng hop éng T khong tra hodc
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tra tién khong day du cho Ngan hang va trong trudng hop tai san thé chap khong
du thanh toan no vay, ong Nguyén Thanh T van c6 nghia vu tra no cho dén khi tra
hét toan bd no vay véi Ngan hang 1a c6 co s&, phu hop véi qui dinh cia phap luat .

Vé chi phi t6 tung: Ngay 10/03/2025 Ngan hang TMCP K c6 nop tam tng s6
tién 4.000.000 dong dé chi phi xem xét tham dinh tai cho. Nay budc 6ng Nguyén
Thanh T nop tra lai s6 tién 4.000.000 dong cho Ngan hang TMCP K.

Vé 4an phi: do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai nop an
phi dan su so tham theo quy dinh cia phap luat.

Vi nhitng [é trén,

QUYET PINH

1/ Ap dung: khoan 03 DPiéu 26, diém a khoan 01 Piéu 35, Diéu 227, biéu
228, Piéu 233, Diéu 235 Bo Luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 463, Diéu 465,
466. Bo Luat dan su ndm 2015; Diem c khoan 1 Dicu 688 Bo Luat dan sy nam
2015;

- Luat ngan hang va Luat cac to chirc tin dung;

- Luat thi hanh an;

- Piém a, b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Piéu 26. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu quoc hoi vé quy
dinh mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 16 phi Toa an.

2/ Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K.

Budc 6ng Nguyén Thanh T phai tra cho Ngan hang TMCP K, so tién la
1,406,061,697 dong, trong d6 goc 800.000.000 dong, 13i 606,061,697 dong (lai
trong han: 14,706,849 dong va 1ai qua han: 584,778,082 dong 14i phat cham tra la;
6,576,766 dong) va lai phat sinh ké tir ngay 05/06/2025 cho dén khi tra dirt no,
theo mtrc 14i suat duoc cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két.

Néu 6ng Nguyén Thanh T, khong tra hodc tra khong du toan bo khoan no néu
trén va tién 14i phat sinh trén s6 du no goc cho dén khi tra hét no cho Ngan hang thi
Ngan hang TMCP K duoc quyén xtr 1y tai san thé chap 1a: tai san toa lac tai:

+ Quyén st dung dat toa lac tai dia chi Thon A, x3 H, huyén H, tinh Bn; thtra
dat s6 49; to ban do so6 84; dién tich 380,5m? , muc dich sit dung: Dat ¢: 80m?, dat
trong cdy lau nim: 300,5m?; thoi han st dung: dat &: 1au dai, dat trong cay lau
nam: dén thang 07/2064; ngudén goc str dung: nhan chuyén nhuong dat duoc cong
nhan quyén sit dung dat nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat: 80m?2, nhan chuyén
nhuong dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat: 300,5m? theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb



CO 768441, s6 vao so cap GCN: CS 00670 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh B
cap ngay 19/12/20109.

Tai san dam bao néu trén dugc thé chap tai Ngan hang TMCP K theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat sé6 1203/19/HDPTC-BDPS/2502-9119 ngay
28/12/2019, da duoc ding ky giao dich bao dam theo Pon yéu cau ding ky thé
chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat tai Chi nhanh Vian phong Pang ky
Dat dai huyén H, tinh B — ching nhan ngay 30/12/2019. Bén thé chap Ba Tran Thi
Xuan T1 va ong L.é Van L.

Trudong hop tai san thé chap khong du thanh toan no vay, ong Nguyén Thanh
T van c6 nghia vu tra no cho dén khi tra hét toan bo no vay véi Ngan hang.

- Vé Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thanh T, hoan tra cho Ngan hang TMCP K
so tien chi phi tham dinh tai san la 4,000,000. dong.

3/ An phi: Nguyén Thanh T phai nop 54.181.850 ddng an phi dan su so tham.
Hoan tra Ngan hang TMCP K so6 tién 22.346.000 dong tién tam tmg an phi dan su
so tham theo bién lai s6 0018962 ngay 07/11/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su
Thanh pho P.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

An x1t cong khai c6 mit nguyén don, ving mit bi don va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan. Quyén khang céo cua nguyén don 1a 15 ngay tron ké tir ngay
tuyén an (04/06/2025), cua bi don va nguoi cé quyeén loi nghia vu lién quan la 15
ngay tron ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Lé Thi Kiéu Thu D6 Vian Hoa Nguyén Ngoc Diing






