TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2025/DS - ST
Ngay: 05 - 6 - 2025

Viv: Tranh chap hop dong
chuyén doi quyén sir dung

dat..

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thiam gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Cong Poan.

Céc Hoi tham: Ong Lé Phi Man va ong Lai Quang Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ha
Nam.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Ha Nam tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Thanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét
xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 11/2024/TLST-DS ngay 07 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén sir dung dat”.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi sotham s6 05/2025/QD-ST ngay
08/4/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so 04/2025/QD-ST ngay 05/5/2025

gifra:

* Nguyén don: Ong Tran Van S, sinh nam 19535; dia chi: Thon P, x4 K, thi
xa K, tinh Ha Nam; c6 mat.

* Bi don: C)ng Lé Van P, sinh nam 1961; dia chi: Thon D, xa K, thi xa K,
tinh Ha Nam; c6 mat.

* Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi xd K, tinh Ha Nam; dai dién theo phéap luat: Ong
Nguyén Thanh T - Chuc vu: Chu tich UBND thi xa K; dai dién theo uy quyén:
Ong Nguyén Hung S1 - Chite vu: Pho Chu tich UBND thi x4 K, vang mit khong
co ly do.

2. I:]y ban nhan dan xa K, thi xa K, tinh Ha Nam. Dai di¢n theo phap luat:
f)ng Lé Thanh G - Chtrc vu: Chu tich UBND xa K, Véng mat co don xin xét xu
Véng mat.



3. Ba Pham Thi K, sinh nam 1957; dia chi: Thon D, xa K, thi xa K, tinh Ha
Nam.

4. Anh Tran Co T1, sinh nim 1981; dia chi: T6 D, N, phuong A, quan D,
thanh pho Hai Phong.

5. Chi Tran Thi T~2, sinh ndm 1983; not DPKHKTT: Thon L, xa L, huyén U,
Thanh pho Ha Noi; chd ¢ hién nay: 287 G-ro, Geumil-eup.Wando-gun, J-do, K1.

6. Anh Tran Van GI, sinh nam 1986; dia chi: To A, phuong H, quan D,
thanh pho Hai Phong.

7. Chi Tran Thu H, sinh nam 1989; dia chi: Xom A, T, xa T, huyén T, tinh
Hai Duong.

Nguo1 dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi K, anh Tran Co TI1, chi
Tran Thi T2, anh Tran Van G1, chi Tran Thu H la ong Tran Van S, sinh nim
19535; dia chi: Thon D, xa K, thi xa K, tinh Ha Nam; ¢6 mat.

8. @ng Lé Van N, sinh nam 1964; dia chi: Thon D, xa K, thi xa K, tinh Ha
Nam; ving mit c6 don xin Xét Xr ving mit.

9. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1966; dia chi: Thon P, xa K, thi1 xa K, tinh Ha
Nam; vang mit c6 don xin Xét Xr vang mat.

10. Ba Lé Thi P1, sinh nam 1973; dia chi: Thon T, xa T, thi1 xa K, tinh Ha
Nam; c6 mat.

11. Ba Lé Thi N1, sinh nam 1969; dia chi: Thon D, xa K, thi1 xa K, tinh Ha
Nam; c6 mat.

12. Ba Vi Thi P2, sinh nam 1965; dia chi: Thon D, xa K, thi1 xa K, tinh Ha
Nam; vang mat c¢6 don xin xét Xt vang mat.

13. éng Pham Van A, sinh nam 1962 va ba Lé Thi D, sinh nam 1964: cung
dia chi: Thon D, xa K, th1 xa K, tinh Ha Nam; vfmg mat khong co 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ban tu khai cia nguyén don 6ng Tran Van S va la
dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi K (vo 6ng S), cac con 6ng S la anh
Tran Co T1, chi Tran Thi T2, anh Tran Van G1, chi Tran Thu H, trinh bay:

Theo Giay chirng nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén K
cap nim 1994 la dat ruong 115 cho gia dinh 6ng duoc phan chia la 1,9 sao tai
khu vuc BPuong D cho 6 khéu trong gia dinh 6ng gom: Ong va vo 6ng ba Pham
Thi K, cac con ong la anh Tran Co T1, chi Tran Thi T2, anh Tran Van G1, chi
Tran Thu H (tong 1,9 sao = 684m?), gia dinh 6ng dugce chia moi khau 1a 114m? x
6 khau = 684m>.

Nam 1997, duoc su df‘)ng ¥ cua UBND xa K, huyén K, tinh Ha Nam cho
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phép duoc don rudong lam kinh té trang trai tai khu vuc D, ong c6 1,9 sao rudong
& buong D dé doi lay 2.2 sao ruong DPong Co cia hai ong d6 la 6ng Lé Van V
01 sdao, con cu Lé Van H2 0.9 sao dé dao ao tha ca lam trang trai. Khi doi ruong
cho 02 gia dinh la tr nguyén va dé thuan tién cho viéc canh tac. Pén nam 2017,
nha nuéc thu hoi rudng & D va trang trai cia dng lam khu nghi duéng T, UBND
x4 K ¢6 goi 6ng va anh Lé Van P (1a con trai cu H2) ra dé ky Van ban thoa thuan
chuyén doi dat nong nghiép gitra hai noi la Pong C va Puong D. Do cu Lé Van
H2 da chét nam 2016 nén anh Lé Van P 1a con trai cu H2 dai dién cho gia dinh
dén UBND xa K lam Giay uy quyén dé giai quyét viéc chuyén doi quyén st
dung dat nong nghiép ngay 16/9/2017 gitta éng S va cu H2 va thda thuan khi
nha nuée thu hoi dat, trude su ching kién ciia Chu tich UBND x4 K va éng Tran
Van DI xom treong xom I

Theo nhu vin ban thoa thuan va giay uy quyén ma o6ng va anh Lé Vin P
con cua cu Lé Van H2 da ky két truéec UBND x4, trude can bo dia chinh, x6m
truong xom I cfi thon D, khi duoc nha nude hod tro dén bu khu ruong D thi gia
dinh 6ng dugc nhan 1,3 sao (432m?) cua gia dinh cu Lé Van H2 con khi nao nha
nuée ho tro dén bu khu ruong Puong D thi gia dinh cu Lé Van H2, con la anh
L& Van P duoc nhan sb tién hé tro va dén bu d6 ma anh Lé Van P d3 duoc gia
dinh cu H2 1y quyén da ky két v6i ong nay anh P loi dung vao long tin hang
x6m di lay hét so tién ho tro ctia nha nudce tai khu D 1a 71.280.000 dong. Pay la
hanh vi ltra ddo dé chiém doat tai san cua cong dan va lay ca 0,9 sao & Puong D
ma dng di doi cho gia dinh cu Lé Van H2. Trong khi d6 ong doi cho anh Lé Vin
V cung x6m la 1,0 sao anh V d tra du so tién dén bu cho ong.

Nay 6ng dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Ha Nam cong nhan hop dong
chuyén doi quyén str dung dat nong nghiép gitra ho 6ng Tran Van S va ho cu Lé
Van H2 (dai dién cho gia dinh cu H2 1a con trai 6ng Lé Van P) va budc gia dinh
ong Lé Van P tra lai dng so tién dugc dén bu dat rudong tai D 1a 71.280.000 dong
vi gia dinh ong bi thu hoi dat rudéng & P doi cho gia dinh cu Lé Van H2 (anh Lé
Vian P 1a con trai cu H2) da duoc gia dinh Uy quyén ky van ban thoa thuan doi
dat cua cu Lé Van H2 cho ong dé gia dinh dng duoc huong quyén loi cua nguoi
bi thu hoi dat.

Bi don 6ng Lé Van P trinh bay: Ong la con trai cu Lé Van H2 (chét nim
2016) va cu Lé Thi H3 (chét nam 2018). Tt khi Nha nuéc cap dat dén khi Nha
nuée thu hoi dat dién tich 1a 432m? 1a dat nong nghiép thudc khu vue D tai xa K,
huyén K, tinh Ha Nam 1a tiéu chuan dat cia bé me 6ng. Ong duoc biét bd 6ng la
cu Lé Van H2 khong lam thu tuc hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
nong nghiép trén cho bat ky ai, ké ca ong la con dé, bo dng ciing khong sang tén
cho 6ng, cling khong lam thu tuc chuyén quyén st dung dat trén cho ong Tran
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Van S la nguyén don.

Khi nha nuée thu hoi dat, dng duoc nghe viée doi dat ruong ndong nghiép
gitta cu H2 va éng S dé lam trang trai VAC nhung cu thé nhu nao 6ng khong
nim rd. Pén nam 2017, UBND x4 K yéu cau ho gia dinh cu H2 ctr nguoi ra xa
dé giai quyét van dé thu hoi dat lam du an khu du lich Tam Chuc, do bo 6ng da
chét nén cir 6ng la con trai truéng cua gia dinh cu H2 dén UBND xi ky giay to
thu hoi dat. Khi d6 6ng co ky vao Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén doi quyén
sit dung dat nong nghiép véi 6ng S vao ngay 16/9/2017 tai UBND xa K nhung
ong ky vao vin ban d6 mang tinh chat dai dién gia dinh cua cu H2, chir thuc té
ong khong co tiéu chuan ruong dat & B doi cho 6ng Tran Vin S.

Niam 2017, Nha nuéc thu hoi dat cia cu H2, dng 1a ngudi ky cac van ban
kiém ké, bién ban thanh toan tién boi thuong, hd tro GPMB, phiéu chi va truc
tiép nhan tién 71.280.000 dong. SO tién nay o6ng da chi cho ba D va ong A la
ngudi mua lai trang trai ctia 6ng H4 va éng S 1a 7.000.000 dong; cu H2 va cu H3
moi ngudi 16.000.000 dong; 6ng N 16.000.000 dong va ba P1 16.000.000 dong
(do 6ng N, ba P1 c6 tiéu chuan dat ruong cung hd cu H2 va cu H3), con 6ng va
ba N1 khong c6 tiéu chuan rudng trong hd cu H2 nén khong duoc chia tién.

Nay ong S khoi kién yéu cau ong tra lai s6 tién 71.280.000 dong, dng yéu
cau o6ng S lam thu tuc chuyén doi quyén str dung dat 0,9 sao & Puong D cho gia
dinh cu H2 thi 6ng dong ¥ tra lai s6 tién trén cho ong S.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan chi Lé Thi P1 trinh bay: V& nguon
goc thira dat so 01, to ban d6 so 6, dién tich 432m? dat nong nghiép & xt D, ban
do dia chinh xa K lap nam 1994 cua hd cu Lé Van H2 la bo dé cua chi. Ho cu
H2 gom: Cu Lé Vian H2 (mat nam 2016) va cu Lé Thi H3 (mat nim 2018) va 5
nguoi con la: Anh Lé Van P, anh Lé Van N, chi Lé Thi HI, chi Lé Thi N1, chi
Lé Thi P1. Nam 1993, cu H2 va cu H3 gia yéu khong s dung dat rudong nén cho
chi la nguoi truc tiép st dung dién tich 432m? (1,2 sao) dat lta xt Dong C6 cua
ho cu H2, dén cudi nam 1997 chi ¢6 thoa thuan miéng (khong lap van ban giéy
td) véi ong Tran Van S, dia chi: Xom I, thon D, xa K, huyén K, tinh Ha Nam,
no1 dung thoa thuan do6i toan bo dién tich 432m? tréng lua tai xu Df‘)ng Co cho
ong Tran Vin S sir dung, nguoc lai 6ng S doi dién tich 0,9 sao & Puong D cho
chi str dung va cac bén tu dong thué hang ndm, muc dich doi rudng dé hai bén
tién canh tac. Pén nam 2000, Nha nuéc thuc hién don 6 doi thia thi dién tich
nha nao di duoc cap giay chirng nhan quyén st dung thi nha nude van tinh du
dién tich chi don doi thira vao nhau, thuc té dién tich 432m? tai xtt D thi ong S
van st dung theo nhu thoa thuan. Nam 2005, éng S chuyén nhuong trang trai
cho 6ng Lé Thanh H4, dén nam 2009 thi 6ng H4 tiép tuc chuyén nhuong cho ba
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Le Thi D va dng Pham Van A st dung trang trai. Nam 2017, Nha nuéc thu hoi
dién tich 1,2 sao = 432m? dat lta cua hd cu H2 tai D dé lam khu nghi dudng T
thi UBND xa K c6 goi gia dinh 1én x4 dé ky Bién ban thoa thuan chuyén doi dat
néng nghiép gitra hai noi Pong C va Puong D. Chi khong biét viée chuyén doi
quyén st dung dat nong nghiép gitra cu Lé Van H2 (nguoi ky 1a con trai anh Lé
Van P) véi ong Tran Van S. Nam 2021, anh trai chi 1a anh Lé Vin P ¢é dai dién
cho gia dinh nhan s6 tién boi thuong thu hoi dat cua cu H2 1a 71.280.000 dong.
So tién nay anh P nhan sau d6 anh P dtimg ra chia cho ba Lé Thi D va chong la
Pham Vin A. dia chi: Xom A, xa K, huyén K tinh Ha Nam la chu trang trai 10%
= 7.128.000 dong, chia cho cu H2 va cu H3 1a 32.076.000 dong, chia cho chi la
16.038.000 dong, chia cho anh N 1a 16.038.000 dong. Nay ong S khéi kién yéu
cau Toa an nhan dan tinh Ha Nam budc anh Lé Van P tra sb tién da nhan boi
thuong thu hoi dat la 71.280.000 dong, chi khong chap nhan, dé nghi Toa 4n béac
yéu cau khoi kién cua ong Tran Van S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vian N nhat tri v6i quan
cua ba Lé Thi P1.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H1 va ba Lé Thi N1
trinh bay: Nam 1993, bd me cac ba cho em gai chi la chi Lé Thi P1 céy 1.2 sao &
xtr D, dén khi Nha nudc thu hoi gia dinh cac ba duoc nhan so tién 71.280.000
dong va da chia cho ong ba Anh D2 10% s tién d6, chia cho dng N va ba P1 va
bo me cac ba. Nay cac ba thay ong Tran Van S khéi kién yéu cau doi so tién trén
1a khong hop 1y, khong chap nhan don khoi kién cia dng S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: UBND thi xi K, tinh Ha Nam
trinh bay:

Vé nguon goc st dung dat: Thue hién Thong bao s6 46/TB-UBND ngay
04/9/2015 cua UBND huyén K vé viéc thu hoi dat ¢¢ GPMB phuc vu du an:
Xay dung Khu trung tim d6n tiép, nghi dudng (dot 7) thudc du an Khu D tai xa
K va thi tran B, huyén K. U da chi dao cac co quan chuyén moén lién quan thuc
hién cac budc theo quy trinh GPMB. Theo ho so phan tich nguon goc st dung
dat cia UBND x3 K va viéc ching minh tiéu chuan giao chia cua cac hd anh
huong du an, dién tich 432m? tai to ban do sO 6 thua dat s6 1 thude xu déng
DPong Co 1a dién tich tiéu chuan 115 cua ho ong Lé Van H2 (vo Lé Thi H3) da
chét la bo me dé cia 6ng Lé Van P (dién tich nay nam trong trang trai dng Pham
Vian A (vo Lé Thi D) la chu trang trai dang st dung dat va da duoc cip gidy
chiing nhan quyén str dung dat (c6 tén trong ho so dia chinh va so ding k¥ ruong
dat nam 1994 cia UBND xi K).



Vé qué trinh st dung dat cac bén cu thé nhu sau: Nam 1997 éng Tran Van
S don doi cia cac hd tw nhan dién tich 9.381m? tai xt dong D (ngudn goc dat la
cua 11 ho co dat tiéu chuan 115,990). Ngay 25/11/1997 6ng Tran Vin S ¢6 hop
dong kinh té giao dat lam trang trai theo mo hinh VAC véi dién tich 9.381m? tai
xtt dong Pong Co (Hop ddong do UBND xa K ky xac nhan 25/11/1997). Ong S
sit dung 1am mo hinh VAC tir nam 1997 dén nam 2001 va c6 tén trong dé 4n
chuyén dich véi dién tich 9.360m? tai xir dong D. Pén nam 2005, éng Tran Van
S cung vo Pham Thi K ¢6 don xin chuyén quyén st dung rudng dat cho ong Lé
Thanh H4 va vo la Pham Thi V1 (¢6 chir ki cua cac bén va dugoc UBND xa K
x4c nhan 19/03/2005). Ong H4 st dung tir nam 2005 dén nam 2009 thi ¢6 don
xin chuyén quyén st dung rudng dat cho éng Pham Van A vo Lé Thi D (c6 chir
ky cua cac bén va dugc UBND xa K xac nhan ngay 20/7/2009).

Hién trang ong Pham Vian A vo Lé Thi D 1a chu trang trai dang st dung
dat tinh dén thoi diém c6 Thong bao thu hoi dat so 46/TB-UBND ngay
04/9/2015 cia UBND huyén K. Viéc chuyén quyén dién tich 9381m? gifta céac
chu trang trai déu thé hién bfmg cac van ban duoc UBND xa K xac nhan tai thot
diém. Qua trinh su dung dat cua ong Pham Vian A va 11 ho tu nhan co6 dat tiéu
chuan khong c6 bat ki cac giay td, chuyén doi, chuyén quyén nao theo quy dinh
tai thoi diém. Do vay viéc xac dinh doi tuong thu hoi dat va tinh toan boi
thuong, hod tro can cir theo gidy ching nhan quyén su dung dat da cap va ho so
dia chinh tai dia phuong.

Can ctr 4p dung dé tinh gia tri boi thu thuong, ho tro cho cac ho: Can ctr
nguodn goc st dung dat, ho so dia chinh ddi véi cac doi twong cé du gidy to phap
1y quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 75 Luat dat dai nam 2013 quy dinh diéu kién
duoc boi thuong ve dat; tai khoan 1 Piéu 84 Luat dat dai nam 2013 vé diéu kién
duoc tinh ho tro dao tao chuyén doi nghé, tim kiém viéc lam va duoc ban hanh
chi tiét tai Piéu 17 Quyét dinh s6 38 ngay 12/9/2014 cia UBND tinh H. Khoan
1 DBiéu 19 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP cta Chinh phu quy dinh vé d6i twong
duoc ho tro 6n dinh doi séng va san xuat khi Nha nuéce thu hoi dat (duoc sua
doi, bo sung tai Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP) dugc ban hanh
chi tiét tai Piéu 16 Quyét dinh so6 38 ngay 12/9/2014 cua UBND tinh. Thuc hién
cac budc theo quy trinh, UBND huyén di ban hanh cac quyét dinh D6i véi cac
ho trong d6 c¢6 hod ong Lé Vian H2 chu str dung c6 dat tiéu chuan trong trang trai
va da duogc phé duyét tai quyét dinh s6 8415/QD-UBND ngay 28/12/2017 vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro dat dai va cac chinh sach ho tro
trén dat cua cac ho bi anh hudéng bdi hang muc san lap Trung tdm nghi dudng
thudc du an dau tu xay dung Khu D (lan 3- dat nong nghiép); tai quyét dinh thu
hoi dat s6 8373/QD-UBND ngay 28/12/2017 thu hoi dién tich 432m? tai thira dat
s6 01 to ban dd s6 6 (ban d6 dia chinh xa K ti 1& 1/2000, 1ap nam 1994). Tong s6
tién theo phwong an phé duyét cia hd 6ng Lé Van H2 la 71.280.000 dong. Tu
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nhirng tai liéu thu thap, qua trinh chirmg minh cung cap ho so, cac cin cu phéap 1y
cu thé di thuc hién khﬁng dinh céc co quan chuyén mon da thuc hién theo dung
trinh tu tha tuc GPMB. Tai thoi diém thu hoi dat ho gia dinh Oong Tran Vin S
khong truc tiép san xuat va khong cé dién tich tiéu chuan giao chia tai vi tri anh
huéng du an do vay viéc ban hanh cdc quyét dinh thu hoi dat va phé duyét
phuong 4n boi thuong, ho tro dirng tén hd 6ng Lé Vian H2 la dung theo quy dinh
phap luat. Viéc tranh chap dan su ctia 6ng Tran Van S “tranh chip hop dong
chuyén d6i quyén su dung dat” UBND thi xa khong du co s& dé xem xét giai
quyét. UBND thi xa K dé nghi Toa an giai quyét vu an dan su theo quy dinh.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan UBND x4 K trinh bay:

Vé dién tich dat nong nghiép cua ho 6ng Lé Van H2: Tong dién tich duogc
giao chia theo ho so nam 1994: 1.929 m2. Gom cac xtr dong: Khuc V§y: 414m?
(thudc thtra dat s6 84, to ban do 2A), Puong D: 252 m? (thudc thtra dat s6 263,
td ban do s6 3), Trung Dong: 342 m? (thudc thira dat s6 6, to ban do 5), D: 432
m? (thuodc thira dat s6 1, to ban do 6), Puong K: 338 m? (thudc thira dat s6 280,
to ban d6 3), Puong K:151 m? (thudc thira dat s6 287, to ban do so 3).

Vé dién tich dat nong nghiép cua ho ong Tran Van S: Tong dién tich dugc
giao chia theo ho so nim 1994: 3.744 m2. Gom céac xtr dong: Khic V§: 828 m?
(thuoc thira dat s6 85, to ban do 2A), P: 684 m? (thudc thira dat so6 268, to ban
d6 so 3), Trung Dong: 468 m? (thudc thira dat s6 13, to ban do so 5), Dong Co:
900 m? (thuoc thira dat s6 15, to ban do 6), D: 144 m? (thuoc thira dat s6 181, to
ban do so 6), Puong Ké: 302 m? (thudc thira dat s6 286, to ban d6 3), Puong K:
418 m? (thudc thira dat s6 283, to ban do 3).

Viéc lap, xay dung va pheé duyét phuwong an: Ngay 25 thang 11 nam 1997,
ong Tran Vin S ky hop dong kinh té lam trang trai md hinh V.A.C véi UBND xi
dién tich 9.831 m? tai xtt ddng D. Ngay 19 thang 03 nam 2005, 6ng Tran Vian S
cung vo Pham Thi K ¢6 don xin chuyén quyén st dung ruong dat cho ong Lé
Thanh H4, dién tich 9.381 m? (dang st dung san xuat theo mo hinh V.A.C). Cac
gidy to lién quan dén quyén su dung dat gom: Hop dong kinh té giao dat lam
trang trai moé hinh V.A.C déng Tran Van S ky véi UBND xi ngay 25/11/1997.
Bién ban giao dat thuc dia cia UBND xi K cho ho éng Tran Van S ngay
23/11/1997 (ban pho t0).

Nam 2001, nam 2013 thuc hién chu truong don doi rudng dat, theo
Phuong 4n don do6i ruong dat nong nghiép cua xa K doi véi dién tich ruong giao
chia 115, 990 UBND x4 da giao cho cic ho st dung theo mé hinh san xuat da
canh trén vung dat triing mo hinh VAC, trong d6 ¢6 khu vuc D van giir 6n dinh,
khong tham gia don doi. Dién tich dat 432m? dat & xir dong D cia hod 6ng H2
van nam trong khu trang trai V.A.C. Gia dinh 6ng A st dung dién tich dat dong
Co cta 6ng H2 tir khi nhan chuyén quyén cua 6ng Lé Thanh H4 cho dén khi
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Nha nuée thu hoi dat phuc vu cong tac GPMB. Viéc UBND huyén K ban hanh
quyét dinh vé viéc thu hoi dat cia 6ong Lé Van H2 anh huong bsi du an Hang
muc san lap khu Trung tdm d6n tiép nghi dudng thudc du an dau tu xay dung
cong trinh ha té“mg, k¥ thuat khu D, tinh Ha Nam tai dia phan xa K 1a dung tham
quyén va theo quy dinh cua phap luat. Viéc ai duoc nhan s6 tién boi thuong dat
dai va céac chinh sach ho tro thi dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Toa 4an nhan dan tinh Ha Nam da tién hanh thu tuc hoa gial tai Toa an; tién
hanh kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, cac bén
duong su van giir nguyén quan diém, khong tu thoa thuan véi nhau vé viée giai
quyét vu an. Tai phién toa, cac duwong su khong tu thoa thuan vé viée giai quyét
vu an va dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam tai phién toa so tham phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat: Qua trinh thu 1y, gidi quyét xét xtr, Tham
phan, Ho6i dong xét xur, Thu kY va nhitng nguoi tham gia to tung di tuan thu
ding cac quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 3 Diéu
26, khoan 1 Diéu 37, Diéu 39, 147 Bo luat To tung dan su; cac Pieu 131, 132,
133, 669, 700, 702, 703, 704 B6 luat Dan su nim 1995; khoan 1 Diéu 129 B
luat Dén su ndm 2015; cac Bieu 3, Dieu 74 Luat dat dai nam 1993; céc bieu 74,
83, 167, 190 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi Toa an, dé nghi: Chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vin S vé viéc cong nhan hop dong chuyén
doi quyén stir dung dat nong nghiép giira hd 6ng Tran Van S va ho cu Lé Van H2
(dai dién cho gia dinh cu H2 la con trai 6ng Lé Van P). Cong nhan ho 6ng Tran
Van S duoc quyén st dung d6i v6i dién tich 432m?2 dat bi thu hoi tai thira dat sb
01, to ban do s6 6 tai b, xa K, huyeén K, tinh Ha Nam va duoc nhan sb tién dén
bu, hd tro thu hoi dat la 71.280.000 dong. Budc dng Lé Van P (con trai cu Lé
Vin H2) phai tra so tién dén bu, ho tro thu hoi dat 1a 71.280.000 dong cho 6ng
Tran Van S.Vé an phi dan su so tham: Ong S khong phai chiu, 6ng P phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe kiém sat vién trinh bay y
kien, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:



[1] V& t6 tung: Quan hé phap luat trong vu 4n nay la “Tranh chap hop dong
chuyén doi quyén str dung dat”; nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran
Thi T2, sinh ndm 1983; noit DPKHKTT: Thon L, xa L, huyén U, Thanh phé Ha
Noi; chod ¢ hién nay: 287 G-ro, Geumil-eup.Wando-gun, J-do, K1. Can cu Diéu
26, biéu 37 B luat To tung Dan su ndm 2015 tranh chap nay thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Ha Nam.

Tai phién toa; mot s6 nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan duoc Toa an
trieu tap hop 1€ nhung vang mat nén can cu Di¢u 227 Bo luat To tung dan su,
Ho1 dong xét xur tien hanh xét xr vang mat nhirng nguoi trén.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Van S

[2.1] D6i voi yéu cau Toa an nhan dan tinh Ha Nam cong nhan van ban
thoa thuan ngay 16/9/2017 giita 6ng Tran Vin S va 6ng Lé Vin P vé viéc
chuyén doi quyén str dung dat nong nghiép c6 hiéu luc phap luat, Hoi dong xét
X thay:

Nam 1994, ho gia dinh 6ng Tran Vin S duoc giao chia 3.744m?2, gom &
cac xtr dong: Khiic V¥ 828m? (thudc thira dat s6 85, to ban do s6 2A), Puong
Dau 684m? (thudc thira dat so 268, to ban do so 3), Trung Dong 468m? (thudc
thira dat s6 13, to ban do s6 5), Pong C6 900m? (thudc thira dat s6 13, to ban do
s6 6); Pong Tau 144m? (thuoc thira dat s6 286, to ban do6 so 3), Puong Ké
418m? (thudc thira dat s6 283, to ban do so 3). Ho cu Lé Van H2 duoc giao chia
1.929m?2 bao gom & cac xir dong: Khic V§ 414m? (thudc thira dat s6 84, to ban
do 2A), Puong Dau 252m? (thudc thira dat so 265, to ban do so6 3), Pong Co
432m? (thudc thira dat s6 1, to ban do s6 6), Trung Pong 342m? (thudc thira dat
sO 6, to ban do s6 5), Puong Ké 338m? (thudc thira dat s6 280, to ban d6 so 3)
d3 dugc UBND huyén K cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nim 1997, ho 6ng Tran Vian S va cu Lé Van H2 thong nhat doi dat cho
nhau dé tién canh tac, cu H2 lay 0,9 sao & Puong D cua ho ong S dé cay lua, con
ho ong S lay 1,2 siao rudng ¢ D cia cu H2 dé lam trang trai VAC. Ong S ¢6 lap
Giay xac nhan rudong dat gom 18 ho gia dinh c6 dat & khu vue D doi dat cho ong
S va tra ra cho UBND xa K, trong d6 ¢6 ho cu H2 doi 1,2 sao rudng thudc khu
vuc D, ky tén tirng hd, ¢6 xdc nhan cua ong Lé Van L xom Truong ky ngay
15/10/1997. Cac bén da ban giao dat cho nhau trén thuc dia tir nam 1997, thuc
hién dﬁy du cac nghia vu d6i véi Nha nude va st dung on dinh dién tich dat da
duoc chuyén doi, khong ai c¢6 v kién hoac tranh chap gi. Ho 6ng S duoc chinh
quyén dia phuong chap thuan, viéc st dung dat rudong o khu vue D dé lam trang
trar VAC con ho cu H2 (truc tiép la ba P1 con gai cu H2) st dung dién tich dat
doi cua ong S dé canh tac, dén nam 2016 cu H2 chét va nam 2018 cu H3 chét
cling khong c6 v kién gi doi véi dién tich dat rudong da doi cho ong S. Ngay
16/9/2017, 6ng Lé Van P 1a con trai cua cu H2 va 6ng S dai dién cho gia dinh ky
Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén doi quyén st dung dat ndong nghiép tai Tru
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so0 UBND xa K, huyén K (nay la thi xa K), tinh Ha Nam; trong d6 thoa thuan
khi nao Nha nudc thu hoi dat, boi thuong ho tro vé dat thi ho ong S c¢6 quyén
nhan cac khoan boi thuong, ho tro doi véi 432m? tai khu vue D, nguoc lai khi
Nha nuéce thu hoi, bdi thuong ho tro dién tich dat 324m? tai khu vuc Duong D
thi ho gia dinh cu H2 c6 quyén nhan cac khoan tién boi thuong theo quy dinh
cua phap luat. Nhu vay, viéc cac bén doi dat tuy khong c6 van ban nhung cac
bén thé hién bang miéng va da ban giao dat cho nhau sir dung 6n dinh trong thoi
gian dai (20 ndm), st dung ding muc dich, cac thanh vién trong ho gia dinh cu
H?2 (gém co cu H2, cu H3, ba P1, ong N nguo1 duoc chia tieu chuan dat) khong
coOy kién gi va hién tai dién tich dat ho cu H2 nhan d6i cua ho ong S van dang
duoc ba P1 quan 1y, st dung, canh tac dén niam 1999 thi chuyén cho 6ng N sur
dung. Can ctr cac Diéu 131, 132, 133, 699, 700, 702, 703, 704 Bo luat Dan su
nim 1995, khoan 1 Piéu 129 Bo6 luat Dan su nim 2015: cac Diéu 3, Diéu 74
Luat dat dai nam 1993 cong nhan giao dich chuyén doi quyén st dung dat gitra
ho cu H2 vé1 hd ong S ¢6 hiéu luec.

[2.2] D6i véi yéu cau budc gia dinh ong Lé Van P tra lai gia dinh ong
Tran Van S tién boi thuong, ho tro khi thu hoi dat nong nghiép ma gia dinh ong
P di nhan 71.280.000 dong, Hoi dong xét xir thay: Do hop dong chuyén doi
rudng dat nong nghiép gitra ho 6ng Tran Van S va ho cu Lé Van H2 duoc cong
nhan nén ho 6ng S duoc nhan tién dén bu, ho tro thu hoi dat 1a 71.280.000 dfing
d6i véi dién tich 432m? dat bi thu hoi tai thera dat s6 01, to ban do s6 6 tai D, xa
K, huyén K, tinh Ha Nam. Do d6 budc 6ng P tra lai cho 6ng S s tién néu trén.

[3] Tir nhitng phén tich néu trén thay don khoi kién ctua 6ng Tran Van S
yéu cau Toa an nhan dan tinh Ha Nam cong nhan vin ban thoa thuin ngay
16/9/2017 gitta 6ng Tran Van S va ong Lé Vian P vé viéc chuyén doi quyén su
dung dat nong nghiép co6 hiéu luc phap luat va budc gia dinh éng Lé Vian P tra
lai gia dinh ong Tran Vian S tién boi thuong, ho tro khi thu hoi dat nong nghiép
ma gia dinh 6ng P da nhan 71.280.000 dong la c6 can ctir nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[4] Vé an phi dan su so tham: Do don khéi kién cta ong Tran Van S duoc
chap nhan nén khong phai chiu. Ong Lé Van P phai chiu 4n phi dan su so theo
quy dinh.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su duoc quyeén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can cr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 37, Diéu 39, 147 Bo luat To tung
dan su; cac DPiéu 131, 132, 133, 669, 700, 702, 703, 704 Bo luat Dan sy nam

1995; khoan 1 Piéu 129 Bé luat Dan su nam 2015; cac Diéu 3, Diéu 74 Luat dat
dai nam 1993; cac Diéu 74, 83, 167, 190 Luat dat dai 2013; Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an
tuyén xu:

L Chap nhan yéu p@iu khoti kiél;'l cua 6ng Tran Vin S vé viéc cong nhan
hop dong chuyén doi quyén str dung dat nong nghiép gitra hd 6ng Tran Van S va
ho cu Lé Van H2 (dai dién cho gia dinh cu H2 1a con trai 6ng Lé Van P).

- Cong nhan ho 6ng Tran Van S duoc quyén st dung d6i véi dién tich
432m? dat bi thu hoi tai thira dat s6 01, Ib’ ban do so 6 tai P, xa K, huyén K, tinh
Ha Nam va duoc nhan so tién dén bu, hd tro thu hoi dat 1a 71.280.000 df‘)ng.

- Buoc ong Lé Van P (con trai cu Lé Van H2) phai tra so tién dén bu, ho
tro thu hoi dat la 71.280.000 dong cho 6ng Tran Van S.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua soO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguot dugc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

2.Vé an phidan su so thAm: Ong Tran Vian S khong phai chiu, 6ng Lé
Van P phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong).

3. Cac duong su duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay nhan duoc ban 4n hoac niém yét./.

TM. HOI PONG XET XU

Noi nhin:

_TAND cAp cao tai Ha Noi: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Nam:

- TAND thi xa Kim Bang;

- Chi cuc THADS thi xa Kim Bang; (Da kﬁ)

- Cac dqong SU;
- Lvu ho so, VP.

Tran Cong Doan
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