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Ban 4n s6: 34/2025/DS - PT
Ngay: 06 - 6 - 2025
V/iv: Tranh chap loi di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phan -Chii toa phién toa: ba Hoang Ngoc Liéu
Cdc Tham phan: ong Nguyén Thanh Tung
ba Bach Thi Héng Hoa
- Thu ky phién toa: ba Lo Phuong Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hoa
Binh.
- Pqi dién Vién kiém sdt nhén din tinh Hoa Binh: 6ng Hoang Xuin Tan
- Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét xtr
phtc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 24/2025/ TLPT - DS ngay 16 thang
04 nam 2025 vé viéc Tranh chap 16i di chung. Do Ban 4n déan sy so thim sd
02/2025/DS-ST ngay 06 thang 03 nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén M, tinh
Hoa Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 31/2025/QP-PT ngay 26
thang 05 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: anh Tran Van C, sinh nam 1991. Nguweoi dai dién theo 1y
quyén ciia anh C: ba Tran Thi M, sinh nam 1960. Cung dia chi: xom T, xa M,
huyén M, tinh Hoa Binh.

2. Bi don: anh Bui Van T, sinh nam 1985. Dia chi: xom T, xa M, huyén M,
tinh Hoa Binh.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: ba Tran Thi M, sinh nim
1960. Dia chi: x6m T, xa M, huyén M, tinh Hoa Binh.

4. Ngwoi khdng cdo: ba Tran Thi M - dai dién theo ty quyén cua anh Tran
Van C.



(Anh C Véng mat, ba M c6 mat, anh T c6 don xin xét xtr Véng mat).
NOI DUNG VU AN

Theo néi dung don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh tham gia t6 tung va
tai phién toa, nguyén don anh Tran Van C trinh bay: Nam 2009, ba Tran Thi M
(me dé cua anh C) va ba Bui Thi Q (vo cta dng Lé Pinh T1) ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, di dugc Uy ban nhan dan huyén M cap Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat s6 H00544 ngay 12/6/2009 mang tén Tran Vin C.
Trudce khi ban cho anh C, ba Bui Thi Q va gia dinh anh Bui Van T 13 hai ho lién
ké ¢o 16i di chung ciing mot ngd. Trong thoi gian anh C chua xay dyng, 1am nha
thi anh T d4 ty ¥ 1am cong vao phan 16i di chung nén thira dat ctia anh C khong
thé mé cong ra 16i di chung. Sau d6, ba M lam don 1én Uy ban nhan dan xa M,
huyén M va da duoc giai quyét 02 1an nhung khong thoa dang. Tir thuc té trén va
cdn cr vao cac bién ban 1am viéc ngay 30/8/2023, ngay 19/9/2023 va Gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat s6 H00544 ngay 12/6/2009. Anh C yéu cau Toa 4n giai
quyét, xem xét tham dinh lai dién tich thuc té cua 03 ho gia dinh gém: anh Bui
Vian T, anh Tran Van C va ba Tran Thi M. Tt d6 c6 co s&, can cit budc gia dinh
anh Bui Van T phai tra lai cho anh C phan dién tich 14 16i di chung d4 1an chiém.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don dong thoi la nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, ba Tran Thi M trinh bay: Ba M c¢6 mot thira dat dién tich
400m?, chiéu dai khoang 21 mét tinh tir 1& duong lién xa dén thira dat cua anh
Tran Van C, chiéu rong phia mat dudng lién xa khoang 28 mét, di c6 Gidy ching
nhan Quyén st dung dit s6 000528 QSDD/328/QP-UB do Uy ban nhan dan
huyén M cap ngay 08/12/2000; bén canh thira dat mot bén giap véi ngd di chung
vao nha anh Bui Vin T, phia sau giap véi thira dat ctia anh Tran Van C. Béi voi
thira dat ctia Tran Vin C c6 dién tich 405m?, chiéu dai 27 mét (giap véi ngd di
chung dang c6 tranh chép véi thira dat nha anh Bui Van T), chiéu rong 15 mét,
phia trude giap v6i thira dit caa ba M, mot bén giap v6i ngd di chung vao nha anh
Bui Vin T, phia sau giap voi bai ma xom B, xa M, huyén M manh dit ndy mua
v6i ong Lé Pinh T1 va ba Bui Thi Q. Manh dat nha 6ng Lé Pinh T1 trudc day
van c6 ngd di chung véi nha anh Bui Vin T, sau khi mua duoc anh C di xay tuong
bao bit cong ra ngd di chung v4i nha anh Bui Vian T dé tién chin nudi gia stc, gia
cam. Sau khi bit cong thi anh Bui Van T da 1am cong tién 1én phia duong lién xa
nén khong con 16i di ra ngd di chung nita. Sau d6 ba M c6 lam don yéu cau giai
quyét nhung két qua anh Bui Van T van dugc st dung céng ngang tai vi tri hién
trang nhu bay gio va khong con ngd di chung xuyén ra bai ma xo6m . Theo ba M

2



dugc biét hai thira dat trudc ddy cia anh C va anh T cach nhau mot dudng dong
(ngd di chung) co chiéu dai tir dudng lién xa chay hét phan chiéu sdu ctia hai manh
dat ra dén bai ma xom B. T thyc té trén 13 dai dién ciia nguyén don ba M dé nghi
Tda an budc 6ng Bui Van T phai pha cong, trang trai dé mé lai ngd di chung tir
duong lién xi dén hét phan dit cua anh Tran Vin C va anh Bui Van T ra dén bai
ma x6m D, xd M, huyén M. Ngoai cac van dé néu trén ba M khong dé nghi Toa
an giai quyét van dé gi khac.

Bi don anh Bui Van T trinh bay: Nam 1987, 6ng Bui Duy T2 1a b6 anh T
duoc Uy ban nhan dan xd M cim dat va cho sir dung dé lam dat & tai xom T, xa
M, huyén M. Pén nim 2000 duoc Uy ban nhan dan huyén M cip Gidy chung
nhan Quyén sir dung dat s6 R988084 ngay 08/12/2000 mang tén Bui Duy T2 ¢
dién tich 500 m? (trong d6 400 m?1a dat ¢, 100 m? 1a dat vuon tap). Cudi nim
2013 bd anh T chét, anh T duoc hudng thira ké toan bo thira dat noi trén. Thira
dat ma anh T dang sir dung giap cac ho gia dinh 6ng Kha Van D, anh Tran Vian
C, 6ng Nguyén Vin P va phia sau 12 bdi ma x6m D. Nim 2021, gia dinh anh T ¢c6
stra chita lai nha, anh T dap tudng bao phia trudc, giap thira dat nha ong D dé cho
xe vao dé dang. Sau khi stra nha xong, anh T va anh C c6 thoa thuan bang miéng
1a cho anh T dich cong tir chd cii sang vi tri méi hét phan ngd di cii ctia anh C néu
sau ndy anh Tran Vin C x4y nha va cAn m& cong ra ngd di chung thi anh T s&
chuyén cong vé vi tri cli. Cubi ndm 2021, ba Tran Thi M do dac lai thira dat, ba
M yéu can b dia chinh do dac léy mdc 12 mai nha xuéng duong dé dua vao dién
tich cia ba M lam anh hudng dén phan ngd di chung nén anh T khong dong .
Hai bén gia dinh x4y ra mau thun, anh T di chuyén cong cta gia dinh minh vé
vi tri ¢t nhu khi 6ng Lé Pinh T1 d4 sir dung. Anh T khong dong ¥ véi toan bo ndi
don khoi kién cta anh C vi anh T da chuyén vi tri cong méi vé vi tri ban dau nhu
khi 6ng Lé Pinh T1 trude day dd mo, anh T khong duoc xay tudng bao vao phan
ngd di chung ma 13 do anh Tran Van C tyu xay tudng sau khi nhan chuyén nhuong
tir ong Lé Pinh T1 va ba Bui Thi Q, dién tich dat 6ng T2 & trude khi gia dinh ba
Bui Thi Q dugc cam. Nam 2000 cic co quan chirc nang da lam tha tuc cho céac
gia dinh tat ca da ky xac nhan vé giap ranh cac thira dat, trong d6 6ng Lé Dinh T1
cling ky giap danh vdi thira dat caa bé anh T, dugc Uy ban nhan dan huyén M cép
gidy chtg nhan cho cac ho gia dinh ba Tran Thi M, 6ng Lé Dinh T1, 6ng Kha
Van D va gia dinh anh T. Sau d6 6ng L€ Dinh T1 va ba Bui Thi Q méi lam thu
tuc chuyén nhugng cho anh Tran Van C ndm 2009. Néu tinh chiéu dai phan 16i di

chung tlr cong hién tai nha anh T ra dén diém dau ciia nha anh Cudng G nha ba
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Tran Thi M c6 chiéu dai khoang hon 10m qua thira ¢é anh Tran Van C mé cong.
Déi voi yéu cau cia ba M va anh C bat anh T pha bé cong trinh phy dé thong ra
bai ma x6m P 1a khong co cin cir vi Uy ban nhan dan huyén M da cap Gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat s6 R988084 ngay 08/12/2000 cho bd anh T nén ba M
khéng c6 quyén yéu cau nay. Dé nghi Toa an giai quyét vu viée trén theo quy dinh
ctia phap luat. Ngoai cac van dé néu trén anh T khong dé nghi Toa an giai quyét
van dé gi khac.

Ban 4n dan su so tham s 02/2025/DS-ST ngay 06/03/2025 cia Toa an
nhan dan huyén M, tinh Hoa Binh di quyét dinh: ap dung Diéu 5; khoan 9 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu
228; Diéu 271; Diéu 273 cua Bo lut T tung dan su. Diéu 245; Didu 254 B luat
Dan sy nam 2015. Piéu 31 Luat Dat dai ndm 2024. Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi. Tuyén
xir: Bac toan bo ndi dung khoi kién ciia anh Tran Van C. Ngoai ra, Ban an dan su
so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 19/3/2025, ba Tran Thi M - ngudi dai dién ctia anh Tran Vin C khang
c40 v6i ndi dung: dé nghi Huy ban an dan su so thim s 02/2025/DS-ST ngay
06/3/2025 ctia Huyén M, tinh Hoa Binh. Tai phién toa phiic tham, ba Tran Thi M
gilt nguyén nd1 dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu y kién: Vé tb
tung, viéc chap hanh phép luat ciia Hoi dong xét xir, Tham phéan va Thu ky phién
tdoa va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy ¢ giai
doan phuc tham duge thyc hién theo ding quy dinh ctia phap luat t tung dan su.
Vé noi dung vu an, can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Khong chap nhan khang
c4o cia ba Tran Thi M - dai dién theo iy quyén cta anh Tran Van C, giir nguyén
Ban an dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 06/3/2025 ctia Toa an nhan dan
huyén M. V& an phi: duwong su phai chiu an phi theo quy dinh.

Can cwr vao cac chung cu, tai lieu da dwoc tham tra tai phién toa phuc
tham; can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, trén co so xem xét ddy du, toan
dién tai liéu, chimg cir, ¥ kién ciia Kiém sdt vién va nhitng nguwoi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé to tung:

[1.1]. Nguyén don khoi kién yéu ciu bi don phai tra lai phan dién tich 1a 16i
di chung da 14n chiém tai xom T, xa M, huyén M, tinh Hoa Binh. Toa an nhan dan
huyén M d4 xac dinh quan hé phap luat 1a Tranh chap 16i di chung dé thu 1y va
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giai quyét vu an theo dung quy dinh tai khoan 5, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2]. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B6 luat T tung dan su, don
khang cdo cua nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trong han luét dinh,
hop 1€ nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tyu phtc tham.

[1.3]. Tai phién toa phtic thim, anh C vang mit nhung da c6 nguoi dai dién
theo iy quyén la ba M c6 mat; anh T c6 don xin xét xir vang mat. Can cir Diéu
296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir vu an.

[2]. V& ndi dung:

Xét khang céo cua ba Tran Thi M - ngudi dai dién theo iy quyén cuia anh
C vé viée huy toan bo ndi dung cua ban an dan sy so tham vi cho réng anh T da
1an chiém ngd di chung, ngd di chung phai bit dau tir dudng lién x3 kéo dai ra bi
ma x6m D. Hoi dong xét xtr xét thay:

Trudc day, thira dat nha ba Tran Thi M, 6ng Kha Vin D, 6ng Bui Duy T2
va ong Lé Pinh T1 ¢6 ngd di chung, nhin tir ngoai duong vao thi bén tay trai 1a
thira dat ctia ba Tran Thi M, bén tay phai 13 thira d¢at nha ong Kha Van D, giira
thira dat nha 6ng D va thira dat nha ba M c6 mot ngd di chung vao dén thira dat
ctia 6ng Bui Duy T2 va thira dit ctia 6ng Lé Dinh T1, giita dat nha 6ng T2 va dat
nha ong T1 déu c6 16i di ra ngd di chung, 13 hai ho giap nhau, giita cac bén khong
c6 tranh chap vé 16i di.

Nam 2009, ong Lé Pinh T1 chuyén nhuong thira dat cho ba Tran Thi M,
dugc Uy ban nhan dan huyén M cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh
Tran Van C. Déi véi dat ciia 6ng Bui Duy T2 d3 duoc thira ké cho anh Bui Van T
1a con trai ctia ong T2. Khi thidy ba M va anh C xay tudng bao, bip kin phan ra
ngd di chung (16i di ra ngd di chung ma gia dinh 6ng T1 trudc day sir dung) dé
tién chan nudi gia suc, gia cAm. Anh T d3 xay cong tién 1én phia duong lién x tai
vi tri giap ranh v&i thira dat ciia ba M va anh C. Nam 2023, giira gia dinh ba M va
anh T xdy tranh chap ngd di chung thi anh T d chuyén cong vé vi tri ban dau, vi
tri ma thoi diém gilta 6ng T2 va 6ng T1 cung st dung. Song ba M khong nhét tri
ma yéu cau anh T phai pha cong hién tai cling nhu pha chudng trai dé ngd di chung
chay hét chiéu dai thira dit cta anh C, anh T, chay th?mg ra bdi ma xo6m D. Tuy
nhién, theo tai liéu co trong ho so cap gidy ching nhan quyén st dung d6i véi cac
thira dat ciia 6ng Kha Van D, ba Tran Thi M, ng Lé Dinh T1 (sau chuyén nhuong
cho anh Tran Vin C) va 6ng Bui Duy T2 (sau anh Bui Van T duoc thira ké) dang
str dung déu thé hién 16i di chung dugc tinh tir duong lién xa chay dén vi tri thia
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dat (vi tri céng nha hién nay) cua anh Bui Van T, thura dét ctia anh C van ¢6 16i di
ra ngd di chung chinh 1a phan ong T1 trudc ddy s dung nhung anh C, ba M da
xdy bit vao. Anh Tran Van C nhan chuyén nhugng tir 6ng Lé Dinh T1 cho nén
anh C chi dugc sir dung theo hién trang ma trudc day 6ng T1 da quan 1y, str dung
chung cung vdi gia dinh 6ng Bui Duy T2. Loi1 khai ctia nguoi lam ching 1a ba Q
(vo ong T1) khang dinh giita gia dinh ba va anh T 1a hai ho lién ké, giap nhau va
khong c6 16i di chung dé di ra bai ma xom B. Loi khai ctia ba Q pht hop véi ho
so cp gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia anh Tran Vin C va 6ng Bui Duy
T2 (anh Bui Vin T), trong trich luc ban dd cta thira dat cua 6ng T1 trude day
khong thé hién c6 16i di ra bdi ma xom D, Uy ban nhan dan x4 ciing khang dinh
khong c6 16i di chung bat dau tir duong lién xa kéo dai ra bai ma xom D. Do do,
viéc Toa an cdp so tham bac don khdi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ct.

Khi ndp don khang cao, ba M xuét trinh 01 don ciia 6ng Vi Xuan B — Chi
tich x4 nim 2000 di xac nhan cho x6m T dugc chia dat & nhung khi quy hoach
phai dé 16i di chung vao nghia trang. Tuy nhién, tai but luc 06 ong B ¢6 ¥ kién tai
budi lam viéc xac dinh ngd di chung nhu sau: 6ng 1am cha tich xa dén nam 2004
m&i nghi ché d6. Nam 2000, Uy ban nhan dan x3 di tao diéu kién cho x6m T xin
v6i xa dé ba con ra & chd khu bii tham ma x6m D. Thiy nhu cau can thiét, Uy
ban nhan dan x4 dd moi trudng xom P va xa T dé ban bac nhat tri cho xom T lam
dat o, théng nhat quy hoach duong dé vao bai ma xom B. Ong c6 duogc xac nhan
cho ba M 14 c6 dudng vao dén bai ma Dong U con vi tri thi ong khong rd, vi tri 1a
do hai x6m T va x6m D thong nhit.

Tai phién toa phuc thim, ba M khong xuat trinh thém cac chimg ctr nao
méi. Do d6, khong c6 cin ct chdp nhan khang céo cta ba Tran Thi M — dai dién
theo Gy quyén ctia anh Tran Van C. Gitt nguyén ndi dung ctia Ban dan su so tham
s6 02/2025/DS-ST ngay 06/3/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén M.

[3]. V& 4n phi phuc tham: Do khang cdo khong duoc chép nhan nén anh C
phai ndp an phi dan su phuc thim theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

Khong chip nhan khang céo ctia ba Tran Thi M — dai dién theo ty quyén
ctia anh Tran Van C. Gitt nguyén Ban an dan sy so thdm s6 02/2025/DS-ST ngay
06 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Hoa Binh.



2. An phi dan sy phiic tham: anh Tran Vin C phai nop 300.000d tién an phi
dan sy phiic tham, dugc ddi trir vao so tién tam (mg an phi ma ba Tran Thi M —
dai dién theo Uy quyén cua anh C di ndp theo bién lai thu sé 0003708 ngay
21/3/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh Hoa Binh. Anh C da np
du an phi.

3. Ban an phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (06/6/2025)./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha N¢i;

- VKSND tinh Hoa Binh;

- VKSND huyén M; ~ oy

- TAND huyén M; (Pa ky)

- Chi cuc THADS h. M; )
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu: HSVA; t6 HCTP. Hoang Ngoc Liéu



