TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 311/2025/DS-PT
Ngay 06-6-2025

V/v tranh chap quyén st dung dat
(161 d1)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xik phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi Bich Diép
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Qubc Nhi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién téoa: Ong
Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 06 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhén déan tinh
Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 140/2025/TLPT-DS
ngay 11 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (161 di)”.

Do Ban an dan su so thim s6 22/2025/DS-ST ngay 27 thang 02 nim 2025 cia
Toa an nhan dan thanh phdé T, tinh Binh Duong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 283/2025/QD-PT, ngay 14
thang 5 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969; dia chi: s6 I, duong H, khu
pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Pinh M, sinh nim 1959; dia chi: s6 D duvong H, Phuong
A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1959; ving mit

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1969; ving mit

Cung dia chi: s6 D, khu phd N, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong.



2

3. Ba Vi Thi Héng V, sinh nam 1966; dia chi: 4 duong H, Phuong A, Quan D,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Vii Thi Hong V: ()ng Nguyén Pinh M,
sinh nam 1959; dia chi: 4 duong H, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh; c6
mat

4. Ba Khiic Ngoc H2, sinh nam 1949; dia chi: A V, Phuong D, Quan C, Thanh
pho H6 Chi Minh; vang mat.

5. Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1939; noi cu tri cudi cing: s6 A V, Phuong
D, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (da cheét).

Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Thanh P:

+ Ba Khiuc Ngoc H2, sinh nam 1949; dia chi: A V, Phuong D, Quan C, Thanh
pho H6 Chi Minh; vang mat.

+ Ba Nguyén Ngoc D, sinh nam 1968; dia chi: A V, Phuong D, Quan C, Thanh
phd H6 Chi Minh; ving miit.

+ Ba Nguyen Ngoc C, sinh nam 1971; dia chi: Cao 6c T,CL, Phuong A, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

+ Qng‘Nguyén Thal}h T1, sinh nam 1973; dia chi: A V, Phuong D, Quan C,
Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

6.Vian phong C2; dia chi: A Quéc 16 A, khu phd N, phuong B, thanh phd D, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

7. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duwong; ving miit.
8.Uy ban nhan dan thanh phé T2, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan thanh phd T2, tinh Binh
Duong: Ong Nguyén Tan L — Trudng phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd T;
vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H va nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H1

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don ba Nguyen Thi H trinh bay: Truéc day ba Nguyén Thi H dugc cha
me cho dat nay thudc céac thira 171, 172, 955, 956, 994 t& ban do sb 25 tai khu phé H,
phuong T, thanh phd T Dé di vao phan dat nay, ba H phai str dung con dufo’ng dat co
chiéu rong 3m di chung v&1 mot s6 ho dan ¢6 dat trong khu vuc. Cung vdi gia dinh ba
H c6 gia dinh vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H1 truc tiép st dung con
duong dat nay lam 16i di. Ong T, ba H1 1a ngudi quan 1y, st dung ddi véi thira dat sb
172, to ban do 25 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 vao s6 CH00579 do Uy ban nhan dan huyén T2 cip ngay
22/09/2010.
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Nam 1998, ong Nguyen Thanh P tir Thanh phd HO Chi Minh vé ding ky thira
dat 222, to ban do 0 25 va dugc cip gidy ching nhan quyen st dung dat ngay
02/12/2008. Sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng Phu R lai con
duong di (vi con dudng nay theo ban do dia chinh thudc thira 222). Pong thoi, cling
trong nam do 6ng Nguyén Thanh P tranh chép thira dat 171 vé6i gia dinh ba H. Qua
nhiéu lan di tir cAp huyén 1én cip tinh giai quyet hai bén dat dugc thoa thuan la 6ng P
phai thio d& hang rao tra lai con dudng di dé di vao cac thira dat cua gia dinh ba
Nguyén Thi H. Con gia dinh ba H s& cho lai éng P ¥ thira dat s6 171, to ban d6 s6 25.
Con néu ong P khong thao d& hang rao, tra lai con dudong di 3m thi gia dinh ba H
khoéng cho ong P ¥ thira dat 171, to ban d6 s6 25. Tai Bién ban lam viéc v&i Thanh tra
S& T3 ngay 26/9/2002, éng Nguyén Thanh P di théng nhit thdo d& hang rao, tra lai
con duong di sat véi thira 223 cia ba Nguyén Pham M1.

Sau khi ong P thao d& hang rao, tra lai duong di thi trén thuc té gia dinh ba
Nguyén Thi H va moi nguoi c6 dat xung quanh da di lai trén 16i di 3m nay tir do den
nay. Tuy nhién, qua trinh 6ng Nguyén Thanh P lam tha tuc ding ky xin cp gidy
chimg nhan quyén sir dung dit, 6ng P di 4m tham ding ky luén con duong di (ngang
3m, dai trén 65m) thé hién trén ban do dia chinh 1a thu:a dat 994, to ban d6 25 va duoc
Uy ban nhéan dan huyén T2 cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat ngay 24/6/2009
trong khi gia dinh ba Nguyén Thi H va cac ho xung quanh khong hé hay biét su viéc
nay.

Pén nam 2018, 6ng Nguyén Thanh P va vg Khac Thi H3 di chuyén nhuong
con dudng di chiéu ngang 3m, chiéu dai trén 65m nay thudc thira 994, to ban d6 25
cho ong Nguyén Pinh M (bi don). Ngay 08/02/2021, 6ng Nguyén Dinh M dwoc Sé T3
cip Gidy chimg nhin quyén si dung dat s6 vao s6 CS09317 d6i véi toan bd con
duong di thudc thira 994, to ban do so 25, dién tich 180, Sm? tai phuong T, thanh phdé T
Sau khi duoc cap gidy chimg nhin quyén sit dung dat, ong M thong bao véi ba H 1a
ong M sé rao lai con duong, khong cho ba H va 6ng T, ba H3 di nira.

Nhan thiy 6ng P ¢6 hanh vi ké khai, dang ky con duong di chiéu rong khoang
3m, chiéu dai trén 65m tai thira dat 994, to ban do 25 tai phuong T va chuyen nhuong
duong di nay lai cho 6ng M. Sau khi dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat,
ong M thong bao rao con duong di, khong cho ba H va cac hg dan di trén con duong
di nay nita la vi pham phap luat, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba
Nguyén Thi H vé quyén duoc di lai trén con duong di nay.

Do d6 ngay 05/06/2021, ba Nguyén Thi H da gui don dén ij ban nhan dan
phuong T dé yéu cau t6 chirc hoa giai tranh chip quyén str dung dat gitta ba Nguyen
Thi H va 6ng Nguyén Pinh M, theo hudng van dong, thuyét phuc 6ng Nguyen Dinh
M tra lai cho ba Nguyén Thi H va nhitng hd dan xung quanh cac thira dat ctia ba
Nguyén Thi H con duong di c6 dién tich 197,2m? thudc thira dat s6 994, t& ban do6 25
tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong dé ba Nguyén Thi H c6 16i di vao dat.

Do tinh hinh dich bénh nén mai den ngay 06/01/2022, Uy ban nhan dan phudng
T mdi to chire hoa giai tranh chap quyén sir dung dat theo yéu cau ctia ba Nguyén Thi
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H. Tai budi lam viéc, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Pinh M khong théng nhat
phwong an hoa giai. Ong M khing dinh dién tich 197 ,2m? thudc thira dat s6 994, to
ban d6 25 tai phuong T la thude quyen st dung hop phap cua ong M, khong dong y
phan dat nay 1a 16i di chung. Do vay, Uy ban nhan dan phuong T 1ap bién ban hoa giai
khong thanh va huéng din cac bén khai kién dén Toa an.

Ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day doi
vo1 bi don 6ng Nguyén Dinh M:

- Yiéu cAu Toa 4an géng nhan phé‘in dat C(I)’ dién tich do dac thuc té 180,5m? thudc
thira dat s6 994, to ban do 25 tai phwong T 14 161 di chung.

- Yéu cau Toda an tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/01/2021 gitra 6ng Nguyén Dinh M v61 Nguyén Thanh P, ba Khae Ngoc H2 duoc
Van phong C2 chirng nhan s6 57, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDPGD v6 hicu.

- Yéu cau Toa 4n kién nghi S Tai nguyén va Mai truong tinh T3 thu hoéi Giay
chirng nhan quyén sir dung dat so bia DA 506070, s6 vao s6 cap GCN CS09317 do So
Tai nguyén va Méi truong tinh T3 cap cho éng Nguyén Pinh M ngay 08/02/2021.

- Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa éng Nguyén Dinh M trinh
bay nhu sau: Ong Nguyen Dinh M nhén chuyén nhwong thira 994 to ban d6 25 cia vo
chong ong Nguyen Thanh P va ba Khic Ngoc H2 ngay 07/01/2021 vdéi gia
200.000.000 dong. Sau d6 ong Nguyén Dinh M dang ky va duoc So Tai nguyén va
Moi truong tinh T3 cap Gidy chimg nhin quyen sir dung dat s6 bia DA 506070, s vao
so cap GCN CS09317 ngay 08/02/2021. Ong M nhan chuyén nhuong dat hop phap,
dugc co quan nha nude co tham quyén céng nhan nén thude quyén st dung hop phap
ctia dng M. Trude yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi H thi éng M khéng dong ¥,
vi thtra 994 khong phai 1a 16i di chung.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P (nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 ) tung cua ong Nguyén Thanh P la ba Khiic Ngoc H2, 6ng Nguyén
Thanh T1, ba Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Ngoc C), ba Khiic Ngoc H?2 trinh bay:
Trude day ong P ¢6 03 thira dat 222, 171, 224. Trude khi 6ng P giao thira dat 222 cho
ba S dé xay chua 6 ong P c6 tach thira 222 ra hai thira la thira 222 va thira 994 chinh la
duong di hién nay. Ong P chira duong di hién nay, vi 6ng P con 02 thira ¢ phia trong la
thtra 171 va 224, mudn di dén 02 thira dat nay phai di hét duong 1a thira 994 rdi phai di
qua dat ctia ba H 1a thira 171 trude kia chwa chia d6i cho éng P va ba H. Viéc nay dang
1& ra khong c6 mau thuan néu 6ng M dé cho ba H di con duong la thira 994 va ba H
chira cho 6ng M duong dén dat (thira 171 va 224).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chéng éng Nguyén Vin T, ba
Nguyen Thi HI trinh bay: Ong T, ba H1 nhan chuyen nhuwong thira 172 tir ba H. Dé di
vao dat thi phai di qua thira 994 (dat dang tranh chap) va thira 956 (dat do ba H quan
Iy). Pay 1a 16i di duy nhat nén yéu cau 6ng M phai tra lai 16i di chung theo yéu cau
khoti kién cua ba H.
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Tai ban an dan su so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 27/02/2025 ctia Tda an nhin
dan thanh pho T, tinh Binh Dwong tuyén xir:

- Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H vé viée yéu
cau Toa an céng nhan phan dat c6 dién tich 180, Sm? thudc thira dat s6 994, to ban do
25 tai phuong T Ia 16i di chung; yéu cau Toa an tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 07/01/2021 gita 6ng Nguyén Dinh M véi Nguyen Thanh P,
ba Khiuc Ngoc H2, dugc Vin phong C2 chimg nhan sé 57, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HDGD vo hiéu.

- Mo 16 di qua quyén st dung dat dién tich do dac thuc té 180,5m? thudc thira
994 t& ban d6 sb 25 tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong cho ba Nguyén Thi
H, vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H1 (c6 so d6 ban vé kém theo).

Ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu thanh toan gia tri mo 16i di 481.333.333 dong

(Bén tram tam muwoi mot triéu, ba tram ba mwoi ba nghin, ba trdam ba muwoi ba déng)
cho 6ng Nguyén Dinh M va ba Vi Thi Hong V.

Vo chong ong Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi HI ¢6 nghia vu lién do1 thanh
toan gia tri m& 16i di 481.333.333 dong (Bon tram tém muwoi mot triéu, ba trdm ba
muoi ba nghin, ba tram ba muoi ba dong) cho 6ng Nguyén Dinh M va ba Vil Thi
Hong V.

Ngoai ra ban an dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cao, an phi dan su va
chi phi to tung.

Sau khi xét xir so tham, nguyen don ba Nguyén Thi H va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H1 khang cdo ban an
so tham.

Tai phién toa phuc thim céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vien: Vé thu tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh t6 tung va
nhtmng nguo1 tham gia t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat Té tung
dan sy. Vé noi dung vu an: Sau khi Toa 4an nhan dan thanh phd T xét xw, ngay
08/3/2025, nguyén don khang cdo ban an so thim ding thoi han quy dinh tai Piéu 273
Bo luat Té tung dan su nam 2015. Xét yéu cau khoi kién va khang cdo cia nguyén
don, nhan thiy quyén st dung dat dién tich 180,5m? (thudc thira 994) cé tir can ‘hudng
Doéng giap thira 1190 (dat cua Chua H6), hudng Tay giap thtra 223, hudng Bic _giap
thtra 956 (do ba H dang quan ly s dung, chua duge cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat) va hudng Nam giap dudng bé tong. Ngudn gdc va qua trinh quan ly, st
dung quyen sir dung dat dién tich 180,5m? thudc thira 994 nhu sau: Thira dat 222, to
ban db 25 tai xa (nay la phuong) T, huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén di duoc cap
Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 02166 QSDB/TU ngay 09/01/2002 cho
hé 6ng Nguyén Thanh P. Sau d6, Uy ban nhin dan huyén T2 (nay la thanh phé T) da
c6 quyét dinh thu hoi theo kién nghi ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong tai Ban an
dan su phuc thim s6 147/2006/DS-PT ngay 16/6/2006.
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Theo Bién ban lam viéc ngay 08/9/2008 (BL 57 - Ho so cip gidy ching nhin
quyén st dung dat sé H 02789 ngay 14/10/2008 cho 6ng P, ba H1 d6i véi thira 222) ¢
thé hién ¥ kién cta 6ng P nhu sau: “Uy ban nhan dan x3 xem xét phan dién tich dat xin
cap G1ay chimg nhin quyén sir dung dat. Neu Uy ban nhin dan xa xet thay phan dién
tich dat ma phia gia dinh ba H4 tranh chap gom 02 cai ao va mdt sd mo6 ma cua than
toc va phan duong di thi toi dong v tach ra dé lai tranh chap giai quyet sau. Con phan
dién tich con lai cua thira 222 to ban do6 25 khong c6 tranh chap thi Uy ban nhan x3
xem xét cap dé toi duoge cap gidy ching nhén quyén sir dung dat” va tai So do vi tri
khu dat thira 222 (BL 56) gom: Phan dién tich 6ng P xin do dac tich bao dé cap glay
chirmg nhan quyén st dung dat (thira 222), phan dién tich hai cai ao dang tranh chép,
duong di c6 chiéu rong 03m (dang tranh chap trong vu 4n nay) va phan dat mé ma xin
tach bao. Thira 222 duogc tach thanh cac phan g6m: Thira 956 (phan dién tich hai cai
ao dang tranh chap), thira 222, phan dat mo ma va phan duong di. Ngay 14/10/2008,
6ng P, ba H1 duoc cap G1ay chtng nhin quyén sir dung dat s6 H02789 ddi véi thira
222 (6ng P, ba H1 chuyén nhwong thira 222 cho ba Lé Thi Ngoc S theo Hop dong ting
cho — BL 46-48).

Theo Bién ban thoa thuan vé viée tranh chap dat ngay 06/3/2009 (BL 256) (tai
Ho so cap gidy chtrng nhin quyen str dung dat s6 H03316 ngay 30/6/2009 cho & ong P,
ba H1 doi véi thira 994) c6 thé hién ndi dung: “Ong P khong khiéu nai Quyét dinh
3820 ngay 12/8/2005 cta Uy ban nhan dan tinh B vé thira 171 t& ban d6 25 dién tich
4.782m? va yéu cau duoc thi hanh quyét dinh dé hai bén duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quyét dinh nay. Ba H va ba HS dong ¥ dé ong P ding ky phan
dat 224 dién tich 1.710m? t& ban d6 25 va phan 222 ¢6 ca 2 ao sau khi trir di phan dat
1.864m? (phan dat & ong P da tang cho ba Lé Thi Ngoc S) va mo ma. Chiang t6i cam két
khéng thic mic, khiéu nai, néu co gi sai trai ching t61 hoan toan chiu trach nhiém”.
Tai So do6 vi tri khu dat thira 956 (BL 258) thé hién cac phan dat gdm: Phan tach bao
xin cip gidy chimg nhén quyén st dung dat thira 956, thira 222 (da chuycn nhuong
cho ba S), phan dat nghia dia va phan dat cac duong su dang tranh chép 16i di. Tai
Bién ban trich do ban db dia chinh ngay 31/3/2009 (BL 255) thé hién thira 956 duoc
tach ra thanh thira 956 (dat do ba H dang quan 1y, st dung chua dwoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dé‘it) va mot phé“m con lai cua thira 956 — vi tri hai cai ao. Phan dat
vi tri hai cai ao véi phan dat cac duong su dang tranh chip duoc hop lai thanh thira
994. Ngay 30/6/2009 6ng P, ba H1 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
HO03316 dbi v6i thira 994. Ngay 31/10/2013, ong P, ba H1 c6 Don xin tach thira 994
thanh hai thtra (BL 36) va duoc chap nhan theo Cong van s6 713/HDTV-TNMT ngay
04/10/2013 cia Hoi dong tu van giai quyét cac truong hop tach thira dat (BL 38).
Thira 994 duoc tach thanh thia 994 - BL 34 (Thua dat dang tranh chap) va thira 1189
(Puoc chuyén nhuong cho ba Lé Thi Ngoc S — BL 31-32 sau nay dugc hop vdi thira
222 thanh thira 1190). Y kién ctia Uy ban nhan dan thanh phé T tai thoi diém cap gidy
chiing nhan quycn sir dung dat s6 H03316 ngay 30/6/2009 thira dat 994 khong phai
hién trang la 16i di (BL 545) va Chi nhanh Vin phong D1 (BL 548) cung cap thong
tin: Ban do dia chinh duoc thanh lap nam 1997 (co so cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 H03316 ngay 30/6/2009 cho 6ng Nguyén Thanh P, ba Khic Ngoc H2) va
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Ban d6 dia chinh do dac, chinh Iy nim 2012 khong thé hién tiép giap giita thira 222 va
223 t& ban d6 25 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a duong di do nha nuéce
quan ly. Qua trinh g1a1 quyét tranh chap gitra 6ng P va gia dinh ba H4 (me cua ba H):

Tai Bién ban lam viéc ngay 26/9/2002 c6 thé hién v kién cta éng P va ong C1 (con ba
H4) vé vi tri con duong di vao thira dat 171 la khac nhau (BL 592), d6i chiéu vi tri con
duong ma 6ng C1, 6ng P1 xac dinh tai ban mo ta thi khong phu hop vaéi vi tri thira 994
ma cac bén dang tranh chap. Tuy nhién phan cubdi bién ban c6 nodi dung do dng P tur
ghi vao bién ban: “T6i xin dé ‘nghi con dmmg di sat theo phdn dat 223 dé phan dat
222 cua t6i khong bi cdt ra, dé dang cho téi san xudt va quan 1y vi phan sat 298, 297
la moé ma cha me t6i”. Vi tri con du’(mg ong P dé nghi chira lam duong di pht hop voi
vi tri thia 994. Trong hé so cap gidy chung nhan quyén st dung dat 1an dau, cap lai,

cip doi cho 6ng Nguyén Thanh P khong thé hién c6 dudng di ton tai. Viéc ong P co ¥
dinh chtra con duong di tai Bién ban lam viéc ngay 26/9/2002 (BL 592) nhung sau do6
lai 1am thu tuc ké khai cip glay ching nhéan quyén str dung dat d6i voi phan dat nay va
chuyén nhuong cho ong M thé hién sy thay doi y dinh chira dat lam duong di chung
cia ong P. Ong P, ba H2 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao sob
HO03316 ngay 30/6/2009 doi voi thira 994 to ban do 254 tai phuong T dung trinh tu,

thu tuc phap luat quy dinh. Viéc éng P, ba H2 chuyén nhuong thita 994 cho 6ng
Nguyén Dinh M phu hop quy dinh phép luat. Do d6, ong M la nguoi quan ly, str dung
hop phap thira 994 nén khong c6 co so chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyen
Thi H vé viéc yéu cau Toa an cong nhan phan dat c6 dién tich 180, Sm? thudc thira dat
s6 994, to ban d6 25 tai phuong T la 161 di chung; yéu cau toa an tuyén b6 Hop dong
chuyen nhuwong quyén st dung dt ngay 07/01/2021 giita 6ng Nguyén Dinh M v6i ong
Nguyén Thanh P, ba Khuc Ngoc H2, dwoc Vin phong C2 chiing nhan s 57, quyen sO
01TP/CC-SCC/HDPGD vo6 hiéu.Theo Bién ban xac minh ngay 09/8/2022 tai Uy ban
nhén dan phuong T thé hién “Hién tai phia trong thira dat 994 (dang tranh chip) gébm
cac thia 171(cip cho dng M), thira 755 (cAp cho ba H), thira 172 (cap cho 6ng T, ba
H2) va thira 956 (chua duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat). Pé di tir cac
thira dat nay ra duong coéng cong thi phai di qua thira 994 cta dng M vi phia sau céc
thtra trén 1a giap subi, giap cic cong trinh ciia khu dan cu hién hiru. Thira 222 d3 xay
dung chua va tuong rao kién cd, thira 223 di xiy dung twong nha va tuong rao kién
cd. Cac chu dat phia trong va chu dat thira 994 hién tai hay chu cii ¢6 thuong luong,
thoa thuan chira dat lam 16i di chung hay khong thi Uy ban khong duoc biét. Uy ban
chi quan Iy dat dai trén co s& cap gidy chirng nhan quyén sit dung dat”

Xét thay, day 1a 161 di duy nhat ma nhiing ngudi quan 1y, sit dung céc thira dat
bén trong sur dung. Theo quy dinh tai diém 1 khoan 1 Piéu 254 Bo luat Dan su: “Chu
so hitu ¢6 bat déng san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac chu so hitu khac ma
khéng ¢6 hodc khong dii 16i di ra dirong cong cong, co quyen yéu cau chii s¢ hiru baz‘
déng san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan dat ciia ho.”. Do d6, can
mé 16 di qua thira 994.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 254 B luat Dan su: “Truong hop bat dong san
duoc chia thanh nhiéu phan cho cdc chu so hiru, chu sw dung khac nhau thi khi chia
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phai danh 16i di can thiét cho nguoi phia trong theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay ma
khéng cé dén bir”. Xét thay, quy dinh nay chi ap dung trong truong hop bat dong san
duoc phan chia do thira ké, ting cho, chuyén nhuong... cho nhiéu ngudi khac nhau thi
phai danh mét 16i di cho nguoi phia trong ma khong ¢6 dén bu gia tri.

Ong M quan ly, sir dung thira 171 va 224. Ong T, ba H2 quan 1y, st dung thira
172. Ba H quan 1y, st dung thira 755, 956 (thtra 956 chwa duoc cip gidy ching nhin
quyén st dung dat cho ai). Ong T, ba H2 di vao thira 172 phai di qua thira 994 (dat
dang tranh chap) va thira 956. Ong M di vao thira 171 va 224 phai di qua thira 994,
956 va 755. Céc thira dat 6ng M va éng T, ba H2 quan ly, st dung khong tiép giap véi
thira 994 nhung cac duong su khong ¢6 yéu cau Toa 4 an mo 161 di qua cac thtra 775 va
956 nén Toa an cip so tham khong xem x¢ét giai quyét, trudng hop cac duong su co
tranh chap thi dwoc giai quyét bang vu 4n khac 13 dang quy dinh.

Tai phién toa so thAm, 6ng M trinh bay, ong M khong c6 nhu cau di lai trén thira
994, néu ba H, 6ng T va ba H2 ¢ nhu cau st dung thira 994 thi éng M sé& chuyén
nhuong lai. Tuy nhién, khi di vao thtra 171, 224 cua 6ng M thi phai di qua thira 994
nén khong co6 co s¢ bude ba H, vo chong éng T, ba H2 phai chiu toan bd gia tri thira
994. Ong T, ba H2 trinh bay, khi nhan chuyén nhuong thira 172 tir ba H thi ba H cam
két 1a co duong di vao nén 6ng T, ba H2 méi nhan chuyén nhuong. Do do, 6ng T, ba
H2 khong dong ¥ thanh toan lai bing gia tri cho ong M. Xet thay, ong T, ba H2 da
cung cip duoc chimg ctr chimg minh ba H cam két ¢6 con duong di va chiu trach
nhiém dam bao c6 con duong. Do do, 101 trinh bay trén cua ong T, ba H2 1a ¢6 co so.

Tir nhitng phén tich nhu trén nhin thiy ban an dan su so thim cta Toa 4n nhin
dan thanh phd T tuyén xtr khong chip nhan toan bd yéu cau khot kién cua nguyén don
la khong ¢6 can cur. Nguyén don khang cao dé nghi Toa an cap phic thim sira ban an
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Nguoi lién quan 6ng
Nguyen Vin T va ba Nguyén Thi H1 khang cao mot phan ban an so tham va dé nghi
cap phuc thim tuyén stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhung vang mat tai phién toa nén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén dinh chi.
Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung dan su nim 2015:

- Pinh chi xét xtr phuc tha}p ddi véi yéu cau khang cao cua nguoi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H1, do ba H1 va ong T
vang mat khong 1y do lan th hai.

- Chép nhan khang cdo cta nguyén don, stra mot phan Ban an dan su so tham s6
22/2025/DS-ST ngay 27/02/2025 cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Dwong
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khot kién cia nguyén don.

Sau khi nghién ctru h6 so' vu an, tham tra chimg ct tai phién toa, ¥ kién cta cac
duong su va y kién cua Kiém sat vién

NHAN PINH CUA TOA AN:
o1 Vé thu tuc t6 tung: Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi
Hoéng V, ba Khuc Ngoc H2, ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Ngoc C, 6ng Nguyén
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Thanh T1 Vang mat; Van phong C2, Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong, Uy ban nhin dan thanh phd T2, tinh Binh Duong c6 yéu cau xét X1t vang
mat va phién toa dugc mo lAn tht hai nén Hoi dong xét x1r van tién hanh xét xt vu an
theo quy dinh tai Diéu 296 B6 luat T6 tung dan su. D6i voi trudng hop cia vo chéng
ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H1 c6 don khang cao, da dugc tri¢u tap hop 1€ dén
lan tht hai vao ngay 20/5/2025 va ngay 03/6/2025 nhung van ving mit khong co ly do
xem nhu di tir bd quyén khang céo nén Hoi dong xét xur dinh chi xét xir dbi véi yéu
cau khang cao cua ong T, ba H1 theo quy dinh ta1 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung vu 4n: Phan dat cia ba H 1a thira dat s6 755, 956; phan dat cua
vo chong 6ng T, ba H1 la thira dat s6 172; va thira dat 171, 224 cta 6ng M (nhin
chuyén nhuong lai cta 6ng P), déu nim phia trong 16i di tranh chip thudc thira dat s6
994 cua ong M, chi tiét 1a phén dat cua ba H & mat tién va phén dat ciia ong T & mat
tién tiép giap voi 16i di tranh chap thuoc thira dat s6 994. Xet thay, thira tranh chap 994
trude day la thira 222 6ng P cap glay chttng nhan quyén str dung dat nam 2002, thoi
diém nay gitta gia dinh ba H véi gia dinh 6ng P ¢6 tranh chap vé 16i di nén ngay
26/9/2002, tai S¢ Dia chinh tinh Binh Duong c6 lap bién ban ghi y kién cua ong P:

“Téi xin dé nghi con dwong di sat phan daz‘ 223, dé phan dat 222 ciia t6i khéng bi cdt
ra dé dang cho t6i san xudt va quan Iy...”. Mit khéc, tai 101 khai ctia 6ng P vao ngay
17/3/2022 (BL 330) ong P xéac dinh: “thita s6 994 chinh la con dwong di t6i chira ra
dé di, vi bén trong t6i con c6 2 thira dat 224 va 171”. Nhu vay, c6 cin ctr dé xac dinh
con duong di chinh la thira 994 ma cac bén tranh chip nhung sau d6 & ong P lai ké khai
luén phan dat con duong di nay, den ngay 30/6/2009 6ng P duoc Uy ban nhin dan
huyén T2 cép gidy ching nhan quyén sir dung dat doi vé6i thira 222. Sau d6 éng P tach
thira dat sé 222 thanh thtra s6 222 va thira 994, trong thira 994 1a c6 con dudng di tir
trude dén nay ma hai bén d3 thoa thuin 1am dudng di chung. Khi 6ng P dugc cip gidy
chitng nhan quyén str dung dat d6i voi thira 994, khong c6 cac cha dat st dung lién ké
ky lién ranh, cu thé laba H (thtra 956), ong T (thwa 172), Pham M1 (thu’a 223) va chua
H6 (thtra 222) (do thira 222 6ng P chuyén nhwong cho chua), cho thay viéc Uy ban
nhan dan thanh phé T cip glay ching nhén quyen sir dung dit cho 6ng P d6i voi thira
994 la khong phu hop, sai quy trinh cip gidy chung nhan quyén st dung dat. Mat
khac, thuc té xac dinh dat cia gia dinh ba H ¢6 tir trude giai phong do cha, me cho st
dung con duong dang tranh chap dé ra deO’ng cong cong va dong thoi 6ng P cung co
hai thira dat s6 224 va thira dat sd 171 giap ranh voi dat ciia ba H thi hai thira dat nay
cling khong c6 16i di ra, mudn di thi phai qua 16i di dang tranh chap thi mdi ra dugc
duong cong cong. Nhu vay, thuce té cho thay thua dat cia ba H, thua dat cua 6ng T va
thira dat ctia 6ng M1 chi c6 16i di tranh chap 13 16i di duy nhat ma ho sir dung lam 16i
di tir trude dén nay. Vi thé, Uy ban nhan dan thanh phd T cap dat cho dng P khong phu
hop thi 6ng P chuyén nhugng cho 6ng M1 khéng duoc cong nhin. Truong hop giita
ong M1 véi dng P ¢6 tranh chap vé viée chuyén nhuong thira dat 994 thi giai quyét vu
an dan sy khac, vi trong vu an nay ong M1 va ong P khong c6 yéu cau giai quyét. Nhu
da phan tich ¢ phan trén, trude day gitta gia dinh ba H va 6ng P (la chu dat trudc day
da chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho 6ng M1) dd thoa thuan thira 994 1a 161 di
chung, cin ctr vao khoan 2 Piéu 254 Bo luat Dan su quy dinh 16i di cic bén da thoa
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thuan thi khong phai dén bu gia tri theo khoan 3 Diéu 254 B¢ luat Dan su. Do do, co
can cr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan khang cado cua nguyén
don. Toa an cap so tham danh gia chung ctr chua toan dién nén stra mot phan ban an
so tham.

[3]1 Y kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir stta mot phan ban 4n so
tham la c6 can ctr.

[4] An phi dan su so thAim: do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi H nén bi don 6ng Nguyen Dinh M phai chiu an phi. Ong Nguyén Dinh M
va ong Nguyén Vin T 13 nguoi cao tudi nén duoc mién. Ba Nguyén Thi H1 phai nop
s tién 11.626.666 dong.

[5] An phi dan su phiic thim: Ngudi khang cdo khong phai nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Cin ct Piéu 148, Piéu 296 va khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan su;

- Cin ctt khoan 2 va khoan 3 Diéu 254 B6 luat Dan SUr;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu ciu khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

2. Dinh chi xét xur phuc thim d6i véi yéu cﬁlj khang cao cta ngudi cé quyén loi,
nghia vu li€n quan 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H1.

3. Stra mot phan ban 4n dan su so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 27/02/2025 cia

Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Dwong.

- Xac dinh dién tich dat do dac thuc té 180,5m? thudc thira 994, to ban do s6 25
tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat
sO bia DA 506070, s6 vao s6 cAp GCN CS09317 do Sé Tai nguyén va Méi truong tinh
T3 cap cho 6ng Nguyén Pinh M vao ngay 08/02/2021 1a 16i di chung (c6 so d6 ban vé
kém theo).

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/01/2021 gitta
6ng Nguyén Dinh M véi Nguyen Thanh P, ba Khuc Ngoc H2 dugc Van phong C2
chirng nhan s6 57, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

- Klen nghi S¢ Tai nguyén va Moé1 truong tinh Binh Duong thu héi Gidy chimg
nhin quyén st dung dat s6 bia DA 506070, so vao s6 cap GCN CS09317 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Duwong cip cho 6ng Nguyén Pinh M ngay
08/02/2021.

- Vo chf’ing ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H1 ¢6 nghia vu lién d6i thanh
toan gia tri mo 101 di 481.333.333 dong (Bon tram tam muoi mot triéu, ba tram ba
muoi ba nghin, ba tram ba muoi ba dong) cho 6ng Nguyén Dinh M va ba Vu Thi
Hong V.
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Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh 4n cham thi hanh thi con phai tra tién 14i theo mire 13i suit quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 cua B luat Dan su, trong ng voi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. Vé chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Dinh M phai nop sb tién 15.078.069 (Muroi
lam triéu, khong tram bay muwoi tam nghin, khéng trdm séu meoi chin dong)  dé tra
cho ba Nguyén Thi H do ba Nguyén Thi H d3 tam tng.

5. An phi dan su so tham:

- Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd T hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién
tam tng 2.800.000 (Hai triéu tam tram nghin dong) theo bién lai s6 0005783 ngay
02/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Tan Uyén (nay la thanh phd T).

- Ba Nguyén Thi HI phai ndp sb tién 11.626.666 dong (Mirci mét triéu, sdu
tram hai mwoi sau nghin, sau tram sau muwoi sau dong).

- Ong Nguyén Vin T va 6ng Nguyén Pinh M 1a nguoi cao tudi nén khong phai
nop.

6. An phi dan su phic tham:

- Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd T hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién
300.000 dong theo bién lai thu s6 0005113 ngay 12/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong (do 6ng Bui Tan D ndp thay).

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T hoan tra cho ba Nguyén Thi H1 sb
tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005078 ngay 06/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan su phtic tham c¢6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T; g

- TAND thanh phd T;

- C4c duong su (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh tw phép; (da ky)

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Ngb Thi Bich Diép
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