TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU PANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6; 33/2025/DS-ST

Ngay: 09/06/2025.

“V/v: Tranh chap hop dong
thué khoan .

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TiNH BINH PHUOC

V6i thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom c6:
- Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Xuyén
- C4c Héi tham nhan dan:
[1].Ong Tran Btc Hoa;
[2]. 6ng Pham Thanh D6;
- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Chang — 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Bu Pang,
tinh Binh Phudc.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Ding tinh Binh Phuéc:
Ba Mai Thi Thanh Tam - Kiém séat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09 thang 06 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh
Binh Phudc, md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 221/ DS- ST,
ngay 19 thang 11 nam 2024; Vé viéc “ Tranh chip hop dong thué khoan ". Theo Quyét
dinh dua ra xét xtr sb6: 45/2025/QDXXST- DS, ngay 23 thang 04 nim 2025, giita cac
duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Van Th; sinh ndm 1980 (c6 mat).
Dja chi: 513/28 Phu Thoi, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.
Bi don: Ong Tran Vian Ngh, sinh ndm 1962.

Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960

Dia chi: Thon 5, xa N, huyén B, tinh Binh Phudec.
Ngudi dai dién ciia bi don theo iy quyén:
Ong Nguyén Dtrc D; sinh nim 1974 (c6 mat ).
Dia chi: Khu phd X, phuong T, TP. Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 12/11/2024 va céac 161 khai tiép theo, nguyén don trinh
bay:

Ngay 22/4/2024 10i (Nguyen Van Th) v6i vo chong ong Tran Vian Ngh, ba Nguyen
Thi L ky két véi nhau Hop dong thué quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat. Noi
dung t6i thué toan bd phan quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat clia vo chong 6ng
Nghiép, ba Lién dbi voi thira dat theo gidy ching nhan QSD dat quyén sO htru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s DH 084892 vao sb cip Gidy ching nhin s6 CS 03873 do S¢



Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce cap ngay 21/12/2022 (Bleu chinh bién dong
ngay 04/01/2023), ndi dung cac bén ky két cu thé da thé hién trong hop dong.

Sau khi ky két hop dong t61 da dugc ban giao thura dat cing tai san gan lién voi
thira dat nén da tién hanh dau tu rat nhiéu trén dat.

Nay vo chong 6ng Nghiép, ba Lién bai tin, ho tranh chép véi toi vé Diéu 4 ciia Hop
dong, ho nai ra 1y do va cho rang thoi diém bat dau thanh toan tra tién 1a thang 03 va thang
05/2024 va cho rang toi vi pham nghia vy thanh toan khong tra tién nén tu tuyén bd chim
duat Hop dong va yéu cau chung t6i di doi ra khoi thira dat. Viéc lam nay dd xam pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap chinh dang cua toi.

Vi vy dé nghi Toa an thy 1y giai quyet

Tuyén cong nhan hiéu lyc Hop dong thué quyen str dung dat va tai san gan lién véi
dat duoc ky két ngay 22/4/2024 giira t6i (Nguyén Van Th) véi vo chong 6ng Tran Vin
Ngh, ba Nguyén Thi L dbi véi thira dat s6 562 to ban d6 sé 38. Pia chi: thon 5, xd Nghia
Trung, huyén Bu Dang, tinh Binh Phuéec.

Tuyén cong nhan viéc thoa thuﬁn thanh toan tién thué bat dau tir thang 03/2025.

Tai don stra doi bo sung yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyen Van Th ngay
16/12/2024 no6i dung sua doi va yéu cau Toa an g1a1 quyét nhu sau  : Nguyén don dong y
viéc don phuong cham dut Hop dong thué quyén su dung dat néu trén cua vo chong ong
Tran Van Ngh, ba Nguyen Thi L. Nay yéu cau Toa an giai q uyét yéu cau vo chong ong
Tran Vin Ngh, ba Nguyen Thi L boi thuong cho t61 s tién ma toi da dau tu trén dat, dau
tu cham soc ciy trong 14 461.550.000d (Bon tram sdu muoi mot triéu nam tram ndam mieoi
ngan dong). Chi tiét nhu sau:

Chi phi vuron sau riéng 160 ciy 16m va 80 ciy nhé va 02 hec ta dat trong
+ 26/14/2024 bat dau tir ngdy 26/04/2024, bon phan NBK + Thude sau ray = 16.000.000d
+05/03/2024 xit thudc dudng + Phat o + xang = 6.700.000d
+17/05/2024 xit thudc dudng va tudi gbc ho mit =9.300.000d
+ 04/06/2024 phat co xang + cong lam ddy tién dién 1a = 7.600.000d
+17/06/2024 xit thudc sau rdy + dudng + cong lam =9.300.000d
+30/06/2024 bon phan ho mit (Tudi gdc) + cong 1am = 16.300.000d
+12/07/2024 xit thudc dudng + phét co + cong lam = 7.200.000d
+22/07/2024 1am nha & chi phi mua vat li€u + cong lam = 36.400.000d
+ 10/08/2024 bon phan 30-10-10 + xit thudc dudng = 19.300.000d
+13/08/2024 1am 02 hé chira nuée + lip hé thong tudi nude = 86.000.000d
+19/08/2024 tra tién dién 1a = 3.200.000d
+ 23/08/2024 trong thém 360 cidy sau riéng + cdy trong va xe cudc + phan 16t =
63.000.000d
+30/08/2024 tudi phan xit thude + cong 1am 17.300.0004d
+06/09/2024 mua 6ng stra lai sau riéng 16n 160 cay = 9.000.000d
+09/09/2024 mua 6ng thai duong 6ng lon = 6.400.000d
+20/09/2024 tra tién dién + tién cong lam xit thuoc =19.200.0004
+27/09/2024 bon phan nd cho hét vudn 14 + tién nhan cong lam = 34.100.000d
+ 04/10/2024 bon phan (tudi gde hd mit) + xit thude = 6.900.000d
+ 12/10/2024 boén phan cay 16n lam trai + cong lam = 13.200.000d
+ 13/10/2024 xit kéo dot lam trai + cong lam = 7.600.000d
+ 16/10/2024 tu6i phan cay nho + cong lam = 13.200.0004
+ 20/10/2024 may suc sua lai vuon cady nho = 15.300.000d
+22/10/2024 xit kéo dot cay 16n + cong lam = 9.100.000d
+ 30/10/2024 tuéi gbe cay 16n 160 cay + thude + cong lam + tra tién dién = 16.400.0004.



+07/11/2024 xit tao mam cdy 16n + cong 1am = 9.600.000d.
+ 11/11 /2024 tudi phan cdy nho ho mit + cong lam = 3.900.0004.
Tong cong: 461.550.000d.
Bi don trinh bay, bi don ¢6 ky hop dong thué khoan véi nguyén don 1a ding,

Iy do la do phia nguyén don khong thyc hién tra tién theo hop dong vao thang 3 va thang 5
hang nam, hop ddng ky vao thang 4 nim 2024 nhung thang 5 nam 2024 nguyén don van
khong tra tién vao thang 5 nam 2024 16i hoan toan thugc vé nguyén don. néu bi don tra
tién thi chiing t6i van cho 1am, chung t6i van chwa chidm dut hop ddng, hién nay ching toi
dang quan ly vuon cay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang phat biéu quan diém khang dinh:
Viéc Toa an thu 1y vu an 1a dung thim quyén; Qu4 trinh chuan bi xét xtr tir khi thu 1y dén
nay la dang. Tai phién toa Tham phan va Hoéi déng xét xtr thue hién du trinh ty, tha tuc t6
tung, xac dinh ding quan hé¢ phap luét tranh chép, tu cach té tung cua cac duong sy theo
qui dinh ctia phép luat td tung dan sy.

Vé hudng giai quyét ndi dung vu an: D& nghi Toa an tam ngung phién toa, 1am sang
to cac khoan ma nguyén don da chi phi dau tu , cham soc cdy, khoan tién stra lai ho chua
nuoc, dinh gia cdy sau riéng nguyén don moi trong

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa va

can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, xét thay:

[1]. V& thu tyuc t6 tung: Viéc thy ly don khoi kién cua nguyén don la ding quy dinh.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyen giai quyét cia Toa an: Nguyen don va
bi don tranh chap vé " Pon phuong chdm dut hop dong thué khoan tai san"

Bi don cu tra tai huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc, can cur vao khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan su, Xac dinh vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Bu Ping, tinh Binh Phudc.

[3]. Xét noi dung don khoi kién cia nguyén don yéu cdu bi don boi thuong so tién
461.550.0004d xét thay:

Ngay 22/4/2024 anh Nguyen Van Th va vg ehong ong Tran Vin Ngh, ba Nguyén Thi
L da tu nguyén thoa thudn ky két v&i nhau Hop dong thué quyen su dung dat va tai san
gin hen v6i dat. Theo do anh Nguyen Vin Th thué toan b phan quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat cua vo chong éng Nghiép, ba Lién dbi voi thira dat theo gidy chimg
nhan QSD dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DH 084892 vao s6
cap Gidy chiung nhan s6 CS 03873 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cép
ngay 21/12/2022 (Dleu chinh bién dong ngay 04/01/2023). Noi dung cac bén ky két cy the
da thé hién trong hop dong , trong do co khoan 2 Piéu 4 cta hop dong c6 thoa thuan noi
dung:
2/ 05 nam dau tién bén B dat thanh todn cho bén A s6 s6 tién la 450.000.000d/01 néim
(Bon tram ndm muoi triéu dong trén mét nam), so tién ndy Bén B sé thanh todn cho bén A
chia lam 02 lan va thang 03 va thang 05 hang ndam va duy tri lién tuc trong 05 nam.
Diéu 6 ctia hop dong c6 thoa thuan nodi dung vé quyén va nghia vu ciia bén B ( bén thué
khodn ):
1.Bén B c6 cdac nghia vu sau day:
- Sir dung dat va tai san gan lién véi dat diing muc dich, ding thoi han thué.



- Khéng dwoc hiy hogi, lam gidm sit gid tri dat

- Tra dii tién thué theo phirong thirc da théa thudn

- Nop cac logi thué lién quan dén hoat dong kinh doanh

- Tudn theo cdc quy dinh vé bdo vé méi trwong, khéng dwoc lam ton hai dén quyén, loi ich
ciia nguoi sie dung ddt xung quanh

- Puege tryc tiép thay thé Bén A ky hop dong cho nguoi khdc thué lai quyén sir dung dat va
tai san gdn lién véi ddt con lai trong hop dong nay.

- cac chi phi swr dung dién, dién thoai va cac dich vu khdc tw chiu.

2. Bén B ¢6 cdc quyén sau ddy

- Yéu cau bén A giao thira ddt va tai san gan lién véi dat nhw da théa thudn.

- Duoc su dung phcfn dat va tai san gcfn lién véi ddt thué on dinh theo thoi han da théa
thuan.

- Pugc sir dung cong trinh phu tro trén dat va tai san gdn lién véi dat trong thoi gian thué.

Qua trinh thuc hién hop déng  6ng Tran Van Ngh, ba Nguyén Thi L cho ring anh
Nguyén Vin Th khéng thanh toan tién thang 5 nim 2024 nén khong cho anh Thanh lam,
anh Thanh cho rang viéc toan tién thué bat dau tir thang 03/2025, anh Thanh cho rang hop
d6ng thué ma anh giur , anh dé o nha trén dat thué 6 ong Tran Van Ngh, ba Nguyén Thi L,
sau do ong Nghiép ba Lién da an tréom Hop dong cua anh, sua lai trang 2 cua hgp dong,
gia chit ky cta anh , sua lai thoi han thanh toan tié n, nhung theo Két luan giam dinh cua
Cong an tinh Binh Phu:oc xac dinh la chu ky cua anh Thanh, nhu vay anh Thanh cho ring
6ng Tran Vin Ngh, ba Nguyen ThiL da gia chu ky anh nhu vay la khong dung.

Sau do anh Nguyén Vian Th thay do6i noi dung khoi kién , dong y cho ong Tran Vin
Ngh ba N guyen Thi L don phuong cham dut hop dong thué khoan vatha y d6i noi dung
kh(n kién, yéu cau 6ng Nghiép ba Lién boi thuorng cac khoan tién ma minh da dau tu trén
dat tong cong so tién 461.550.000d, 1y do yéu cau boi thudng vi ong Nghiép ba Lién don
phuong cham dut hop dong sai , vi khong giao du dién tich dat nén phai boi thuong. Thira
dat sb 562 to ban dd 38, Dia chi: thon 5, xa Nghia Trung, huyén Bu Dang, tinh Binh
Phudre, Dién tich: 55886,9m”,

Xeét th'ay 6ng Nghiép ba Lién khong th‘ua nhan viéc rninh  giao khong du dién tich dat
theo hop dong ky két, anh Thanh khong co tai liéu chung cu gi chung minh 6ng Nghiép ba
Lién giao khong du dién thh dat. Toa an da tlen hanh xem xét tham dinh tai san va do dac
xéc dinh dién tich thuc té dung nhu trong gidy chung nhan QSD dat da cap . Ngoai ra ngay
chinh trong don khoi kién ngay 12/11/2024, but luc 04, anh Thanh da thua nhan bi don da
ban giao thira dat nén da dau tu trén dat.

Nhu vay anh Thanh vi pham nghiém trong nghla vu trong hop dong khong thanh
toan tlen thang 5 nam 2024 cho phla bi don, anh nai ra cac ly do khong co cin cu nhu bi
don gia chu ky, khong giao du dat, naim dau bi don cho khéng lay tién..

Theo quy dinh tai Diéu 428 Bo luat dan sy quy dinh vé "Don phwrong cham dirt
thuc hién hop déng".‘

1. Mot bén c6 quyén don phwong cham diet thwe hién hop dong va khéng phai boi thuwong
thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop dong hodc cdc bén cé théa
thudn hodc phap ludt co quy dinh.

Nhu vay anh Thanh khoi kién yéu cau bi don boi thuong so tien  461.550.000d khong co
cin cu nén khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.



[4]. V& 4n phi: Yéu cdu khoi kién cua nguyén don khodng duge Toa an chip nhin nén
nguyén don phai ndp an phi theo luat dinh 1a 22.462.000d, tuy nhién khau trir vao sb tién
tam (g 4n phi da nop 11.231.000d theo bién lai thu tién tam wng an phi s6: 0009523 ngay
18/12/2024. va s6 tién 300.000d theo bién lai thu tién tam tng an phi sb: 0009468 ngay
19/11/2024, s6 tién con lai anh Thanh phai nép la 10.931.000d.

Chi phi x4c minh thim dinh 3.000.000d, dodac 7.000.000d, chi phi giam dinh
10.000.000d, yéu cau khoi kién cua nguyén don khéng dugc Tda an chap nhin nén
anh Thanh tu chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

- Can cir vao cac Diéu 385, 428, 483, 492 B0 luat dan su 2015;

- Can ctr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147 B6 luat tb tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi
cua Toa an;
[1]. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen Vén Th Ve viéc yeu
caubidon 6ng Tran Vian Ngh, ba Nguyén Thi L boithuongsotiént 6ng cong :
461.550.0004.
[2]. Vé 4an phi: Bugc bi don 6ng Nguyen Vin Th ndp tién an phi DSST la 22.462. 000d,
tuy nhién khau tru vao soO tién tam ung an phi da nép  11.231.000d theo bién lai thu tlen
tam Ung an phi s6: 0009523 ngay 18/12/2024 va s6 tién 300.000d theo bién lai thu tién
tam Gng an phi s6: 0009468 ngay 19/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bu
Ping, so tién con lai anh Thanh phai ndp la 10.931.0004.
Chi phi xac minh thim dinh 3.000.000d, dodac 7.000.000d, chi phi giam dinh
10.000.000d, yéu cau khoi kién ctua nguyén don khoéng dugc Tda an chap nhin nén
anh Thanh tu chiu.

Nguyén don, Bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao Ban an trong han 15

ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BP; Tham phan- Chu tga phién toa
- VKSND huyén Bb;
- CCTHA huyén Bb;
- Buong su;
- Luu HS - DS.

Tran Van Xuyén



