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Ban an so: 138 /2025/DSST

Ngay: 10/06/2025
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TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Ho6i dong xét x& so' tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nham

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thi Oanh

f)ng Tran Quoc Son

- Thu ky phién toa: Ong Tran Hung - Thu k¥ Toa an nhan dan quan Nam Tir
Liém.

Ngay 10 thang 06 nam 20235, tai tru s& Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém xét
x1r so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6:107/2025/DSST ngay 03/4/2025 vé tranh
chap “Hop dong dit mua bat dong san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
133/2025/QDXX-ST ngay 15 thang 05 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so
25/2025/QD-HPT ngay 30 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Pham Thi Thay T; Sinh nim 1994; Dia chi: S6 B N, phuong N, quan A,
thanh phé Ho Chi Minh. Nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don: Ba Nguyén
Thi Thao N, dia chi: SO A, 16 B, chung cu S, phuong K, quan H, thanh pho Ha Noi (
ba N c6 mat).

Bi don: Cong ty Co phan K1; Dia chi: ting G Toa S, sd A dudong P, phuong M,
quan N, Tp Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Vii Vian T1 — Tong giam
doc; Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Pang Thanh V, 6ng Vii Nghi L, ba Nguyén Thi
Thanh H, ba Cao Thi Ngoc M, ba Can Thi Quynh A - Vin ban uy quyén so 21 ngay
16/4/2025 (ba Quynh A c6 mat).

Cong ty co phan P1; Dia chi: Tang I, toa nha S, A P, phuong M, quan N, Ha
Noi; Pai dién theo phap luat: Ong D6 Van T2 - Tong giam d6c; Ong D6 Anh T3 — Chu
tich HDQT; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van K, 6ng Pham Pinh L1,
ba Thiéu Thi H1 (Vin ban uy quyén so 43 ngay 17/4/2025) (ba H1 c6 mat).



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tw khai va cac buoi lam viéc tai Toa an nguyén
don trinh bay:

- Nguyén don trinh bay:

Noi dung vu viéc: Yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day doi voi
Nguoi bi kién:

1. Noi dung tranh chap:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

1. Vé cdic Hop dong Dich vu dit mua bit déng sin:
Tir thang 10 dén thang 11 nim 2022, qua loi gidi thiéu cua nhan vién kinh doanh Cong ty C6
phan D, Téi di tham gia ky két hop dong vé1 Cong ty C6 phan P (“Céng ty P”) gom 03 Hop
dong dich vu dit mua bat dong san véi Cong ty ¢ phan D (sau day goi tit 1a “Hop Dong
DPit Mua BPS”) véi cac thong tin chi tiét nhu sau:

Bang 1: Danh sich Hop dong dit mua BPS (don vi dong)

Loi ich . Loi
5 dinh | 9V Gn 4
. 5 co din ic
A A Ngay hieéu | Ngay het | Gia tri tién bao .12 (tra .
S LL 50 Hopdong lwe han dam dat mua 1 ,{,(tm cubi (tr,?,
cuoi k§) cuoi
ky) ky)
17/10/202
1 CHDNO00047862 5 17/11/2022 | 5.031.123.288 | 7,7% 0,50% | 0,20%
01/12/202
2 CHDNO00054389 | 01/11/2022 5 2.000.000.000 | 8,1% 0,80%
07/12/202
3 CHDNO00056466 | 07/11/2022 5 5.000.000.000 | 8,1% 0,80%
Tong cong: 12.031.123.288

Cin ¢t quy dinh tai Diéu 3.1 cua Hop Pong Pat Mua BDS thi Téi phai chuyén khoan vao
tai khoan ctia K2 hoic thong qua tmg dung KSFinance dé chirng minh ning luc tai chinh khi
Chu dau tr du an Sunshine Metaland D 1a Cong ty CP P1 thong bao ky két Hop Pong Giao
Dich Bat Pong San. Thoi han dit mua cua cac Hop Pong trén 1a 01 thang, ké tir ngay ky
két.
Diéu kién va Thoi diém nhan loi ich nhu sau:
Can ct quy dinh ta1 Phu luc 01 va Phu luc 04 cua cac Hop Df‘)ng Pit Mua Bat Dong San
quy dinh:
- Loi ich 1: Nhan vao cudi thoi han;
- Loi ich 2: Nhin vao cudi thoi han véi diéu kién Téi khong huy mot phfin hoac
toan bo Khoan Tién Bao Pam dit mua trude han va khong giao két Hop Pong
Giao Dich Bat Dong S;




- Loi ich 4 (HD s6 CHDN00047862): Nhan vao cudi thoi han véi diéu kién Toi
khong huy toan bd Khoan Tién Bao Pam dit mua trude thoi han va khong giao
két Hop Pong Giao Dich Bat Pong San.

Tuy nhién, vé ban chat, Téi khong ¢ ¥ dinh dat mua bat dong san ma chi don gian 1a Toi
tham gia gui tién/cho vay va hudng lai suat c6 dinh trong thoi han 01 thang (murc 14i suat
trén chua trir 05% thué TNCN trén tong loi ich ¢6 dinh).
Sau khi ky két 03 Hop Pong DPit Mua BDS, Toi di chuyén khoan tong so tién la
12.031.123.288 dong (Bing chit: Muwroi hai 1y, khong trdm ba mueoi mot triéu, mot tram hai
ba nghin, hai trdm tém muoi tadm dong) cho Cong ty P (Ching tir chuyén tién dinh kém).
2. Vé Thuw bdo lanh:
Dé tao niém tin cho Téi ndi riéng va cac khach hang khi gui tién vao KSHome Plus, Cong ty
CP P2 la Cong ty c6 phan P1 (Sau day viét tat [a “Céng ty P17) di phat hanh 03 thu bao lanh
cho ciac 03 Hop Pong Bit Mua BBS, theo d6, Cong ty P1 cam két bao lanh khong huy
ngang cho nghia vu cia Bén Puoc Bao Lanh phat sinh tr H Bat Mua BDS. Pham v1 bao
13nh 1a toan bo cac nghia vu thanh toan cia KSHomes Plus (bao gom ca nghia vu hoan tra
khoan dau tu, chi tra lgi nhuan, bdi hoan va boi thuong thiét hai) cho Bén Nhan bao lanh
phét sinh tr H it Mua BDS. Hiéu luc cua bao 1anh: ké tir ngay phat hanh thu bao 1anh cho
dén sau khi toan bd cac nghia vu dugc bao lanh da duoc thuc hién déy dua hoac giai trir dz}iy
du”
3. Tinh hinh thwe hién Hop DPong Ddt Mua BDS va thiwe hién T4 bao lanh:
Dén ngay hét thoi han cac Hop Pong Pit Mua BDS nhung Cong ty P di khong hoan tra gbc
tién bao dam dit mua va tién loi ich ¢d dinh 1, loi ich ¢6 dinh 2, loi ich ¢b dinh 4 cho Tai
nhu cam két. Cong ty P nhiéu 1an don phuong giri thong bao qua email, tin nhin va trén tng
dung KSFinance yéu cau Toi gia han hop dong hodc dé nghi Toi chuyén doi sang mua bat
dong san voi mue gia bat hop 1y va ap dit, nhung diéu vo 1y hon 1a trudng hop chuyén doi
thi To1 khong duoc chuyén doi ngang s6 tién dau tu ma phai ndp bo sung tién mit tir 15%
dén 50% gia tri Hop dong mua ban theo chinh sach cua Cong ty doi véi timg Du an. Dic
biét, nhitng Du an Cong ty chiao ban déu trong tinh trang chua hoan thién phap 1y, chua du
diéu kién md ban hoic truong hop du diéu kién md ban thi Bén mua phai chép nhan diéu
khoan tai san hinh thanh trong twong lai dang bi thé chap ngan hang.
T6i da nhiéu lan dén gip Cong ty P va Cong ty P1 nhung khi dén van phong tai Thanh phé H
va tru so chinh tai Toa nha A P, Ha N§1, To1 va cac khach hang khac déu khong duoc gap
nguoi o thim quyén cia P va Cong ty P1 ma chi duoc gip nhan vién 1€ tan hodc nhan vién
tu xung 1a nhan vién kinh doanh. Do d6, dén nay, Téi van khong duge Cong ty hoan lai gbe
tién bao dam dit mua, lgi ich 1,2,4 nhu cam két cua Cong ty K2 ta1 Hop Df’ing bat Mua
BDS va khong duoc Cong ty P1 thuc hién nghia vu bao lanh nhu cam két tai Thu bao l13nh
thanh toan. Tong s6 tién To6i chua duoc nhan dén nay nhu sau:
Bang 2: So tién bio dam dat mua, loi ich 1,2,4 tam tinh dén ngay 21/3/2025
(don vi tinh: dong)
Nhu vay, Cong ty P da vi pham nghia vu tra ng géc, loi ich ¢b dinh theo quy dinh ctua Hop
DPong Dit Mua BPS. Cong ty P1 d3 vi pham nghia vu bao lanh thanh toan theo cam két tai



thu bao lanh. Viéc vi pham nghia vu cua cac Cong ty trén da lam cho ca nhan T61 va gia
dinh TS 1am vao tinh canh khé khan, phai vay no ngan hang va cac bén thir ba véi 1ai suat
cao, khong c6 kha nang chi tra.

Duwra trén quy dinh ciia Hop Pong Piat Mua Bat Pong S, Thw Bio lanh va co sé
phap luit néu trén, Toi yéu cau Toa an nhin din Quin Nam Tir Liém giai quyét cac
nodi dung sau:

1.Yéu cau Cong ty ¢d phan K2 phai hoan tra Toi cac khoan tién sau:

a) Toan bo sb tién géc/tién bao dam dat mua tar cac Hop Déng bat Mua BDS vl téng sb
tién 1a 12.031.123.288 dong (Bang chit: Miroi hai 1y, khéng tram ba mweoi mot triéu, mot
trdam hai ba nghin, hai trdm tam miroi tém dong) va:
b) Toan bo so tién loi ich 1.2.4 trong thoi han chua thanh toan tinh dén ngay dao han la
87.098.754 dong (bang chir: 76 muwoi bay triéu, khong tram chin tam nghin, bay tram ndm
muoi te dong); va:
¢) Tién 131 cham tra tam tinh dén ngay 21/3/2025 14 2.779.884.736 dong (bang chit: Hai 1,
bay trdm bay chin triéu, tam trdm tam tw ngan, bay trdam ba séu dong).

d) Téng sO tién yéu cau thanh toan bao gf’im ca géc/tién bao dam dat mua, lo1 ich 1,2,4, 1a1
cham tra tam tinh dén ngay 21/3/2025 la: 14.898.106.778 dong (Bing chit: Miroi bon 1y,
tam tram chin tam triéu, mét tram 1é sdu ngan, bay tram bay tam dong).

2. Truomg hop Cong ty c6 phan D khong tra hodc tra khong du s6 tién trén, yéu cau Cong
ty ¢6 phan P1 phai thuc hién nghia vu bao lanh thanh toan cho Tbi toan bd khoan tién néu
trén.

Ngwoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don D tinh bay:
Tém tat ndi dung vu viéc:

Nim 2022, KSHomes Plus va ba Pham Thi Thuy T ¢6 thoa thuan ky két cac hop dong dich
vu dit mua bat dong san vo1 cac nd1 dung co ban nhu sau:

- Muc dich: Ba Pham Thi Thuy T chz’ip thuan st dung dich vu tur van, moi gidi1 va thu Xép bao
dam cua KSHomes Plus nhim muc dich dé ba Pham Thi Thuy T ¢6 thé dat mua bat dong san cua du
an theo quy dinh cta phap luét va thoa thuan ctia cac bén tai hop dong.

- Pé bao dam cho viéc thanh toan gia mua khi Chu dau tu chuyén nhwong bat dong san, ba
Pham Thi Thuy T chuyén cho KSHomes Plus mot khoan tién goi la Khoan Bao Dam.

- Truong hop két thtic thoi han dat mua ma ba Pham Thi Thuy T khong nhan duoc thong bao
vé viéc ky két hop dong giao dich bat dong san véi Chu dau tu/Bén chuyén nhwong; hodc da nhan
duoc thong bao nhung khong ddng ¥ giao két hop dong giao dich bat dong san véi Chu dau tw/Bén
chuyén nhurong, thi hop dong dit mua bat dong san s& cham dut ké tir thoi diém két thiic thoi han.
Khoan Bao Dam cung toan bg lo1 ich con lai ma ba Pham Thi Thuy T dwoc hwong sau khi trir cac
khoan khau tri (néu co) theo hop déng dich vu dit mua bat dong san s€ dugc KSHomes Plus hoan
lai cho ba Pham Thi Thuy T vao ngay cac hop df’ing dich vu dit mua bat dong san cham dut.

Thuc hién cac hop df‘)ng dich vu dit mua bat dong san da ky két, KSHomes Plus da nhan cac
Khoan Bao Dam cua ba Pham Thi Thuy T.



Gia tr1 cua cac Khoan Bao Pam va thot han bao dam dat mua cu thé nhu sau:

Ngay két Giji tl‘i’Khoﬁﬂ Loiich ¢o | Gia tri Khoan
S6 Hop ddng Ngay xiclfp | - thic thoi Bao ggm ban | ginh theo | Bio Pim con lgi
: giao dich han dat au Hop dong
mua (Yo/nam) (VND)
(VND)

CHDNO00056466 | 07/11/2022 | 07/12/2022 | 5,000,000,000 8.1 5,000,000,000
CHDNO00054389 | 01/11/2022 | 01/12/2022 | 2,000,000,000 8.1 2,000,000,000
CHDNO00047862 | 17/10/2022 | 17/11/2022 | 5,031,123,288 7.7 5,031,123,288
TONG CONG 12,031,123,288 12,031,123.288

Tuy nhién, trong giai doan tir Quy IV nam 2022 dén nay, do s suy thoai chung ctia nén kinh
té toan cau, thi trudng bat dong san trong nudc dong bang, chinh sach siét chit tin dung cia cac
ngan hang ... da khién cho cac cong ty bat dong san gap rat nhiéu khoé khan (khéng chi riéng P va
cac Chu dau tw du 4n bat dong san, dai Iy moé1 gidi bat dong san ma D c6 quan hé hop tac, dau tu),
truec tiép gay anh huong nghiém trong dén ngudn thu va dong tién cia b.

Do d6, khi dén han hoan tra gia tri cac Khoan Bao Dam va loi ich theo hop di“mg va phu luc
d3 ky két, D chua ¢6 kha nang thanh toan ngay cho ba Pham Thi Thuy T theo ding thoa thuan.

Khi phat sinh van dé trén, D da nhiéu lan trao d6i véi ba Pham Thi Thuy T dé thao g& kho
khan. Pong thoi, P ciing d3 hét strc nd lwc tim kiém cac giai phap dé bao dam quyeén loi cia khach
hang. Cu thé, trong thoi gian vira qua, chung t6i da dé xuat khach hang cam thong va xem xét cac
phuong an giai quyét nhu sau:

(1) Gia han thoi gian thwe hién cac hop dong dé KSHomes Plus c6 thé thu xép ngudn tién
hop 1y chi tra, dong thoi khach hang s& duoc nhan thém mét khoan loi ich bd sung theo
thoa thuan cua cac bén.

(2) Chuyén dbi gia tri cac Khoan Pam Bao sang thanh khoan thanh toan cac bat dong san da
du diéu kién dua vao kinh doanh theo diing quy dinh ctia phap luat va ky két Hop dong
mua ban/Van ban nhan chuyén nhuong vo1 Chu dau tw/ Bén chuyén nhuong tai cac du
an nhu: Sunshine G, Sunshine G, Sunshine S, Sunshine D, Sunshine Capital Tay T, S, S,
Sunshine P, ...

Tuy nhién dén nay, nguyén don va D van chua dat duoc sy dong thuan. Chang t6i van rat nd
Iuc va thién chi mong muén thwong lwong, hoa giai dé tim duoc tiéng néi chung véi Nguyén don
trén co s& dam bao quyén va loi ich hop phap cho ca hai bén.

N6i dung dé nghi:

KSHomes Plus kinh mong Quy Toa tiép tuc xem xét, tao diéu kién cho cac bén duge thuong
lwong, trao doi vé cac phuong an g quyét vu viéc trén tinh than thién chi, chia sé va hd tro cho P
c6 thém thoi gian thu hoi cac khoan dau tir va cac ngudn thu khac, dé sém cé kha ning thuc hién
nghia vu thanh toan ddi voi ba Pham Thi Thuy T.

Trén day la nd1 dung trinh bay su viéc va moét s6 y kién/dé nghi cua D vé viéc giai quyét vu

an. Kinh mong Quy Toa xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat.




Bi don: Cong ty co phan P1 trinh bay y kién:
Vé viéc phat hanh Thw bio lanh
Cong ty S2 x4c nhan c6 phat hanh 03 Thu bao 1inh dé bao lanh cho nghia vu cia Cong
ty c6 phan D phat sinh tir Hop dong dit mua ky v6i ba Pham Thi Thuy T:

STT Thuw bao lanh Hop déng dat mua
Thu Bho lanh ngay 17/10/2022 CHDNO00047862 ngay 17/10/2022
Thu Ao lanh ngay 01/11/2022 CHDNO00054389 ngay 01/11/2022
Thu Bo lanh ngay 07/11/2022 CHDNO00056466 ngay 07/11/2022

Vé hiéu lwc va diéu kién bao lanh

Hiéu lirc Thw bdo lanh:

Khoan 2 ctia 03 Thu bao lanh quy dinh: “Bdo ldnh c6 hiéu lwc ké tir ngay phat hanh va
hét han khi phat sinh mot trong cac su kién dwoc liét ké duoi day, tity thuéc vao su kién nao
xay ra truée: “50 ngay ké tir ngay hét thoi han dau tu theo Hop dong dit mua...” Khoan 3
cua 02 Thu bao lanh quy dinh: “Hét thoi han néu trén, bdo lanh sé tir dong hét hiéu lwc.”

Theo d6, tinh dén thoi diém hién tai, 03 Thu bao linh ctia Cong ty S2 déu d3 hét hiéu
luc, cu thé:

STT Thu bao lanh Hiéu luc
Thu bad.lanh ngay 17/10/2022 Tr ngay 17/11/2022 dén ngay
06/01/2023
Thuw bad.lanh ngay 01/11/2022 Tr ngay 01/11/2022 dén ngay
20/01/2023
Thu bas.lanh ngay 07/11/2022 Tr ngady 07/11/2022 dén ngay
26/01/2023

Vé diéu kién bdo lanh:
Can ctt theo Khoan 3 cua 03 Thu bao lanh, Cong ty S2 thuc hién nghia vu bao lanh khi
va chi khi Bén Nhan Bao Lanh dap tng cac diéu kién, bao gom:
- Yéu ciu thanh toan lién quan dén bao lanh duoc k¥ hop 1€ bé1 Bén Nhan Bao Lanh;
- Cung cap ban géc Thu bao lanh va ban sao Hop dong dit mua;
- Yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh va ho so duoc g1 t61 va nhan bdi1 Cong ty S2
trude hodc vao ngay hét han.
Cin ¢t ho so sao chup tai Toa an, trong thoi gian Thu bao lanh con hiéu luc, Cong ty
S2 khong nhan duoc ho so yéu cau thue hién nghia vu bao lanh dugc quy dinh tai Khoan 3
Thu bao 1anh cia ba Pham Thi Thuy T. Pén nay, 03 Thu bao lanh da hét hiéu luc, nghia vu
bao lanh cta Cong ty S2 dd cham dut, cac bén khong co vin ban gia han thoi gian thuc hién
nghia vu bao 1anh nén Cong ty S2 khong ¢6 can ¢t thue hién nghia vu bao lanh.
Tai1 phién toa:
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Giit nguyén yéu cau khoi kién;
Yéu cau Hoi dong xét xur:
Buoc Cong ty co phan D phai thanh toan cho ba Pham Thi Thuy T tong so tién la nhu
sau so tién no goc:



e . |Loiiches , L . o i G8e, lgiichva | . . S8 nga
. pea Gid tri gbc tign | e Loiich2 |[Logiich4 | Téngtiénloi o m i Téng cdng tién . |s8 ngay il
- - Ngay hiéu e P N dinh 1 P T - L3i suit chdm = 2 13i chdm tra qué han
S8 hop déng Ngay hét han bao dam dit . .. |(tracudi |(trdcudi |ich [chuwa thué , lei ich va 13i - trong s -
lwe - (tra cudi k) ky) TNCN) tra (10%) cham tra chuwra thué han tinh dén
ky) y : TNCN ? ngiy
5/30/202
5
CHDMNO00047862 10/17/2022 11/17/2022 5,031,123,288 7.7% 0.50% 0.20% 35,893,274 1,288,794,596 1,324,687,870 6,355,811,158 31 925
CHDMNO00054389 11/1/2022 12/1/2022 2,000,000,000 8.1% 0.80% 14,630,137 504,657,534 515,287,671 2,515,287,671 30 911
CHDMO0O0056466 22/7/2022 12/7/2022 5,000,000,000 8.1% 0.80% 36,575,342 1,253,424,658 1,290,000,000 6,290,000,000 30 911
Téng céng 12,031,123,288 87,098,754 3,046,876,787 3,133,975,541 15,165,098,829 905

- Ba Pham Thi Thuy T budc cong ty c6 phan P1 phai thuc hién nghia vu phat
hanh bao lanh theo cac thu bao lanh da phat hanh ngay 17 thang 10 nam 2022; thu
bao lanh phat hanh ngay 01/11/2022, thu bao 1anh phat hanh ngay 07/11/2022

‘Dai dién theo uy quyén cuia b1 don cong ty K1: Xac nhé‘u} so tién nguyén don
yéu cau la ding tuy nhién do kinh t€ khé khan bi don mong mudn duoc thoa thuan.

Pai dién clia cong ty co phan P1: Giir nguyén v kién tai ban tu khai.

Dai dién vién kiém sat nhan dan quan Nam Tir Liém khong tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ba Pham Thi Thuy T
khei kién Cong ty Co phan P va Céng ty ¢6 phan P1 vé viéc tranh chap Hop dong dich
vu dat mua bat dong san thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan sur .

Cong ty Co phan D theo gidy chtimg nhan dang ky doanh nghiép co dia chi tru so
tai Toa nha S, A P, phuong M, quan N, thanh ph6é Ha Noi.

Cong ty c6 phan P1 theo gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cé dia chi tru so
tai Toa nha S, A P, phuong M, quan N, thanh ph6é Ha Noi.

Toa 4n nhan dan quan Nam Tir Liém thu 1y giai quyét vu an theo thu tuc so tham
1a dting tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat To tung dan su.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Vé cic Hop dong Dich vu dit mua bit dong san:
Tir thang 10 dén thang 11 nam 2022, qua loi gidi thiéu cta nhan vién kinh doanh Céng ty C6
phan D, ba T d4 tham gia ky két hop dong véi Cong ty Co phan P (“Cong ty D) gom 03
Hop dong dich vu dit mua bat dong san véi Cong ty co phan D (sau day goi tit 1a “Hop
DPong Dit Mua BDPS”) véi cac thong tin chi tiét nhu sau:




Bang 1: Danh sach Hop dong dit mua BDS (don vi dong)

Loi ich . ., Loi
5 dinh | M i 4
: 5 co din ic
R A Ngay hieu | Ngay het | Gia tri tien bao .12 (tra .
STT | 5o Hep dong lwe han dam dat mua 1 ’{.(tra cudbi (tr,?,
cuoi ky) cuoi
ky) ky)
| 17/10/202 | . _ .
1 CHDNO00047862 ) 17/11/2022 | 5.031.123.288 | 7,7% 0,50% | 0,20%
01/12/202
2 CHDNO00054389 | 01/11/2022 5 2.000.000.000 | 8,1% 0,80%
07/12/202 |
3 CHDNO00056466 | 07/11/2022 ) 5.000.000.000 | 8,1% 0,80%
Tong cong: 12.031.123.288

Sau khi ky két 03 Hop DPong Dat Mua BDS, ba T di chuyén khoan tong sb tién la
12.031.123.288 dong (Bing chit: Muwroi hai 1y, khong trdm ba mueoi mot triéu, mot tram hai
ba nghin, hai trdm tam muwoi tam dong) cho Cong ty D (Chtng tir chuyén tién dinh kém).
Xét thay cac Hop dong duoc ky trén co s& hoan toan tur nguyén, cac bén co
day du nang luc tham gia giao dich dan su, muc dich, ndi dung va hinh thirc cua giao
dich phu hop vd61 quy dinh cta phap luat nén cé hiéu luc bat budc thuc hién giira cac
bén.
Xét yéu cau thanh toan tién goc, no lai trong han, qua han:
Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don va bi don 1a cong ty
Cp K2 thong nhat duoc cong no tinh dén ngay xét xir nhu sau:
Tong so tién no goc 12,031,123,288d0ng;
Tong loi ich 1 cudi ky; 79,504,908 dong
Tong loi ich 2: 6,739,244 dong
Tong loi ich 4:854,602 dong
L4i cham thanh toan: 3,046,876,787 dong
Tong tién goc, tién loi ich va tién 14i cham thanh toan: 15,165,098,829 dong
Hoi dong xét xur xét thay yéu cau cuia nguyén don la phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén budc cong ty co phan D phai thanh toan cho ba Pham Thi Thuy T tong
so tien nhu nguyén don, bi don 1a cong ty Cp K2 d3 thong nhat cong no & trén.
Xét yéu cau vé buoc S1 phai thuc hién nghia vu bao lanh.

Cong ty co phan T7 phat hanh cac thu bao lanh nhu sau:
STT Thuw bao lanh Hop déng dat mua




Thu bao lanh ngay 17/10/2022 CHDNO00047862 ngay 17/10/2022

Thu bao lanh ngay 01/11/2022 CHDNO00054389 ngay 01/11/2022

Thu bao lanh ngay 07/11/2022 CHDNO00056466 ngay 07/11/2022

Hoi dong xét xir xét thay cong ty co phan P1 da phat hanh ndi dung thu bao
lanh nén can chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Thuy T budc cong ty co
phan P1 phai thuc hién nghia vu bao lanh theo cac thu bao linh d phat hanh nhu trén

[4] Vé an phi: Ba Pham Thi Thuy T duoc chép nhan don khai kién va khong
phai chiu tién an phi so tham. Cong ty co phan D phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh.

Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vicac Ié trén,
QUYET PINH

Ciin ci cac diéu 280, 513, 468 Bo luat dan suw.

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, Diéu 271, Diéu 272 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1é phi
Toa an

Xie:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi Thuy T d6i véi Cong ty co phan D
va cong ty co phan P1 vé viéc Tranh chap Hop dong dich vu dit mua bat dong san.

2.Budc Cong ty c6 phan D phai thanh toan cho ba Pham Thi Thuy T tong so tién la
nhu sau s6 tién no goc 12,031,123,288d0ng;

Tong loi ich 1 cudi ky; 79,504,908 dong

Tong loi ich 2: 6,739,244 dong

Tong loi ich 4:854,602 dong

Lai cham thanh toan: 3,046,876,787 df’ing

Téng tién géc, tién loi ich va tién 13i cham thanh toan: 15,165,098,829 df’ing

- Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi Thuy T budc cong ty ¢6 phan
P1 phai thuc hién nghia vu phat hanh bao lanh theo cac thu bao lanh da phat hanh
ngay 17 thang 10 nam 2022; thu bao lanh phat hanh ngay 01/11/2022, thu bao lanh
phat hanh ngay 07/11/2022

3. An phi: Ba Pham Thi Thuy T khong phai chiu an phi dan sy so tham, duoc tra
lai s6 tién tam g an phi la 61.449.054 dong theo bién lai thu tién tam g an phi s6
0028280 ngay 01 thang 4 nam 2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Nam Tt
Liém. Cong ty c6 phan P phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 123,165,098 dong



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong khoan tién phai thi hanh, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i doi véi so tién phai thi hanh twong tmg véi thoi gian
chua thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su nim
2015.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an Dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai céac Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so thAim nguyén don, bi don c6 mit cé quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quan Nam Tir Liém;

- Chi cuc THADS quan Nam Ttr
Liém;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hé so vu én.

Tran Thi Nhim
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