TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIAO THUY Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH NAM PINH

Bén 4n s6: 42/2025/DS-ST
Ngay: 10- 6- 2025

Viv: Tranh chap ranh gidi
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phdn Héi déong xét xir so' thiam gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién.

Cdc Hoi tham nhéan dan:

Ong D6 Vian Can;

Ong Nguy Thanh Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan huyén Giao
Thuy, tinh Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dén huyén Giao Thiy, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Lam Thi Tuat - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh
Nam Dinh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 27/2025/TLST-DS
ngay 14 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap ranh giéi quyén st dung dat " theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 52/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 5 nim
2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1970; dia chi: O 48 CTO1B, khu phd
D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; “c6 mit”.

B1 don: éng Doan Van G, sinh nam 1985; dia chi: X6m S, xa G, huyén G,
tinh Nam Dinh; “cé mat”.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi T1, sinh ndm 1986; dia chi: X6m S, xa G, huyén G, tinh Nam
Dinh; “Véng mat”.

- C)ng Doan Van T2, sinh nam 1964; dia chi: Xom T, xa G, huyén G, tinh
Nam DPinh; “cé mat”.

- Ba Poan Thi T3, sinh ndm 1967; dia chi: X6m G, xa X, huyén X, tinh Nam
Dinh; “co mat”.

- Ba Doan Thi X, sinh nam 1959; dia chi: X6m S, xa G, huyén G, tinh Nam
Dinh; “c6 mat”.

-Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1965; dia chi: X6m S, xa G, huyén G, tinh Nam



Dinh; “vang mat”..

- Anh Doan Van D, sinh nam 1987; dia chi: X6m S, xa G, huyén G, tinh Nam
Dinh; “c6é mat”.

- Ba Phung Thi Y, sinh ndm 1963; dia chi: Xom S, xa G, huyén G, tinh Nam
Dinh; “Véng mat”.

- Chi Doan Thi V, sinh nam 1986; dia chi: 4 D, phuong F, quan G, thanh phé
H6 Chi Minh; “viang mat”.

- Chi Poan Thi S, sinh nam 1988: dia chi: S6 B duong B, phuong L, thanh
pho N, tinh Nam Pinh; “vang mat”.

- Anh Poan Vian D1, sinh ngay 1990; dia chi: S6 B duong B, phuong L, thanh
pho N, tinh Nam Dinh; “vang mat”.

- Anh Poan Minh T4, sinh nam 1993; dia chi: O 48 CTOI1B, khu phé D,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; “vang mit”.

- Anh Poan Tién P, sinh nim 2003; dia chi: O 48 CTO1B, khu ph6 D, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong; “vang mat”.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T4, anh P: Ba Tran Thi T, sinh nim
1970; dia chi: O 48 CTO1B, khu ph6 D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong;
“cO mat”.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién, ban tu khai cung cac tai lieu khac co trong ho so vu an
va tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi T trinh bay: Cu Doan Van D2 va cu
Phung Thi C (tén thuong goi la Poan Thi D3) la b6 me chf‘)ng cua ba; cu D3 chét
nam 1969, cu C chét nam 2018. Hai cu co 6 nguoi con la Poan Xuan TS5, Doan
Vin D4 (la chong cua ba T), Poan Vian T6, Poan Vin T2, Poan Thi T3 va Doan
Thi X. Ong Poan Vin P4, Poan Xuan TS, Poan Van T6 déu da chét. Vo chong
ba c6 02 ngudi con la Poan Minh T4 va Doan Tién P. Trudc day, khi con song, bo
me chong ba da cho dat cac con va str dung on dinh. Gia dinh ba da duoc cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat nim 2004 véi dién tich 1.541 m? dat tai thira dat so
137, to ban do so 3 tai xa G. Nam 2010, gia dinh ba di chuyén nhuong 208 m? dat
cho ba Bui Thi T7, dién tich con lai cia gia dinh ba con lai 1a 1.333m? (gom 350m?
dat ¢, 772m? dat vuon va 211m? dat ao. Do gia dinh ba vao Binh Duong lap
nghiép, it c6 thoi gian vé qué, gan day gia dinh ba mudn chuyén nhuong dat cho
cac con can xac dinh ranh giéi véi cac ho lien ke nhu’ng ba khong rd ranh gidi gitra
dat nha ba va dat anh G dang quan ly, str dung. Phan dién tich dat anh G dang si
dung tiép glap VOl dat cua ba hién van mang tén cu C. Nay ba dé ngh1 Toa an xac
dinh ranh giéi quyén str dung dat ciia gia dinh ba va phan dién tich dat anh G dang
sir dung 1a hang gach cop xay giita hai nha kéo dai hét dat.

Tai ban ty khai cung cac tai lieu khac co trong ho so vu an va tai phién toa, bi
don anh Poan Vin G trinh bay: Ong ba noi anh 1a cu Poan Vian P2 va cu Phung
Thi C; hai cu c6 6 nguoi con la Poan Xuan TS, Poan Van D4, Poan Van T6, Doan
Van T2, Poan Thi T3 va Poan Thi X. Ong TS5 13 b6 cua anh (da chét), ¢6 hai con 1a
anh va Poan Vin D; Ong T6 (da chét) c6 vo 1a ba Phung Thi Y véi cac con la
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Poan Thi V, Poan Thi S va Poan Vin D1. Ong D4 (d3 chét) 1a chong ba T ¢o cac
con la Poan Minh T4 va Poan Tién P. Nguon goc dat cac bén dang st dung déu la
cua cu P2 va cu C; khi con song 6ng ba anh da dé lai cho déng TS5 va 6ng D4, con
lai mot phan dién tlch nho van mang tén cu C; sau nay bo anh di cho vo chong anh
178 m? da duoc cap G1ay chiitng nhan quyen sur dung dat ngay 22/6/2018 (thira so
313, to ban do6 so 3); phan dién tich dat 223 m? van mang tén cu C da duoc cap
Giay chung nhan quyén st dung dat ngay 25/12/2003 (thtra dat s6 240, to ban do
s6 3) hién dang do vo chong anh quan Iy sir dung (moi ngudi trong gia dinh dé
nhat tri dé lai cho anh chua lam thu tuc sang tén). Khi con song, bo anh va cac chi
trong gia dinh da xay hang gach cop cao khoang 40 cm ngan tiép giap véi dat nha
ba T, ba T ciing biét diéu nay. Nay ba T dé nghi Toa an xac dinh ranh giéi quyén
sir dung dat cua gia dinh ba T va phan dién tich dat anh dang sir dung la hang gach
cOp xAy gitra hai nha kéo dai hét dat, anh ciing dong ¥.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi T1 trinh bay: Chi la vo
cia anh Poan Vian G. Ngudn goc dat tranh chap 1a ciia 6ng ba noi chong chi la cu
C va cu DP2. Dién tich dat vo chf‘)ng chi dang st dung la ctia 6ng ba ndi cho bo
ch("Bng chi la 6ng Poan Xuan T35, sau do bod ch("ing chi cho la1 vo chf‘mg chi va hién
nay vo chong chi da duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat 2018 va phan
dién tich dat con lai van mang tén cu C nhung moi nguoi trong gia dinh da thong
nhat cho vo chong chi nhung chua lam thu tuc sang tén va vo chong chi dang quan
Iy, sir dung. Chi nhat tri véi moi quan diém cua chong chi 1a anh Doan Van G da
trinh bay; dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay: Cu D2 va
cu C 1a bo me chong cua ba; khi con song hai cu da cho dat chong ba la 6ng Poan
Vian T8 (d3 chét) va em trai chong 1a Poan Van D4 (d3 chét). Sau d6, vo chong ba
da cho vo chéng con trai la anh Poan Van G va chi Bui Thi T1 178 m?; phi‘m dién
tich dat con lai van mang tén cu C, moi nguoi trong gia dinh da thong nhat cho anh
G nhung lam thu tuc cap Giay ching nhan quyén st dung dat va vo chong chi G
dang quan 1y, st dung. Nay ba T c6 don khai kién dé nghi Toa 4n x4c dinh ranh
gid1 gitra hai nha theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Vin T2 trinh bay: Ong la
chu rudt cua anh G va va la em trai cua ch(:‘)ng ba Tran Thi Thuc . B4 me ong la cu
Doan Van D2 va cu Phung Thi C (dé“:u da chét) co tai san la nha dat tai xa G, b6 me
ong co6 06 ngudi con 1a Poan Xuan TS5, Poan Vian P4 (d3 chét), Poan Van T6 (da
chét) , Doan Vian T2, Poan Thi X, Poan Thi T3. Sau d6 bo me dng c6 cho 6ng T5
va ong D4 moéi ngudi mot phan dién tich dat. Sau khi bo me dng cho dat 6ng TS thi
dén nam 2018, ong T5 c6 cho vo chong anh G mot phan dién tich dat; phan dién
tich dat con lai van mang tén ba C, moi nguoi trong gia dinh di thong nhat cho anh
G nhung lam thu tuc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat sang cho vg chong
anh G va vo chong anh G dang quan 1y, stt dung. Hang gach xay gitra dat hai gia
dinh 1a do ong TS5, ong T2 cung xay va ba T ciing dong y. Nay ba T c6 don khoi
kién dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia phéap luat.

Nhitng ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan khac 1a: Ba Poan Thi T3, ba
Doan Thi X, ba Phung Thi Y, chi Poan Thi V, chi Poan Thi S, anh Poan Van D1,
anh Poan Van D déu c6 quan diém trinh bay: Ngudn goc dat cac bén duong su
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dang str dung 1a cua cu D2 va cu C. Hai cu c6 6 nguoi con, la 6ng TS, ong D4 (da
chét), ong T6 (da chét), ong T2, ba X va ba T3. Khi con song, cu C va cu D2 da
cho dat ong TS5 (sau 6ng T5 ting cho vo chong anh G 178 m?) va dng D4, con phan
dién tich 223 m? dat con lai van mang tén cu C va moi ngudi trong gia dinh déu
nhat tri d¢ lai cho anh G nhung chua lam thu tuc sang tén, hién dang do vo chong
anh G quan 1y st dung va da xay dung nha trén dat. Tir trudc téi nay giap ranh
gitta dat hai nha 1a hang gach cop da xay kéo dai. Moi ngudi déu dé nghi khong
bao goi, khong dua vao tham gia t6 tung va xin vang mat suot trong qua trinh giai
quyét vu an.

Két qua xac minh, thu thdp chirmg cie tai co s¢ xa G va qua hé so dia chinh
cho thay:

* Vé nguon goc va qua trinh st dung thira dat lién quan dén tranh chap:

Theo ban dod xa G lap nam 1996, thira dat s6 137, dién tich 1.341m? (trong dé
dat & la 400m2, dat vuon 1a 930m?2, dat nuéi trong thuy hai san la 211m?), trén ban
do thé hién 1a Dong; thira dat 138 dién tich 860m? (trong d6 dat & 256m?2, dat vuon
370m?) trén ban do thé hién la TS va thira dat s6 240 dién tich 1a 223m? trén ban do
thé hién 1a C. Theo ban d6 xa G lap nam 2012, thira ¢4t mang tén P4 1a thtra s6 96,
dién tich 1a 1311,1m? (dat & 1a 566,2m?, dat hai laa la 564,9m?); thira dat nha anh G
dang st dung thudc thira dat s6 102 dién tich 921,8m? (trong d6 dat & 467m?, dat
vuon 370m?) trén ban do thé hién la TS va thira dat s6 97 dién tich 1a 277,5m? trén
ban do thé hién la Cat; tai thua dat s6 101, dién tich 141,6m?, tén thé hién trén ban
do 1a Giap T9. Nam 2004, ho ong D4 duoc cap cap Giay ching nhan quyén st
dung dat d6i véi thira s6 137, to ban d6 so 3 dién tich 1a 1541m2. Nam 2010, gia
dinh 6ng P4 chuyén nhuong cho ba Bui Thi T7 208 m2. Cac bén st dung dat tir
trude on dinh, khong cé tranh chap Vo1 al.

Két qua xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai san nhw sau:

Do6i véi thira dat ong D4 (ba T): Phia Bac giap ruong; phia Tay gidp rudng,
dat anh G dang st dung; phia Pong giap rudng, dat ong H, dat ba T7; phia Nam
giap duong dong. Trén dat co cac cong trinh xay dung sau: 01 nha ngdi cap 4 xay
dung truéc nam 1960 da xuong cap khong con gia tri st dung, san lang vira khong
cO nguoi ¢, cO moc khong con gia tri.

Do6i v6i thira dat anh G dang st dung: Phia Bac giap dat ong P4 (ba T); phia
Tay giap dat ong T9; phia Pong giap dat ong D4 (ba T); phia Nam giap duong.
Cong trinh xay dung trén dat: Trén dat c6 01 nha mai bang xay nim 2016 mai bé
tong cot thép, nén lat gach men, san va 16i di lang bé tong

Gia tri quyén st dung dat: 2.000.000 dong/m?;

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi dieém Hoi dong x¢ét X nghi &4n da tuan
theo ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sw. Vé quan diém giai quyét vu
an: Dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr Diéu 203 cua Luat Dat dai; Dieu 175, 176 Bo
luat Dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Q; xtr: 1. Can ctr vao Diéu 236 cua Luat Dat dai; Dieu 147, 175 va
biéu 176 cua Bo luat Dan su; Cac dieu 271, 273 va khoan 1 Diéu 228, bieu 238
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Bo luat To tung dan swy; Diéu 12 Nghl quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé muec thu, mlen giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi T;
Xac dinh ranh gi6i gitra datba T va dat anh G dang ‘quan ly str dung 1a hang gach
cOp dd duoc xdy dung kéo dai ndi hai diém 2-17; An phi cac duong su phai nop
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nhing ngu0’1 c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vang
mat nhung c6 dé nghi Toa an xét xir Vang mit; cin ¢ vao khoan 1 Diéu 228, Piéu
238 Bo luat T6 tung dan sy Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Thua dat ba Tran Thi T dang st dung la thia dat s6 137, to ban do so 3
mang tén da duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat ngay 16-6-2004 voi
dién tich dat 1a 1.541 m? mang tén ho dng Poan Ngoc D5; trén dat c6 01 nha ngoi
cap 4 xay dung trudc naim 1960 d3 xudng cap, san lang vira khong con gia tri; Nam
2010, da chuyén nhuong cho ba Bui Thi T7 208 m2, con lai 1.333m? (dién tich do
hién trang 1a 1.228 m?). Tiép giap la thtra dat s6 240 to ban d6 s6 3 xa G vdi dién
tich 1a 223 m? da dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dat ngay 25-12-2003
mang tén ho ba Phung Thi C; trén dat 1a cong trinh xay dung cia nha anh G. Tiép
theo 1a thira dat s6 313, to ban do6 s6 3 mang tén anh Poan Van G va chi Bui Thi
T1 véi dién tich 1a 178 m?, trén dat 1a cong trinh xay dung cua nha anh G (tong
dién tich do hién trang 1a 395,6 m?). Tiép giap giita dat nha ba T va dat anh G dang
sir dung 1a hang gach cop cao khoang 40 cm.

[3] Cac duong su déu thong nhat, thira dat ba T va anh G dang str dung c6
nguf"m géc cua cu Doan Vian D2 va cu Phung Thi C. Sau do, cu B2 va cu C da cho
dat hai ngudi con trai 1a ong Poan Ngoc PS5 va Poan Van T8. Ong T8 sau nay
cling d3 tach dat cho cac con va da lam thu tuc chuyén nhuong cho anh G, chi T1
223 m?; dng D5 cling da chuyén nhuong 208 m? dat cho ba Bui Thi T7. Cu D2, cu
C, ong D5, ong T8 déu da chét. Phan dién tich dat 223 m? mang tén hod ba Phung
Thi C dang do vo chong anh G, chi T1 quan 1y, st dung va da xay dung nha trén
dat. Céac con, chau cia cu C déu cho rang phan dién tich nay d cho anh G nhung
chua lam thu tuc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat mang tén anh G. Tt khi
anh G x4y nha thi khong c6 su thay doi vé hién trang va cac duong su déu biét.
Tiép giap gitra dat nha ba T va dat anh G dang st dung la hang gach cop cao
khoang 40 cm. Do d6, Hoi dong xét xtr can cir vao nguyén vong cua duong su, vi
tri cong trinh xay dung xac dinh ranh gidi theo hién trang cong trinh xay dung cua
cac ho nhu két qua do v& khi xem xét tham dinh dé danh gia, giai quyét vu an la
phu hop.

[4] Trong vu an nay theo yéu cau cia nguyén don, Toa an chi xac dinh ranh
gi6i gifra hai thira dat, viéc xir 1y dién tich dat hién trang dang sir dung ting giam
so v6idién tich dat duoc cap Giay ching nhan quyén s dung dat thudc tham
quyén cua co quan quan Iy dat dai c6 tham quyén khi cac dwong sur c6 yéu cau.

[5] Vé 4an phi dan suso tham: Yéu cau xac dinh ranh gisi cia nguyén don
duoc chap nhan nén bi don phai nop an phi.



[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n theo quy
dinh tai Dicu 271 va Diéu 273 cia Bo luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 236 cua Luat Pat dai; Piéu 147, 175 va Diéu 176 cua Bo
luat Dan sw; Cac diéu 271, 273 va khoan 1 Picu 228, Dicu 238 Bo luat To tung
dan sy; Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi Thuc .

Xac dinh ranh gidi quyén st dung dat ba Tran Thi T va anh Poan Van G la
duong thing chay theo hang gach coép da duoc xay dung kéo dai hét dat giéi han
boi cac diem 7-12 ¢6 chiéu la 1a 44,9m (c6 so d6 kém theo).

2. Vé an phi dan su so thAm: Budc anh Poan Van G va chi Bui Thi T1 mdi
ngudi phai ndp 300.000 dong; tra lai cho ba Tran Thi T s6 tién 300.000 dong tam
tmg an phi d3 nop theo Bién lai thu tién s6 0002347 ngay 14-4-2025 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

3. Vé quyén khang céo: Puong su c¢6 mit cd quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat c6 quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yeét.

Noi nhn: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giao Thuy;

- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;
- Luu ho so VA.

Tran Thi Thu Hién



