TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 43/2025/DS-ST
Ngay: 10 - 6 - 2025

V/v: “tranh chdp OSD dat )
va huy giay chung nhan QSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdam phdn chit toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Hoa
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Xuan Thi va Ong Nguyén Pirc Ly

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Thanh Thuy- Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Binh.

- DPai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Quéing Binh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thu Hién - Kiém st vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Quang Binh
mo phién toa so tham xét xtr cong khai vy an dan su thy 1y s6: 24/2025/TLST-
DS ngay 24 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
229/2025/QbXXST-DS ngay 26/5/2025, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1965; dia chi: Thon Tay N,
xa Cu N, huyén B4 T, tinh Quang Binh; C6 miit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Truong Thi T6 U; dia chi: s6 102 Duong
Vin A, phuong Déng H, TP Pdng H, tinh Quang Binh; C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng H: Luat su Duong Vian T
— Cong ty Luat TNHH MTV Gia T; dia chi: sé 102 Duong Vin A, phudng
Pong H, TP Pong H, tinh Quang Binh; C6 mit.

- Bi don: Ong Phan Cong M, sinh nam 1956 va ba Tran Thi H, sinh nim
1959; dia chi: Thon Tay N, xa Cu N, huyén B T, tinh Quang Binh (ba H uy
quyén cho 6ng Phan Cong M tham gia t6 tung); Ong Phan Céng M c¢6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ UBND xa Cy N, huyén B4 T, tinh Quang Binh; Véng mit, c6 don dé nghi
Xét XU vang mat.

+ UBND huyén B4 T, tinh Quang Binh; Vﬁng mit, c6 don dé nghi xét xu
vang mat.

+ Ba Phan Thi T, sinh nam 1967; dia chi: Thon Tay N, xa Cu N, huyén B6
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T, tinh Quang Binh; C6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi ki¢n dé ngay 23/01/2025 ciia 6ng Nguyén Vin H, tai bin
tw khai va tai phién hoa gidi é6ng Nguyén Vin H va ngwoi dai di¢n theo iiy
quyen cuia nguyén don trinh bay:

Ong - Nguyen Van H va vg 6ng la Phan Thi T 1a ngu’(n su dung thura dat sb
39, t& ban d6 s6 26, voi dién tich 4266m*(trong dé c¢é 300m’ dat & va 3966m’
dat HNK); dia chi: thon Tay N, xa Cu N, huyén B4 T, tinh Quang Binh (Sau day
goi 12 “Thira dat sb 397) 6n dinh, lién tuc, khong vi pham phap luat vé dat dai,
khong xay ra tranh chap voi ai tu nhitng nam 1991 va vg chong 6 ong da dugce Uy
ban nhan dan huyén B6 T cap G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dit s6 BB 818294; s6 vao s6 cap GCN:
00059 ngay 26/8/2010 (Sau day goi 1a “GCNQSDD s6 BB818294™).

Pén ngay 01/12/2021, vg chong 6ng dugc Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén BS T cap nhat bién dong tai trang 3 cia GCNQSDD s6 BB818294
v6i noi dung bién dong nhu sau: “Chuyén muc dich sir dung n‘r ddt trong cdy
hang nam khac thanh a”dt & tai néng thén véi dién tich 200m’ (hai tram mét
vuong)theo Quyet dinh s6 5165/0P- UBND ciia UBND huyén Bé Trach. Dzen
tich sau khi chuyén muc dich la: 4266m trong do dat ¢ tai néng thén 500m’,
dat trong cdy hang nam khdc 3766m’, theo hé so s6 000059,

Nhu vay, toan b Thira dat s6 39 tir khi 6ng khai hoang su dung dén khi
dugc cap GCNQSDD, quycn sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat (ndm
2010) dén khi dang ky bién dong (nim 2021) va dén nay déu co dién tich dat
khong thay d6i 1a 4266m’ thudc quyén str dung hop phép ctia vo chong ong 13
Nguyén Vian H va Phan Thi T.

Tuy nhién, khoang nam 2015 6ng phat hién 6ng Phan Cong M va ba Tran
Thi H ¢6 hanh vi lan chiém va sir dung trai phep khoang 425 2m dat thudc
Thira dat s6 39 cta vo chong 6ng. Vo chong dng da nhiéu 1an yéu cau ong M, ba
H chdm dut hanh vi, khoi phuc hién trang va tra lai mat bang 425,2m” dat cho
6ng nhung ong M, ba H cho rang do la dat ciia ho va khong thyc hién theo yéu
cau cia ong. Vi tinh lang nghia x6m nén 6ng da khong lam cang thang su tinh
trén. Pén khoang nam 2021,vg chong 6ng 1am thu tuc tach thira thi Van phong
dang ky dat dai khong tach thira véi 1y do thira dat dang c6 tranh chép.

Nhan thay, hanh vi ty v sit du ng dat thudc quyén st dung hop phap cia vo
chong 6 6ng ma khong dugc vo chdng 6ng cho phep la vi pham khoan 1 va khoan
10 Piéu 12 Luat Pat dai 2013, xAm pham dén quyén va 101 ich hop phép cua
ong. Do do, thang 05/2023 vo chong ong di 1am don yéu cau UBND xi Cu N
hoa giai, nhung vo chdng 6ng va 6ng M, ba H hoa giai khong thanh.

Thang 9/2023 vg chong 6ng da 1am Pon khai kién dé ngay 27/9/2023 giri

dén Toa an nhan dan huyén B Trach dé yéu cau giai quyét. Trong qua trinh giai
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quyét vu 4n, Chi nhanh VPDKDD huyén BS Trach di cung cap cho Toa an mot
bd hd so lién quan dén Thira dat s6 39. Sau khi nghién ctru hd so, ong méi duoc
biét Thira dat s6 39 cua vo chéng ong da duoc cip d6i thanh Thua dat sb 551, to
ban db sb 28, dién tich 3880, lm va Uy ban nhan dan huyén B6 Trach di cap
d6i thanh Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd BV460661; sd vao s6 cap GCN: CHO01661, cap ngay
16/4/2015 (Sau day goi 1a “GCN QSDD 50 BV460661”). Nhan thay cac yéu cau
tai Bon khoi kién ngay 27/9/2023 khong du dé giai quyét triét dé vu an nén ong
da rat Bon khoi kién dé khai kién lai bang mot vu 4n khac do viéc UBND huyén
B6 Trach cép d6i GCNQSDP nhu trén 13 khong phi hop véi quy dinh phap luat,
boi céac ly do sau:

- Vo chong 6ng chua ting nhan, chua ting nhin thdy GCNQSDPD s6
BV460661.

~ -Vo chong 6ng khong lam don yéu cau cap d6i GCNQSDD ddi véi Thira
dat so 39.

_ - Co quan co thAm quyén khong thu hdi GCNQSDD s6 BB 818294 cua vo
chong ong.

- Vo chong 6 ong van st dung Thira dat so 39 véi dién tich 1a 4266 m* va st
dung GCNQSDDP sé BB 818294; ong van dugc ding ky bién dong ngay
01/12/2021 (tirc la sau thoi diém cap do6i GCNOSDP so BV460661 - ngay
16/4/2015). Piéu d6 khang dinh dién tich thuc t& ma vo chong ong sir dung tir
trude dén nay 1a 4266m’, khong c6 su thay doi vé dién tich.

Do d6, viéc UBND huyén B6 Trach cap d6i GCNQSDD nhu trén 1a trai véi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai 2013; diém c khoan 3 Piéu 76, 86
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; Piéu 10 Thong tu sb 24/2024/TT-BTNMT;
khoan 26 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP.

Theo d6, ong H da khoi kién dé nghi tuyén huy Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 BV460661; s vao sd cip GCN: CHO1661, dbi véi Thira dat sd
551, to ban do so 28; dia chi: thon Tay N, xa Cu N, huyén B T, tinh Quang
Binh; dién tich 3880,Im”> do Uy ban nhan din huyén B& Trach cip ngiy
16/4/2015 mang tén h 6ng Nguyén Vin H va Phan Thi T.

Tuyén budc 6ng Phan Cong M va ba Tran Thi H chdm dit hanh vi xAm
chiém dat dai cta vo chéng 6ng ba Nguyén Van H va Phan Thi T, khoi phuc
hién trang va tra lai mat bang phan dién tich 425,4m” dat ma 6ng M, ba H sir
dung trai phép cho 6ng H, ba T.

Ngay 26/5/2025, 6ng H rat mot phan don khai kién, chi dé nghi Toa an
tuyén huy gidy CNQSDD sb BV460661; sb vao sé cip GCN: CHO1661, d6i
v6i thira dat s6 551, to ban dd s6 28; dia chi: thén Tay N, xi Cu N, huyén B
T, tinh Quang Binh do UBND huyén B Trach cap ngay 16/4/2015 mang tén
ho 6ng Nguyén Vin H va Phan Thi T.

Ngay 29/5/2025, 6ng H stra d6i don khoi kién, dé nghi Toa 4n tuyén
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huy gidy CNQSDD sb BV460661; s6 vao s6 cap GCN: CHO1661, d6i voi
thira dat sd 551, to ban do sb 28; dia chi: thon Tay N, xa Cu N, huyén BS T,
tinh Quang Binh do UBND huy¢n B& Trach cip ngay 16/4/2015 mang tén ho
ong Nguyen Vin H va Phan Thi T; tuyén budc 6ng M, ba H chdm dut hanh vi
xam chiém dét dai cua vo chdng 6ng, khoi phuc hién trang va tra lai mit bang
phan dién tich 89,4 m* dat ma ong M, ba H st dung trai phép cho éng H, ba
T.

Bi don ong Phan Cong M trinh bay:

Nam 1990, 6ng t&1 khai hoang va lam nha & tai thira dat hién tai. Nam
2001, 6ng duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat v6i dién tich 5042 m?
tai thira dat s6 471, to ban dd sb 22. Nay 1a thira dat s6 501, to ban dd sb 28. Pén
nam 2010, ong H 1am hang rao phan cach gitra hai thira dat. Nam 2021, 6ng H
1am don kién 6ng 1an chiém dat dai dén UBND x4. Giita hai gia dinh di c6 hoa
giai tai xa nhung khong thanh. Sau d6, 6ng H lam don khoi kién dén Toa an
nhan dan huyén B6 Trach. Viéc tranh chap dat dai gitta 6ng va ong H ciing da
duogc giai quyét tai Ban an s6 19/2024/DS-ST ngay 08/8/2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén B6 Trach. Ong cho rang 6ng st dung dung phan dién tich da duoc
cap. Nay ong H khai kién, ong dé nghi Toa an nhan déan tinh Quang Binh khong
chap nhan don khéi kién cta 6ng H.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan UBND huyén Bé T tai Cong
vin so 875/ UBND-NNMT ngay 02/6/2025 trinh bay y kién nhw sau:

- V& hd so cip Gidy ching nhan quyén si dung dét cia ong, ba Nguyén
Van H - Phan Thi T:

Ong, ba Nguyén Vian H - Phan Thi T ¢6 don dé nghi cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat d6i véi
thira dat so 39 to ban do s6 26 xa Cu: N, dién tich 4266 m? dugc UBND huyen
Bo Trach cap Gidy chung nhan quyén st dung dat so phat hanh BB 818294, s6
vao sb gidy chimg nhan 00059 ngay 26/8/2010.

Theo Dy 4n hoan thién hd so dja chinh va co s¢ dit liéu dat dai tai xa Cu
N, thtra dat sb 39, to ban dd sb 26 xa Cu N, dién tich 4266m? duoc do dac, cép
doi thanh thira dat s6 551, to ban d6 so 28, dién tich 3880,1m* va dugc UBND
huyén cap Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 phat hanh BV 460661, s6 vao so CH 01661, cap ngay
16/4/2015. Dén thoi diém hién tai, Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat néi trén 6ng, ba Nguyén Vian H -
Phan Thi T chua nhan.

- Vé ho so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cta 6ng, ba Phan
Cong M - Tran Thi H:

Nam 2012, thuc hién Dy 4n hoan thién hd so dia chinh va co s& dit lidu
dat dai tai xd Cu N, 6ng ba Phan Cong M - Tran Thi H c¢6 don dé nghi cap Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat dbi véi thira dat s6 676, to ban d6 s6 28 xa Cu N, dién tich 6856,8m2, muyc
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dich str dung dat trong cay 1au nam. Puoc UBND xa Cu N xéac nhan st dung tir
nim 2004 va dugc UBND huyén cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb phat hanh BV 460583, s
vao s CH 01583, cip ngay 16/4/2015.

Dé nghi Quy tda cin ctr vao gidy to ¢ lién quan va cin ctr theo cac quy
dinh cua phap luat dé giai quyét theo dung quy dinh.

Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan UBND xi Cw N, huyén Bé T
tai Cong vin s6 376/UBND ngay 21/4/2025 trinh bay y kién nhw sau:

Sau khi kiém tra toan bd hd so dia chinh dang quan 1y tai UBND xi
khong tim thdy hd so cap dat nam 2010 tai thira dat sd 39, to ban dd sb 26 cho
ong, ba Nguyén Vian H- Phan Thi T luu trir tai dia phuong.

Nam 2021 6ng, ba Nguyén Van H- Phan Thi T lam don ding ky bién
dong tai thura dat s6 39, to ban d6 sb 26 (Bién dong chuyén muc dich str dung
dat tir dat vuon sang dit & tai nong thon st dung 1au dai) dwge UBND huyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

Hb so cap gidy ching nhan QSDD tai thira dat s6 551, to ban d6 sb 28 tai
thon Tay N, xa Cu N, huyén Bo T, tinh Quang Binh. Ong, ba Nguyén Vin H —
Phan Thi T dwgc UBND huyén cap doi gidy chimg nhan QSDD; Qua kiém tra
s6 muc ké, s6 dia chinh, ban dd dia chinh do dac theo dyu 4n xay dung va hoan
thién co so dir liéu dat dai xa Cu N phé duyét ngay 10/8/2016 thi thira dat sd 39,
t& ban do s6 26 dugce do dac lai thanh thira dat s6 551, to ban d6 s6 28, dién tich
3880,1m2 Thua dat da duoc UBND huyén B6 T cap doi Gidy chting nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ho ong, ba
Nguyén Van H — Phan Thi T sé phat hanh BV 460661, s6 vao s6 cap GCN: CH
01661, cap ngay 16/4/2015 vé6i dién tich 3880,1m? toan bd hd so dugc don vi tu
van ban giao cho chi nhanh VPPKPD huyén B Trach quéan 1y khong ban giao
cho UBND xa.

Ve viéc thira dat s6 39, to ban d6 sb 26, sau khi thyc hién dy 4n hoan
thién ho so dia chinh c6 dién tich nho hon: Trong qua trinh do dac don vi tu van
da do dac theo hi¢n trang str dung dét cta gia dinh.

Tai Cong van sb 1017/CN-VPPK ngay 21 thang 4 nim 2025 cta Chi
nhanh Vin phong Pang ky dit dai huyén B6 Trach vé viéc cung cdp thong tin
lién quan dén thira dat s6 551, to ban d6 s6 28 tai xi Cu N, huyén BS T, tinh
Quang Binh c6 ndi dung: Qua kiém tra s6 muc ké, sb dia chinh, ban d6 dia chinh
do dac theo du an xdy dung va hoan thién co s& dit lidu dat dai xa Cy N phé
duyét ngay 10/8/2016 thi thira dat s6 39, to ban dd sd 26 dugc do dac lai thanh
thira dat s6 551, to ban d6 so 28, dién tich 3880,1m> Thira dat da dugc UBND
huyén B6 Trach cip ddi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat cho ho ong, ba Nguyén Vin H- Phan Thi T s6
phat hanh BV 460661, s6 vao s6 cap GCN: CH 01661, cap ngay 16/4/2015 véi
dién tich 3880,1m2. Qua kiém tra Gidy chimng nhan da cap nam 2015 cho ho 6ng,
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ba Nguyén Van H- Phan Thi T, d6i voi thanh phan hd so da 1ap dam bao ding
theo quy dinh cua phép luat. Tuy nhién, vé ndi dung thong tin vé ddi tuong sir
dung dit dd dugc cAp chua dung quy dinh do thira dat sb 39, to ban dd s 26 da
dugc UBND huyén Bé T cip Gidy ching nhan nam 2010 cho 6ng, ba Nguyén
Vian H — Phan Thi T 1 tai san riéng nhung Gidy chtng nhan d3 cip nim 2015
lai cap cho ho 6ng, ba Nguyén Vin H- Phan Thi T.

Theo yéu ciu cia ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don, ngay
03/4/2025, Toa an nhan dan tinh Quang Binh tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia phan dat co tranh chap.

- Thira dét s6 39, to ban d6 s 26 (nay 1a thira dat s6 551, to ban d6 s6 28)
theo dan dac cua ong H c6 tr can nhu sau:

+ Phia Ty Béc giap thtra 676, kich thudc 48,55m; tir diém 4-6

+ Phia Pong Bac giap thira dat sd 501, 527, c6 kich thudc 85,76 my; tir
diém 6-24

+ Phia BPong Nam giap thura 583; 582; duong giao thong; c6 kich thudce
46,76 m; tir diém 24-19

+ Phia Tay Nam giap thtra 564; c6 kich thudc 92,62 m; tir diém 19-4.

Tong dién tich 4242.8 m*

- Thira dat sb 676, t& ban dd sb 26 theo dan dac cua ong M ¢o tr can nhu
sau:

+ Phia Tay Bac giap thira 528, 502, 576

+ Phia Pong Bic giap thira 453, 475, 501

+ Phia BDong Nam giap thtra 551

+ Phia Tay Nam giap thira 564

Téng dién tich: 6856,8 m”

- Thira dat 501 ¢6 hién trang dung vo1 ban dd dia chinh.

- Phan tranh chép c6 dién tich 4254 m*. Tur diém 3-4-6-9-3. Phan tranh
chap nay nam trén thira dat s6 676 va 501 (cta ong Phan Cong M) Trén phan dat
tranh chap c6 152,8 m* cay keo do dong M trong niam 2022.

- Trén co sé Bién ban xem xét tham dinh tai chd, Hoi dong dinh gia tién
hanh dinh gi4 nhu sau:

+ V& dat: dat trong cdy 1au nam, vi tri 1 ¢6 don gia 46.000 déng/m”.

+ V& cay: Cay keo c6 duong kinh dudi 10 cm c6 gia 41.000 dong/cay

Tai phién toa, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir tuyén huy gidy
CNQSDD s6 BV460661; s6 vao s6 cap GCN: CHO1661, d6i véi thia dat so
551, to ban do sb 28; dia chi: thon Tay N, xd Cy N, huyén BS T, tinh Quang
Binh do UBND huyén B4 T cap ngay 16/4/2015 mang tén ho 6ng, ba Nguyén
Van H - Phan Thi T; tuyén budc 6ng M, ba H chAm dat hanh vi xam chiém
dat dai cua vo chc“mg ong, khoi phuc hién trang va tra lai mat br:fmg phﬁn dién
tich 89,4 m> dat ma 6ng M, ba H sir dung trai phép cho 6ng H, ba T. Nguyén
don 6ng H tu nguyén chiu chi phi tham dinh, dinh gia 6.000.000 dong.
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Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phéap cta nguyén don déu thdng nhat véi v kién cia nguyén
don.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan viéc ong H yéu ciu
budc 6ng M, ba H chAm dirt hanh vi xam chiém dat dai caa vo chéng ong H,
khoi phuc hi¢n trang va tra lai mat béng phén dién tich 89,4 m? dat ma ong M,
ba H st dung trai phép cho 6 ong H, ba T. V1 bi don cho rang bi don khong 14n
chiém dat cua nguyén don. Pbi véi yéu cau ‘cuia nguyén don dé nghi tuyén
huy glay CNQSDD sO BV460661 s6 vao sO cdp GCN: CHO1661, d6i voi
thira dat sd 551, to ban do sb 28; dia chi: thon Tay N, xa Cu N, huyén BS T,
tinh Quang Binh do UBND huyén B Trach cip ngay 16/4/2015 mang tén ho
ong, ba Nguyén Vin H - Phan Thi T thi dé nghi Hoi ddng xét xtr can clit quy
dinh ctia phap luat dé giai quyét.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan- ba Phan Thi T nhét tri voi trinh
bay ctia nguyén don 6ng H.

* Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia
phién toa

- Vé t6 tung: Viéc chdp hanh phap luat cia Tham phan, ctia Hoi dong xét
xtr va duong su déu dam bao, phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung:

Pé nghi ap dung Diéu 5, 17, 100, 166, 170 Luat dat dai 2013, Diéu 4, 13,
26, 31, 138 Luat dat dai 2024, Diéu 164, 166 Bo luat dan su 2015, Piéu 76 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP, Diéu 10 Thong tu sd 24/2024/TT-BTNMT.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don huy gidy gidy
chtng nhan QSDD s6 CH 01661 ddi voi thira dat s6 551, to ban do 28, dia chi:
thon Tay N, xa Cu N, huyén B T, tinh Quang Binh; di¢n tich 3880,1m? do Uy
ban nhan dan huyén B6 T cap ngay 16/4/2015 mang tén ho 6ng Nguyén Van H
ba Phan Thi T; khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong H ddi voi
yéu cau budc dng M, ba H chim dut hanh vi 1an chiém, trd lai dién tich 89,4m?
dat.

Céac duong su phai chiu chi phi thim dinh, dinh gi4, an phi theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa nguyén don khong rat don khoi kién, cac duong su khong
thoa thuan dugc voi nhau ve viée giai quyét vu an. Hoi dong xét xu sau khi xem
Xxét cac tai liéu chimg ctr da dugc xuat trinh, sau khi nghe tham van tranh tung
tai phién toa so tham thay rang:

[1]Vé t6 tung: Quan hé phap luat gitta cac duong sy la tranh chap vé
quyén st dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc qui



dinh tai khoan 9 Dieu 26; Diéu 34 va khoan 1 Piéu 37 B9 luat T6 tung dan su.
Do dé6, thudc thaim quyén giadi quyét cia Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

[2]Vé ndi dung:

+ Déi voi yéu cau hity gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat, Hoi dong xét
xit thdy rang:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 BB 818294 d6i v6i Thua dat s6 39 to ban dd sé 26, véi dién
tich 4266m?; dia chi: thon Tay N, xa Cu N, huyén B6 T, tinh Quang Binh dugc
dang ky va cap nhat bién dong vao nam 2021 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

Ong H va ba T la nguoi su dung Thua dat s6 39 to ban d6 s6 26, véi dién
tich 4266m’ 6n dinh, lién tuc, khong vi pham phép luat vé dat dai tir nhitng nim
1991.

Ngay 26/8/2010 6ng H, ba T dugc Uy ban nhan dan huyén Bé T cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BB 818294 d6i v6i Thira dat sb 39.

Ngay 01/12/2021, 6ng H, ba T dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén B6 Trach cap nhat bién dong tai trang 3 cua GCNQSDD s6 BB818294
v6i ndi dung bién dong nhu sau: “Chuyén muc dich sir dung tu’ ddt trong cdy
hang nam khac thanh dat & tai nong thén voi dién tich 200m’ (hai tram met
vuong) theo Quyet dinh s6 5165/0D- UBND ciia UBND huyén Bo Trach. Dlen
tich sau khi chuyén muc dich la: 4266m trong do dat ¢ tai néng thén 500m’,
dat trong cdy hang nam khdc 3766m’, theo hé so s6 000059,

Qua trinh st dung va cip GCNQSDD s6 BB818294 (duwoc ding ky bién
dong nam 2021) néu trén la hoan toan phu hop voi quy dinh phap luat, phu hop
voi1 dién tich theo S6 muc ké va Ho so d€ nghi cap GCNQSDD cua 6ng H.

Tai hd so do Chi nhanh VPPKPPD huyén B Trach cung cip kém theo
Cong van sd 1453/CN-VPDK ngay 30/7/2024 lién quan dén cap ddi Thira dat sd
39 thé hién: HO so thé hién Thira dat sb 39 cua ong H, ba T da duoc cép doi
thanh Thira dét so 551, to ban d6 s6 28, dién tich 3880, lm va Uy ban nhan dan
huyén B Trach da cap doi thanh Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BV460661; s6 vao sd cap GCN:
CHO1661, cap ngay 16/4/2015.

Tuy nhién, viéc UBND huyén B6 Trach cap d6i GCNQSDD sé BV460661
nhu trén 1a khong phu hop voi quy dinh phap luat, boi cac 1y do sau: Co quan c6
tham quyén khong thu hoi GCNQSDD s6 BB 818294 cua vo chong ong H; Vo
chong ong H van str dung Thura dat s6 39 voi dién tich 1a 4266m” va van st dung
GCNQSDBD sb BB 818294; vin duoc diang ky bién dong ngay 01/12/2021 (tiec
la sau thoi diém cdp d6i GCNOSDP s6 BV 460661).



QSDPD dugc cap d6i co ngudn goc 1a thira sd 39, to ban dd 26, dién tich
4266 m? cp cho ong ba Nguyén Vian H va Phan Thi T nhung qua trinh do dac,
lap hd so cap ddi co quan c6 thAm quyén khong thé hién 1y do dién tich dat bi
giam manh 385,9 m?, gidy chung nhén da cap cho 6ng, ba nhung khi cap d6i lai
cap cho ho 6ng ba; sau khi di cap do6i glay ching nhén QSDD co quan cap gidy
khong thong béo cho nguoi st dung dit nhan lai gidy chimg nhén mdi, khong
thu hoi gidy ching nhan cu, dén nam 2021 nguoi st dung dat xin chuyen muc
dich str dung dit co quan c6 tham quyen lai ghi thong tin thay d6i cho phép
chuyen muc dich str dung dat ngay trén s6 cii duge cip nam 2010 va xac dinh
tong dién tich dat 1a 4266 m?, trong khi nam 2015 di cp d6i s6 mdi voi dién
tich 3880,1 m?. Mt khéc tai bién ban thim dinh tai chd da xéc dinh dién tich dét
thuc té ong Hai dang sir dung c6 dién tich 4242,8 m?. Nhu vay viéc cap doi gidy
ching nhan QSDD dbi voi thira dat s6 551, to ban d6 28, dija chi: thon Tay N, xa
Cu N, huyén Bo T, tinh Quang Binh; dlen tich 3880,1m? do Uy ban nhan dan
huyén B6 Trach cap ngay 16/4/2015 mang tén ho ong Nguyén Vin H ba Phan
Thi T khong dung quy dinh phap luat, anh huong quyén lgi cua nguot str dung
dat. Do d6 yéu cau cua 6ng H 1a co6 can cu, Hoi dong xét xir thay can chap nhan.

+ Doi véi yéu cau budc éng Phan Cong M va ba Tran Thi H cham dirt
hanh vi xdm chiém dat dai ciia vo chdng ong, khoi phuc hién trang va tra lgi
mdt bang phan di¢n tich 89,4m* dat ma éng M, ba H sir dung trdi phép, Hoi
dong xét xir thay rang

Can cur ho so cip dat cia 6ng M, bién ban tham dinh tai chd, so do thua
dat thay rang phan dién tich dat dang tranh chap thudc thira dat da duoc cap gidy
chirng nhan QSDD cho 6ng M vao nam 2015, cac bui cay, cdt bé tong lam ranh
gidi cua 2 thira dat khong bi xé dich. Tai bién ban thdm dinh dd xac dinh dién
tich dat 6ng H dang sir dung thuc té 1a 4242.8 m?, khong co tai liéu chimg cur
nao thé hién 6ng M lan chiém cua ong H dién tich 89,4 m? dat. Do d6 yéu cau
budc 6ng M cham dirt hanh vi 14n chiém, tra lai dat 1an chiém 13 khong c6 cin
ctr dé chap nhén.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia : Chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 13 6.000.000 dong da chi du, chi ding
quy dinh ctia phap luit va nguyén don ty nguyén chiu khoan chi phi ndy nén can
cong nhan sy tu nguyén ciia nguyén don ty nguyén chi phi nay.

Pbi véi yéu cau ciia nguyén don budc 6ng Phan Cong M va ba Tran Thi
H chidm dit hanh vi xam chiém dat dai cta vo chéng ong, khoi phuc hién trang
va tra lai mat béng phan dién tich 89,4m? dat ma 6ng M, ba H st dung trai phép
1a khong dugc chap nhan nén ong Nguyén Vin H phai chiu an phi dan su so
tham. Tuy nhién ong H thudc ddi tugng ngudi cao tudi nén duoc mién an phi so
tham.

[4] Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
273 cua B0 luat to tung dan su.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can clr khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 34; 147, 157, 158, 164, 165, 166,
227,228, 272,273 Bo luat T tung dan su;

Can ctr Diéu 5, 17, 100, 166, 170 Luat dat dai 2013, Diéu 4, 13, 26, 31,
138 Luat dat dai 2024, Diéu 164, 166 Bo luat dan sy 2015, Piéu 76 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP, Piéu 10 Thong tw s0 24/2024/TT-BTNMT.

Can ct biéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu quoc hoi XU

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don huy gidy gidy
ching nhén QSDD s6 BV460661; s6 vao s6 cip GCN: CH 01661 d6i voi thira
dat s6 551, to ban do 28, dia chi: thon Tay N, xa Cu N, huyén Bo T, tinh Quang
Binh; di¢n tich 3880,Im? do Uy ban nhan dan huyén B6 Trach cip ngay
16/4/2015 mang tén hd 6ng Nguyen Van H ba Phan Thi T;

Khong chap nhan mot phan yeu cau khoi kién cua 6ng H ddi véi yéu cau
budc 6ng M, ba H chidm dat hanh vi 14n chiém, tra lai dién tich 89,4m? dit.

2.Vé an phi: Ong Nguyén Vin H duogc mién an phi dan sy so tham.

3.Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia 13 6.000.000 dong,
cong nhan sy tu nguyén cua nguyén don tu nguyén chi phi nay.

Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(ngay 10/6/2025); nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mdt tai phién toa
c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ngay ban an duoc niém yét tai chinh quyén dia phuong.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quéang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Binh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vy an. (da ky)
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