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TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM DINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir so thdm goém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién.

Céc Héi tham nhén dan:

Ong D6 Vin Can;

Ong Nguy Thanh Tuyén.

- Thu ky phién téoa: Ong Pang Van Phu - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Lam Thi Tuat - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh
Nam Dinh xét xir so tham coéng khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 07/2025/TLST-DS
ngay 11 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap ranh gi6i quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 49/2025/TLST-DS ngay 23 thang 5 nam 2025,
gifra cac duong su:

Nguyén don: f)ng Bui Van T, sinh nam 1976; dia chi: X6m S, xa G, huyén G,
tinh Nam Dinh; “c6 mat”.

Bi don: Ba Bui Thi N, sinh nam 1949 va 6ng Phung Httu N1, sinh ndm 1941;
dia chi: Xom S, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh; Nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Bui Thi N, ong Phung Hitu N1: Ong Bui Vin P, sinh nim 1967; dia
chi: T, thi tran N, huyén M, tinh Son La (nay 1a to dan phd A, phudng V, thi xa M,
tinh Son La); “c6 mat”.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phung Thi V, sinh nam 1980; dia
chi Xom Son H, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh; “c6 mat™.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, ban tu khai cung cac tai liéu khac co trong hoé so vu an
va tai phién toa, nguyén don d6ng Bui Vian T trinh bay: Vo chong 6ng duoc UBND
huyén G cap giay ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 46, to ban do
s6 6 dién tich 1.029 m?, tai xém S, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh; vo chong 6ng
da chuyén nhuong cho dng B mot phﬁn dién tich, hién con lai 890 m? thudc thira
s6 599 to ban do s6 6. Nguodn goc cua bé me ong, bd me sang tén cho vo chong
ong, vo chong 6ng hién can lam thu tuc d6i giay chiimg nhan quyén st dung dat de
vay tién ngan hang nhung dng N1, ba N khong ki giap ranh nén do d6 2 bén chua
xac dinh rd duoc ranh gidi dat. Khi tién hanh hoa giai tai xa, khao sat do dac, dién
tich nha 6ng con thiéu khoang 30 m?2 dat nita nhung tai phién toa ong T chi dé nghi
Toa an xac dinh phan ranh gidi gitta dat nha 6ng va nha 6ng N1, ba N dé vo chong
ong cap doi giay ching nhan quyén st dung dat méi va lay buc tuong gia dinh nha

ba N da xay lam ranh gidi gitta dat nha vo chong 6ng va vo chong 6ng N1, ba N.

Tai ban ty khai cung cac tai liéu khac co trong ho so vu dn va tai phién toa, bi
don va nguoi dai dién ciia bi don trinh bay: Ong N1, ba N duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat do6i vé6i dién tich dat 1.238 m?2 thudc thira s6 40 to ban do
s6 6, tai xom S, x3 G, huyén G, tinh Nam Dinh. @ng N1, ba N sir dung on dinh tir
trude toi nay, phan dat nha cia 6ng N1, ba N hién nay dang chwa xac dinh o duoc
ranh giéi gitta hai bén. Ong T c6 don khai kién, ong khoéng ddng ¥ véi yéu cau
khoi kién cua ong T, de nghi Toa an xac dinh ranh giéi dua trén ban d6 nim 1996
dé giai quyét ranh giéi gitra hai nha; dat nha ba N, ong Nhan T1 tir buc tuong nha
ba N d3 xay phai con 40 cm vé phia nha éng T

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung Thi V trinh bay: Thira dat so
46, dién tich 1.029 m? tai to ban d6 so6 6, xom A (nay la xém S) xa G mang tén
Bui Van T va Phung Thi V di duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat ngay
22-4-2009; ngudn goc dat la cua bo me 6ng T cho. Nam 2016, vo chong ba da
chuyén nhuong cho 6ng Bui Van D 139 m? ; cac cong trinh xay dung trén dat la
nha cii cia gia dinh nha chong ba, sau nay vo chong ba mdi stra sang lai nhung
trén nén mong cil. Btrc twong ngan gitra gia dinh ba va gia dinh ba N 1a do nha ba
N x4y dung. Do vo chong ba N khong ky gidp ranh dé vo chong ba lam thu tuc cap
doi Giay chtimg nhan quyén st dung dat nén xay ra tranh chap. Nay ong T c6 don
khoi kién, ba nhat tri véi ¥ kién trinh bay cta dng T va dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong T.

Két qua xac minh, thu thdp chirg cir tai co sé xd G : Vé ngudn goc va qua
trinh st dung thira dat lién quan dén tranh chap nhu sau: Thira dat mang tén ho 6ng
Phung Hitu N1 1a ctia bo ba N (cu T2) dé lai; thira dat mang tén 6ng T, ba V 1a cua
bo me ong T dé lai (6ng H1).
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Tai ban d6 dia chinh 299 thé hién: Thira dat 505 dién tich 1.200 m? mang tén
cu T2; thira 510 dién tich 960 m? mang tén ong H1.

Tai ban d6 nam 1996 thé hién: Thira dat mang tén cu T2 da dugc mang tén ho
ong N1 véi dién tich 1.238 m? thudc thira dat s6 40 to ban do s6 6. Doi véi thira dat
mang tén dng H1 véi dién tich 1.029 m? thudc thira 46 t& ban d6 s6 6. Nam 2016,
ong T chuyén nhuong cho ong D 139 m? va da chuyén thanh thia 599 dién tich

890 m? thudc to so 6.
Két qua xem xet tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

Thira dat so 599, t& ban d6 s6 6 mang tén dng T, ba V ¢6 vi tri nhu sau: Phia
Dong giap ngd, dng B; phia Tay giap dat ong D; phia Nam giap duong dong; phia
Bac giap dat ong N1.

Thira dat s6 40 to ban d6 s6 6 mang tén 6ng N1 c¢é vi tri nhu sau: phia Pong
giap dat ong B; phia Tay giap dat ong K; phia Nam giap dat ong T, ong D, 6ng H2;
phia Bac giap dat ong D1, ong D.

Gia tri quyén st dung dat tai khu vuc dat tranh chap c6 gia la
2.000.000d6ng/m?;

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién tdoa va cia nguodi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hobi déng xét xur nghi an da tuan
theo dtng cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Vé quan diém giai quyét vu
an: Dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr Diéu 236 cua Luat Dat dai; Diéu 175, 176 Bo
luat Dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Q; xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Bui Vin T. Xac dinh
ranh giéi quyén st dung dat cua gitra dat ong T va dat 6ng N1 la duong thiang chay
theo twdng xay do bi don xay duoc giéi han boi cac diém 12-2 ¢6 chiéu 1a 12 m.
An phi: Mién an phi cho duong su.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Qua tai liéu la ban d6 dia chinh x3 G va cac tai liéu duoc thu thap hop
phap thi thira dat cia ho ong T va ba N 1a 02 thira dat giap nhau, déu da duoc Giay
ching nhan quyén str dung dat. Hién nguyén don yéu cau giai quyét tranh chap vé
ranh giéi quyén str dung dat.

Thira s6 46, dién tich 1029 m?2, tai t& ban d6 s6 6, xom A (nay la x6m S) xa G
mang tén ho dng Bui Van T cung véi ba Phung Thi V ¢6 ngudn goc la duoc ting
cho tai san va da dugc Uy ban nhan dan huyén G cap Giay chirng nhan quyén st



dung dat nim 2009. Niam 2016, vo chong dng T, ba V di chuyén nhuong 139 m?
cho dng D; dién tich con lai 1a 890 m? (do dac thuc té 1a 860,5 m?)

Thira so 40 dién tich 1238 m2 (do dac thuc té la 1304,6 m?), tai to ban do so 6,
x6m A (nay 1a xom S) x3 G mang tén ho 6ng Phung Hiru N1 c6 nguon goc 1a cia
bo me ba N cho va da duoc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat ngay 25 thang
12 nam 2003.

Cac gia dinh déu str dung 6n dinh va nim 2024, gia dinh ba N xay tuong bao
ngan giira hai nha, vo chong 6ng T va ba V lam thi tuc dé doi Giay chirng nhan
quyén str dung dat nhung dng N1, ba N khong ky giap ranh nén xay ra tranh chap.

[4] Sau khi xem xét cac tai liéu, chirg ctr c6 trong hd so vu an va ¥ kién cac
duong su, HDXX xét thay giita hai gia dinh 13 btrc tudng gia dinh ba N méi xay
dung; khi x4y dung giita cac bén duong su khong co su tranh chap. Cac duong sur
déu thong nhat, tir trudc khong co su thay doi vé ranh giéi hién trang véi thira dat
cac duong su dang str dung; do do, Hoi dong xét xir cin cir vao ranh giéi theo hién
trang cong trinh x4y dung cuia cac ho nhu két qua do v& khi xem xét tham dinh dé
danh gia, giai quyét vu an dé xac dinh duong ranh gidi cac thira dat ctia hai bén la
phu hop.

[5] Trong vu 4n nay theo yéu cau cia nguyén don, Toa 4an chi x4c dinh ranh
gi6i gitra hai thira dat, viéc xtr Iy dién tich tang giam so véi dat duoc cap Giay
chiing nhan quyén sir dung dat thuoc tham quyén cia co quan quan ly dat dai co
tham quyén khi c6 yéu cau.

[6] Vé an phi dan suso tham: Yéu cau x4c dinh ranh giéi ciia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai ndp an phi. Do bi don 1a ngudi cao tuoi, co dé
nghi mién an phi nén mién 4n phi cho bi don.

[7] Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh tai Diéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can ctr vao DPiéu 236 cua Luat Dat dai; Piéu 147, 175 va Piéu 176 cua Bo
luat Dan su; Cac diéu 271, 273 va khoan 1 Diéu 228, Diéu 238 B luat To tung
dan su; Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va l€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Bui Van T.



Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat giira dat ong T, ba V va 6ng N1, ba N
la dudng thang chay theo tudng xay do bi don xay duoc giéi han boi cac diém 12-
2 ¢6 chiéu 1a 12 m (c6 so d6 kém theo).

2. Vé an phi dan sy so tham: Mién an phi cho d6ng Phung Vin N2 va ba Bui
Thi N.

Tra lai 6ng Bui Vian T so tién 300.000 dong tam g 4an phi d3 ndp theo Bién
lai thu tién s6 0002251 ngay 11-02-2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su ¢ mit c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit c¢6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan su.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; q THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giao Thuy; )
- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;
- Luru hé so VA.
Tran Thi Thu Hién



