TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 113/2025/HC-ST
Ngay: 11-6-2025.

V/v: Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh wvuc
quan ly dat dai

' ~ NHANDANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phén Hji dong xét xit so thdm gém co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Poan Vin Tam

Ba Lé Thi Hing

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Cao Minh Tri - Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 6 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét Xt so tham vu 4n hanh chinh thu 1y s6 15/2024/TLST-HC ngay 22 thang 01
nim 2024 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuec quan Iy dat
dai”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 119/2025/QDXXST-HC ngay 20
thang 5 nim 2025 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xir so
111/2025/TB-TA ngay 02 thang 6 ndm 2025 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan, gitra cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1979;

Dia chi: S6 A duong V, phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

- Ngwoi bi kién: Vin phong ding ky dat dai tinh B.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Cong T — Giam doc.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Lé Thi T1, sinh nam 1981;

Dia chi: S6 A duong V, phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

2. Cong ty TNHH X.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Banh Quang H, chtic vu: Giam ddc.

Dia chi: S6 F duong T, Phuong G, Quan C, thanh phé H6 Chi Minh.

3. Chi nhéanh Van phong b;



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tién b — Giam doc;
Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Hitu T2 — Phé Giam dbc;
4. Ong Than Ha Nhat T3, sinh nam 1965;

Pia chi: G Bis T, phuong T, Quan A, thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 27/10/2021 va trong qud trinh xét xit, nguoi
khéi kién 6ng Nguyén Minh C trinh bay:

Cin ctt vao Gidy chung nhan quyén sit dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khac gin lién vdi dat sd CA 248177 (So vao s6 cap GCN: CS 01709), do
S¢ Tai nguyén & Moi trudng tinh B cap ngay 10/12/20216 cho 6ng Than Ha
Nhat T3, sinh nam 1965, Pia chi thuong tri: 75 Bis T, phuong T, Quan A,
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngay 27/12/2016, 6ng Nguyén Minh C va 6ng Than Ha Nhat T3 da ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat di duoc Van Phong C1, quyén
s6 08/2016/TP/CC-SCC. Tuy nhién, nhiéu lan ong lién hé Vian Phong ding ky
dat dai tinh B lam thu tuc sang tén theo quy dinh cta phéap luat nhung déu bi tir
choi khong thuc hién. Cu thé:

Ngay 21/6/2019 o6ng lam don lan 01 gi S& Tai nguyén & Mdi truong
tinh B va Vin Phong ding ky dat dai tinh B dé nghi sang tén cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat d6i véi 16 dat trén cho 6ng. Ngay 18/7/2019, Vin
Phong ding ky dat dai tinh B c6 Cong vin phuc dép so 1473/VPPKPD-BDKCG
voi noi dung: “Viéc gidi quyét ndi dung dé nghi cdp gidy chiig nhdn cho éng
Nguyén Minh C la chua thuc hién dwoc. Pé nghi éng Nguyén Minh C phoi hop
véi éng Than Ha Nhat T3 yéu cau Cong ty TNHH X dé thiee hién xong viée dau
tw xdy dung co s6 ha tang”.

Viéc Van Phong Piang ky dat dai tinh B chua dong ¥ giai quyét ho so
chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng véi 1y do chu dau tu chua thue hién
dau tu ha tang cua du 4n, dé nghi 6ng “yéu cau” Cong ty TNHH X xay dung,
hoan thién co so ha tang 1a khong c6 cin ctr, bdi céc 1y do sau:

Thir nhat: Hop dong giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gitta
ong va ong Than Ha Nhat T3, hoan toan khong lién quan dén Cong ty TNHH X.

Thit hai: Ong khong c6 nghia vu va ciling khong c6 thim quyén “yéu
cau” Coéng ty TNHH X (chu dau tu khu biét thu H) thuc hién xong viéc xay
dung két cau ha ti’ing du an.

Thir ba: Nhiéu trudng tuong tu nhu 6ng thi van duoc ding ky bién dong,
cu thé truong hop 6ng Cao Pinh P di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chau P1.



Ngay 07/5/2020, dng da c6 vin ban kién nghi lan thir 02 gii dén So Tai
nguyén & Moi truong tinh B, Vin Phong ding kY dat dai tinh B va Chi nhanh V
ding ky dat dai huyén H, tinh Binh Thun, nhung dén nay van khong nhan duoc
van ban tra 101.

Nay 6ng C yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Thuan giai quyét cac van
dé sau:

- Hay Coéng vin s6 1473/VPPKPD-PKCG ngay 18/7/2019 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh B;

- Budc Van Phong Pang ky dat dai tinh B phai thuc hién nhiém vu, cong
vu vé viée dang ky quyén sit dung dat dé co quan c6 tham quyén cap giay chimg
nhan quyén sit dung dat cho 6ng Nguyén Minh C theo quy dinh ctia phép luat.

Nguwoi bi kién Vin phong ding ky dit dai tinh B cé y kién trinh bay tai
Vin bdn sé6 2037/VPPDKDPBT-DKCG ngay 14/12/2021:

1. Vé ho so:

Cong ty TNHH X (goi tat la Cong ty X) dugc UBND tinh B thu hoi,
giao dat, cap Gidy chimg nhan quyén stt dung dat tai Quyét dinh s6 3542/QDP-
UBND ngay 22/12/2003, Quyét dinh s6 5393/QD-UBND ngay 30/12/2004 dé
thuc hién du an Khu B tai x3 T, huyén H, tinh Binh Thuan véi dién tich
100.943,3m? va duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 72 16 dat &
vao nam 2004.

Ngay 04/11/2005, UBND tinh c¢6 Céng vin s6 4460/UBND-DTQH vé
viéc giai quyét dé nghi cho chuyén nhuong quyén str dung dat khu biét thy tai
xa T, huyén H cia Cong ty X. Theo d6, UBND tinh ¢6 y kién giai quyét nhu
sau:

- Cho phép Cong ty X duoc chuyén nhuong quyén sit dung dat cho cén
b0, cong nhan vién cua Cong ty dé xay dung biét thu theo thiét ké da duoc
duyét. Cong ty c6 trach nhiém gidm sét, kiém tra viéc xay dung cta c4c c4 nhan
duoc chuyén nhuong, khong dé can bo, nhan vién Cong ty S quyén sir dung dat
khi chua hoan thanh viéc xay dung.

- Giao S& T chu tri phoi hop véi UBND huyén H va cac S&, nganh c6
lién quan 1am viéc voi Cong ty, yéu cau Cong ty C2 st dung dat theo muc dich
dau tu cia du an la xay dung khu biét thu dé ban.

Ong Nguyén Minh C va ba Lé Thi T1 nhan chuyén nhuong tir 6ng Than
Ha Nhat T3 d6i véi khu dat da duoc S Tai nguyén & Mai truong tinh B cap
Gidy chimg nhan quyén sit dung dat so CA 248177 ngay 20/12/2016, véi dién
tich 1.091,1m?, dat & nong thon (ngudn goc st dung dat 1a duoc cap lai, nhan
thira ké tr ba Truong Kiéu A tir Gidy chimg nhan s6 AB 102627 ngay
30/12/2004 do UBND tinh cap cho Cong ty TNHH X, ding ky bién dong
chuyén nhuong cho ba Truong Kiéu A ngay 29/11/2007).
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2. Vé co so Vian phong Ding ky dat dai ban hanh Céng vin so
1473/VPDKDD-DKCG ngay 18/7/2019:

Vin phong Ding ky dat dai nhan duoc Pon dé nghi cap Gidy ching
nhan dé ngay 21/6/2019 ctia 6ng Nguyén Minh C. Noi dung don: dé nghi xem
xét, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat do ong
Nguyén Minh C chuyén nhuong tir dng Than Ha Nhat T3 thudc du an Khu biét
thu Hon Lan cuia Cong ty TNHH X, tai xa T, huyén H. Qua ra soat ho so lién
quan, Vin phong P da ban hanh cong vin s6 1473/VPPKPD-DKCG ngay
18/7/2019 vé viéc tra 101 6ng Nguyén Minh C duoc 1o cac ndi dung sau:

- Lién quan dén Du an Khu biét thue Hon Lan cua Cong ty TNHH X tai
x4 T, huyén H, ngay 15/8/2017 S& T da ¢6 cong van s6 4259/STNMTCCQLDPD
vé viéc xin chil truong giai quyét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho to
chirc, ho gia dinh, c4 nhan doi voi Khu B béo cdo Uy ban nhan dan tinh X1.

- Ngay 18/8/2017, UBND tinh c6 cong vin so 3209/UBND-DTQH vé
Viéc chuyén quyén st dung dat cho nguo1 dan thudoc Dy an khu biét thy H tai xa
T, huyén H. Theo chi dao cua UBND tinh tai cong van néu trén, S& T da co
cong vin so 31/STNMT-CCQLDD ngay 04/01/2019 dé nghi Sé Xay dung co ¥
kién vé viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi dan tu xay
dung nha & d6i Du 4n Khu biét thu H.

Ngay 25/01/2019, S& Xay dung c6 cdng vin s6 224/SXD-QHKT vé
viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi dan tu xay dung
nha & d6i véi Du an Khu biét thu H. Theo ¥ kién cia S& Xay dung thi hién nay,
chu dau tu chua thuc hién Xong viec dau tu xay dung két cau ha tz"ing (hé th(‘mg
dién, hé théng xtt 1y nude thai) ciia du én theo quy dinh. Theo d6, S& Xay dung
xét thﬁy Du an Khu biét thu Hon Lan tai xa T, huyén H chua dam bao diéu kién
thuc hién chuyén nhuwong quyén sir dung dat dé nguoi dan tur xay nha &.

Cian cu y kién cua S& Xay dung, C3 da co cong van so 128/CCQLDD-
QKKH ngay 14/02/2019 vé viéc cho ¥ kién lién quan thue hién chuyén nhuong
quyén st dung dat dé nguoi dan tu xay dung nha & d6i vi Du an Khu B phuc
dap cho Cong ty TNHH X biét, tiép tuc dau tu xay dung co sé ha tang dé dam
bao diéu kién chuyén nhuong quyén sit dung dat dé nguoi dan tu xay dung nha
0.

Do hién nay, Cong ty TNHH X chua hoan thién viéc xay dung dau tu
xay dung co s& ha ting nén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tir 5ng Than
Ha Nhat T3 sang ong Nguyén Minh C va ba Lé Thi T1 la khong du diéu kién
giai quyét theo quy dinh tai Pidu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat
dai, nén Vin phong Ping ky dat dai tinh khong dong ¥y voi yéu cau khoéi kién



ciia 6ng Nguyén Minh C dé nghi Toa 4n cin clt vao cac quy dinh cta phap luat
dé giai quyét vu 4n.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi T1 trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Minh C c6 nhin chuyén nhuong dat ciia 6ng Than
Ha Nhat T3, tuy nhién dén nay 6ng ba van chua duoc ciap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ba thong nhat véi don khoi kién ctiia dng Nguyén Minh C vé
viéc d& nghi Toa 4n hiy cong vin s6 1473/ VPDKDPD-DKCG ngay 18/7/2019
ciia Van Phong dang ky dat dai tinh B; Budc Van Phong Pang ky dat dai tinh B
phai thuc hién nhiém vu cong vu vé viéc diang ky quyén st dung dat cho ong
theo dung quy dinh cua phap luat.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhdnh Vin phong D c6
kién tai Vin ban sé 510/CNVPDKDDHTN ngay 27/02/2024:

Ngay 10/02/2017, Bo phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén H tiép
nhan ho so s6 1037.TNHS cua déng Than Ha Nhat T3 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Minh C va ba Lé Thi T1.

Ong Than Ha Nhat T3 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Minh C va ba Lé Thi T1 doi véi thira dat so 445, to ban do so
66, dién tich 1.091,1 m?, muc dich st dung: dat o tai nong thon, dia chi tai thira
dat tai thon V, x3 T duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
20/12/2016. Qua kiém tra thi thira dat s6 445, to ban do sb 66 tai thon V, xa T
nam trong du an khu biét thu H cua Cong ty TNHH X tai xa T, huyén H.

Theo Cong vin s6 802/VPDKPD-DKCG ngay 29/9/2016 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh vé viée giai quyét hd so chuyén nhuong quyén st
dung dat clia cac ho gia dinh, ca nhan tai khu dat xay dung biét thu du an T thi
Chi nhdnh Vian phong ding ky dat dai co giai thich cho dng Nguyén Minh C
duoc biét 1a ho so chuyén nhuong cua ong C chua thuc hién duoc; 1y do: hién
trang trén khu dat chuwa xay dung nha (biét thu) nhung khong ban hanh thong
béo vé viéc giai quyét ho so giri 6ng Nguyén Minh C.

Ngay 10/6/2020, 6ng Nguyén Minh C bo sung ho so gti lai dén Bo phan
tiép nhan va tra két qua UBND huyén H.

Cin ctt cac Cong vian s6 802/VPPKDD-DKCG ngay 29/9/2016 cia Vin
phong ding ky dat dai tinh vé viéc giai quyét hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua cac hod gia dinh, ca nhan tai khu dat xay dung bi¢t thu du an T;
Cong vin sd 5649/STNMT-CCLQDPD ngay 07/11/2017 cua S& Tai nguyén va
MBbi truong tinh B vé viée yéu cau thuc hién dung thu tuc dat dai vé chuyén
nhuong quyén sit dung dat trong du 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & dé
ban hodc dé ban két hop cho thué; Cong vin s6 1975/STNMT-CCQLDPD ngay
04/5/2020 ctia S& Tai nguyén va Moi truong tinh B vé viée co ¥ kién lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat trong dén du an Khu B. Ngay
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12/6/2020, Chi nhanh Vin phong D c6 Thong bao s6 171/TB-VPDKDD vé viéc
giai quyét hd so chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Minh C.

Chi nhanh Vian phong B da thuc hién thu tuc dung theo cac van ban
huéng dan S T, C3 va Vin phong ding ky dat dai tinh. Dé nghi Toa giai quyét
theo quy dinh phap luat.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky phién toa va clia nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu 1y cho dén trudce
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phét bicu ¥ kién vé viéc gidi quyét vu an:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi tham nhan dan va Thu ky phién
toa da thuc hién dung theo quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh; Nguoi tham
gia t6 tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Luat T6 tung
hanh chinh.

- Vé noi dung vu an: bé nghi Hoi df‘)ng xét x1ir can ¢t diém b khoan 2
Dicu 193 Luat To tung hanh chinh:

- Huy Cong vian s6 1473/VPPKDPD-PKCG ngay 18/7/2019 cua Vin
Phong ding ky dat dai tinh B;

- Budc Vin Phong Ping ky dat dai tinh B phai thuc hién nhiém vu, cong
vu vé viée ding ky quyén st dung dat dé co quan c6 tham quyén cap gidy chirng
nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Minh C theo quy dinh cta phép luat.

- V& 4n phi: Budc duwong su phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Can cir vao don khoi kién va cac tai liéu, chung cir khac da duoc kiém
tra, xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt
vién, cdc quy dinh ciia phdp ludt, Hoi dong xét xir so tham vu dn hanh chinh
thay:

[1] Vé to tung:

[1.1]. Ddi tuong khai kién va tham quyén giai quyét: Ong Nguyén Minh
C khdi kién yéu cau Toa an hiy Cong vin so6 1473/VPPKDPD-DKCG ngay
18/7/2019 Vin phong Dang ky dat dai tinh B; dong thoi budc Van phong Ping
ky dat dai tinh B phai thuc hién nhiém vu, cong vu vé viéc dang ky quyén st
dung dat cho 6ng theo diing quy dinh cta phap luat. Xét thay, Quyét dinh trén
c6 ndi dung diéu chinh cac quan hé trong hoat dong quan 1y nha nudc vé dat
dai, 1a d6i twong khoi kién vu 4n hanh chinh, thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan tinh Binh Thuan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, Khoan 3
Piéu 32 cta Luat té tung hanh chinh. Pong thoi xét thiy trong vu an c6 Thong



bdo s6 171/TB-VPDKDD ngay 12/6/2020 cua Chi nhanh Vin phong P vé viéc
tir chdi gidi quyét ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ong C sau khi
ong C ndp bo tac ho so diang ky bién dong dat dai la Quyét dinh hanh chinh c6
lién quan can phai duoc xem xét gidi quyét trong cung vu an.

[1.2]. Quan hé phép luat tranh chap: Ong Nguyén Minh C khai kién yéu
cau Toa 4n hiy vin ban cia Vin phong ding ky dat dai tinh B dong thoi co yéu
cau budc Vian phong Pang ky dat dai tinh B phai thwc hi€én nhiém vu, cong vu
vé viée ding ky quyén sir dung dat cho 6ng theo diing quy dinh cia phap luat.
Xét yéu cau budc Vin phong Pang ky dat dai tinh B phai thuc hién nhiém vu,
cong vu 1a hau qua phap 1y cia viée hiy quyét dinh hanh chinh nén Hoi dong
xét x1r x4c dinh quan hé tranh chép trong vu an 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh viee quan ly dat dai” .

[1.3]. Vé thoi hiéu khéi kién: Ngay 18/7/2019, Giam doc Vin phong
Ping ky dat dai tinh B ban hanh Vin ban s6 1473/VPPKPBD-PKCG cho rang
viéc ding ky dat dai ciia ong C khong du diéu kién dé giai quyét. Ong Nguyén
Minh C d3 lam don khiéu nai nhiéu lan nhung dén nay van chua duoc giai
quyét. Pén ngay 26/10/2021 Toa 4n nhan duoc don khoi kién ctiia 6ng Nguyén
Minh C. Cin ctt diém b khoan 3 Diéu 116 Luat T6 tung hanh chinh, thoi hiéu
khoi kién cta dng C ddi v6i van ban nay van con.

[1.4]. Vé viéc vang mit cua nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tai phién
toa, dai dién Van phong Pang ky dat dai tinh B 13 nguoi bi kién va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan Céng ty TNHH X; 6ng Than Ha Nhat T3; ba Lé
Thi T1 c¢6 don xin xét xu Véng mit. Can ctt Piéu 158 cua Luat tb tung hanh
chinh, Hoi dong xét xir van tién hanh giai quyét vu 4n theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung su viéc:

Cong ty TNHH X duwoc UBND tinh B thu hdi, giao dat, cap Giay ching
nhan quyén st dung dat dé thuc hién du 4an Khu B tai xa T, huyén H, tinh Binh
Thuan véi dién tich: 100.943,3 m? va duoc cap Gidy chimg nhan cho 72 16 dat &
vao nim 2004. Tai cac Quyét dinh s6 3542/QD-UBND ngay 22/12/2003, Quyét
dinh s6 5393/QD-UBBT ngay 30/12/2004.

Ngay 04/11/2005, UBND tinh B c¢6 Cong vin s6 4460/UBND-DTQH vé
viéc giai quyét dé nghi cho chuyén nhuong quyén sit dung dat khu biét thy tai
xa T, huyén H cia Cong ty X. Theo d6, UBND tinh c6 y kién giai quyét nhu
sau:

- Cho phép Cong ty X duoc chuyén nhuong quyén sit dung dat cho cén
bd, cong nhan vién cua Cong ty dé xay dung biét thu theo thiét ké da duoc
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duyét. Cong ty c6 trach nhiém gidm sat, kiém tra viéc xay dung clia c4c ca nhan
duogc chuyén nhuong; khong dé can bo, nhan vién Cong ty S quyén sir dung dat
khi chua hoan thanh vi¢c xay dung.

- Giao S& T chu tri phdi hop véi UBND huyén H va cac S&, nganh c6
lién quan 1am viée voi Cong ty, yéu cau Cong ty C2 sit dung dat theo muc dich
dau tu cia du an la xay dung khu biét thu dé ban.

Tu cong van trén, ngady Cong ty TNHH X d3 chuyén nhuong cho ba
Truong Kiéu A thira dat 445, to ban do so 66 tai thon V, xa T, huyén H voi dién
tich: 1.091,1 m? dat & tai ndong thon c6 gidy chung nhan s6 AB 102627 ngay
30/12/2004 do UBND tinh B cap cho Céng ty TNHH X va duogc ding ky bién
dong cho ba Truong Kiéu A ngay 29/11/2007. Ong Than Ha Nhat T3 1a nguoi
nhan thira ké tr ba Truong Kiéu A va d3 duoc cap gidy chung nhan s6 CA
248177 do S& TNMT cap ngay 20/12/2016.

Théng 12/2016 6ng Nguyén Minh C va ba Lé Thi T1 nhan chuyén
nhuong ttr 6ng Than Ha Nhat T3 doi véi khu dat trén va ngay 10/02/2017 éng C
ndp ho so diang ky bién dong dat dai tai Chi nhanh Vin phong P nhung qué thoi
han theo gidy hen tra két qua nhung Chi nhdnh Van phong P khong tra két qua
cho dng. Sau khi 6ng C nhiéu lan ndp don khiéu nai su viéc 1én cac co quan co
thAim quyén thi ngay 18/7/2019 Vin phong P ban hanh vidn ban sb
1473/ VPDKPD-DKCG v6i noi dung; “Viéc gidi quyét néi dung dé nghi cdp
gidy chirng nhdn cho éng Nguyén Minh C la chira thuc hién dwoc. Dé nghi ong
Nguyén Minh C phoi hop véi 6ng Than Ha Nhdt T3 yéu cau Céng ty TNHH X
dé thiee hién xong viéc dau ti xay dung co sé ha tang”. Ong Nguyén Minh C d3
lam don khiéu nai vin ban nay nhiéu l1an nhung dén nay van chua duoc giai
quyét.

Ngay 10/6/2020 dng Nguyén Minh C da bo sung hd so va nop lai thu tuc
dang ky bién dong dat dai. Ngay 12/6/2020, Chi nhanh Vian phong D co6 Thong
bdo s6 171/TB-VPDKDPD tir chéi giai quyét hd so chuyén nhuwong quyén sir
dung dat ctia dng C.

Ngay 28/10/2021 6ng Nguyén Minh C di khéi kién ra toa yéu cau huy
cong vin s6 1473/ VPDKPD-DPKCG ngay 18/7/2019 cua Vian Phong ding ky
dat dai tinh B; Budc Van Phong Pang ky dat dai tinh B phai thuc hién nhiém
vu, cong vu cip nhat bién dong quyén sir dung dat cho dng theo quy dinh cua
phap luat.

[3] Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh hanh chinh bi khai kién, Hoi dong
xét Xt xét thay:



[3.1]. V& tham quyén: Viéc Giam doc Vin phong Péng ky dat dai tinh B
ban hanh Vin ban s6 1473/VPDKDD-DKCG ngay 18/7/2019 phic dap don dé
nghi cap giay chirng nhan quyén st dung dat la dung tham quyén theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
va dung quy dinh tai DPiéu 19 Luat khiéu nai nim 2011.

[3.2]. Vé hinh thuc: Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013
quy dinh quy trinh gidi quyét khiéu nai hanh chinh, trong d6 c6 quy dinh vé
mau quyét dinh giai quyét khiéu nai (mau 15, 16). Doi chiéu voi quy dinh nay,
Vin ban s6 1473/VPPKDPD-DKCG ngay 18/7/2019 duogc ban hanh khong dung
hinh thrrc.

[3.3]. V& noi dung:

- Canctr vao cong van sd 4460/UBND-DTQH ngay 04/11/2005 cua
UBND tinh B da cho phép cong ty X chuyén nhuong quyén sir dung dat cho can
b0, nhan vién khi chua dau tu xay dung déng bo ha tﬁng theo du an duoc xét
duyét hoac theo du an thanh phf?m cua du an dau tu duoc xét duy€t nén cong ty
X da chuyén nhuong thira dat s6 445, to ban d6 s 66, dién tich 1.091,1m? dat &
tai ndng thon theo gidy CNQSDD s6 AB 102627 cho ba Truong Kiéu A. Pén
ngay 20/12/2016, S& TN-MT tinh di cap gidy CNQSDD s6 CA 248177 cho ong
Than Ha Nhat T3 do nhan thira ké tir ba Truong Kiéu A ma khong bi han ché
viéc ding ky quyén str dung dat do cong ty X chua thuc hién dau tu xay dung
df"mg bo ha tﬁng theo du an duoc xét duyét theo quy dinh tai Piéu 101 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh
76/2006/ND-CP ngay 27/01/2006.

- Vao ngay 27/12/2016 ong Nguyén Minh C nhan chuyén nhuong tir
ong Than Ha Nhat T3 thta dat trén. Cin ¢t quy dinh tai Diéu 167, Piéu 168
Luat dat dai nim 2013 thi viéc 6ng Than Ha Nhat T3 ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 445 theo gidy CNQSDD s6 AB 102627 cho 6ng Nguyén
Minh C vao ngay 27/12/2016 1a viéc thuc hién quyén ciia nguoi stt dung dat khi
da co giay CNQSDD. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Than
Ha Nhat T3 va ong Nguyén Minh C 1a chuyén nhuong giita ¢4 nhan vé6i nhau.
Ong Than Ha Nhat T3 la nguoi dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén ong T3 c6 day du cac quyén cia nguoi st dung dat. Viéc chuyén
nhuong gitta dng Than Ha Nhat T3 va dng Nguyén Minh C dép tng day du diéu
kién thuc hién quyén chuyén nhuong quyén stt dung dat theo quy dinh tai Diéu
188 Luat dat dai 2013. Thtra dat hién nay khong c6 tranh chap hay bi ké bién
theo quyét dinh cia co quan c6 tham quyén. Viéc chuyén nhuong giita ong
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Than Ha Nhat T3 va ong Nguyén Minh C khong bi giéi han bdi cac quy dinh tai
Piéu 194 Luat dat dai 2013; Diéu 41, 72 Nghi dinh 43/2004/NDCP, boi 1& quy
dinh trén 1a 4p dung cho trudng hop ngudi chuyén nhuwong quyén st dung dat 1a
nha dau tu du 4n xay dung kinh doanh nha &, khong phai 4p dung cho viéc
chuyén nhuong gitta c4 nhan v6i nhau.

- Pong thoi ngay 18/8/2017, UBND tinh B ¢6 cong vin s6 3209/UBND-
DTQH vé viéc chuyén quyén st dung dat cho nguoi dan thudec Du 4n khu biét
thu H tai xa T, huyén H. Theo chi dao cia UBND tinh tai cong van néu trén, So
T da c6 cong van s6 31/STNMT-CCQLDD ngay 04/01/2019 dé nghi S& Xay
dung c6 ¥ kién vé viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi
dan tu xay dung nha & d6i Du 4n Khu biét thu H.

- Ngay 25/01/2019, So Xay dung co6 Cong vin s6 224/SXD-QHKT vé
viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi dan tu xay dung
nha & doi v6i Du an Khu biét thu H. Theo ¥ kién ciia S& Xay dung thi hién nay,
chi dau tu chua thuc hién xong viéc dau tu xay dung két cau ha ting (hé thong
dién, hé thong xit 1y nude thai) ctia du én theo quy dinh. Theo do, S& Xay dung
xét thﬁy Du an Khu bi¢t thy Hon Lan ta1 xa T, huyén H chua dam bao diéu kién
thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dé nguoi dan tu xay nha &.

- Cin ctr ¥ kién ctia S& Xay dung, C3 da c6 cong vin so 128/CCQLPD-
QKKH ngay 14/02/2019 vé viéc cho ¥ kién lién quan thuc hién chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé ngudi dan tu xay dung nha & doi voi Du éan Khu B phic
dap cho Cong ty TNHH X biét, tiép tuc dau tu xay dung co sé ha tang dé dam
bao diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat dé nguoi dan tw xay dung nha
0.

- Pi v6i ¥ kién nay clia cac co quan trén thi tai cong vin sd 06/CV.2020
ngay 29/5/2020 c6 xac nhan cia UBND Xa T, huyén H cho thay 1a hién nay
Cong ty X d3 hoan thién viéc xay dung co s& ha tang cia khu du 4n nay. Vi vay
yéu cau hoan thién co so ha tang nay ctia Vin ban s6 1473/VPPKDPP-DKCG
ngay 18/7/2019 ciia Vian phong ding ky dat dai tinh B da duoc cac duong su bo
sung day du.

- Vao nam 2023 vu an nay da duoc dua ra xét xu. Tuy nhién, tai thoi
diém xét xir thi du an ctia Céng ty X dang duwoc Bo C4 thu 1y ngudn tin toi
pham do c6 don td cdo lanh dao UBND tinh B va cac ca nhan co lién quan co
hanh vi vi pham phap luat. Ban 4n nim 2023 d3 bi Toa 4n cap phtic tham hiy 4n
vi cho rang can chd két qua giai quyét tin bao vé tdi pham. Qua trinh thu 1y giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham, Toa 4an nhan dan tinh Binh Thuan da thu
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thap bo sung tai liéu vé két qua giai quyét tin bao vé tdi pham trén, két qua thé
hién:

- Ngay 14/10/2024, Van phong Co quan CSDT — Bd C4 co6 vin ban s6
6125/C01P3 giri Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan cung cap nodi dung: P ban
hanh quyét dinh s6 2592/QD-VPCQCSDT tach nodi dung to gidc ¢ dau hiéu sai
pham cua lanh dao UBND tinh B va cac ca nhan lién quan tai Dy an khu biét
the H va Du 4n khu D tai xa T, huyén H, tinh Binh Thuan dé tién hanh giai
quyét theo quy dinh phap luat.

- Ngay 25/01/2025, Co quan CSPT — Bd C4 c6 Quyét dinh s6 261/Qb-
VPCQCSDT khong khoi t6 vu an hinh su d6i véi nguén tin vé toi pham theo
don to giac vé cac sai pham tai Du an khu bi¢t thu H va Du an khu D ta1 xa T,
huyén H, tinh Binh Thuan vi sau khi kiém tra, xdc minh ngut"in tin t01 pham cho
thay noi dung don t6 gidc 1a khong co can ctr, khong co su viée pham tdi.

- Pong thoi, cung ngay 25/01/2025, Co quan CSPT — Bd C4 c6 Thong
bdo s6 1557/TB-VPCQCSDT vé két qua giai quyét nguon tin vé tdi pham dé
UBND tinh B chi dao cac S&, nganh chtic ning phoi hop voi Cong ty co phan X
tiép tuc thuc hién cac thu tuc phéap 1y vé dau tu, dat dai, tai chinh, xay dung cua
Du an theo ding quy dinh phap luat.

Vi vay, cho dén nay viéc Vin phong ding ky dat dai tinh B khong thuc
hién viéc cip nhat bién dong dat dai cho 6ng Nguyén Minh C 1a khong co cin
cu.

[3.4]. Tt céc ching ctt néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay viéc Vin
phong DPiang ky dat dai ban hanh Vin ban s6 1473/VPDKPD-PKCG ngay
18/7/2019 dung vé trinh tu thd tuc, thAm quyén nhung khong diing vé mit hinh
thtc, ndi dung theo quy dinh phéap luat, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng C. Vi vay 6ng C yéu cau huy Vin ban s6 1473/ VPDKDPD-DKCG
ngay 18/7/2019 ctia Vian phong diang ky dat dai tinh B co co s nén duoc chap
nhan nhu ¥ kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la co6 can cu.

[3.5]. P6i v6i vin ban hanh chinh c6é lién quan 1a Thong béo sé 171/TB-
VPDKDD ngay 12/6/2020 ctia Chi nhanh Vin phong P vé viéc tir chdi gidi
quyét ho so chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng C mic du ban hanh
ding trinh tu thi tuc nhung ndi dung xAm pham dén quyén loi hop phép cua
ong C nhu nhan dinh & trén d6i voi van ban 1473/VPDKDPD-DKCG ngay
18/7/2019. Pong thoi, hién nay van ban 1473/VPDKPD-DKCG ngay
18/7/2019 bi huy bdé nén Thong bao s6 171/TB-VPDKDD ngay 12/6/2020 ctia
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Chi nhdnh Vin phong P ciing can phai duoc hiy bé dé duong su duoc thuc
hién quyén cua nguoi sit dung dat theo quy dinh ciia phép luat.

[4] Vé 4n phi so tham: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Minh C
duoc chap nhan nén Vian phong Piang ky dat dai tinh B phai chiu 4n phi hanh
chinh so tham theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 32 Nghi quyét so
326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Ong Nguyén Minh C khong phai chiu an phi hanh chinh so thAm, hoan
lai sO tién tam Ung an phi da ndp.

Vi nhitng [€ trén,
QUYET PINH:

Can cu

- Dicu 3; khoan 1 Dicu 30; khoan 3 Dieu 32; diem a khoan 3 Dieu 116;
khoan 1 DPiéu 158; diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh;

- Dicu 95; khoan 3 Dicu 105; Dicu 188 Luat Dat dai ndm 2013; khoan 1
Piéu 5; khoan 2 DPiéu 79 va khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; Khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 cua Chinh phu;

- Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Minh C vé viéc:

- Huy Vin ban s6 1473/VPDKDD-DKCG ngay 18/7/2019 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh B;

- Huy Thong bao so 171/TB-VPPKPD ngay 12/6/2020 ctia Chi nhanh
Vian phong D;

- Budc Vin phong ding ky dat dai tinh B va Chi nhanh Van phong D thuc
hién nhiém vu, cong vu d6i véi hod so ding ky bién dong dat dai cua ong
Nguyén Minh C theo quy dinh phap luat.

2. Vé 4n phi: Buoc Vin phong Ping ky dat dai tinh B phai chiu phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Minh C 300.000 dong tién tam tng 4n phi
theo bién lai thu tam g 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0008148 ngay 29/10/2021 tai
Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Thuan.

3. Quyén khang cdo: Puong swco mit tai phién toa so tham coé quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Puong su vang mat tai
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phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n
hodc ké tir ngay ban 4n dwoc niém yét theo quy dinh cia Luat t6 tung hanh
chinh.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao;

- Cuc THADS tinh Binh Thuan;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP.

Nguyén Thi Hong Hanh
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