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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Luong Tién Si.

Cac Hoi tham nhan dan:

Ong V6 Thanh Liém

Ong Ha Trong Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Dinh Chudong — La Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dqi dién Vién kiém sdat nhin din thanh phoé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Ngb Kién Pinh - Kiém sat vién .

Trong cac ngay 10, 11 thang 6 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly so: 217/2025/TLST-DS,
ngay 04 thang 4 nim 2025 vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 282/2025/QDXXST-DS ngay 26
thang 5 nam 2025 gitra cac duong su :

Nguyén don: Ong Tran Chi O; Sinh nim: 1959; Pia chi: S6 20, 4p Tan
Thanh A, xa B, huyén C, tinh D.

Bi don: Ong Tran Vin H; Sinh nim: 1955; Pia chi: Nha khong s6, duong
Ping Tan Triéu, Khom G, Phuong H, thanh phé E, tinh D.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Tran Thi Kh, sinh nim: 1984;
Dia chi: 60A, duong Bang Tén Triéu, khom G, phuong H, thanh pho E, tinh D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: V5 Thi Q, sinh nim: 1964; Dia chi:
S6 20, 4p Tan Thanh A, xi B, huyén C, tinh D.

(tat ca c6 mit tai phién toa )

NOI DUNG VU AN :

Theo don khéi kién va tai phién toa nguyén don trinh bay: Ong Tran Chi O
trinh bay: ngay 25/7/2003 éng H c6 chuyén nhuong cho dng 01 nén nha & ap 10,
xd Khanh An, huyén F tinh D voi gia 3.500.000d, khi mua khong lam hop dong chi
lam bi€n nhén nhén tién va tinh dén thoi nay 6ng H Van chua giao nén cho 6ng.
Nay yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra 6ng O,
ba Q voi 6ng H lap ngay 25/7/2003 1a v6 hi¢u. Buoc 6ng H boi thudng thiét hai
do khéng giao dat nén cho vo chong ong theo hop déng chuyén nhuong da ky
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v6i s tién 63.000.000d twong duong 7 chi vang 24k vao thoi diém chuyén
nhuong, ngoai ra 6ng khong yéu cau gi khac.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la ba Tran Thi Kh trinh bay: Ba
thtra nhan ong H c6 chuyén nhuong cho ong O phan dat nhu 6ng O trinh bay,
nhung khi giao dat ong O khong nhan vi phan dat chuyén nhuong 1a dat nong
nghiép. Nay ong H vin dong ¥ giao dat cho 6ng O nén khong dong ¥ theo yéu
cau cua 6ng O néu 6ng O yéu ciu boi thuong thi ong H dong y bodi thuong theo
gia dat hién nay 1a 01 cong dat gia 90.000.000d, 6ng O mua 144m? dat quy ra
tién thi ong H tra cho ong O.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Q trinh bay: Khi mua
dat ba 1a ngudi ban vang dua cho 6ng H nén ba thdng nhit theo yéu cau ctia ong
O.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau vé chép
hanh phép luat cua thém phan, thu ky, Ho1 dong xét xir déu thuc hién dung theo
quy dinh tai B luét t6 tung dan su. V& noi dung dé nghi chap nhan mot phan yéu
cau ctia nguyén don. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén su sung dat ngay
25/7/2003 1a v6 hiéu. Budc H bdi thudng cho 6ng O sb tién theo gia quy dinh tai
quyét dinh sé 42/QD-UB ngay 14/10/2024 véi dién tich 144m2 Vé an phi cac
duong sy chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN :

[1] Vé quan hé tranh chép gita cdc duong su duoc xac dinh 1a tranh chap
hop ddng dit coc.

[2] Ve ndi dung: nguyén don yéu cau bi don hoan tra sd tién da nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat va yéu cau bdi thuong thi¢t hai voi tong s tién 1a
63.000.000d twong duong véi 7 chi vang 24k. Di v6i bi don thi xac dinh dong ¥
giao dat cho nguyén don nhung nguyén don khéng nhan, néu bdi thuong thi bi don
dong y boi thudng theo gia hién nay 1.000m? dat c6 gia 1a 90.000.000d x 144m? dat
chuyén nhuong cho nguyén don = 12.960.000d.

Xét yéu cau ciia nguyén don Hoi dong xét xir thiy rang viéc giao dich cua
cac duong su 1a c6 that xay ra, diéu nay duoc nguyén va bi don thira nhan. Tuy
nhién, hop dong chuyén nhuong gitra cac bén khi thye hién chi lam bién nhan nhan
tién chtr khong 1ap hop dong chuyen quyén quyén sir dung dat diing theo hinh thirc
1an ndi dung duoc quy dinh tai Diéu 701, 702 Bo luat dan sy nam 1995, cho nén
bién nhan ma céc bén lap ngay 25/7/2003 chi duoc xem la bién nhan dat coc dé
dam bao cho viéc thuc hién giao két hop dong dan su theo quy dinh tai Dleu 363
Bo luat dan sy nam 1995. Do d6 viéc 6ng O yéu cau 6ng H bdi thuong sb tién
63.000.000d (twong dwong 7 chi vang 24k) la khong c6 co s0, bdi 18 khi cac bén
lam bién nhan sd tién 6ng H nhéan cia ong O chi la 3.500.000d va tai bién nhan
cling khong thé hién thoi gian giao nhan dat va boi thuong thiét hai cu thé nhu thé
nao, do do theo quy dinh cua phap luat thi 6ng H chi c6 nghia vy bdi thuong cho
ong O s t1en tuong duong sd tién da nhan. Tai Diéu 363 B luat dan sy nam 1995
quy dinh : “.... néu bén nhan dit coc tur chdi viéc giao két, thuc hién hop dong, thi
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phai trd cho bén dat coc tai san dat coc va mdt khoan tién tuong duong gia tri tai
san dat coc ...” .

Nhu vy, véi quy dinh trén thi ong H chi cé nghia vu hoan tra cho ong O s
tién dit coc 3.500.000d va khoan tién twong dwong 1a 3.500.000d, téng cong la
7.000.000d. Tuy nhién, tai phién toa dai dién bi don dong ¥ hoan tra cho 6ng O sd
tién theo gia tri hién nay 1a 1000m?= 90.000.000d x 144m? = 12.960.0004.

Xét thiy viéc bi don dong ¥ bodi thuong cho éng O sd tién 12.960.000d, day
1a su tu nguyén cua duong sy, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén chap nhan.

[3] An phi dan sy so tham c6 gia ngach ong O va ong H 12 nguoi cao tudi nén
duoc mién ndp theo quy dinh.

Vi cac lé trén, )
QUYET PINH

Cin ctr cac Piéu 363, 701,702 ctia Bo luat Dan sy nim 1995; Can ctr Didu
12 Nghi Quyet 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi
Toa an;

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién Tran Chi O. Budc ong Tran Vin
H hoan tra va bdi thudng cho 6ng Tran Vian H tong sb tién 12.960.0004.

Ké tir ngay éng Trdan Chi O ¢6 don yéu cau thi hanh dn,néu éng Trdan Vin
H khéng thi hanh khodn tién néu trén thi phdi chiu thém khodn ldi phat sinh
theo mire lGi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt Déan su twong
ibng véi sé tién va thoi gian chdm thi hanbh.

2. Khong chip nhéan yéu cau cta ong Tran Chi O khoi kién ong Tran Vin
H s0 tién chénh 1énh 1a 50.040.000d.

3. An phi dan sy so thém c¢6 gia ngach ong Tran Van H va ong Tran Chi O
1a nguoi cao tudi nén duoc mlen an phi theo quy dinh. Ngay 03 thang 4 nam 2025
6ng Tran Chi O di duoc mién ndp tién tam tng an phi so thim nén khong dit ra
viéc hoan lai.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddan suw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc dién 6,7,7a va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Céc duong sy dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir

ngay tuyén an. .

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau, Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND thanh pho Ca Mau
- Cac duong su
- Luu ho so
- Luu dan van
- Luu TM (TANDTPCM)

Lwong Tién Si



Thanh vién Hoi dong xét xur

Noi nhén:

-TAND tinh Ca Mau;

- VKSND thanh phé Ca Mau
- Cac duong su

- Luru hé so

TM . HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa

Lwong Tién Si

Tham phan — chu toa phién toa

TM . HQI PONG XET XU SO THAM



Tham phén - Chi toa phién toa

Lwong Tién Si



TM . HQOI PONG XET XU SO

Noi nhan

-TAND tinh Ca Mau

- VKSND thanh phé Ca Mau
- Cac dwong sw

- Luru ho so

- Luu an van

- Luu TM (TANDTPCM)

Tham phan - Chii toa phién toa

Lwong Tién Si



