TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NUI THANH Poc lap- Tw do- Hanh phuc
TINH QUANG NAM

Ban 4n s6: 26/2025/DS-ST

Ngay 11-6-2025

VIV “Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chdp tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NUI THANH, TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Vin Khoi

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ngd Anh Khoi

Ba Nguyén Thi Kim Cuc

- Thw ky phién toa: Ba DPoan Thi Kiéu Hoanh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Nui Thanh, tinh Qudng Nam
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Viét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nui Thanh, tinh
Quang Nam xét xir so tham cdng khai vu an dan sy thu 1y s6 120/2024/TLST-DS
ngay 15-10-2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chap tai
san”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu s6 54/2025/QDXXST-DS ngay 15
thang 4 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sé 53/2025/QDST-DS ngay 15
thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Phuong bong (OCB); dia
chi: s6 41 (tang trét, ting ling, tang 1, ting 2 cta Toa nhd) va sd 45 Lé Duan,
phuong Bén Nghé, quan 1 Tp. H6 Chi Mmh nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Trinh Vin Tuén. Chie vu: Chu tich Hoi déng quan tri. Nguoi dai dién theo uy
quyén: 6ng Tran Lé Nhat Minh, chirc vu: Giam doc chi nhanh Quang Nam; ong
Minh Wiy quyén lai cho éng Nguyén Cong Khiét, sinh nam: 1989; dia chi: Lo 41 -
42 duong N10 ndi dai, khu TT Thuong mai, phuodng Phude Hoa, Tp. Tam Ky, tinh
Quang Nam; 6ng Khiét c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan V, sinh nim: 1985 va ba Li Hong Ph, sinh
nam: 1990; tru tai: ThQn Pha Kh, xa Tam Xu, huyén Nai Th, tinh Quang N; d¢u
vang mat (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:



- Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngéan hang TMCP Phuong Dong voi Ong Nguyén Xuan V, ba Lu Hong Ph da
thoa thuan ky két Hop ddng tin dung va Khé udc nhan no dé vay von tai OCB, chi
tiét nhu sau: theo Hop dong tin dung s 0266/2022/HDTD-OCB-CN ngay
27/12/2022 va Khé uwdc nhin no sé 0266.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay
28/12/2022: Sb tién vay: 110.000.000 (Bémg chit: Mot trim muodi triéu dong
chan); Muc dich vay: Vay tiéu dung (mua sam vat dung gia dinh); Thoi han vay:
72 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngén; Lai sut vay: Theo Hop dong tin
dung va Khé udc nhén ng; Thay dbi 14i suat: Theo Hop ddng tin dung va Khé uéc
nhén no; Lai sudt qua han: Bang 150% l4i sudt vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén bao gdm: Quyén st dung dat dbi voi
Thira dat: 952; to ban dd so: 08, dién tich 2.840,3 m2. Toa lac: Thon Phu Khé, Xa
Tam Xuan 11, Huyén Nui Thanh, Tinh Quang Nam. Theo Glay chirng nhan quyen
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DC 049848, sb vao
s6 cap GCN s6 CS 05078, do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Tinh Quang Nam
cap ngay 15/10/2021.

Tai san bao dam da duoc cong chimg thé chap theo Hop dong thé chép tai
san s0 0266/2022/BD ngay 27/12/2022 tai Vin phong céng chimg Nguyén Thi
Huong, Tinh Quang Nam, d3 dugc diang ky thé chip theo quy dinh cta phap luét.

Qua trinh thyc hién hop ddng tin dung Ong Nguyén Xuén V, Ba Lir Héng
Ph da vi pham nghia vu tra ng dugc quy dinh trong Hop doéng tin dung sd
0266/2022/HDTD-OCB-CN  ngay 27/12/2022 va Khé udc nhan no sb
0266.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 28/12/2022 duoc ky két gitta OCB voi Ong
Nguyén Xuéin V, Ba Lit Hong Ph. Ngan hang d3 nhiéu 1an nhic ng dén han thanh
toan nhung dén nay Ong Nguyén Xuan V, Ba Lir Hong Ph vain khong thanh toan
ng vay cho Ngan hang. Vi vay, Ong Nguyén Xuéan V, Ba Lit Hong Ph da vi pham
cam két, nghia vu trd no theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac cam két
d3 ky két véi OCB.

Nay Ngén hang TMCP Phuong Dong yéu cau Toa an xem xét giai quyét:
Buoc Ong Nguyen Xuan V, Ba Lu Hoéng Ph tra ngay cho Ngéan hang TMCP
Phu’ong Poéng tong s6 no cua Hop dong tin dung sb 0266/2022/HBTD-OCB-CN
ngay 27/12/2022, tinh dén ngay 11/6/2025 13 99.217.483 dong, bao gdm: No¢ gdc
85.984.191 déng, no 1ai 13.233.292 ddng, va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung da ky két cho dén khi 6ng Nguyén Xuén V, ba Lt Hong Ph hoan thanh nghia
vu trd ng vay cho Ngan hang TMCP Phuong Dong.

Néu 6ng Nguyén Xuan V, ba Lt Hong Ph khong thyuc hién hodc thuc hién
khong dung va day du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP Phuong
Dong dugce quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén 4p dung cac bién
phap cudng ché ké ca viéc 'ké bién, phat mai, xu ly tai san bao dam da thé chap
theo Hop dong thé chp s6 0266/2022/BP ngay 27/12/2022 dé thu hoi toan bo
khoan no cho ngan hang TMCP Phuong Pong theo quy dinh, tai san bao dam nhu



sau: Quyeén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat tai thua
dat: 952, to ban do s6: 08, dién tich 2.840,3 m?. Toa lac: Thon Phu Khé, Xa Tam
Xuén II, Huyén Nui Thanh, Tinh Quang Nam. Theo Glay chirng nhan quyen sur
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 DC 049848, s6 vao so
cap GCN s CS 05078, do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Quang Nam cap
ngay 15/10/2021.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng \l, bd Ph khéng dén Toa én theo cdc
Thong bado cua Toa, khong co y kién trinh bay.

* Tai phién tod, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: V& viéc tuan theo phap luat
t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, cua nguyén don trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén tai phién toa la dung phap luat.
Bi don ong V, ba Ph dugc Toa an tong dat thong bao hop 1 cac vin ban to tung,
quyét dinh dua vy an ra xét xir, quyét dinh hoan phién toa, va déu c6 don xin ving
mit. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat bi don 13 dam bao
quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: Can cir Diéu 463, Piéu 466 cua Bo luat Dan sy; Piéu
91, Piéu 94, Picu 95 va Piéu 98 cua Luat cac To chuc tin dung, dé nghi: chap
nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP Phuong Péng. Budc ong Nguyen
Xuén V, ba Lir Hong Ph phai tra cho Ngan hang TMCP Phuong Doéng s6 tién ng
vay chua tra tinh dén ngay 11/6/2025 1a 99.217.483 dong, bao gom: No goc
85.984.191 dong, no 13i 13.233.292 ddng, va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung di ky két cho dén khi 6ng Nguyén Xuén V, ba Lir Hong Ph hoan thanh nghia
vu trd ng vay cho Ngan hang TMCP Phuong Déng. Truong hop ong V, ba Ph
khong tra dugc ng vay hodc tra khong day du thi Ngén hang TMCP Phuong Dong
c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an ¢ tham quyén k& bién, phat mai, xur ly tai
san bao dam da thé chap theo Hop dong thé chip sd 0266/2022/BP ngay
27/12/2022 dé thu hdi toan bd khoan no cho ngan hang TMCP Phuong DPong theo
quy dinh, tai san bao dam la: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat: 952, to ban do s6: 08, dién tich 2.840,3 m2. Toa lac:
Thon Pha Khé, Xa Tam Xuan II, Huyén Nui Thanh, Tinh Quang Nam. Theo Glay
ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6
DC 049848, s6 vao s6 cAp GCN sb CS 05078, do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng
Tinh Quang Nam cap ngay 15/10/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:



[1] V& t6 tung:

Ngéan hang TMCP Phuong Dong khoi kién ddi véi 6ng V, ba Ph vé viée yéu
cau thuc hién nghia vy thanh toan ng vay va li vay theo hop dong tin dung.

Hién nay, 6ng V, ba Ph dang cu trti tai x3 Tam Xuén 2, huyén N@i Thanh,
tinh Quang Nam. Cén clr cac Diéu 26, 35 va 39 ciia Bo luat T6 tung dan sy, vu 4n
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Nuai Thanh, tinh Quang
Nam.

Quan hé phap luat co tranh chép phai giai quyét: “Tranh chdp hop dong, hop

»

dong thé chdp tdi san”.

Toa an da tong dat hop 18 cac van ban t6  tung cho bi don 0ng V, ba Ph, bi don
ong V, ba Ph c6 don xin giai quyet xet xur vang mit va vang mat tai phién toa lan
thir hai. Vi vay, Ho1 dong xét XU van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua B0 luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thdy: Giira ngan hang TMCP
Phuong Pong va 6ng Nguyén Xuan V, ba Lit Hong Ph di ky két Hop dong tin
dung s6 0266/2022/HDTD-OCB-CN ngay 27/12/2022 trén co so tu nguyén, dam
bao vé hinh thire, ndi dung, diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng duogc quy dinh tai
cac Didu 117, 398, 401 va 463 cua Bo luat dan sy nim 2015.

Can cr cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cip, co du co sd dé xac
dinh 6ng V, ba Ph di vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky véi
Ngan hang TMCP Phuong Pong. Tinh dén ngay 11-6-2025, 6ng V, ba Ph con no
Ngan hang TMCP Phuong Péng tong sb tién 1a 99.217.483 dong, bao gom: No
gbc 85.984.191 dong, no 13i 13.233.292 dong, va tién 13i phat sinh theo hop dong
tin dung da ky két cho dén khi 6ng Nguyén Xuan V, ba Lit Hong Ph thanh toan
Xong ng.

Can clr Dieu 463 va Diéu 466 ciia B luat Dan sy nam 2015; Dicu 91, Dieu
94, Piéu 95 va Piéu 98 cua Luat cac T6 chuc tin dung nam 2010 (stra d6i, bo sung
nam 2017), Hoi ddng xét Xt chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don
Ngan hang TMCP Phuong Dong, bude bi don 0ng V, ba Ph c6 nghia vy thanh toan
toan bo s6 ng gdc va lai vay la 99. .217.433 ddng, bao géom: No gbc 85.984.191
ddng, no 1ai 13.233.292 dong, va tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung di ky
két cho dén khi tra xong ng vay cho Ngan hang TMCP Phuong Péng.

Pé dam bao khoan tién vay, cac bén di ky két Hop dong thé chép sO
0266/2022/BD ngay 27/12/2022. Xét Hop dong thé chap néu trén dugc ky két trén
co s& ty nguyén, dam bao vé hinh thuc, ndi dung, diéu kién c6 hiéu luc cua hop
dong theo quy dinh ciia Bo luat dan sy nam 2015 va da duoc dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh phap luadt nén co6 hi¢u lyc phép luat.

Trudng hop 0ng V, ba Ph khong thyc hién nghia vu tra ng hodc tra khong du
thi Ngan hang TMCP Phuong Pong c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy



c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chdp theo Hop ddng thé chip s
0266/2022/BD ngay 27/12/2022 dé thu hoi toan bo khoan ng cho ngan hang
TMCP Phuong Ddng theo quy dinh, tai san bao dam la: Quyén st dung dat quyén
so hiru nha & va tai san gan lién voi dat tai thoa dat: 952, to ban d6 sd: 08, dién
tich 2.840,3 m2, tai: Théon Phu Khé, Xa Tam Xuan II, Huyén Nui Thanh, Tinh
Quang Nam. Theo G1ay ching nhan quyen st dung dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai
san gin lién voi dat s6 DC 049848, sb vao sb cap GCN s6 CS 05078, do So Tai
Nguyén va Moi Truong Tinh Quang Nam cap ngay 15/10/2021 dé dugc diéu
chinh tang cho sang tén 6ng Nguyen Xuan V; tai san gin lién véi dit theo Bién
ban xem x¢ét, tham dinh tai chd ngay 09-5-2025, gém nha 02 ngdi nha cép 4, trong
do 01 ngo1 nha cap 4, mai bé tong cot thép, tuong xay, nén gach men; 01 ngdi nha
cap 4, mai ngodi, nén xi mang.

[3] Vé an phi va chi phi té tung:

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Phuong
Pong dugc chap nhan. Vi vay, budc bi don dng V, ba Ph phai chiu 4n phi dan sy so
tham sd tién 4.960.874 dong.

Vé chi phi to tung: D6i voi chi phi xem xét tham dinh tai chd hét sb tién
5.000.000 dong. Xét thay, day 1a sb tién can thiét va hop 1y phai chi tra cho viéc
xem x¢t, tham dinh tai chd cin ctr vao quy dinh cua phap luat. Do yéu cau khoi
kién ciia nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chap nhan nén can budc 6ng dng V, ba
Ph phéi c6 nghia vu tra lai cho nguyén don sb tién chi phi t6 tung néu trén Ia
5.000.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 157, Diéu 227, Dicu 228,
Diéu 235 Bo luat T6 tung dan su; Dicu 463 va Diéu 466 ctua Bo luat Dan su nim
2015; bicu 91, bicu 94, bicu 95 va biéu 98 cua Luat cdc To chuc tin dung nam
2010 (stra doi, bé sung nam 2017); Cin ctr Piéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién coa nguyén don Ngan hang TMCP Phuong

Poéng dbi véi bi don Nguyen Xuan V, ba Lir Hong Ph vé tranh chap hop dong tin
dung, hop dong thé chap tai san.

2. Bugc bi don 6ng Nguyén Xuan V, ba Lit Hong Ph c6 nghia vu thanh toan
toan bd sb no gbe va 1di vay tinh dén ngay 11-6-2025 cho Ngan hang TMCP



Phuong Dong tong s6 tién 1a 99.217.483 (chin muwoi chin triéu, hai tram muwoi bdy
nghin, bon tram tam ba) ddng, trong d6 bao gdm: no gbc 85.984.191 dong, no 1ai
13.233.292 d6ng va budc 6ng V, ba Ph phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tiép theo
tir ngay 12-6-2025 theo thoa thudn tai Hop dong tin dung sd 0266/2022/HDTD-
OCB-CN ngay 27/12/2022 va Khé wéc nhin ng da ky két cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan no vay.

Truong hop 6ng V, ba Ph khong thuc hién nghia vu tra ng hodc tra khong du
thi Ngan hang TMCP Phuong Dong ¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dén sy
c¢6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén s
dung dit s6 0266/2022/BD ngay 27/12/2022 dé thu hoi toan bd khoan ng cho ngan
hang TMCP Phuong Pong theo quy dinh, tai san bao dam la: Quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat tai thira dat: 952, to ban d6 sé:
08, dién tich 2.840,3 m?, dija chi thira dat: Thon Pha Khé, X3 Tam Xuan I1, Huyén
NUi Thanh, tinh Quang Nam. Theo Gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DC 049848, s6 vao s6 cap GCN sd
CS 05078, do S& Tai nguyén va M6i truong tinh Quang Nam cép ngay 15/10/2021
dd dugc diéu chinh ting cho sang tén ong Nguyén Xuan V; tai san gan lién vé6i dat
theo Bién ban xem xet, tham dinh tai chd ngay 09-5-2025, gbém nha: 02 ngdi nha
cap 4, trong do 01 ngdi nha cap 4, mai bé tong cdt thép, twong xay, nén gach men;
01 ngdi nha cap 4, mai ngdi, nén xi mang.

3. An phi dan sy so tham:
Bugc bj don Nguyén Xuan V, ba Lit Hong Ph phéi chiu 4.960.874 (bon triéu,
chin tram sau mwoi nghin, tam tram bay bon) dong ti€n an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phuong Dong sd tién tam tGng an phi di nop
2.514.000 (hai triéu, ndm tram mwoi bon nghin) dong theo bién lai thu tam tmg 4n
phi s6 0006815 ngay 15-10-2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nai Thanh,
tinh Quang Nam.

4. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Xuan V, ba Lit Héng Ph tra lai cho
Ngan hang TMCP Phuong Pong s6 tién 5.000.000 (nam triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi dugce thi hanh &n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong Ung
v6i thoi gian va s tién cham thi hanh an.

5.Vé quyen khang cao: Duong su c6 mat co quyen khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; Puong su vang mat co quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc téng dat hop 18.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ng{ "gﬁ"-‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
= ac u'O’l’lg SI.I; R r _ R oA by

- TAND tinh Quang Nam: Tham phan- chu tga phién toa

- VKSND tinh Quang Nam,;

- VKSND huyén Nui Thanh;

- Chi cuc THADS h Nui Thanh;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van.

Ng6 Van Khoi



