TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sb: 41/2025/DS-PT
Ngay 11/6/2025

VIV “Tranh chap hop dong thué dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ong Phic An Hoanh,

Céac Tham phan: Ong Nguyén Dtrc Nam va ong Ban Vin Thé.

- Thw ky phién toa: Ong L& Hong Phong, Tham tra vién, Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Hao, Kiém séat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
xét xu phic tham cdng khai vu an thu Iy sé 16/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 4
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué dat”.

Do ban &n dan sy so tham s 01/2025/DS-ST, ngay 07 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén S. D, tinh Tuyén Quang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 29/2025/QDXX.PT-DS ngay 26
thang 5 nam 2025; Thong bao thay doi thoi gian ma phién toa xét xa phdc tham sé
1752/TB-TA ngay 09/6/2025 cua Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang giira Cac
duong sur:

1. Nguyén don: T6 dan phé Q, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bang Thi T, sinh ndm 1956; chirc vu: T
trudng td dan phé Q, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. Co mait.

2. Bi don: Cong ty TNHH MTV S;

Dia chi: T6 dan phd Q, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Phan Thi H, chtc vu: Giam dbc. Nguoi
dai di¢n theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1980; dia chi: T dan phé Q,
thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. C6 mdt.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhéan dan thi trdn S, huyén S; dia chi: Tb dan phé Q, thi tran S,
huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lai Minh H2, chirc vu: Chu tich. Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Tran Qudc H3, sinh nim 1986; chirc vu: Cong chic



dia chinh - xay dung d6 thi va moi truong UBND thi tran S. Vang mdt, c¢6 don dé
nghi xét xir vang mdt.

- Cong ty TNHH Mot thanh vién N1; Tru s& Cong ty: T6 dan phd K, thi
tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Bing
V, chirc vu: Giam ddc. Vd'ng mat.

- Ong Nguyén Van N; dia chi: T6 dan phd Q, thi trdn S, huyén S, tinh
Tuyén Quang. Ving mdt.

- Ong Nguyén Thanh D; dia chi: T6 dan phd Q, thi tran S, huyén S, tinh
Tuyén Quang. Vang mdt, c6 don dé nghi xét xir vang mdt.

Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi H1 nguoi dai dién theo ty quyén cua bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién, loi khai tai ban ty khai, bién ban hoa giai trong qua
trinh gidi quyét vy &an va tranh tung tai phién tod nguyén don Té dan phé (TDP)
Q, thi tran S ba Bang Thi T trinh bay: Ngay 25/11/2009 TDP Q, thi tran S c6 ky
hop dong cho Cong ty N1 thué dat, theo hop dong thué dat sé6 09/HDTD-ND ngay
25/11/2009. Bén cho thué dat dai dién to6 dan pho la 6ng Pinh Van T1 (6ng T1
chét nam 2024), chuc vu t6 truong va dng Nguyén Vian N chirc vu Bi thu chi b to
dan phd ky hop dong. Bén thué dat dai dién 6ng Phan Bang V, chtc vu Giam ddc
(c6 su chung kién cia UBND thi trdn S dng Phing Viét H4, thoi diém d6 1a Cha
tich UBND thi trdn S, 6ng Tran Quang V1 thoi diém d6 1a dia chinh xay dung).
Theo d6, T2 nhat tri cho Cong ty N1 thué dat thuoc quyén su dung hop phap cua
TDP tai khu T2 dé Cong ty N1 xay dyung khu trung tdm kinh doanh vat liéu xay
dung. Quy md va quy cach xay dung theo Bién ban cudc hop Ban chi uy va cac
dau nganh TDP Q ngay 20/11/2009. Téong dién tich cho thué 1a 256m?, vi tri cho
thué mot dau nha gidp nha van héa T2 dai 16m vé phia duong 13B, chiéu ngang tir
mat duong 37 vé duong A cach mép tudng bao vé khu vuc tru s6 UBND thi trdn S
la 0,3m, phia trong giap khu vuc xay dung 4 gian cia Nha van H5. Thoi han cho
thué 1a 10 nam, tinh tir ngay 01/01/2010 dén hét ngay 31/12/2020. Gia thué dat la
6.000.000 dong/nam va 10 nam 1a 60.000.000 déng; phuong thirc thanh toan chia
lam 03 dot, dot 1 thanh toan 30.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong, dot 2
thanh toan 15.000.000 dong vao ngay 01/01/2011, dot 3 thanh toan nét 15.000.000
ddng vao ngay 01/01/2012. Sau khi thué dat, Cong ty N1 c6 xay dung 03 gian ky
6t dé 1am noi ban hang hoa. Bén ngay 06/01/2012 Céng ty N1 ban lai cho Cong ty
S toan bo tai san trén dat. Qua trinh thuc hién hop dong cho thué dat, dén ngay
16/05/2018 TDP Q ky thém Phu luc hgp déng s6 01/PLHD-TDP cho Cong ty S
tiép tuc thué dién tich trén, vi tri dat 03 gian nha kho cii dugc xay dung nam 2009,
mat tién kho giap duong bé tdng ngd Q, chiéu dai kho mot bén giap nha van hoa,



mot bén cach nha vé sinh TDP Q 0,9m, phia sau cach twong rao xay cua UBND
thi tran S 1,2m; thoi gian thué 14 10 nam tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/12/2030.
Thoi diém tinh tién thué tir ngay 01/01/2021, s6 tién thué dugc chia lam 03 giai
doan, giai doan 1 tr ngay 01/01/2021 dén hét ngay 31/12/2023 gi4 thué Ia
1.200.000 dong/thang; giai doan 2 tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2026 gia
tién thué dat 1a 1.500.000 dong/thang; giai doan 3 tir ngdy 01/01/2027 dén hét
ngay 31/12/2030 gia thué 1a 1.700.000 dong/ thang. Phuong thirc thanh toan Bén
B thanh toan cho Bén A lam 3 lan, 1an 1 vao thang 06/2018, lan 2 vao thang
01/2024, 1an 3 vao thang 01/2027. TDP khdng thu tién thué dat ké tir khi ky két
phu luc hop déng sé 01 do TDP di can dbi du kinh phi xay dung nha vian héa. (Ly
do hai bén c6 ky thém phu luc hop dong sé 01/PLHD-TDP ngay 16/5/2018 la
TDP x4y nha vin hda mdi ma rong dién tich cia nha van hoa nén lién quan dén 01
gian ky 6t vi vay TDP cling cac ban nganh ¢ moi dai dién Cong ty S 1a dng
Nguyén Vin P dén théng nhat phuong an xt Iy chuyén 01 gian Ky 4t tiép giap nha
van hoa cii vé phia khu vuc nha vé sinh caa TDP. Ong P nhét tri tu théo d& va xay
dung ky 6t mai khong yéu cau TDP phai tra tién. Dong thoi ung ho TDP 10 trigu
dé xay dung nha vin hoa véi diéu kién TDP phai cho Cong ty S duoc tiép tuc thué
dat sau khi hét han theo hop dong 09 ngay 25/11/2009). Trén thuc té s6 tién thué
dat 10 ndm d3 duogc thanh toan 1am hai dot, dot 01 14 ngay sau khi ky két hop dong
thué dat; dot hai 30.000.000 d6ng vao ngay 12/01/2012. Sé tién thué dat dot 01 ba
nghe théng tin 6ng Nguyén Van N ndi da sir dung vao cdng viéc chung va bd sung
vao quy xay dung Nha vin hoa nim 2009, con cu thé chi tiéu nhu ndo ba khong
nam dugc. Téi nam 2015 thi TDP Q d3 rat 10.000.000 dong tir khoan tién thué dat
do Cong ty N1 tra ngay 12/01/2012 dé phuc vu cac hoat dong cia TDP Q trong
nam 2015. Pén nim 2016 TDP Q di sur dung ndt sb tién 20.000.000 dong tir
khoan tién thué dat do Cong ty N1 tra ngay 12/01/2012 dé xay cong va tu sira nha
van hoa.

V& viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 19/12/2024 ba
nhat tri va khdng co y kién gi khac.

Sau khi UBND thi tran S kiém tra xac dinh hop dong cho thué dat cia TDP
Q 1a khong dang quy dinh caa phap luat va yéu cau cac bén thanh Iy hop dong tra
lai mit bang dat cho TDP Q. Nhung Cong ty S khdng thuc hién cham dut, thanh ly
hop ddng va phu luc hop déng. TDP Q, thi tran S khoi kién Cong ty S ra Toa an
dé nghi Toa &n tuyén bd huy Hop dong thué dat sé6 09/HPTD-ND ngay
25/11/2009 va Phu luc hop dong s6 01/PLHD-TDP ngay 16/5/2018 gitta hai bén,
budc Cong ty S tra lai mat bang, dién tich dat sau khi xem xét tham dinh tai chd 1a
229,27m? cho TDP Q.

Tai phién tda TDP Q, thi tran S thay doi yéu cau khaoi kién, dé nghi Toa &n
tuyén bd Hop dong thué dat s6 09/HDPTD-ND ngay 25/11/2009 gitra TDP Q, thi
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tran S véi Cong ty N1 12 vo hiéu; Tuyén bd Phu luc hop dong sé 01/PLHD-TDP
ngay 16/5/2018 giita TDP Q, thi tran S v&i Cong ty S 1a vé hiéu.

Budc Cong ty S thao dd, di roi va tra lai mit bang, dién tich dat sau khi xem
Xét tham dinh tai chd 1a 229,27m* cho TDP Q, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén
Quang.

* Tai ban t khai va trong qué trinh gidi quyét vu &n, loi khai tai phién toa,
nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don cong ty S, dng Nguyén Vin P va ba
Nguyén Th; H1 trinh bay: Ngay 06/01/2012 Cong ty N1 ban lai cho Cong ty S
toan bo tai san trén dat cua dién tich cho thué 1a 256m? véi gia chuyén nhuong la
150.000.000 ddng. Gia trén thé hién bén B dugc tiép tuc si dung dién tich néu trén
dén hét 31/12/2020 theo Hop ddng s6 09 ngay 25/11/2009. Bén B duoc quyén sir
dung toan b dién tich can nha dugc Cong ty N1 da xay trén dién tich néu trén.
Qua trinh thyc hién hop dong cho thué dat, dén ngay 16/05/2018 TDP Q ky thém
Phu luc hop dong s6 01/PLHD-TDP cho Cong ty S tiép tuc thué dién tich trén. Ly
do hai bén c6 ky thém Phy luc hop déng s6 01/PLHD-TDP l1a TDP xay nha van
hoa moi mé rong dién tich ciia nha van hoa nén lién quan dén 01 gian ky ot vi vay
TDP cling cac ban nganh ¢ moi 6ng dén théng nhat phuong an xu ly chuyén 01
gian Ky 6t tiép giap nha van hoa cii vé phia khu vuc nha vé sinh caa TDP. Cong ty
S nhét tri tu thdo d& va xay dung 01 ky 6t méi, lop mai ton 02 ky 6t cit khong yéu
cau TDP phai tra tién, chi phi thdo d& va xay dung khoang 185.000.000 dong.
Pong thoi ung ho TDP 10.000.000 dong dé xay dung nha van héa voi diéu kién
TDP phai cho Cong ty S duoc tiép tuc thué dat sau khi hét han theo hop déng 09
ngay 25/11/2009.

Vi tri dat 03 gian nha kho cii duoc xay dung nam 2009, mat tién kho giép
duong bén tong ngd Q, chiéu dai kho mot bén giap nha van hoa, mot bén céch nha
vé sinh TDP Q 0,9m, phia sau cach tuong rao xay caa UBND thi tran S 1,2m; thoi
gian thué 1 10 nam tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/12/2030. Thoi diém tinh tién
thué tir ngay 01/01/2021, sé tién thué duoc chia lam 03 giai doan, giai doan 1 tir
ngay 01/01/2021 dén hét ngay 31/12/2023 gia thué 1a 1.200.000 ddng/thang; giai
doan 2 tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2026 gi4 tién thué dat 1a 1.500.000
ddng/thang; giai doan 3 tir ngay 01/01/2027 dén hét ngay 31/12/2030 gia thué Ia
1.700.000 d6ng/ thang. Phuong thirc thanh todn Bén B thanh toan cho bén A 1am 3
lan, 1an 1 vao thang 06/2018, lan 2 vao thang 01/2024, lan 3 vao thang 01/2027.
Cong ty S chua thanh toan tién thué dat cho TDP vi TDP chua thu tién. Theo
Cong ty S viéc hai bén ky két Phu luc hop déng s6 01/PLHD-TDP ngay 16/5/2018
thoi diém d6 1a dung phéap luat do c6 UBND thi tran S chung kién va xéac nhan.
Viéc ky két Phu luc hop ddng theo Cong ty S la khéng c6 16i.
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Péi vaéi yéu cau khai kién cua nguyén don dé nghi Toa &n tuyén b Hop
ddng thué dat s6 09/HDTD-ND ngay 25/11/2009 gitta TDP Q, thi tran S vai Cong
ty N1 1a v hiéu; Tuyén bd Phu luc hop ddng sé6 01/PLHD-TDP ngay 16/5/2018
gitta TDP Q, thj tran S v4i Cong ty S 1a vo hiéu. Budc Cong ty S thao dd, di doi va
tra lai mat bang, dién tich dat sau khi xem xét tham dinh tai chd 1a 229,27m? cho
TDP Q, thj trin S, huyén S, tinh Tuyén Quang. Cong ty S khéng nhat tri dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Vé viéc xem xét tham dinh tai chd ngay 19/12/2024 Coéng ty S. Tuy nhién
vé viéc dinh gié tai san ngay 19/12/2024 khong nhat tri vi két qua dinh gi& caa Hoi
ddng dinh gia khong sat vai thuc té, tuy nhién khong dé nghi dinh gia lai.

* Theo ban tw khai va loi khai tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén
Ciia nguwoi €O quyeén lgi, nghia vu lién quan UBND th; tran S, 6ng Tran Quoc H3
trinh bay: UBND thi tran S duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyeén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BM 769542, thira dat s6 175 to
ban d6 sb 106, dia chi thira dat tai TDP Q, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang;
dién tich thira dat 12 842 m> Muc dich str dung 1a dat co sé V2 (Nha vin hoa T2).

Déi voi TDP Q cho thué dat nha vin héa 1a khong ding véi quy dinh cua
phap luat theo khoan 3, Piéu 12, Luat dat dai nam 2013 vé nhiing hanh vi bi
nghiém cam trong d6 co viéc khong su dung dat, s dung dat khong dung muc
dich; theo Piéu 59, Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé tham quyén giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat thi TDP khong duoc cho bat cir t6
chuc hay ca nhan nao thué dat nha van héa va UBND thi tran S ciing khong nhat
tri véi viéc cho thué dat nay. Vé tién thué dat duoc TDP str dung vao muc dich gi
thi UBND thi tran S khong ndm duoc. BE nghi Toa &n tuyén b Hop dong thué dat
s6 09/HDTH-ND ngay 25/11/2009 va Phu luc hop dong sé6 01/PLHD-TDP ngay
16/5/2018 1a vd hiéu, buoc Cong ty S tra lai mit bang cho TDP Q. Vé viéc xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 19/12/2024 éng nhat tri va khdng c6
y kién gi khac. * Theo ban tir khai ciia nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Thanh D trinh bay: Ong 1 bi thu chi bo TDP Q, thi trdn S tir thang 3/2015
dén khoang thang 6/2019 thi 6ng xin nghi gitra nhiém ky vi 1y do stc khoe va viéc
gia dinh. Nam 2018 voi tu cach 1a bi thu chi bo 6ng va ba Bang Thi T, t6 trudng
TDP c6 ky ban phu luc hop ddng thué dét gitta TDP Q va Coéng ty S thi 6ng c6
duoc biét vao nam 2009, giita T2 va Cong ty N1 c6 ky hop dong thué dat nha vin
héa véi dién tich 1a 256m” Ngay 16/5/2018, TDP Q gom bén cho thué dat ba
Pang Thi T, to truéng TDP va ong 1a bi thu chi bo ¢6 1ap ban phu luc hop dong
Vv6i bén thué dat 1a dng Nguyén Vin P, sinh nam 1983, chuc vu: Giam déc Cong
ty S. Phu luc hop dong sé 01/PLHD-TDP cho Coéng ty S tiép tuc thué dién tich
trén, vi tri dat 03 gian nha kho cii duoc xay dung nim 2009, mat tién kho giap
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duong bé tong ngd Q, chiéu dai kho mot bén giap nha vin hoa, mot bén cach nha
vé sinh TDP Q 0,9m, phia sau cach tuong rao xay cua UBND thi trin S 1,2m; thoi
gian thué 13 10 nam tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/12/2030. Thoi diém tinh tién
thué tir ngay 01/01/2021, sé tién thué duoc chia 1am 03 giai doan, giai doan 1 tir
ngay 01/01/2021 dén hét ngay 31/12/2023 gia thué 1a 1.200.000 d¢éng/thang; giai
doan 2 tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2026 gia tién thué dat 1a 1.500.000
ddng/thang; giai doan 3 tir ngay 01/01/2027 dén hét ngay 31/12/2030 gia thué Ia
1.700.000 d6ng/ thang. Phuong thtic thanh toan Bén B thanh toan cho bén A 1am 3
lan, 1an 1 vao thang 06/2018, lan 2 vao thang 01/2024, lan 3 vao thang 01/2027.
TDP khong thu tién thué dat ké tir khi ky két phu luc hop dong s6 01 do TDP da
can dbi du kinh phi xay dung nha vin hoéa. Ban phu luc hop ddng nay cé su tham
gia chting kién cua UBND thi tran S dng Nguyén Manh D, Cha tich UBND thj
tran va dng Tran Quang V1, can bo dia chinh xay dung thi tran. V& yéu cau khoi
Kién cua nguyén don, 6ng nhat tri d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Vu an da dugc Toa an nhan dan huyén S. D xac minh, thu thap tai liéu,
chting c; khdng hoa giai duoc va dua ra xét xar. Tai ban an dan su so tham sé
01/2025/DS-ST, ngay 07 thang 3 nam 2025 cta Toa &n nhan dan huyén S. D, tinh
Tuyén Quang quyét dinh: Can ct cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166,
227, 235, 271, 273 Bo luat T tung dan su; Biéu 15, 37, 109 Luat dat dai nim
2003; Bicu 122, 127, 128, 137 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 10, 12, 59 Luat Pat
dai nim 2013; biéu 117, 122, 123, 131 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1& phi Toa an.1.
Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don t6 dan phé Q, thi tran S,
huyén S. Tuyén b Hop dong thué dat s6 09/HDTD-ND ngay 25/11/2009 giira to
dan phé Q, thi trdn S véi Cong ty TNHH MTV N1 13 v6 hiéu. Tuyén bb Phu luc
hop déng sé 01/PLHD-TDP ngay 16/5/2018 giita to dan phd Q, thi tran S voi
cong ty TNHH MTV S Ia v6 hiéu. Vé hau qua caa hop dong vé hiéu: Buoc Cong
ty TNHH MTV S thdo d&, di doi va tra lai mat bang, dién tich dat sau khi xem xét
tham dinh tai chd 1a 229,27m?* (c6 so db thira dat kém theo) cho té dan phé Q, thi
tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. Trong d6 budc thao dd, di roi tai san trén dat
bao gdm: 03 gian ky 4t c6 tong dién tich 155,29m?, trong dé nha s A (bao gém
02 ky 6t): nha xay cip 4, dién tich 109,18m?, xay dung nam 2009, tuong Xay gach
xi ming, trat tudng quét voi ve, mai lop tim fibro xi mang, d& mai bang go tap
nhom 8, nén lat gach hoa, cira st cuén da lop thém phan ton sat toan b phan mai
chbng nang (vat liéu tai s dung lai), phan mai che mua lop ton thuong sir dung lai
dién tich 27,81m?; nha sé B (gom 01 ky 6t): nha xay cap 4, dién tich 46,11m?, xay
dung nam 2018, twong xay gach xi mang, trat tuong quét voi ve, mai lop ton da



7

qua sir dung, nén bé tong, cira sit cubn, phan mai che mua lop ton thudng tan
dung lai dién tich 11,7m?. Céng ty S phai chiu chi phi thao d& va di doi tai san trén
dat.

2. V& chi phi té tung:

Bi don phai chiu toan bd chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san véi sb tién
1.800.000d (Mot triéu tam trim nghin dong). Budc bi don phai c6 trach nhiém
thanh toan sé tién 1.800.000d (Mot triéu tam trim nghin dong) cho nguyén don.

Tra lai cho nguyén don s tién thira sau tham dinh, dinh gia 1a 4.200.000d
(B6n triéu hai trim nghin dong) theo bién ban giao nhan tién ngay 18/02/2025.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

Nguyén don TDP Q, thi tran S khéng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan
tra cho T2, thi tran S s6 tién 300.000d (Ba tram nghin ddng) tién tam ¢ng an phi
dan su so tham da nop theo bién lai thu tién tam tng &n phi, 1& phi Toa an sb
0001350 ngay 11/6/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S. D.

Bi don Cong ty TNHH MTV S phai chiu 300.000d (Ba trim nghin déng)
tién an phi dan sy so tham.

4. Kién nghi: UBND thi tran S va UBND huyén S trong viéc quan ly dat dai
chung trén dia ban thi tran S va céc xa thudc quyén quan Iy caa UBND huyén S.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén khang cao ban an cua cac duong su
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 19/3/2025 Toa an nhan duoc don khang céo cua ba Nguyén Thi H1 la
nguoi dai dién theo uy quyén caa bj don yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét
bao gom: Khang cdo toan bo ban an dan sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay
07/3/2025 ciia Toa an nhan dan huyén S. D, tinh Tuyén Quang. Pé nghi Toa an
cap phuc tham huy toan bd ban 4n so tham caa Toa an nhan dan huyén S. D, tinh
Tuyén Quang.

Tai phién toa phtc tham ba Nguyén Thi H1 1a ngudi dai dién theo ty quyén
cia bi don thay doi noi dung khang cio, dé nghi cap phlc tham sira ban an so
tham, khong nhat tri véi quyét dinh ctia ban an so tham. Pai dién bi don xac dinh
nam 2012 viéc thuc hién nhan chuyén nhuong thué khoén lai dién tich dat caa T6
dan phd Q, thi tran S cua Cong ty TNHH MTV S véi Cong ty TNHH MTV N1 Ia
khong dung dinh caa phép luat. Ngay 16/5/2018, Cong ty TNHH MTV S véi Té
dan phé Q, thi tran S ky thém phu luc hop dong s6 01/PLHP-TDP 1a khong dung
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién khi thuc hién hop ddng c6 sy tham gia cua dai
dién UBND thi tran S, do d6 phia bi don yéu cau phia nguyén don va UBND thi
tran S hd tro cho bi don tién cong di chuyén tai san, thao d& cac ky 6t da xay dung
trén dién tich dat thué vai sb tien 60.000.000 dong; dé nghi Hoi dong xét xur phic
tham tién hanh dinh gia lai tai san cac ky 6t ma phia bi don da xay dung va dé
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nghi kéo dai thoi gian thao d& cac ky 6t da xay dung trén dat thué ciia T6 dan phé
Q dén hét nam 2025 néu trong truong hop cap phic tham chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Pai dién T6 dan phd Q, nguyén don ba Bang Thi T trinh bay: Khong nhét
tri voi ndi dung trinh bay, khang céo cua bi don. Nhat tri véi quyét dinh cua ban
&n dan sy so tham, dé nghi Hoi ddng xét xir phlc tham giir nguyén ban an dan su
so tham.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién tda phdc tham:

V& viéc chap hanh phap luat td tung: Tham phan di chap hanh dang cac quy
dinh cua Bo luat té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu &n, Hoi dong xét xu
d4 thuc hién dam bao cac tha tuc vé phién toa phic tham, sy ¢ mat cua cac thanh
vién Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ding quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.
Cac duong su thyuc hién ding cac quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72 cua Bo luat T6
tung dan su. Pon khang cédo ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don hop Ié trong
han luat dinh, noi dung khang cao nam trong noi dung ban an so tham, duoc xem
xét theo trinh ty phic tham.

Vé noi dung: Xét thay cap so tham da ap dung phép luat, giai quyét phd hop
véi quy dinh cua phap luat, noi dung khang cédo cua bi don khong c6 can cir xem
xét. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su, khong chap nhan khang céo ban an cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don, giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 01/2025/DS-ST ngay 07/3/2025 cua
Toa an nhan dan huyén S. D, tinh Tuyén Quang.

Vé tién an phi phic tham: Khang cao khong duoc chap nhan dé nghi Hoi
dong xét xur budc bi don phai chiu tién an phi dan sy phic tham nhung trir vao tién
tam ang an phi phic tham bi don da nop tam @ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cac tai liéu, ching ct da duoc xem Xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung:

Ngay 19/3/2025, Toa an nhan dugc don khang cdo ban an cua bi don, khang
cdo toan bo noi dung Ban an dan su so tham sé 01/2025/DS-ST ngay 07/3/2025
cta Toa an nhan dan huyén S. D, tinh Tuyén Quang. Pon khang cao duogc thuc
hién trong thoi han luat dinh, noi dung khang céo va quyén khang cao phu hop véi
quy dinh cua phap luat, don khang c&o hop 18, nén dugc chap nhan xem xét theo
trinh ty phlc tham.

[2]. Xét noi dung khang céo ban &n cua bi don, Hoi ddng xét xir thiy rang:
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Qua trinh giai quyét vu an cap so tham di tién hanh xac minh, thu thap tai
lieu, ching ctr, danh gia ching ca, quyét dinh cac van dé theo ban an dan su so
tham 1a ¢ can ctr. T6 dan phd Q, thi trAn S; UBND thi tran S duoc cap c6 tham
quyén giao quan ly, st dung dat co s van hoa, sir dung vao muc dich cong cong
phuc vu cho cong dong dan cu.... Tuy nhién, T6 dan phd Q, thi trin S da dung mot
phan dat duoc giao dé cho Céng ty TNHH MTV N1 va Céng ty TNHH MTV S
thué dat 12 trai véi quy dinh, vi pham diéu cam caa luat. Cap so tham xac dinh hop
ddng thué dat giira cac duong su vo hiéu, giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu
la phu hop, dang quy dinh cua phép luat.

Tai cap phic tham, dai dién bi don khang cdo ban an, trinh bay cac noi
dung, ly do, yéu cau lién quan dén noi dung khang céo, Hoi dong xét xir xét thay
viéc trinh bay cac ndi dung dén noi dung khang cao 1a khong co can ctr. Do d6
khong c6 co sé chap nhan noi dung khang céo ban 4n so tham cua bi don, can gii
nguyén Ban an dan su so tham sd 01/2025/DS-ST ngay 07/3/2025 cia Toa an
nhan dan huyén S. D, tinh Tuyén Quang nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Tuyén Quang tai phién toa phtc tham.

[3]. B6i vai noi dung muc 4. Phan quyét dinh ciia ban an so tham (trang 15
cia ban 4n) da ghi: “Kién nghi UBND thi tran S va UBND huyén S trong viéc
quan 1y dat dai chung trén dia ban thi tran S va cac xa thudc quyén quan ly cua
UBND huyén S”. Hoi dong xét xur xét thay trach nhiém trudc Nha nudc dbi voi
viéc quan ly, sir dung dat ddi voi ngudi dai dién cho cong ddng dan cu; Chu tich
UBND x4, phuong, thi trin duoc quy dinh cu thé trong Luat dat dai hién nay (cac
Diéu 6, 7 Luat dat dai nam 2024). Do d6, Hoi ddng xét xur phlc tham thay can
thiét viéc stra d6i, bo sung noi dung tuyén vé trach nhiém quan ly, sir dung dat ban
an dan su so tham néu trén cho phd hop theo quy dinh cua phap luat.

[4]. Vé &n phi dan sy phdc tham: Khang cdo ban an khong duoc chap nhan
nén bi don phai chiu tién &n phi dan sy phdc tham, nhung duoc trir vao tién tam
g an phi phdc tham da nop.

[5]. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phadc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 B luat T6 tung dan sy ndm 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 18 phi
Toa an. Khong chap nhan khang co ban an cia nguoi dai dién theo uy quyén bi
don, git nguyén Ban &n dan su so tham s 01/2025/DS-ST, ngay 07/3/2025 cua
Toa an nhan dan huyén S. D, tinh Tuyén Quang nhu sau:
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Cin ct cac biéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 235, 271, 273 Bo
luat té tung dan sy; Biéu 15, 37, 109 Luat Dat dai nam 2003; biéu 122, 127, 128,
137 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 10, 12, 59 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 117,
122, 123, 131 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 6, 7 Luat Dat dai nam 2024;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Québc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, I& phi
Toa &n.1. Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don t6 dan phé Q,
thi tran S, huyén S. Tuyén bé Hop dong thué dat s6 09/HDTD-ND ngay
25/11/2009 giira t6 dan phd Q, thi trin S véi Cong ty TNHH MTV N1 1a vé hiéu.
Tuyén bb Phu luc hop dong sé 01/PLHD-TDP ngay 16/5/2018 giira to dan phé Q,
thi trdn S v&i Cong ty TNHH MTV S 1a vd hiéu. V& hau qua caa hop dong vé
hiéu: Bugc Cong ty TNHH MTV S thao d&, di doi va tra lai mat bang, dién tich
dat sau khi xem xét tham dinh tai chd 1a 229,27m? (c6 so dd thira dat kém theo)
cho t6 dan phd Q, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. Trong d6 budc thao dg,
di roi tai san trén dat bao gom: 03 gian ky 6t cé tong dién tich 155,29m?, trong dé
nha sb A (bao gdm 02 ky 4t): nha xay cap 4, dién tich 109,18m? xay dung nim
2009, tudng xay gach xi mang, trat twdng quét voi ve, méi lop tam fibro xi mang,
dd mai bang g tap nhom 8, nén lat gach hoa, cira sat cuén da lop thém phan tén
sat toan bo phan mai chéng nang (vat liéu tai st dung lai), phan mai che mua lop
t6n thuong sir dung lai dién tich 27,81m?; nha s6 B (gdm 01 ky 4t): nha xay cap 4,
dién tich 46,11m?, xay dung niam 2018, tudng Xay gach xi ming, trat twong quét
vOi ve, méi lop ton dd qua sir dung, nén bé tdng, ctra sit cudn, phan mai che mua
lop ton thuong tan dung lai dién tich 11,7m* Coéng ty S phai chiu chi phi théo d&
va di doi tai san trén dat. 2. Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan bo chi phi
tham dinh, dinh gia tai san v&i s6 tién 1.800.000d (M6t triéu tdm trim nghin
ddng). Buoc bi don phai ¢ trach nhiém thanh toan sé tién 1.800.000d (Mot triéu
tam traim nghin déng) cho nguyén don. Tra lai cho nguyén don sé tién thura sau
tham dinh, dinh gia 1a 4.200.000d (Bbn triéu hai trim nghin dong) theo bién ban
giao nhan tién ngay 18/02/2025.3. V& an phi dan su so thim: Nguyén don TDP Q,
thi tran S khong phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan tra cho T2, thi trin S s6
tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam @ng &n phi dan su so tham da nop
theo bién lai thu tién tam Gng &n phi, 1& phi Toéa an s6 0001350 ngay 11/6/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S. D.

Bi don Cong ty TNHH MTV S phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong)
tién an phi dan sy so tham.

4. Chu tich UBND thi tran S, nguoi dai dién cho cong dong dan cu to dan
phd Q, thi tran S c6 trach nhiém quan 1y, sir dung d6i véi dat co so V2 (Nha vian
hoa té dan phd T2), thi tran S dang quy dinh cua phép luat.5. V& &n phi dan sy
phlc tham: Bi don Cong ty TNHH MTV S phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin
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dong) an phi dan sy phic tham nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an ky hiéu: BLTU/24, s6 0001712
ngay 24/3/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén S. D, tinh Tuyén Quang,
cong ty TNHH MTV S di ndp du tién an phi dan su phidc thim. Ban &n phuc
tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 11/6/2025.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi ngwoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
sir €O quyén thod thugdn thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén S. D; o
- CCTHADS huy¢n S. D; ba ky
- Cac duong su;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu H9 so.

Phuc An Hoanh



