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NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN NAM, TINH NINH THUAN

Thanh phén Hpi dong xét xir so tham g3~m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thrre.

Cac Hoi tham nhan ddn: Ba Bui Thi Thanh Yén, ba Phan Thi Hai Thanh.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Xuan Son - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuan.

Dai dién Vién kiém sdat nhan din huyén Thugn Nam, tinh Ninh Thugn
tham gia phién toa: Ba Ho Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thuin Nam,
tinh Ninh Thuén xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 68/2022/TLST-DS ngay
18 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chdp doi tai san la quyén sir dung ddt”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 14/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 5 nim 2025, Quyét
dinh hodn phién toa sd: 06/2025/QDST-DS ngay 23 thang 5 ndm 2025 cta Toa 4n
nhan dan huyén Thuan Nam, gifta cdc duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Van D - sinh nam: 1968; tra tai: Thon L, xa C, huyén
T, tinh Ninh Thuan (c6 mat).

Bi don: Bé Bui Thi D - sinh nam: 1955; tra tai: Thon L, xa C, huyén T, tinh
Ninh Thuan (vang mat).

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Huynh Thi Ngoc L - sinh nam: 1975; tra tai: Thon L, xa C, huyén T, tinh
Ninh Thuan (co mat),

- Ong V& Minh C - sinh nam: 1976 (véu cau ving mdt);

- Ba V3 Thi My N - sinh ndm: 1982 (vang mdt);

- Ong V& Minh T - sinh nam: 1986 (ving mdt);

- Anh V& Ngoc S - sinh ndm: 2002 (yéu cdu vang mat);

- Anh V& Minh N1 - sinh nam: 1996 (vang mdt);

Cung trd tai: Thon L, xa C, huyén T, tinh Ninh Thuén.

- Ba Vo Thi My C1 - sinh ndm: 1980; tru tai: Khu phé D, thi trin P, huyén N,
tinh Ninh Thuan (yéu cau ving mdt).

- Chi VO Lé T1 - sinh nam: 1990; tra tai: Hoi P, A, huyén T, tinh Pht Yén (yéu



cau vang mat).
- Chi Vo Thi U - sinh ndm: 1993; trt tai: X6m C, thon T, xa M, huyén P, tinh
Binh Dinh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 13/7/2022, nguyen don ong Huynh Van D: Yéu
cau Toa an giai quyét dién tich dat tranh chap 48m thugc thira 91 to ban d6 s6 27b
xa C. Qua trinh thu thap ching ctr, do dac thuc té tai Trich luc s6 556 ngay 04/5/2023
thi dién tich dét tranh chap chi con 20m? duoc giéi han boi cac diém (4,13,14,9,15,16)
thudc thira 91, 92 t& ban do s6 27b xa C; tai phién toa, 6ng Huynh Vin D thay doi
yéu cau khoi kién doi 15m? dat thudc mot phan thira 91, 92 to ban d6 27b x4 C.

Vé nguon gbc dat, 6ng khang dinh do vo chong dng khai hoang vao nim 1994.
Thoi diém khai hoang thi gia dinh ba Bui Thi P da cat nha ¢ va trong 2 cdy dira lam
ranh gidi dat cua gia dinh ba P véi dat ctia vo chong éng khai hoang. Hai bén sir
dung dat on dinh tir nim 1994 dén khi c6 du an bd ké chin song (khoang nam 2021
- 2022) thi ba D chat bo 2 cay dira va lan qua dat o ‘ong khoang 2m. Vg chong ong da
thuong luong khong thanh nén ong khiéu nai dén xa C hoa giai, ba D van khong
thong nhat nén 6ng tiép tuc khoi kién yéu cau Toa giai quyet budc ba D tra lai cho
% chong ong di¢n tich d4t d3 14n chiém. Theo Trich luc s6 556/2023 ngay 04/5/2023
Toa an do thyc té dat tranh chap thé hién dién tich ba P 14n chiém 20m?. Qué trinh
giai quyét, gia dinh ba B cho riang dit gia dinh ba dién tich 245m? nén tai phién toa
ong chi yéu cau ba b tra 15m? theo hinh thé va vi tri do tai Trich luc ban d6 dia chinh
s6 515/2024 ngay 17/4/2024 ctia Vin phong P1 — chi nhanh T3. Phan dién tich dat
con lai va dién tich dét 1an duong 6ng khong yéu cau giai quyét. Hién trang dat trong
khong c6 tai san gi ciia vo chong 6ng va gia dinh ba D ton tai.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 23/12/2022 va bién ban lam viéc ngay 07/3/2024,
bi don ba Bui Thi P trinh bay: Nam 1988, vo chong ba (Bui Thi B, V6 Minh T2) c6
khai hoang dt tai khu vic dat dang tranh chap; dién tich khai hoang 1a 245m?, gia
dinh ba tréng 2 cay dira lam ranh gidi. Vo chong ba st dung dat duoc mot thoi gian
thi 6ng Huynh Van D dén khai hoang lam nha trén phan dét lién ké thira dat cua ba.
Vo chéng ong D & dugc 3 - 4 nam thi thao d& nha don di bo dat 20 nim quay lai
tranh chép v6i gia dinh ba. Vo chong ba van sir dung dat dén khi dy an xay dung bo
ké chéng sat 16 1a 24 nam; lac nay ba dang ky, k& khai quyén sir dung dat tai Uy ban
xd va dugc quy chu dén nay; ba ding ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba
khang dinh phan dét tranh chap cia gia dinh ba, truong hop do dat ba st dung du thi
ba tra va thiéu thi phai do cho du 245m? Tai phién hop cong khai ching ¢t va hoa
giai ngay 28/3/2024, ba b cho rang dat ctia ba chua chac dién tich 245m? ma 1a rong
hon nén khong dong ¥ tra va khong dong ¥ ky bién ban va khong hop tac.

Tai bién ban lam viéc ngay 07/3/2024, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
6ng V& Minh C, ba V6 Thi My N, 6ng V6 Ngoc S déu trinh bay: Dién tich dat 6ng
Huynh Vian D kién doi gia dinh cac ong ba tra 1a dat cta gia dinh cac 6ng ba do cha
me khai hoang va sir dung dén nay hon 30 nim. Cac 6ng ba xac nhén, 6ng Huynh
Vin D c6 16 dat phia trudce lién ké dét tranh chdp nhung ranh gidi chi dén cay dira;
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ong D da chit 02 cay dura va chi lan qua dat nha cac ong ba la doi dat 1a khong ding;
cac ong ba thong nhat y kién cua me (ba b) khong dong y tra dat theo yéu cau cua
6ng D. Pit gia dinh cic 6ng ba chwa dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung nhung
c0 ranh rao rd rang. Néu Toa do dat gia dinh cac ong ba du thi cac 6ng ba dong v tra.
Cac ong ba yéu cau giai quyét, xét Xt vang mit.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 12/3/2024, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba V& Thi My C1 trinh bay: Ba khang dinh dét cia gia dinh ba dién tich 245m? hién
c6 nha ciia me ba (BUi Thi D) dang ¢ va phan dét trong 6ng Huynh Van D dang tranh
chap. Gia dinh ba sir dung dat thyc t& dén nay hon 30 nam. Ong Huynh Van D ciing
c6 16 dét phia trude lién ké dit cua gia dinh ba nhung vo chong éng D bo di 20 ndm
quay lai chi dat 1an qua ranh gi6i dat gia dinh ba va doi tra dat 1a vo 1y. Tuy nhién,
toan bo dat do me ba quan 1y, st dung va ba théng nhét y kién ciia me ba (ba D) do
ding dat clia gia dinh ba 245m?, phan dién tich du dong ¥ tra. Ba yéu cau giai quyét,
x€t xu Vang mat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 04/11/2024 cua Toa an nhdn dan huyén Tuy An,
tinh Phu Yén, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan - ba V6 L¢é T1 trinh bay: Ba la
con rudt ba Bui Thi B va 6ng V& Minh T2 (da chét). Ba c6 nghe me ba ndi viéc ong
Huynh Vin D tranh chip 20m? dat ¢ C, T, Ninh Thuan nhung cting khong 6. Viéc
tranh chap dat trén, ba khong co y kién, yéu cau gl vé quyén loi cua ba. Tat ca do me
ba quyét dinh va Toa cin ctr quy dinh phép luat dé giai quyét. Ba yéu cau giai quyét,
xét XUr vang mit.

Tai bién ban vé viéc dwong su tur choi lam viéc ngay 21/4/2025 cua Toa an nhan
dan huyén Phit My, tinh Binh Pinh thé hién: Toa an nhan dan huyén Phu My, tinh
Binh Dinh tién hanh lay 161 khai ctia ba V3 Thi U theo quyét dinh uy thac sb
05/2024/QD-UTTA ngay 22/10/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Thuan Nam, tai
noi lam viéc ctia ba U 1a khu phd D, thi tran B, huyén P, tinh Binh Dinh nhung ba U
tir chdi 1am viéc voi Toa an nén khong c6 161 khai.

Tai cdc bién ban vé viéc ngueoi dwoc cdp, tong dat, thong bdo tir choi nhdn vin
ban té tung cung ngdy 26/5/2025 ciia Vian phong T4 thé hién: Ong V3 Minh T va
6ng V& Minh N1 tir chbi nhan Quyét dinh hodn phién toa sb: 06/2025/QDST-DS
ngay 25/5/2025 véi ly do “khéng biét, khéng lién quan”.

Tai bién ban ldy 16 khai ngay 19/12/2022 va tai phién toa, ba Huynh Thi Ngoc
L trinh bay: Ba khang dinh dat tranh chap 1a ciia vo chong ba khai hoang sir dung gia
dinh ba b deu biét. Ranh gi¢i phan dat tranh chap duoc Hoi dong dinh gia do tir moc
2 gbc dira kéo vé “hudng bo ke nhung gia dinh ba D khai ranh gidi 1a 2 cay dura nhung
lai chi l4n qua dét vo chong ba 1a vo 1y. Nay ba thong nhat yéu cau doi dit ciia ong
Huynh Vin D, khong b6 sung gi thém.

Trong phﬁn tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thuan Nam phat
biéu y kién nhu sau:

- Nhitng nguoi tién hanh to tung thuc hién dang theo quy dinh cua phap lut.

- Nhitng ngudi tham gia td tung: Nguyén don thyc hién ding quyén va nghia vu
cua minh; Bi don va nhiing nguoi c6 quyén va nghia vu li€én quan phia bi don chua
thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu ctiia minh theo quy dinh cta phéap lut.
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- Vé ndi dung vu an: Can ctr cac chimg cit ¢6 trong hd so vu 4n va qué trinh
tranh tung tai phién toa, xét thy vo chong 6ng Huynh Vian D, ba Huynh Thi Ngoc L
théng nhat chi yéu cau ba Bui Thi P cung cic dong thira ké ctia 6ng V& Minh T2
(dang truc tiép quan ly, sir dung dat tranh chap) tra 15m? thuoc mot phan thira 91va
mot phan thira 92 to ban d6 27b x4 C, ¢6 cac diém (A, 4, 16, 15,B) dién tich 12m?va
cac diém (B,C,15) dién tich 03m? theo trich luc s6 515/2024 ngay 17/4/2024 cua Vin
phong D1 —chi nhanh T3 la phu hop nén dé nghi Hoi dong Xét XUr chap nhan. Nguyén
don tu lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc hién quyén st dung dat theo quy dinh
cua luat dat dai.

- V& chi phi dinh gid: Vo chdng 6ng Huynh Vin D, ba Huynh Thi Ngoc L tu
nguyén chiu toan bo sd tién chi phi dinh gia va trich luc; vé an phi, dé nghi giai quyét
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va sau khi nghe duong sy trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Nguoi tham gia t6 tung: Ong V6 Minh C, ba Vo Thi My C1, 6ng V& Ngoc
S, ba Vo Lé T1 ¢6 yéu cau xét xur vang mat; ba Bui Thi B, ba V6 Thi My N, 6ng Vo
Minh T, 6ng V& Minh N1 da duoc triéu tap hop 1é dén 1an thir hai nhung déu tir chdi
nhan va khong c6 mit tai phién toa; cin cir khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan sy van tién hanh xét xir vu 4n.

[2]. Quan hé phép luat, thAm quyén giai quyet Nguyén don khai kién tranh chip
dat tai xa C, huyén T; cin cir khoan 9 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua B9 luat
T4 tung dan sy, xac dinh quan h¢ phap luat: “Tranh chdp doi tai san la quyén sit dung
dat” thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Thuan Nam.

[3]. V& yéu cau khoi kién:

[3.1]. Can ctr Trich luc sb 556/2023 ngay 04/5/2023 ciia Van phong P1 - chi
nhanh T3, thé hién: Dién tich dat cac duong su tranh chap va chi do 12 20m? c6 cac
diém (4, 13, 14, 9, 15, 16) thudc mdt phan thira sb 91 va mot phan thira 92 t& ban dd
27b x4 C. Can cir Cong van s6: 831/PTNMT-DD ngay 11/8/2023 (viét tat: Cong van
831) ctia Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén T, xac dinh: “Dién tich ddt 20m?
thuoc mot phdn thira 91 va mot phdn thira 92...Theo s6 muc ké dat dai va ban do dia
chinh luu giwr tai xa thi thua 91 do ong Huynh Van D dd’ng quy chi dién tich 48m?
va thia 92 quy chu UBND xd quan ly di¢n tich 52m2...” (Bt lyc 79); Cong van so:
931/PTNMT-BD ngay 07/9/2023 (viét tat: Cong van 931) cua Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén T, xac dinh “...Dién tich Sm? thudc mét phan thira 92 quy chii cho
UBND xa quan ly do thoi dzem nguwoi sir dung ddt khong ké khai nén quy chii tam
thoi. Thiee té tai phan dat Sm® ndy ong Huynh Vin D sir dung tir nam ]994 Bt hién
khong co quy hoach nén nguwoi sir dung dwoc cap GCN theo quy dinh...” (But luc
82). V6indi dung tra 101 trén, c6 can cir xdc dinh dién tich 20m? cd nguodn gdc cua vo
chdng 6ng D, ba L khai hoang, sir dung thuc té tir naim 1994.

[3.2]. Phia gia dinh ba B déu x4c nhén vo chdng éng D c6 thira dat giap ranh
dat cua phia gia dinh ba B. Cac bén déu khang dinh ranh gi6i thira dat giira hai bén
la 2 cay dura do gia dinh ba b tréng. Tai thoi diém Hoi déng dinh gia do dac, mac du
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2 cay dira da chit nhung van con diu tich 2 gdc dira lam cén ctr xac dinh ranh giéi
dat. Phia gia dinh ba P xac dinh dién tich dat gia dinh ba D 245m?1a phu hop S6 muc
ké x& C cung cip thé hién: Thira dat s6 90 to ban do s6 27b quy chi tén V6 Minh T2
dién tich 245m?, phui hop noi dung Cong vin 831. Tuy nhién, theo két qua do dac tai
Trich luc 556, ba B chi do dién tich 1a 260m? (bao gdm 20m? tranh chép), ting 15m?
so voi dién tich dét cia gia dinh ba P ké khai va nam trong thira 91 quy chi cho ong
D, thtra 92 quy chu UBND xa P (nay la xa C) déu do vo chong ong D su dung thue
té tir nam 1994. Tai phién toa, vo chdng 6 ong D, ba L théng nhét trir cho ba B 5m?,
chi yéu cdu tra giai quyét 15m? c6 cac diém (A, 4, 16, 15, B) dién tich 12m?va cac
diém (B, C, 15) dién tich 3m? thudc mot phan thira 91 va mot phan thira 92 to ban do
27b x& C; theo hinh thé, vi tri do tai trich luc sb 515/2024 ngay 17/4/2024 cia Van
phong B1 — chi nhanh T3 1a tu nguyén, phit hop phap luat; viéc thay doi yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don khoéng vuot qua pham vi khéi kién ban dau nén chap nhan.

[3.3]. Do phia gia dinh ba B khong hop tac, khong ¢ ¥ kién vé viéc vo chong
6ng D, ba L trir lai cho ba B 5m? dit nén khong xem xét trong vu an. Dién tich dat
tranh chap 15m? hién khong xac dinh ai dang truc tiép quan 1y, st dung cung ba B
nén budc ba P va nhitng ngudi truc tiép quan 1y, sir dung dat cung ba B c6 nghia vu
giao tra cho vo chong ong Huynh Vin D, ba Huynh Thi Ngoc L.

Ong Huynh Vian D, ba Huynh Thi Ngoc L ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6
tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.

[4]. V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Tong chi phi dinh gia tai san
7.261.350d do vo chong 6ng Huynh Vin D, ba Huynh Thi Ngoc L tam tng. Cén cir
diéu 165 ctia Bo luat té tung dan su, ba Bui Thi P chiu toan bd khoan tién trén; tuy
nhién, tai phién toa 6ng D, ba L thong nhat tu nguyén chiu 13 pht hop phap luat nén
khong budc ba B phai hoan tra so tién trén.

[5]. Vé an phi: Can ctr Piéu 147 Bo luat T6 tung déan su, diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi va yéu cau mién an phi cta ba BUi Thi B; mién 4n toan bo phi dan su so
tham cho ba b.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Cin c&r vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 165,
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 273 cta B luat T tung dan su; Diéu 26,
31,129 va khoan 1 Dicu 132 Luat Dat dai 2024; diém d khoan 2 Biéu 12 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Chép nhan yéu cau cta 6ng Huynh Van D v€ tranh chap doi quyén str dung dat;
budc ba Bui Thi P va nhimg nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung dat cung ba B
giao tra lai dién tich dat 15m?gdém: Dién tich 12m?cé cac diém (A, 4, 16, 15, B) thudc
mot phan thira 91 va dién tich 3m? ¢6 cac diém (B, C, 15) thudc mot phan thira 92 to
ban dd s6 27b x& C; theo trich luc ban d6 dia chinh sb 515/2024 ngay 17/4/2024 cia
Van phong B1 — chi nhanh T3 (cé trich luc kém theo).

Ong Huynh Vin D, ba Huynh Thi Ngoc L c6 trach nhiém lién hé co quan c6



tham quyén dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luat vé dét dai.

Vé chi phi dinh gid tai san: Vg chdng 6 ong Huynh Van D, ba Huynh Thi Ngoc
L tuw nguyén chiu toan by s tién chi ph1 dinh gia va trich luc 7.261.3504d da tam ung.

Vé an phi: Ba Bui Thi B duoc mién toan b an phi dan sy so tham.

Ong Huynh Vian D khéng phai chiu an phi dan sy so thAm. Hoan tra cho ong
Huynh Van D 300.000d (Ba trim ngan dong) tam (mg an phi dan su so tham d3 ndp
tai bién lai thu tién s6 0001461 ngay 18/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Thuan Nam.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Vé quyén khang cdo: Nguyén, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cao ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an (12/6/2025). Ngudi vang miat duge quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hop 18.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuan Nam;

- Chi cuc THADS huyén Thudn Nam;
- Cac duong suy;

- Luu.
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Nguyén Thi Thirc



