TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM MY Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI
Ban an sb: 29/2025/DS-ST
Ngay: 12- 06 -2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY, TINH PONG NAI

Thanh phan Héi déng xét xir so' thdm gém co:

Tham phan — Chit toa phién toa: Ba Phi Thi Hong Nam

Cée Héi tham nhéan dan: 1/ Ba Lir Kim Hang

2/ Ba Lai Thi Thuy Hang

Thu ky phién toa: Ong H6 S§ Khanh - Thu ky Toa an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My, tinh Pong Nai tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Hai - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 06 nam 2025, Tai tru s¢ Toa an qhﬁn dan huyén Cam My mé
phién toa xét xir so thﬁm‘céng khai vu an d(f;in su thu‘ 1y s0: 228/2024/ TLVA - DS ngay
29 thang 10 nam 2024 vé viéc: *“ Tranh chap hop dong tin dung” th,eo quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0:16/2025/QDXXST-DS ngay 21-05-2025 va quyét dinh hoan phién
toa so 108/2025/QDST-DS ngay 06/06/2025 gitra cac duong su :

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q ( N2). Tru so: so B L, phuong L, Quan H,
thanh pho Ha Noi.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H — Chuc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Hiru C — Chuc vu: Pho Giam doc
trung tam xu 1y no.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong V6 Pinh A, 6ng Vo Xuan K - Qhﬁc vu:
Chuyén vién xu lj/ ng. Dia chi lién hé: 701 P, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai.
(Van ban ty quyén so 3644/2024/UQ- BDH.NCB ngay 30/05/2024).

- Bi don: f)ng ’Chu Van D, sinh ndm 1991 \ifl ba Lé Thi Manh H1, sinh nam 1995. Cling
dia chi: t0 E, ap H, xa X, huyén C, tinh Dong Nai.

( Ong K ving mit, éng D va ba H1 ving mit )

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién, cac ban tu khai nguyén don Ngan hang TMCP Q (N2) do ong
Vo Xuan K dai dién trinh bay:

‘ ()ng Chu Vﬁq D va ba Lé Thi Manh H1 vay von tai N2 — Cl}i nhanh D1 theo Hop
dong cho vay so 104/22/HDCV-9376 ky ngay 27/04/2022; Dé nghi giai ngan kiém
khé uwdc nhan ng s6 01/KUNN/104/22/HPCV-9376 ky ngay 27/04/2022 vdi cac noi
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dung sau: So tién nhan ng: 4.100.000.000 dong (B6n ty mot trim triéu dong); Ngay
nhan no: 27/04/2022; Thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay giai
ngan; Muc dich giai ngan: Hoan tién nhan chuyén nhuong quyeén st dung dat tai thira
dat s6 442 to ban d6 s6 60, dia chi: xa X, huyén C, tinh Pong Nai; Lai suat vay ky dau
tién: LAi suat vay ké tir ngdy giai ngan lan dau tién cho dén ngay 27/07/2022 la
12,00%/nam; Lai suat vay ky tiép theo: Lai suat ap dung doi véi cac khoan vay cua
khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong
thirc LSV bang (=) 14i suat co s& cong (+) 3,80%/ nam; Lai suat qua han: 150% lai
suat vay; Lai suat cham tra 1ai: S6 tién 14i phai tra nhung chua tra nhan (x) 10% nhan
(x) sO ngay cham tra 1ai (:) 365 ngay.

DPé dam bao cho khoan vay trén tai NCB 6ng Chu Vian P va ba Lé Thi Manh H1 d thé
chap cho N2 tai san theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 104/22/HDTC-
9376 ky ngay 27/04/2022 duoc cong ching tai Van phong C1, tinh DPong Nai, s0 cong
chlmg 3109 Quyén s6 04/2022 TP/CC SCC/HDGD ngay 27/04/’2022 dang ky thé
chap quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat tai Van phong dang ky dat dai tinh D-
Chi nhanh C2 ngay 27/04/2022; Bién ban thoéa thuin gia tri tai san sO
104/22/BBTTGTTS-9376 ky ngay 27/04/2022 cu thé nhu sau: Dat va tai san khac
gan lién voi dat theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vdi dat s6 DD 070567, S6 vao so6 cap GCN: CS 20038 do Sé& Tai
nguyén va Moéi trudng tinh D cap ngay 05/04/2022, cap cho 6ng Chu Van D. Tai san
c6 Dién tich 4063,3 m?; Muc dich st dung: dat & tai nong thon 150 m? va dat trong
cay hang nam khac 3913,3 m?; Thoi han stir dung: dat o: 1au dai va dat trong cay hang
nam khac: st dung dén ngay 01/04/2063; Thira dat s6 442; to ban do6 s6 60; toa lac tai
dia chi: xa X, huyén C, tinh Pong Nai.

Trong qua trinh thuc hién cac Hop dong néu trén 6ng Chu Vin D va ba Lé Thi Manh
H1 d3 vi pham nghia vu tra no goc, 1di cho NCB nén cac khoan vay cta éng Chu Vin
D va ba Lé Thi Manh H1 da chuyén qua no qué han tir ngay 26/04/2023.

Sau khi 6ng Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 ng qué han, N2 da nhiéu lan lién hé ong
Chu Van P va ba Lé Thi Manh H1 dé tao diéu kién, ddn doc nhiéu lan yéu cau tra no;
gtri thong bao thu hoi no qua han, giri thuy moi lam viéc nhung 6ng Chu Van P va ba
Lé Thi Manh H1 khong thuc hién nén da giy anh huéng nghiém trong dén quyen va loi
ich hop phap cua N2. Ngay 16/05/2024 N2 da gui thong bao khoi kién cho 6ng Chu
Van D va ba Lé Thi Manh H1.

Tong s6 tién 6ng Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 d3 déng cho NCB s6 tién la:
507.241.556d (No goc: 0 d&; No 1ai: 507.241.556d). Tinh dén ngay 12/06/2025 déng
Chu Vian D va ba Lé Thi Manh H1 con no N2 tong s6 tién: 1a : 6.307.108.6534d (Sau ty,
ba tram 1& bay triéu, mot tram 1é tam nghin, sdu tram nidm muoi ba dong), bao gom:
bao gf‘)m: No géc: 4.100.000.000d; No a1 trong han: 60.265.841d; No lai qua han:
2.133.982.603d; No lai cham tra 1a1: 12.860.210d. Trén co s& nhitng nd1 dung da trinh
bay trén, N2 kinh dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét cac yéu cau nhu sau:

Buoc 6ng Chu Vin P va ba Lé Thi Manh H1 phai tra cho Ngan hang thuong mai co
phan Q sb tién tam tinh dén ngay dén ngay 12/06/2025 6ng Chu Van D va ba Lé Thi
Manh H1 con no N2 tong s6 tién 1a : 6.307.108.653d (Sau ty, ba trim 1é bay triéu, mot
trim 1é¢ tAm nghin, sdu trim nim muoi ba dong), bao gom: bao gom: No¢ goc:
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4.100.000.000d; No lai trong han: 60.265.841d; No lai qua han: 2.133.982.603d; No
lai cham tra lai: 12.860.2104.

Budc 6ng Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 phai c¢6 nghia vu thanh toan s6 no l3i
tiép tuc phat sinh duoc quy dinh tai Hop dong han mirc cho vay, cac dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no di ky véi N2 ké tir ngay 13/06/2025 cho dén khi 6ng Chu Vian
D va ba Lé Thi Manh H1 tra hét ng cho Ngan hang thuwong mai c6 phan Q.

Truong hop sau khi Ban an cua Toa an ¢6 hiéu luc phap luat ma 6ng Chu Van D va
ba Lé Thi Manh H1 khdng thuc hién tra cho N2 toan bo sb tién no néu trén va lai phat
sinh thi Ngan hang thuong mai c6 phan Q cé quyén yéu cau Co quan thi hanh an co6
tham quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén s
dung dat so 104/22/HDTC-9376 ky ngay 27/04/2022 duoc cong chimg tai Van phong
C1, tinh Pong Nai, s6 cong chirng 3109 Quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/04/2022; dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat tai Van
phong dang ky dat dai tinh P-Chi nhanh C2 ngay 27/04/2022; Bién ban théa thuan gia
tri tai san so6 104/22/BBTTGTTS-9376 ky ngay 27/04/2022 cu thé nhur sau: Dat va tai
san khac gan lién véi dat theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat so6 DD 070567, So vao so cap GCN: CS 20038 do
S& Tai nguyén va Mai trudng tinh P cap ngay 05/04/2022, cap cho 6ng Chu Van D.
Tai san c6 Dién tich 4063,3 m?; Muc dich str dung: dat ¢ tai nong thon 150m? va dat
trong cAy hang nam khac 3913,3 m?2; Thoi han st dung: dat : lau dai va dat trong cay
hang nam khac: st dung dén ngay 01/04/2063; Thira dat s6 442; t& ban do so6 60; toa
lac tai dia chi: xa X, huyén C, tinh Df‘)ng Nai.

Tai liéu, chitng cir Ngan hang da giao nop cho Toa an:

- Hop dong cho vay so6 104/22/HDCV — 9376 ky ngay 27/04/2022 ( ban sao);
Dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan no s6 01/KUNN/104/22/HDCV -9736 ky ngay
27/4/2022.( ban sao); Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 104/22/HDTC — 9376
ky ngay 27/4/2022 (ban sao); Phiéu diang ky thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat. (ban sao); Giay chimg nhan quyeén s dung dat, quyén s& hiru nha s6
DD070567 (ban sao); Bién ban thoa thuan gia tri tai san so 104/22/BBTTGTTS - 9376
ky ngay 27/4/2022 (ban sao); To trinh tham dinh va cap tin dung ngay 20/04/2022
(ban sao); Chung thu tham dinh gia ngay 20/04/2022; Ho so phuong 4n cuia 6ng Chu
Vin D va ba Lé Thi Manh H1. (ban sao); Ho so tai chinh ctia 6ng Chu Vian D va Ba Lé
Thi Manh H1 (ban sao); CCCD, Ho khau, giay két hon cua 6ng Chu Van D va Ba Lé
Thi Manh H1. (ban sao); Ho so phap 1y cia N2 ( DPKKD, diéu 18). (ban sao); Phap Iy
ngudi duoc iy quyén, quyét dinh bo nhiém, iy quyén CCCD (ban sao); Thong bao
thu hoéi no qua han s6 2117/2024/TB-BDH.NCB ngay 27/3/2024. (ban sao). Thong
bao khoi kién s6 3264/2024/TB - BDH.NCB.6 ngay 16/5/2024. (ban sao). Ban tu khai
ngay 07/05/2025 va ban tinh 1ai ngay 07/05/2025. Ban tu khai ngay 12/06/2025 va
ban tinh lai ngay 12/06/2025.

* Tai liéu, ching ctt bi don 6ng Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 da giao ndp
cho Toa an: khong.

* Tai liéu, chitng ct Toa an thu thap: Bién ban xem xét tham dinh tai chd. Bién
ban xac minh, bién ban tong dat.

I. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My phat biéu y kién nhw sau:



1. Viéc tuan theo phap luat to6 tung cia Tham phan.

Tham phéan duoc phan cong thu Iy giai quyét vu 4n co ban di thuc hién ding,
dﬁy du quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Cu thé:

- Vé tham quyén thu 1y vu an: bi don ¢6 noi cu tru tai huyén C, nén can ctr vao
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS 2015 thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Cam M5.

- V& quan hé phap luat: TAND huyén Cam M¥ x4c dinh quan hé phap luat
“Tranh chap hop dong tin dung” 1a dung theo quy dinh cta phap luat duoc quy dinh
tai Diéu 26 BLTTDS 2015.

- Vé viéc xac dinh tu cach phap 1y cia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Ngan
hang Thuong mai co phan Q yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong tin dung
gitta Ngan hang vdi1 6ng D va ba H1. Do do, Toa an xac dinh Ngan hang Thuong mai
co phan Q la nguyén don; 6ng P va ba H1 1a bi don trong vu an la dung quy dinh cua
phap luat, quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 68 BLTTDS 2015.

Ong Nguyén Hiru C duoc Ngan hang Gy quyén dé tham gia t6 tung; 6ng C ay
quyén lai cho 6ng V5 Xuan K va ong V6 Dinh A. Do @6, Toa 4n xac dinh 6ng C, ong K,
ong A la dai dién theo uy quyen la ding quy dinh tai khoan 4 Diéu 85 BLTTDS 2015.

- Vé thu thap ching ctr: Ptng quy dinh cia phap luat theo Diéu 97 BLTTDS
2015.

- V& thoi hiéu khai kién: con thoi hiéu.

- Vé thu tuc Uy quyen: Dung quy dinh phap luat.

- Vé to chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cu:
Thuc hién dung quy dinh tai cac Piéu 208 dén Piéu 211.

- V& to chirc phién hoa giai: Do bi don vang mat khong 1y do lan tht hai nén
Toa an khong tién hanh hoa giai la dung quy dinh tai Diéu 207 BLTTDS.

- Thoi han chuan bi xét xu: Ngay 29/10/2024, Toa an thu Iy vu an. Pén ngay
21/5/2025, Toa an dwa vu an ra xét xur la chua dang thot han chuan bi xét xtr quy dinh
tai Piéu 203 BLTTDS 2015 (tré han 81 ngay).

- Quyét dinh dua vu an ra xét xu: Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
16/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 5 nam 2025 ding quy dinh tai Diéu 220
BLTTDS 2015.

- Thoi han guri ho so cho VKS nghién ctru: Pung thoi gian quy dinh tai khoan 2
Diéu 220 BLTTDS 2015.

- Cap, tong dat cac vin ban t6 tung cho VKS va ngudi tham gia t6 tung: ding
quy dinh phap luat tai Diéu 170 dén Piéu 181 BLTTDS 2015.

2. Viéc tuan theo phap luit to tung cia Hoi dong xét xit, Thw Ky phién
toa.

HDXX dam bao ding thanh phan, vo tu, khach quan khi giai quyét vu 4n va
tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xir so tham vu an. Thu ky phién
Toa da tuan theo ding cac quy dinh cia BLTTDS.

3. Viéc chap hanh phap luit ciia ngwoi tham gia to tung.

- Po6i véi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don va bi don: Tt khi Toa an thu



Iy vu 4n dén thoi diém mé phién toa hdm nay, dai dién theo 1y quyén cia nguyén don
da thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 71, 86 BLTTDS 2015 va nhitng quy dinh
khac cua phap luat. Riéng bi don khong c6 mat tai cac bubi lam viéc tai Toa an du
duoc triéu tap hop 1€ la vi pham vé quyén va nghia vu theo quy dinh tai DPiéu 72
BLTTDS 2015.

II. VE VIEC GIAI QUYET VU AN DAN SU.

Qua nghién ctru cac tai liéu, chiig ctr ¢6 trong ho so vu 4n, nhan thay:

Ong Chu Vin D va ba Lé Thi Manh H1 vay von tai Ngan hang N2 - Chi nhanh D2
theo Hop dong cho vay s6 104/22/HDCV-9376 ky ngay 27/4/2022; Dé nghi gidi ngan
kiém khé udc nhan no s6 01/KUNN/104/22/HPCV-9376 ky ngay 27/4/2022 véi cac
ndi dung sau: SO tién nhan no: 4.100.000.000 dong; Ngay nhan no: 27/04/2022; Thoi
han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan; Muc dich giai ngan: Hoan
tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 442 to ban do so 60, dia
chi: xa X, huyén C, tinh Pong Nai; Lai suat vay ky dau tién: LSV ké tir ngay giai ngan
lan dau tién cho dén ngay 27/07/2022 1a 12,00%/nam; Lai suat vay ky tiép theo: Lai
suat ap dung doi véi cac khoan vay cua khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thitc LSV bang (=) 14i suat co sé cong (+) 3,80%/
nam; L3i suat qua han: 150% lai suat vay; Lai suat cham tra 13i: S6 tién 14i phai tra
nhung chua tra nhan (x) 10% nhan (x) s6 ngay cham tra 13i (:) 365 ngay.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng P va ba H1 di dong cho Ngan hang
NCB tong s6 tién 13i 1a 507.241.556 dong. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop
dong, ong D va ba H1 di vi pham nghia vu tra no goc, 13i cho Ngan hang NCB nén
khoan vay trén cta 6ng ba da chuyén qua ng qua han ké tir ngay 26/4/2023. Qua nhiéu
lan lam viéc, nhic nhd, don doéc nhung dng D va ba H1 van khong c6 thién chi tra no
cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang yéu cau ong P va ba H1 phai thanh toan no goc, no
1ai cho Ngan hang tam tinh dén ngay 12/6/2025 véi tong so tién 1a 6.307.108.653
dong. Trong d6: (No goc: 4.100.000.000 dong; No 13i trong han: 60.265.841 dong;
No 14i qua han: 2.133.982.603 dong; No lai cham tra 1ai: 12.860.210 dong) va dé
nghi 6ng D va ba H1 tiép tuc tra l4i suat phat sinh theo mirc quy dinh trong hop dong
cho vay va khé udc nhan no da ky két ké tir ngay 27/4/2022 cho dén khi dng ba tra hét
khoan n¢ cho Ngan hang.

DPé dam bao cho khoan vay trén tai Ngan hang NCB 6ng D va ba H1 d thé chap
cho Ngan hang tai san 1a dat va tai san khac gan lién véi dat theo Giay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 070567,
S6 vao so cap GCN: CS 20038 do So Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay
05/04/2022, cap cho 6ng Chu Vian D. Tai san c6 Dién tich 4063,3 m?; Muc dich st
dung: dat & tai nong thon 150 m? va dat trong cAy hang nam khac 3913,3 m?; Thoi
han st dung: dat ¢: lau dai va dat trong cAy hang nam khac: st dung dén ngay
01/04/2063; Thira dat s6 442; to ban do s6 60; toa lac tai dia chi: x4 X, huyén C, tinh
DPong Nai theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 104/22/HDTC-9376 ky ngay
27/4/2022 duoc cong ching tai Vin phong C1, tinh Pong Nai, s6 cong chirng 3109
Quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2022.

* Hop dong cho vay, hop dong thé chap duoc ky két gitta cac bén 1a hoan toan tu
nguyén, c6 hinh thitc va noi dung phu hop véi quy dinh phap luat nén phat sinh quyén
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va nghia vu cuia cac bén ké tir ngay ky ket. Tai san bao dam da duoc cong nhan quyén
s& hitu hop phéap ctia bén thé chap, sau khi thé chap dd duoc dang ky giao dich bao
dam tai co quan Nha nudc c¢6 tham quyén nén viée thé chap la hoan toan hop phap.
Do 6ng D va ba H1 vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang N2 khoi kién dé thu hoi no
la phu hop véi thoa thuan trong hop dong cho vay va dung quy dinh cia Luat cac to
chtrc tin dungXeét théy, tai Bang keé tinh lai d6i v6i khoan vay cua ong D va ba H1 do
Ngan hang cung cap, viéc xac dinh no goc con lai, cach tinh 1ai suat trong han, 14i
suat qua han cia Ngan hang phu hop véi 1ai suat cac bén thoéa thuan trong hop dong
cho vay theo han murc, khé wéc nhan no va phu hop véi cac quy dinh cia phap luat tai
tirng thoi diém tinh 13i suat. Do vay, yéu cau khéi kién cua Ngan hang 1a ¢6 can cu,
phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nim 2010 nén
chap nhan.

Vé yéu cau tinh 13i qua han cia Ngan hang 1a phu hop véi Diéu 468 B6 luat Dan
suNghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP11/01/2019 nén 6ng D va ba H1 phai tiép tuc tra
13i trén s no géc chua tra theo murc 13i suat no qua han do cac bén thoa thuan trong
Hop dong cho vay, khé udc nhan no, ké tir ngay 13/6/2025 cho t6i khi thanh toan
xong toan b khoan no.

Doi véi tai san thé chap: Day la tai san hop phap ctia 6ng P va ba H1. Viéc thé chap la
do ba 6ng ba hoan toan tw nguyén. Xét thay yéu cau cia Ngan hang vé viée xur Iy tai
san thé ché‘ip la c6 can cur phu hop vd61 quy dinh tai Piéu 325 B6 luat Dan su nén dé
nghi chap nhan.

Vé chi phi t6 tung va an phi: dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Vi vay, can cir Dicu 280; Diéu 299; Diéu 303; Diéu 317; Di¢u 318; Diéu 319; Piéu
320; bicu 321; biéu 322; Dicu 323; Diéu 325; Dicu 401; Diéu 463; Dicu 466 ctia B
luat dan su nam 2015; Can ctr Piéu 91, 95, 98 Luat cac To chirc tin dung nim 2010
(stra d6i, bo sung nam 2017) chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Thwong mai c6 phan Q (N2) d6i v6i 6ng Chu Van P va ba Lé Thi Manh H1.

- Budc 6ng D va ba H1 phai tra no cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q (N2)
tong soO tién goc va lai tinh dén ngay 12/6/2025 véi tong so tién 1a 6.307.108.653
dong. Trong d6: (No goc: 4.100.000.000 dong; No 1ai trong han: 60.265.841 dong;
No 13i qua han: 2.133.982.603 dong; No 1ai cham tra 1ai: 12.860.210 dong). Ngoai
ra, Ong ba phai tiép tuc tra l4i suat phat sinh theo murc quy dinh trong hop doéng cho
vay va khé uéc nhan no da ky két ké tir ngay 13/6/2025 cho dén khi tra hét khoan no
cho Ngan hang.

- Toan bo dat va tai san khac gan lién véi dat theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DD 070567, S6 vao so cap
GCN: CS 20038 do S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 05/04/2022, cap
cho dng Chu Van D. Tai san ¢6 Dién tich 4063,3 m?; Muc dich stt dung: dat & tai nong
thon 150 m? va dat trong cdy hang nam khac 3913,3 m2; Thoi han stir dung: dat &: lau
dai va dat trong cAy hang nam khéc: sit dung dén ngay 01/04/2063; Thira dat s6 442;
t& ban do sb 60; toa lac tai dia chi: x3 X, huyén C, tinh Df‘)ng Nai 1a tai san thé chép
dugc dam bao ké bién trong qua trinh thi hanh an.

Néu sb tién thu duoc tir viéc ban tai san bao dam sau khi trir di cac chi phi cho viéc
ban tai san, cac khoan phai nop cho Nha nudc (néu c6) khong du tra ng cho Ngan hang
6



Thuong mai co phan Q (N2) thi dng ba phai c6 trach nhiém tiép tuc tra no goc va lai
cho dén khi tat toan toan b khoan vay.

- Vé chi phi t6 tung va an phi: theo quy dinh cua phap luat.

III. YEU CAU, KIEN NGHI KHAC PHUC VI PHAM.

- Bé nghi Toa an nhan dan huyén Cam M¥ khac phuc vi pham vé thoi han chuan

bi xét xir theo ding quy dinh tai Diéu 203 BLTTDS 2015.
NHAN DINH CUA TOA AN:
Can ct vao tai liéu, chitng cir da dwoc xem xé&t tai phién tda va can ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa:

[1] Vé quan hé phap luat: Ngan hang TMCP Q (N2) khoi kién yéu cau Toa an
budc 6ng Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 phai tra cho Ngan hang thwong mai co phan
Q s tién vay va l4i suat theo hop dong tin dung. Vi vay xac dinh quan hé phap luat
tranh chap la: * Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy (BLTTDS) niam 2015.

[2] Vé tham quyén: ong Chu Vin D va ba Lé Thi Manh H1 cu tra tai to H, ap
E, xa X, huyén C, tinh Pong Nai la nguoi bi nguyén don khéi kién nén thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cam My, tinh Pong Nai theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 BLTTDS nim 2015.
[3] V& thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét 6ng Chu Van D va ba Lé Thi Manh
H1 khong dén Toa an lam viéc. Tai bién ban xac minh ngay 07/02/2025 Céng an xa X
xé4c dinh 6ng D, ba H1 ¢6 ho khau thuong tri tai dia phuong va hién dang sinh song tai
dia phuong. Mac du 6ng D va ba H1 da nhan duoc cac van ban td tung cua Toa an
nhung khong dén Toa an lam viéc. Toa an da thong bao két qua phién hop cho 6ng P,
ba Hl1 theo quy dinh. Ngay 06/06/2025 Toa an tién hanh xét xit vu an nhung ong
D, ba H1 khong dén nén hoan phién toa lan thr nhat. Ngay 12/6/2025 Toa ma phién
toa lan thi hai, 6ng D, ba H1 khong dén, dai dién nguyén don c6 don xin ving mit nén
Toa 4n van tién hanh xét x1r vang mit theo quy dinh theo Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS
nam 2015.

[4] Vé ndi dung: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién. Xét yéu cau
khéi kién ciia nguyén don nhan thay:

4.1 Can ct Diéu 92 BLTTDS nidm 2015, xac dinh hop dong vay tai san giitra Ngan
hang N2 véi 6ng Chu Vian P va ba Lé Thi Manh H1 1a ¢6 that. Theo Hop dong cho vay
s6 104/22/HPCV-9376 ky ngay 27/04/2022; Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
s6 01/KUNN/104/22/HDCV-9376 ky ngay 27/04/2022 6ng P va ba H1 di vay cua
Ngan hang Q s6 tién la 4.100.000.000d (Bon ty mot trim triéu dong); Ngay nhan no:
27/04/2022; Thoi han vay: 12 thang. Muc dich vay 1a hoan tién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat tai thira dat so 442 t& ban do s6 60, dia chi: xa X, huyén C, tinh
DPong Nai.

DPé dam bao cho khoan vay trén tai Ngan hang NCB 6ng Chu Vian P va ba Lé Thi
Manh H1 d3 thé chap cho Ngan hang NCB tai san theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 104/22/HPTC-9376 ky ngay 27/04/2022 duoc cong ching tai Vin phong
C1, tinh Pong Nai, so cong ching 3109 Quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/04/2022; dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai Vin

7



phong dang ky dat dai tinh P-Chi nhanh C2 ngay 27/04/2022; Bién ban thoa thuan gia
tri tai san so 104/22/BBTTGTTS-9376 ky ngay 27/04/2022 cu thé nhu sau: Dat va tai
san khac gan lién vé6i dat theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat so DD 070567, S6 vao so6 cap GCN: CS 20038 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh D cap ngay 05/04/2022, cap cho dng Chu Van b.

4.2 Trong qué trinh thuc hién hop dong néu trén déng Chu Van D va ba Lé Thi
Manh H1 da vi pham nghia vu tra no géc, l1ai cho N2.Trong qua trinh thuc hién cac
Hop df‘)ng néu trén ong Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 da vi pham nghia vu tra no
goc, 13i cho NCB nén cac khoan vay cua ong Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 da
chuyén qua no qua han tir ngay 26/04/2023.

4.3 Tinh dén ngay 12/06/2025 6ng Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 con no N2 tong
sO tién 1a : 6.307.108.653d (Sau ty, ba tram 1é bay triéu, mot trim 1é tdm nghin, sau
tram nim muoi ba ddong), bao gom: No goc: 4.100.000.000d; No 13i trong han:
60.265.841d; No 1ai qua han: 2.133.982.603d; No 1ai cham tra 1ai: 12.860.210d. Xét
viéc ap dung tinh 14i ciia Ngan hang theo hop dong hai bén ky két phu hop véi quy
dinh ctia Nghi quyét 01/2019/NQ - HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan toi cao vé viéc huéng dan ap dung mot so quy dinh ctia phap luat vé
1ai, 13i suat, phat vi pham nén chap nhan.

4.4 Ong Chu Vian P va ba Lé Thi Manh H1 phai c6 nghia vu thanh toan s6 no 1ai tiép
tuc phat sinh dugc quy dinh tai Hop dong han mirc cho vay, cac dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no d ky véi N2 ké tir ngay 13/06/2025 cho dén khi 6ng Chu Vin
D va ba Lé Thi Manh H1 tra hét ng cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q.

4.5 Truong hop sau khi Ban an cuia Toa an c6 hiéu luc phap luat ma ong Chu
Van D va ba Lé Thi Manh H1 khong thuc hién tra cho N2 toan bd sO tién no néu trén va
1ai phat sinh thi Ngan hang thuwong mai c6 phan Q c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham quyen ké bién, phat mai cac tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
stt dung dat so 104/22/HPTC-9376 ky ngay 27/04/2022 duoc cong chimg tai Vin
phong C1, tinh Pong Nai, s6 cong chimg 3109 Quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/04/2022; dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai Van
phong dang ky dat dai tinh P-Chi nhanh C2 ngay 27/04/2022; Bién ban thoa thuan gia
tri tai san so 104/22/BBTTGTTS-9376 ky ngay 27/04/2022 cu thé nhu sau: Dat va tai
san khac gan lién vé6i dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat so DD 070567, S6 vao so6 cap GCN: CS 20038 do
S¢& Tai nguyén va Mai trudng tinh D cap ngay 05/04/2022, cap cho 6ng Chu Vin D.
Tai san c6 Dién tich 4063,3 m2; Muc dich sir dung: dat ¢ tai ndong thon 150m? va dat
trong cay hang nam khac 3913,3 m?; Thoi han sir dung: dat ¢: lau dai va dat trong cay
hang nam khac: str dung dén ngay 01/04/2063; Thira dat s6 442; to ban do so 60; toa
lac tai dia chi: xa X, huyén C, tinh Pong Nai.Viéc thé chap cua 6ng D, ba H1 véi Ngan
hang dam bao thi tuc va dung theo quy dinh nén chap nhan.

4.6 Toa an da tri¢u tap hop 1€ d6i vaéi ong Chu Van D va ba Lé Thi Manh Hl1
nhung 6ng D, ba H1 viang miat khong ¢ Iy do. Vi vay can budc ong D, ba H1 phai thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang NCB la phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000d. Ngan hang
TMCP Q da ndp xong. Ong Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 c6 nghia vu hoan tra lai
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cho Ngan hang TMCP Q chi phi t6 tung 1a 5.000.000d.( Nam triéu dong)

[6] Vé an phi: 6ng Chu Vin D va ba Lé Thi Manh H1 phai ndp 114.307.1084.
[112.000.000d + (6.307.108.653 - 4.000.000.000 = 2.307.108.653 x 0,1% =
2.307.108 dr) =114.307.108d] tién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho Ngan hang
TMCP Q tién tam tmg an phi da nop la 56.717.000d, theo bién lai thu tién s6 0012594
ngay 28/10/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam My.

[7] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiér}l sat nhan dan huyén Cam MY§ nhan thé‘iy
phu hop vé1 nhan dinh cua HDXX nén chap nhan.
Vi cac Ié trén;
QUYET PINH
~ - Can cr khoan 3 Picu 26, Diém a khoan 1 Dicu 35, Dicu 39, Dieu 92, Dieu 147,
Dicu 227, biéu 228 — B¢ luat to tung dan su.

- Can cir Diéu 357, 463, 465, 466 , 468 va Diéu 470 - Bo luat dan su nam 2015.

- Can ctr Piéu 90, Diéu 91 Luat céc to chirc tin dung nim 2010 (stra d6i, bo sung
nam 2017.

- Can ¢t Nghi quyet 01/2019/NQ - HDTP ngdy 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhﬁp dan toi cao ve viéc huéng dan ap dung mot so quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

5 - Can cur Dieu 27 nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc ho1 vé an phi va 1€ phi Toa an.
- Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang Thu’O'ng mai co
phan Q (N2) d6i v6i 6ng Chu Van P va ba Lé Thi Manh H1 vé viéc yéu cau tra no vay.

2. Bugc ong Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 c6 nghia vu lién d61 hoan tra no
vay cho Ngan hang Thuong mai co phan Q (N2) tinh dén ngay 12/06/2025 véi tong s6
tién 13 : 6.307.108.653d (Sau ty, ba tram 1é bay triéu, mot trim 1é tAm nghin, sau trim
nim muoi ba dong), bao gom: No goc: 4.100.000.000d; No 1ii trong han:
60.265.841d; No 131 qua han: 2.133.982.603d; No lai cham tra 13ai: 12.860.210d.

3. Budc ong Chu Van P va ba Lé Thi Manh H1 phai c6 nghia vu lién dd1 thanh
toan s6 no 1ai tiép tuc phat sinh duoc quy dinh tai hop dong cho vay, dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan no di ky véi Ngan hang TMCP Q (N2) ké tir ngay 27/03/2025 cho
dén khi 6ng Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 tra hét ng cho Ngan hang TMCP Q.

4. Truong hop sau khi Ban an cua Toa an co6 hi€u luc phap luat ma 6ng Chu Van
D va ba Lé Thi Manh H1 khong thuc hién tra cho N2 toan b sb tién no néu trén va lai
phat sinh thi Ngan hang thuwong mai c6 phan Q c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n
c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
stt dung dat so 104/22/HPTC-9376 ky ngay 27/04/2022 duoc cong chimg tai Vin
phong C1, tinh Pong Nai, s6 cong chimg 3109 Quyen s6 04/2022 TP/CC-SCC/HDPGD
ngay 27/04/2022; dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai Van
phong dang ky dat dai tinh D-Chi nhanh C2 ngay 27/04/2022; Bién ban thoa thuan gia
tri tai san s6 104/22/BBTTGTTS-9376 ky ngay 27/04/2022 cu thé nhu sau: Dat va tai
san khac gan lién vé6i dat theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat so DD 070567, S6 vao so6 cap GCN: CS 20038 do
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S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh D cap ngay 05/04/2022, cap cho 6ng Chu Vin .
Tai san c6 Dién tich 4063,3 m2; Muc dich sir dung: dat ¢ tai nong thon 150m? va dat
trong cay hang nam khac 3913,3 m?; Thoi han sir dung: dat ¢: lau dai va dat trong cay
hang nam khac: sir dung dén ngay 01/04/2063; Thira dat s6 442; to ban d6 s6 60; toa
lac tai dia chi: x4 X, huyén C, tinh Dé“mg Nai.

5. Vé chi phi td tung: 6ng Chu Vian P va ba Lé Thi Manh H1 ¢6 nghia vu hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP Q chi phi t6 tung 1a 5.000.000d (Nam triéu dong.)

6. V& an phi: 6ng Chu Van D va ba Lé Thi Manh H1 phai ndp 114.307.108d tién
an phi dan su so tham. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q tién tam ng 4n phi d3 nop
[a 56.717.000d, theo bién lai thu tién so 0012594 ngay 28/10/2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Cam M.

7. Vé quyen khang cao: Bao cho cac duong su biét duoc quyén khang cao trong
han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hop 1é.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan s ¢6 quyén thoa
thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pong Nai THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén C am My:

- Chi cuc THADS huyén Cam My;
- Céc duong su (dé thi hanh);

- Lvu: Ho so, an van.

Phi Thi Hong Nam
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HOI PONG XET XU SO THAM

Cac hoi tham nhan dan

Nguyén Thé Nam Lwong Thi Biao T

12

Tham phan - Chi toa phién toa

Phi Thi Hong N1



