TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 45/2025/DS-ST

Ngay: 12-6-2025

Viv: “Tranh chap kién doi tai
san la quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU, TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thiam go‘m co:

Tham phén — Chil toa phién toa: Ong Nguyén Ba Dai

Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Pham Van Truong va ba Pham Thi Liéu.

- Thu ky phién téoa: Ong Poan Ptrc Tai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Phu, tinh Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Tan Phu, tinh Bo"‘ng Nai tham
gia phién toa: Ong Pham Hiru Huynh — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2025, tai Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh
DPong Nai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 266/2023/TLST-DS ngay 11
thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san la quyén su dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 38/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 5
nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 31/2025/QDST-DS ngay 26 thang 5
nam 2025, gilra cac duong su:

- Neuyén don: Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1979 va chi Nguyén Thi
T1, sinh nam 1980

Dia chi: S6 A duong X, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai di€n theo uy quyén cua nguyén don: Anh Nguyén Van D, sinh
nim 1987; dia chi: TO E, Ap A, xa P, huyén T, tinh Dong Nai.

- Bi don: Anh Nguyén Vian T2, sinh nim 1986 va chi Nguyén Thi Kim N,
sinh nam 1991

Dia chi: Ap B, xa P, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh Nguyén Tat D1, sinh nim
1997; dia chi: SO H, Qudc 1oc B, to E, khu H, thi tran T, huyén T, tinh Dé“mg Nai.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Thanh T3, sinh
nam 1971

Dia chi: Khu I, thi tran T, huyén T, tinh Dong Nai.

(Pai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don va nguweoi dai dién theo ity quyén
ciia bi don c¢é don dé nghi xét xur véng mdt, nguoi co qs.fyén loi, nghia vu lién
quan vang mat lan thir 2)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khot kién, lot khai trong qua trinh chuan bi xét xit vu dn dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2021, vo chong anh T ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Thanh
C - sinh nam 1946 va ba Truong Thi Tuyét M - sinh nim 1949 (cung cu tra tai
ap B, xa P, huyén T, tinh Dong Nai) thtra dat s6 245, to ban do so 39, ban do dia
chinh xd P, huyén T tinh Dong Nai thong qua su gidi thiéu cia ba Pham Thi
Thanh T3 - sinh ndm 1951. Sau khi dd xem xét day du cac thu tuc phap ly va
duoc gap chmh chu cua thira dat néu trén cac bén da thong nhat viée chuyen
nhuong quyeén str dung dat néu trén. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat
néu trén thi tai san gan lién voi dat gom co: 01 can nha cap 04 (chiéu ngang 4m
x chiéu dai 8m), mai lop ton; khoang 350 cay sau rieng (07 ndm tudi va 03 nim
tuoi); khoang 100 cay mang cut khoang 05 ndm tudr; 100 cay chom chom
khoang 05 nim tuoi va hé thong tuéi tiéu tu dong.

Sau khi lam céc thu tuc phap 1y vé viéc chuyén nhuong xong thi vo chong
anh T duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 DC 309347 do S tai nguyén moi trudng tinh D cap ngay
20/10/2021. Vi ¢ xa khong tién cham soc vuon cay an trai trén nén co6 nho ba T3
(la ban lam an) trong nom ho, trong qua trinh trong nom vuon cay an trai thi ba
T3 c6 thu hoa loi trén dat (cay an trai: sau riéng, mang cut, chdm chom) va tu
nguyén dé xuat gui cho vo chong anh T mot phan hoa loi nhung chi guri duoc 01
nim, nim 2022 dén nay thi chua thay gui. Ba T3 ¢6 noéi la ba khong truc tiép
cham soc vuon cay an trar d6 ma nho hai nguot1 em la anh T2 va chi1 N lam dum,
khi nao vo chong anh T ¢6 nhu cau cho thué hay canh tac thi bao chi ay s& giao
vuon lai. Tir khi nhan chuyén nhuong dat dén nay vo chong anh T ¢6 1én thim
vuon vai lan, nhimg lan 1én tham vuon ¢ gip vo chong anh T2 va chi N dang
chim s6c vuon ciy an trai. Dén thang 7/2023, khi két thiic mua vu sau riéng vo
chong anh T ¢6 quay lai thim vuon va du dinh tim nguoi cho thué dai han thi
duoc biét anh T2 va chi N di ky hop dong thué dat véi ba T3 trong thoi han 5
nim. Rat bat ngd vi vo chong anh T khong hé duoc anh T2, chi N hay ba T3
trao d61 vé van dé nay. Vo chong anh T ciing chua timg c6 thoa thuan hay ky
hop dong cho thué doi voi ai ngay ca doi voi ba T3, anh T2 va chi N. Vo chong
anh T co lién hé vé1 ba T3 nhung khong lién lac duoc nén co lién hé truc tiép
Vo1 VO chéng anh T2, chi N dé giat thich vé su viée trén va yeu cau tra lai tai san
nhung anh T2 va chi N khong dong .

Vi vay, nay vo chong anh T yéu cau Toa an nhan dan huyén Tan Phu giai
quyét bude anh Nguyén Vin T2 va chi Nguyén Thi Kim N tra lai cho vo chong
anh T quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 245, to ban
do s6 39, ban do dia chinh xa P (P4 duoc Sé tai nguyén va mdi truong tinh D
cap giay chimg nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién
vol dat s6 DC 309347 do So tai nguyén modi truong tinh P cap ngay
20/10/2021). Vé chi phi t6 tung dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Y kién ciia ngwo’i dat dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay:

D61 véi nguon goce thira dat so thira 245, to ban d6 39, dia chinh xa P, huyén
T, tinh Dong Nai trude diy cua 6ng Pham Thanh C, ba Truong Thi Tuyét M sau
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d6 ong C, ba M chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi Thanh T3, sinh nam 1951,
dia chi: SO A, ‘élp N, xa P, huyén T, tinh Df“)ng Nai.

Vio thang 4/2021 vo chong anh T2, chi N ¢6 gip ba T3 dé thué lai quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat cia ba T3 da nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cua ong C, ba M véi tong dién tich hon 40.000m?2, trong d6 co thira dat
s6 245, to ban do 39, dia chinh xa P, huyén T, tinh Dong Nai dién tich 22174m?,
dia chinh xa P, huyén T, tinh Dong Nai, véi gia thué 1la 600.000.000
dong/01nim, ba T3 cling néu diéu kién la thué bao nhiéu niam thi phai tra hét
tién thué dat mot lan, vo anh T2, chi N thué dat 05 nim nén da giao cho ba T3 O
tien 3.000.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong thué dat véi ba T3 xong thi anh T2, chi N khong biét 1y
do vi sao gitta 6ng C, ba M khong lam thu tuc sang tén quyén st dung dat cho
ba T3 theo quy dinh cua phap luat.

Pén cudi nam 2021 thi anh T2, chi N mdi duoce biét thira dat néu trén ma
anh T2, chi N di ky hop dong thué dat ctua ba T3 da duoc chuyén nhuong quyén
sit dung dat cho anh T, chi T1 va anh T, chi T1 d3 duogc cap giay chirng nhan
quyén st dung dat. Thoi gian dau thi anh T, chi T1 ciling khong ¢6 ¥ kién gi vé
viee anh T2, ch1 N dang canh tac va thué dat trén dat ma anh T, chi T1 dang
dtng tén quyeén st dung dat.

Nhung dén khoang thang 12 nim 2023 thi ¢6 nguoi cho ring dai dién cua
anh T, chi T1 cho rang dat nay cia anh T, chi T1 va yéu cau vo chong anh T2,
chi N phai tra lai cho anh T, chi T1 quyén st dung dat dién tich 22174m? thuodc
thira dat so 245, to ban d6 39, dia chinh xa P, huyén T, tinh Dong Nai, dung tén
quyén st dung dat cia anh T, chi T1.

Khi anh T, chi T1 yéu cau tra lai dat vi 1y do phan dat néu trén anh T2, chi N
dang hop dong thué voi ba T3 va dang mua vu thu hoach trai cay nén anh T2,
chi N khong dong ¥ tra lai quyén st dung dat néu trén cho anh T, chi T1.

Ttr thang 6/2024 vo chong anh T2, chi N ciing khong canh tac trén quyén st
dung dat dién tich 22174m? thuoc thira dat s6 245, to ban do 39, dia chinh xa P,
huyén T, tinh Dong Nai, vo chong anh T2, chi N da tra lai va ban giao quyén sit
dung dat néu trén cho vo chéng anh T, ch1 T1.

Nay anh Nguyén Minh T, chi Nguyén Thi T1 yéu cau vo anh T2, chi N phai
tra lai cho anh T, chi T1 quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thuoe thira
245, to ban do 39, dia chinh xi P, huyén T, tinh Dong Nai (Da duoc S Tai
nguyén va Moi truong tinh D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san gan lién voi dat so DC 309347 ngay 20/10/2021 cho
Nguyén Minh T, Nguyén Thi T1 thi hién nay vo anh T2, chi N di tra lai dat cho
anh T, ch1 T1 va khong con canh tac dat cua anh T, chi T1 nita vi vay dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat. Vé chi phi t6 tung ma anh T, chi
T1 d3a nop thi anh T2, chi N khong dong ¥ chiu vi d61 véi quyen sir dung dat néu
trén anh T2, ch1 N da tra choanh T, chi T1.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va duong su di tuan thu ding cac quy dinh cia phap luat té tung dan
su ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xur nghi an. Da1 dién
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theo Uy quyén cua Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don cé
don dé nghi xét xtr vang mit, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc
triéu tap hop 1€ dén lan thir hai nhung van ving mit nén dé nghi Hoi dong xét xi
tién hanh xét xtr vang mit cac duong su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cua anh Nguyén Minh T va chi Nguyén Thi T1 vé viée “Tranh chap
kién doi tai san 1a quyen st dung dat” d6i véi anh Nguyén Vian T2, chi Nguyén
Thi1 Kim N.

- Budc anh Nguyén Vian T2, chi Nguyén Thi Kim N tra lai cho anh
Nguyén Minh T va chi Nguyén Thi T1 quyén st dung dat dién tich 22174m?
thudc thira 245, to ban do 39, dia chinh xa P, huyén T, tinh Dong Nai di duoc Sé
tai nguyén va Moi truong tinh D cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat quyén
s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DC 309347 ngay 20/10/2021
cho anh T, chi T1 (Kém theo d6 la Trich luc va bién vé& thtra dat ban do dia chinh
sO 833/2024 ngay 12/9/2024 cua Vin phong diang ky dat dai tinh D — Chi nhanh
T4 xac 1ap) va toan bo tai san gan lién véi dat.

- Vé chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén Vin T2, chi Nguyén Thi Kim N
phai tra lai cho anh Nguyén Minh T, chi Nguyén Thi T1 s6 tién chi phi to tung
da ndp 1a 70.000.000 dong.

- Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tair li¢u, chirng ctr da dugc xem xét tar phién toa va can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa.

[1]. Vé ap dung phap luat to tung:

[1.1]. Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
anh T, ch1 T1 kho1 kién yéu cau anh T2, chi N tra lai quyén st dung dat do
chiém hiru trai phép. Mit khac anh T2, chi N dang cu tra tai huyén T, tinh Dong
Nai va thtra dat tranh chép toa lac ta1 xa P, huyén T, tinh Déng Nai. Can cu Diéu
166 cta BO luat Dan su; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém c,
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu
kién nay la “Tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dat” va thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Dong Nai.

[1.2]. Vé tu cach tham glia to tung: Theo don khot kién anh T, chi T1 khot
kién anh T2, chi N. Can ¢t Diéu 68 cua Bo luat T6 tung dan su thi xac dinh anh
T, chi T1 la nguyén don; anh T2, chi N la b1 don; ba Pham Thi Thanh T3 la
nguoi ky hop dong thué dat véi anh T2 nén xac dinh 1a nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan.

[1.3]. D61 v61 6ng Pham Thanh C, ba Truong Thi Tuyét M thue hién viée
chuyén nhuong quyén sit dung dat cho anh T, chi T1 dung quy dinh phap luat,
cdc bén co don dé nghi khong dua vao tham gia t6 tung vi khong ¢ lién quan
dén viée tranh chap cac bén, Toa an di lam rd tu cach nén khong dua vao tham



gia to tung; d61 vé1 ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin Q 1a nguoi ky hop dong
thué dat voi ba T3 nhung khong truc tiép canh tac st dung dat da thué vi khong
c6 lién quan dén viéc tranh chap cac bén, xét thay khong lién quan nén Toa 4n
khong dua vao tham gia t6 tung.

[1.4]. Vé thoi hiéu khoi kién: Can cir Piéu 155 Bo luat dan su va Diéu
184, biéu 185 BO luat Tétung dan sy, doi véi tranh ché‘ip vé kién doi tai san la
quyén st dung dat thi khong ap dung thoi hiéu khoi kién.

[1.5]. Qua trinh gia1 quyet vu an, cac duong su di duoc cap, tong dat,
thong bao hop 1é cac van ban to tung cua Toa an. Dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va da1 dién theo Uy quyén cia bi don c6 don dé nghi xét Xt vang
mat; Nguo1 ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan da dugce triéu tap hop 1é dén lan tha
hai nhung van ving mit; Cin ¢t khoan 1 khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan
su, Toa an tién hanh xét xir vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2]. Vé yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap: Bi don khong c6 yéu cau phan
t0, ngudi co6 quyeén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong
xem Xet.

[3]. Vé yéu cau khoi kién: Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai
cho nguyén don quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thia dat so
245, to ban d6 s6 39, ban do dia chinh xd P (Da duoc S& tai nguyén va moi
truong tinh D cap giay ching nhan quyeén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 DC 309347 do S6 tai nguyén mdi trudong tinh D cap ngay
20/10/2021.

Xét thay:

[3.1]. Vé nguodn goc quyen sir dung dat thudc thira dat s6 245, to ban do
s0 39, ban do dia chinh xa P 1a cua 6ng Pham Thanh C, ba Truong Thi Tuyét M
canh tic, str dung dén ngay 06/10/2021 éng C, ba M di chuyén nhuong lai cho
anh Nguyén Minh T, chi Nguyén Thi T1.

[3.2]. Xét tinh hop phap trong viéc cap giay chimg nhan quyén st dung
dat: Qua ho so thu thap tar Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh huyén
T4 thé hién viée chuyen nhuong quyen su dung dat gitta 6ng Pham Thanh C, ba
Truong Thi Tuyét M va anh Nguyen Mmh T, chi Nguyén Thi T1 theo hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat s6 chimg thuc 98, quyén so 01/2020-
SCT/HD,GD ngay 06/10/2021 tai Uy ban nhan dan xa P, huyén T, tinh Dong
Nai tuan thu vé mit hinh thire va noi dung, hop dong duoc giao két trén co sé tu
nguyen va h0’p phap, hién ong C, ba M va anh T, chi1 T1 cung khong c6 tranh
chap va v kién vé hop dong c,huyen nhuong quyén st dung dat néu trén. Vi vay,
viéc x4c lap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat d61 véi cac bén la co
can ctr. Anh T, chi T1 lam thu tuc dang ky cap giay chtimg nhan quyén st dung
dat va dugce S Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Giay ching nhan quyeén st
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 309347
ngay 20/10/2021 cho anh T, chi T1 la ding quy dinh phap luat. Anh T, chi1 T1 la
nguoi str dung dat va cdce tai san trén dat hop phap duoc phéap luat cong nhan va
bao v¢.



[3.3]. Anh T2, ba H, anh Q 13 nguoi ky hop dong thué dat cua ba Pham Thi
Thanh T3 véi tong dién tich hon 40.000m?, trong do6 c6 thira dat s6 245, to ban
do 39, dia chinh xa P, huyén T, tinh Bé‘)ng Nai dién tich 22174m?. Tuy nhién, tai
thoi diém thué dat thi ba T3 khong phai 1a chu sé hitu quyén st dung dat néu
trén nhung anh T2, ba H, anh Q van dong ¥ ky hop dong thué dat. Sau khi ky
hop dong thué dat thi anh T2, chi N 1a nguoi truc tiép canh tdc dat va chiam séc
tai san gan lién véi dat dén cudi nam 2021 thi vo chong anh T2 ciing biét duoc
quyén st dung dat thuoc thira dat sd 245, to ban d6 39, dia chinh x4 P, huyén T,
tinh Dong Nai dd duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong
anh T. Dén thang 12/2023 thi vo chong anh T yéu cau vo chong anh T2 tra lai
dat dang chiém hitu cua vo chong anh T nhung vo chong anh T2 van khong
dong ¥ tra lai quyen st dung dat cho anh T, chi T1 va cho rang da ky hop dong
thué dat voi ba T3.

Viéc vo chi“mg anh T2 trinh bay thé hién vo chi“mg anh T2 khong co tai licu
chung ctr ching minh tinh hop phap vé nguon gbéc dat dang quan 1y, chiém
dung. Vo chong anh T2, chi N chi cin ¢t vao hop dong thué dat véi ba T3 trong
khi do thi vo chong anh T2 biét quyén st dung dat ma vo chong anh T yéu cau
da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong anh T khong phai
cua ba T3.

Theo khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat to tung dan su quy dinh: “Duong su co
nghia vu dua ra ching ¢t dé chimg minh ma khong dua ra duoc ching ¢t hodc
khong duwa ra du chung ctr thi Toa 4n giai quyét vu viée dan su theo nhiing
chiing ¢ di thu thap duogc co trong ho so vu viée”, nén v kién cia vo chong anh
T2 cin ¢t vao hop dong thué dat véi ba T3 trong khi d6 ba T3 khong phai 1a chu
so hiru hop phap 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

Dén thang 6/2024 thi vo chong anh T2 mdi dong v tra lai dat cho vo chong
anh T nhung gitta cac bén chua lap bién ban ban giao dat va tai san gan lién véi
dat.

[3.3]. Do d6, xac dinh nguyén don c6 quyén hop phap doi véi quyén st
dung dat thuoc thira dat s6 245, to ban do 39, dia chinh xa P, huyén T, tinh Dé‘)ng
Nai. Bi don quan 1y, chiém dung tai san 1a quyen st dung dat néu trén 1a khong
cO can cu phap luat.

Cin cr vao vao ho so chuyén nhuong quyén str dung dat va Giay chimg
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
DC 309347 ngay 20/10/2021 cap cho anh T, chi T1, xac dinh anh T, chi T1 ¢6
quyén st dung dién tich 22174m? thudc thira 245, to ban do 39. dia chinh xi P,
huyén T, tinh Dong Nai. Thuc té ban vé hién trang dat tranh chap do Vin phong
ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh T4 cho thay dién tich dat ma anh T, chi T1
duoc quyén sir dung hop phap ding véi dién tich do vé thue té, hién nay thira
dat nay khong c6 bién dong hay tranh chap véi cac thira lan can. Ngoai ra vo
chong anh T2, chi N khong c6 cong stic cai tao thém gi trén dat dé ting gia tri
quyén st dung dat nén khong phat sinh quyén nghia vu.

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan, nén budc anh Nguyén Vin
T2, chi Nguyén Thi Kim N giao tra toan bo dién tich 22174m? thudc thura 245,
to ban d6 39, dia chinh xa P, huyén T, tinh Pong Nai cho anh Nguyén Minh T,
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chi Nguyén Thi T1 da duoc S& tai nguyén moi truong cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so DC
309347 ngay 20/10/2021 cho anh T, chi1 T1 (Kém theo d¢6 1a Trich luc va bién vé
thira dat ban do dia chinh s6 833/2024 ngay 12/9/2024 cua Van phong diang ky
dat dai tinh D — Chi nhanh T4 xéc lap).

[3.3]. Vé xtr Iy céc tai san trén dat:

Can cr vao Chung thu tham dinh gia s6 009/2024/111211 ngay 12/11/2024
cua Cong ty co phan T5 thé hién két qua gia tri tai san trén dat 1a 1.008.468.750
dong. (Trong do: Nha ¢ riéng 1é 60m? két cau mong da che, cot gach va cOt bé
tong, tu:ong xay gach, to trat xi mang, khong co tran, xa go sat, nen lat gach
ceramic, ctra di sat, ctra s6 kinh, tri gid 108.000.000 dong; mai che 35,75m?, két
cau xa go, vi kéo sat, mai ton, nén xi mang tri gia 18.768.750 dong; 01 giéng
khoan sau khoang 45m tri gia 7.000.000 dong; cay sau riéng 1 (Trong khoang 14
nim — 15 nam) so luong 500 cay tri gia 750.000.000 dong; cay sau riéng 2
(Trong khoang 03 nam) so luong 100 cay tri gia 80.000.000 dong; ciy chom
chom 35 cay tr1 gia 31.500.000 dong; ‘cay mang cut 12 cay tr1 g1a 13.200.000
dong). D61 véi cac loai tai san trén dat hién nay nguyen don cho rang 1a cua
nguyén don va b don cting da dong v trao tra quyén su dung dat va toan bo tai
san gan lién véi dat cho nguyén don va khong co yéu cau khoi kién phan to doi
véi tai san trén dat nén Hoi déng xét xur budc b1 don phait ban giao toan bg tai
san trén dat cho nguyén don.

[4]. D61 v6i hop dong thué dat gitta anh T2, ba H, anh Q va ba Pham Thi
Thanh T3 hién nay anh T2, ba H, anh Q da khot kién ba T3 b{fing vu an khac
(Theo thong béo thu Iy vu an s6 165/2023/TB-TLVA ngay 29/8/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Tan Phu, tinh Dong Nai). Vi vay, Hoi dong xét xir khong xem
xét do1 v61 hop dong thué quyén str dung dat cia cac bén trong vu an nay.

[5]. Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, 1& phi
thu thap ho so, dinh g1a ta1 san la 70.000.000 déng (xem xét tham dinh tai cho,
do dac, 1¢ phi thu thap ho so: 5.000.000 dong, tham dinh gia tai san: 65.000.000
dong), so tién nay anh Nguyén Minh T va chi Nguyén Thi T1 da nop. Can cu
vao cac Dicu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat To tung dan su, budc anh Nguyén
Vin T2, chi Nguyén Thi Kim N phai tra lai cho anh Nguyén Minh T va chi
Nguyén Thi T1 s6 tién chi phi to tung d3 ndp 1a 70.000.000 dong.

[6]. Vé an phi: Theo quy dinh ta1 Diéu 147 Bo luat to tung dan su; diém a
khoan 1 Diéu 24, diém a khoan 5 Diéu 27 ctia Nghi quyét so 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi thi anh T2, chi N
phai chiu 300.000 dong.

[7]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v61 nhan dinh cua
Ho1 déng xét X nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Ap dung:
- Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, 144,
Piéu 147, Diéu 157, khoan 1 Piéu 158, Diéu 165, khoan 1 Piéu 166, Diéu 184,
Diéu 185, khoan 2 Diéu 227, Diéu 235 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su;
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- Piéu 155, Piéu 164, Piéu 165, Piéu 166 cua Bo luat Dan su:

- Bicu 99, Dicu 100, Dicu 166 Luat dat dai nam 2013 va bicu 26, Dicu
Piéu 27, Piéu 136, Piéu 137, Luat Pat dai nim 2024;

- Khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh mtc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Vé yéu cau khoi kién:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Minh T va chi Nguyén
Thi T1 vé viée “Tranh chap kién doi tai san la quyén sur dung dat” doi véi anh
Nguyén Vin T2, chi Nguyén Thi Kim N.

- Buoc anh Nguyén Van T2, chi Nguyén Thi Kim N tra lai cho anh
Nguyén Minh T va chi Nguyén Thi T1 quyén st dung dat dién tich 22174m?
thudc thira 245, to ban do 39, dia chinh xa P, huyén T, tinh Dong Nai da duoc Sé
tai nguyén va Moi truong tinh D cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat quyén
s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DC 309347 ngay 20/10/2021
cho anh T, chi T1 (Kém theo d6 la Trich luc va bién vé& thtra dat ban do dia chinh
sO 833/2024 ngay 12/9/2024 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh
T4 xac lap)

Va anh Nguyén Vin T2, chi Nguyén Thi Kim N ¢6 nghia vu ban giao lai
toan bd tai san, cay trong trén dat gom: Nha & riéng 1é 60m? két cau mong da
che cot gach va cOt bé tong, tuong xay gach, t0 trat x1 mang, khong co trén Xa
go sat, nén lat gach ceramlc cira di sat, cura SO kinh; mai che 35,75m?, két cau Xa
go vi keéo sit, mai ton, nén xi mang, 01 g1eng khoan sau khoang 45m; cay sau
riéng 1 s6 luong 500 cay; cay sau riéng 2 so lwong 100 cay; cay chom chom 35
cay; cdy ming cut 12 cay cho anh Nguyén Minh T va chi Nguyén Thi T1.

2. Vé chi phi to tung: Budc anh Nguyén Van T2, chi Nguyén Thi Kim N
phai tra lai cho anh Nguyén Minh T, chi Nguyén Thi T1 s6 tién chi phi t6 tung
da nop 1a 70.000.000 dong.

3. Vé an phi: Anh Nguyén Vian T2, chi Nguyén Thi Kim N phai chiu
300.000 dong 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

Anh Nguyén Minh T va chi Nguyén Thi T1 khong phai chiu 4n phi va
duoc hoan tra lai so tién tam Ung 4n phi da nop 1a 300.000 dong, theo bién lai
thu s6 0012776 ngay 11/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan
Phu, tinh Pong Nai.

Trieong hop ban an diweoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Ludt Thi hanh
an dan suw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én
hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6,7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh én dan swe; thoi hiéu thi hanh én thuee hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sur.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han
15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.



Not nhdn:

- VKSND huyén Tan Phu;

- Chi cuc THA huyén Tan Phu;
- Cac dwong su (dé thi hanh);

- Luu ho so vu an, 4n van.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Ba Dai



