TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PHU THO DPoc Lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PHU THQ

Ban an s6: 09/2025/DS-ST
Ngay: 13 - 6 - 2025
“VIv tranh chdp hop dong
thué nha”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHU THOQ -TiNH PHU THO.

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khanh

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Quang Huan

Ong Vi Vin Hai

- Thu ky phién toa: Ong Ping Tran Hoang - Thu ky TAND thi x Phu Tho,
tinh Phu Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Phu Tho tham gia phién toa: Ba Vi
Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Pha Tho, tinh
Phti Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 01/2025/TLST-DS ngay
06 thang 01 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nha”. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir sb: 09/2025/QDXXST-DS, ngay 12 thang 05 nam 2025; Quyét
dinh hodn phién toa sb: 31/2025/QDST-DS ngay 27 thang 5 nam 2025 giita cac
duong su:

Nguyén don: Chi Lé Thi T, sinh nam 1982.

Pia chi: T6 5, phd T, phuong T, thanh phd Viét Tri, tinh Phu Tho.

Bi don: Ba Nguyén Thi L, Sinh nam 1970 va chi Nguyén Thij Bich H, sinh nim
1992,

bia chi: Khu N, xa H, thi xa Phu Tho, tinh Pht Tho.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Birc H, sinh nim 1970;

Dia chi: T4 5, phd T Phuong T, TP Viét Tri, Tinh Phi Tho.

2. Ong Lé Quang D, sinh nam 1974 va ba Lé Thi T, sinh nam 1979.

bia chi: Thén K, xa B, Hén Séng L0, tinh Vinh Phuc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia anh H, éng D, ba T: Chi Lé Thi T, sinh
nam 1982. Pia chi: T6 5, phd T Phuong T, TP Viét Tri, Tinh Pha Tho.

(Chi T ¢6 mit, ba L, chi H vang mat).



NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don chi Lé Thi T va dai dién theo iy quyén ctia anh H, 6ng D, ba T
thdng nhat trinh bay: Ngay 25 thang 8 nam 2023, chi Lé Thi T va anh Nguyén Duc
H, sinh nam 1982, dia chi: To 5, phd T, phuong T, thanh phd Viét Tri, tinh Phu
Tho, c6 cho ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970 va chi Nguyén Thi Bich H, sinh nim
1992, déu c¢6 dia chi thuong tra tai: Khu N, xa H, thi xa Pha Tho, tinh Phti Tho
thué 01 (mot) 6 dat va 01 (mot) ngdi nha cap 4 trén dat. Theo gidy CNQSD dat va
tai san gan lién v6i dat sb DI 073754 do UBND thi xa Phti Tho cap cho chi Lé Thi
T va anh Nguyén Dirc H ngay 25/7/2023 cu thé: Thua dat sb 104-1, to ban do sb
33, dién tich dat 83m2, tai san gan lién trén dat: 01 ngdi nha cap 4. Khi cho thué
nha, dat thi hai bén co 1ap hop dong thué nha ngay 25/8/2023. Thoi han thué nha
15 thang tir ngay 25/8/2023 dén ngay 25/11/2024. Gia thué nha 1a 6.000.000 dong/
1 thang (Sau triéu dong chin trén mot thang). Tién thué nha thanh toan dinh ky
mdi thang mot 1an vao ngay 15 dén ngay 30 cia thang d6. Khi hét han hop dong
trong truong hop khong gia han tiép thi bén thué nha phai c¢6 trach nhiém thu don
gon gang toan b tai san dé tra lai nha, dat cho bén cho thué. (Tuy nhién khi soan
thao hop dong thué nha do 16i danh may nén ghi bén cho thué nha la Lé T, sinh
ngay 27/11/1982, nhung thuc té tén day du la: Lé Thi T, sinh ngay 27/11/1982,
phan duéi hop dong thué nha ciing ky tén 1a Lé Thi T).

Khi hét han hop dong thué nha ngay 25/11/2024, chi T va anh H di lam thu
tuc cHén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén cho 6ng Lé
Quang D, sinh nam 1974 va ba Lé Thi T, sinh nim 1979; déu tru tai: Thon K, x&
P, Hén Song L6, tinh Vinh Phac. Trude khi lam thi tuc cHén nhuong, chi T, anh
H ¢6 trao do6i v4i 6ng D, ba Thuy 13 c6 cho ba Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi
Bich H thué lai toan bd nha, dat va thoi han hop dong thué nhd dén ngay
25/11/2024 thi hét han cho thué lac d6, chi T va anh H sé ban giao lai tai san nha,
dat cho 6ng D va ba Thuy. Ong D, ba T dong y. Ngay 25/11/2024, UBND thj x4
Phti Tho cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén cho dng Lé Quang D, ba
Lé Thi Thuy véi dién tich dat 83,0m? thudc thira dat s6 104-1, to ban d6 s6 33, dia
chi: Khu N, x& H, thi xa Phu Tho, tinh Phta Tho. Sau khi 6ng D, ba T dugc UBND
thi xd Phti Tho cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi chi T ¢6 thong béo cho
ba L va chi H ban giao lai nha, dat dé chi T, anh H tra lai nha, dat cho ong D, ba
Thuy. Chi T d3 nhiéu 1an dén nha nhung ba L, chi H ¢4 tinh lan tranh, khoa cira,
goi dién thoai khong nghe may, khong tra lai nha, dat d3 thué cho chi nén chi da
khong ban giao nha, dat cho ong D, ba T duoc. Nay chi T yéu cdu Toa an budc ba
L, chi H tra lai nha, dat da thué cho vo chong chi dé vo chong chi ban giao lai cho
ong D, ba Thuy theo dung quy dinh cta phap luat.

- Quan diém cta anh H, 6ng D, ba T: Nhét tri v6i y kién cta chi T. Dé nghi
Toa 4n budc ba L, chi H tra lai nha, dat da thué cho chi T, anh H dé chi T, anh H
ban giao lai nha, dat cho dng D, ba Thuy.



2. Bi don ba Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi Bich H mic du da duoc Toa
an giri, tng dat thong bao triéu tap hop 1& nhiéu nhung ba L, chi H khéng dén Toa
an dé 1am viéc va trinh bay quan diém cta minh. Toa 4n di tién hanh xac minh thé
hién ba L, chi H van cu tra tai nha, dat da thué cua chi T, anh H nhung c6 tinh lan
tranh khong hop tac. Toa 4n da tién hanh niém yét cic thong bdo, vin ban t6 tung
theo quy dinh cua phéap luat. Do vay can ctr khoan 1 Diéu 207 ctua B luat t6 tung
dan sy Toa 4n khong thé tién hanh hoa giai vu an duoc.

3. Toa 4n da tién hanh trung cau giam dinh chit viét, chir ky cta ba L, chi H
trong hop dong thué nha. Tai két luan giam dinh sb: 568/KL-KTHS ngay
16/5/2025 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pha Tho két luan: Chir ky dang
chit viét “L” va chir viét ho tén “Nguyén Thi L” duéi dang muc “BEN THUE
NHA” trén “Hop dong thué nha” (miu can giam dinh ky hiéu A) so véi chir ky
dang chit viét “L” va chir viét ho tén “Nguyén Thi L” duéi muc “BEN CHEN
NHUGONG (BEN A)” trén “Hop dong cHén nhuong quyén st dung dat” (miu so
sanh ky hiéu M1) 1 do cing mdt ngudi ky va viét ra.

Chir ky dang chit viét “H” va chir viét ho tén “Nguyén Thi Bich H” dudi
dang muc “BEN THUE NHA” trén “Hop d6ng thué nha” (mau can giam dinh ky
hiéu A) so véi chir ky dang chit viét “H” va chir viét ho tén “Nguyén Thi Bich H”
dudi myuc “Ngudi vay” trén “Gidy dé nghi vay vén kiém phuong an str dung von
vay” (mdu so sanh ky hiéu M2) 1a do cting mot ngudi ky va viét ra.

4. TOa én da tién hanh xem xét, tham dinh tai san 1a nha va dat cho thué
trong vu an. Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 18/3/2025 thé hién: Dién
tich dat 83m? (dat &), thudc thira dat sé 104-1, to ban d6 sb 33; Dia chi tai: Khu N,
x& H, thi xa Pha Tho, tinh Phu Tho dugc UBND thi x4 Pha Tho cip gidy ching
nhan quyén st dung dit cho 6ng Lé Quang D va ba Lé Thi T, cip ngay
25/11/2024. Cy thé: Phia trudc thira dat giap v6i duong qudc 16 2D, phia bén phai
nhin ra dudng quoc 16 2D giap voéi ho nha 6ng Hién, phia bén trai nhin ra duong
quéc 16 2D giap voi ho nha ong Phing Qudc Ta, phia sau giap v6i ho nha ong
Luong. Trén dién tich dat ¢c6 01 ngdi nha cip 4 (d3 cii), canh cira lam bang ton sat
04 cénh, khoa bén ngoai nén khong tién hanh xem xét thim dinh tai san bén trong
nha dugc. Nha va dat nay khong co tranh chap gi doi vai cac ho lién ke.

5. Tai phién toa kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, HDXX va viéc chap hanh phap
luat cua nguoi tham gia to tung dan su, tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém
HDPXX nghi an déu thyuc hién ding theo quy dinh cta phap luat khong ¢ vi pham
gi va phat biéu y kién vé quan diém giai quyét vu an. Dé nghi Hoi dong xét xu:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147, Piéu 157 Bo luat T tung dan sy ndm 2015; Can cir cac Diéu 472,
474, 482 BO luat dan sy nam 2015; Can ¢ vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy



dinh vé& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

Chép nhan yéu cu khoi kién cua chi Lé Thi T va anh Nguyén Puc H doi
v6i ba Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi Bich H vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha”.

Buoc ba Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi Bich H phai tra lai cho chi Lé Thi
T, anh Nguyén Prc H nha va dat da thué 1a: 01 ngdi nha cap 4 (di cii), trén dién
tich dat 83,0m2, nha va dat trén thudc thira dat s6 104-1, to ban do sb 33, dia chi
khu N, x4 H, thi xa Pht Tho, tinh Pht Tho. D¢ chi T, anh H ban giao lai nha, dat
nay cho éng D, ba T.

Vé chi phi té tung: Chi Lé Thi T ty nguyén Xin chiu toan bo sb tién
4.000.000 dong (Bén triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai san va 4.000.000
dong (Bén tridu dong) chi phi giam dinh chit viét, chir ky.

Vé &n phi: Ba Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi Bich H phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an do cac duong su cung
cap va dugc tham tra cong khai tai phién toa hom nay, cin cir vao két qua tranh
luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chdp: Can ctr don khoi kién ciia nguyén don chi Lé
Thi T. Toa 4n nhan dan thi xa Pha Tho x4c dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a
Tranh chdp hop dong thué tai san (thué nha va dat), dugc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat t tung dan sy.

[1.2] Vé tham quyén: Bi don trong vu 4n 1 ba Nguyén Thi L va chi Nguyén
Thi Bich H hién cu tru tai khu N, xa H, thi xa Pha Tho, tinh Phi Tho. Toa an nhan
dan thi xa Phti Tho, tinh Phu Tho cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy thy 1y va giai quyét vu an 1a dang tham quyén.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don chi T, nhitng ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan: anh H, 6ng D, ba T d4 c6 161 trinh bay tai Toa an (Pong thoi
anh H, 6ng D, ba T da uy quyén cho chi T). Béi
v6i bi don ba Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi Bich H, Toa an da téng dat
hop 1& cac van ban td tung theo dung quy dinh cua phap luat nhung ba L, chi H
khéng dén Toa 4n dé 1am viéc nén Toa an khong tién hanh hoa giai dugc. Phién tda
ngay 27/5/2025, ba L va chi H da duoc tong dat cic van ban t6 tung hop 1¢ nhung
van vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 227 B
luat t6 tung dan su quyét dinh hodn phién toa. Tai phién toa hom nay, ba L va chi
H di duoc tong dat hop 1& 1an tht 2 nhung van vang mit khong c6 1y do. Do viy
can ¢t diém b khoan 2 diéu 227 B luat td tung dan su, Toa an x&t xu V'Zing mat bi
don ba L, chi H.



[2]. V& noi dung vu an:

[2.1]. V& noi dung hop ddng thué tai san (thué nha va dat): Ngay 25 thang 8
nam 2023, chi L& Thi T va anh Nguyén Ptc H ky hop ddéng thué nha véi ba
Nguyén Thi L, sinh nam 1970 va chi Nguyén Thi Bich H, sinh nam 1992, déu c6
dia chi thuong trt tai khu N, xa H, thi Xa Pha Tho, tinh Phi Tho. Noi dung hop
ddng thé hién vo chong chi T, anh H cho ba L va chi H thué 01 6 dat va 01 ngdi
nha trén dat thudc thira dat s6 104-1, to ban d6 sb 33, dién tich 83,0m? dia chi khu
N, x& H, thi xa Pht Tho, tinh Pha Tho, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s DI 073754 do UBND thi xa
Pht Tho, tinh Pha Tho cip ngay 25/7/2023 cho chi Lé Thi T va anh Nguyén Birc
H. Thoi han thué nha 15 thang, tr ngay 25/8/2023 dén ngay 25/11/2024. Khi hét
han hop dong thué nha ngay 25/11/2024, vg chong chi T va anh H lam thi tuc
cHén nhuong quyén st dung dat cho 6ng L& Quang D, sinh ndm 1974 va ba Lé Thi
T, sinh ndm 1979, déu trd tai thon K, x4 D, Hén Song Lo, tinh Vinh Phuc. Trudce
khi 1am thi tuc cHén nhuong, chi T c¢6 noi voi 6ng D va ba Thuy 1a ¢6 cho ba
Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi Bich H thué lai toan bo nha va dat, thoi han dén
ngay 25/11/2024 thi hét han hop ddng cho thué, ltic d6 chi T, anh H s& ban giao tai
san nha, dat cho 6ng D va ba Thuy.

Ngay 25/11/2024, UBND thi xa Phi Tho cap gidy chimg nhan quyén st
dung dit mang tén 6ng L& Quang D va ba Lé Thi T véi dién tich dat 83,0m? thudc
thira dat s6 104-1, to ban d6 sb 33, dia chi Khu N, X H, thi xa Ph Tho, tinh Pht
Tho. Sau khi dugc UBND thi xd Pha Tho cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng D ba T, chi T c6 thdng béo cho ba L, chi H phai tra lai nha, dat da thué
cho chi T, anh H dé chi T ban giao lai nha, dat cho 6ng D, ba Thuy nhung ba L, chi
H c¢b tinh trdn tranh khong tra nha, dat da thué cho chi T, anh H. Chj T yéu cau Toa
an budc ba L, chi H tra lai nha, dat da thué cho chi T, anh H dé chi T ban giao lai
cho 6ng D, ba T T theo dGng quy dinh cua phap luat.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién ctia chi Lé Thi T 1a ¢6 can ctr, boi 18: Ngay
25/8/2023 chi T va anh H ky hop ddng cho ba L, chi H thué 01 6 dit va 01 ngdi
nha trén dat thudc thira dat s6 104-1, t& ban d6 s6 33, dién tich 83,0m? dja chi khu
N, xa H, thi xd Pha Tho, tinh Phu Tho. Trong hop dong néu rd: Bén cho thué nha
(Bén A) la chi T va anh H, bén thué nha (Bén B) la ba L, chi H; Thoi han thué nha
la 15 thang dwoc tinh tir ngay 25/8/2023 dén 25/11/2024. Khi hét han hop dong,
1wy theo tinh hinh thuc té hai bén cé thé théa thudn gia han tiép cho bén B. Truong
hop mét trong hai bén ngung hop dong trude thoi han di théa thudn thi phdi
thong bdo cho bén kia biét triede it nhdt 01 tuan. Trong truong hop két thiic hop
dong, néu bén A khong gia han tiép cho bén B thué thi bén B cé trdch nhiém thu
don gon gang toan bg tai san ciia bén B (nhitng trang thiét bi nay sé dwoc hai bén
Idp bién bdn va c6 ban liét ké dinh kém) dé ban giao lai ngéi nha va toan bé thira
dat cho bén A.



Nhu vy, dén ngay 25/11/2024 hop ddng thué nha da hét thoi han, hai bén
cling khong c6 thoa thuan gi khac, 1€ ra ba L, chi H phai ban giao lai ngdi nha va
toan bo thira dat cho chi T, anh H nhu trong hop doéng. Tuy nhién ba L, chi H
khong thyc hién viéc ban giao nha, dat. Pidu d6 da chimg minh ba L, chi H da vi
pham céc thoa thuan trong hop ddng thué nha ngay 25/8/2023.

Qua 10 trinh bay cua nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
thdy rang chi T dd yéu cau ba L, chi H ban giao nha nhiéu 1an nhung ba L, chi H
khong hop tac, ¢b tinh 1an tranh. Nay chi T khoi kién yéu cau Toa an budc ba L,
chi H tra lai nha va dat cho vo chéng chi dé vo chéng chi ban giao lai cho 6ng D,
ba T 14 ¢6 can ctr, pht hop quy dinh phap luat, can chip nhén.

[3]. V& chi phi té tung: Nguyén don chi Lé Thi T tu nguyén Xin chiu toan
bd s6 tién 4.000.000 déng (Bbn triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai san va
4.000.000 d6ng (Bon triéu ddng) chi phi giam dinh chit viét, chit ky 1a pht hop can
chap nhan.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don chi T duoc chap nhan
nén bi don ba L, chi H phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra lai cho nguyén
don chi Lé Thi T s6 tién tam Gng an phi da nop.

[5]. Xét dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa 13 c6 can cir nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147, Piéu 157, biéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Can ctr cac Diéu 472, 474, 482 Bo luat dan sy nam 2015; Cin ct vao khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18
phi Toa an; Tuyén x1r:

Chap nhén yéu cau khai kién cia chi Lé Thi T, anh Nguyén Puc H ddi voi
ba Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi Bich H vé& viéc “Tranh chap hop dong thué tai
san”.

Buoc ba Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi Bich H phai tra lai cho chi Lé Thi
T, anh Nguyén Prc H nha va dat da thué 1a: 01 ngdi nha cap 4 (di ci), trén dién
tich dat 83,0m2, nha va dit trén thudc thira dat s6 104-1, to ban do sb 33, dia chi
khu N, x& H, thi xd Pha Tho, tinh Phti Tho dé chi T, anh H ban giao nha, dit nay
cho 6ng D, ba Thuy. (Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/3/2025).

Vé chi phi tb tung: Chi L& Thi T tu nguyén Xin chiu toan bo s6 tién
4.000.000 dong (Bén triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai san va 4.000.000
ddng (Bén triéu dong) chi phi giam dinh chit viét, chit ky. Xac nhén chi T di ndp
du.



V& &n phi: Ba Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi Bich H phai chiu 300.000d an
phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Lé Thi T s tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong), tién tam
tmg an phi. Theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n sb 0002729 ngay
03/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Pha Tho.

Trirong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan s thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan
si €6 quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Lugt thi hanh an déan su.

Puong sy ¢ mat tai phién toa cd quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su vang mat c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc giao nhan ban an hoic ban an duoc niém
yét dé dé nghi Toa an nhan dan tinh Phl Tho xét xir theo trinh tu phdc tham./.

Noi nhdn: . .
- Céc duong s ™. HOI DPONG XET XU SO THAM
- VKSND thj x, tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Phu Tho;
- Luu ho so, VP.
(Ba ky)
Nguyén Khanh






