TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

S6: 101/2025/DS-ST

Ngay 13-6-2025

Vé viéc “tranh chdp hop dong
hop tac”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoai Trang
Cdc héi tham nhan dan: Ong Lé Van Tap, ong Bui Ngoc Thao

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Phan - Thu ky Toa an nhan dan
TP. Buén Ma Thuot.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan TP. Buén Ma Thuét tham gia phién
tda: Ba Hoang Xuén Trang - Kiém sat vién

Ngay 13/6/2025, tai Toa 4n nhan dan TP. Buén Ma Thudt xét xir so tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6: 890/2024/TLST- DS ngay 18 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chip hop dong hop tac”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr 6 82/2025/QDXXST-DS ngay 18/4/2025 va quyét dinh hodn phién toa sb
102/2025/QDST — DS ngay 14/5/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luong Van M (C6 don xin xét xtr vang mit)

Pia chi: Thon A, xa T, huyén B, tinh Pak Lik

Nguwoi bao vé quyé‘n va lgi ich hgp phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén
Thi Bich N —Tr¢ gitp vién phap ly cua Trung tam Trg gitp phap ly nha nudc
tinh B (C6 mat)

- Bi dom: Cong ty ¢ phan D

Dia chi: S6 A G, thanh phd B, tinh Pak Lik

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trung T (vang mit)

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Ba Vil Thi C (C6 don xin vang mit)

Dia chi: Thon I, xa E, huyén C, tinh Pak Lak

+ Ong Nguyén Trung T (vang mit)

Chd & hién nay: Ap M, xi P, huyén T, tinh Pong Thap

NOI DUNG VU AN
* Nguyén don 6ng Lwong Vin M trinh bay: Ngay 20/6/2019 t6i va Céng
ty C6 phan D, c6 tru sd tai A G, thanh phé B, tinh Pak Lik c6 ky hop dong
quyén chon sé 240486804/HPQC vé hop tac xay dung du an bat dong san.
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Cian ctr hop dong nay toi ‘hop tac dau tu s tién 100.000.000 dong vao
cong ty D voi thoi han 01 nam ké tir ngay 20/6/2019, dong thoi cong ty co nghia
vu tra 1ai sudt ¢ dinh cho t6i hang thang voi sO tlen 5.000.000 ddng. Hét thoi
han 01 nam theo hop dong trén t6i dugce quyén rat von khoi cong ty. Sau khi ky
két v6i hop dong néu trén, t6i da dong gbp vén hop tac dau tu dung theo thoa
thuan. Tur thang 7/2019 dén thang 10/2019 cong ty da khong tra 13i cho toi theo
ding thoa thuan.

Hét thoi han 12 thang theo hop dong néu trén toi da nhiéu lan yéu cau
cong ty thanh toan cho toi s6 tién 14i trong 08 thang con lai va tra lai s6 tién da
dau tu nhung cong ty c¢d tinh né tranh.

Nay t61 khot kién yéu cau Cong ty Co phén b c6 trach nhi¢m tra cho toi
s6 tién 100.000.000 dong gdc da dau tu va lai suat theo quy dinh cua phap luat
ké tir ngay 01/11/2019 cho toi nay. Pbi voi sb tién 13i sudt ma phia cong ty da
thanh toan cho t6i vai sd tién 20.000.000 dong trong thoi han 04 thang thi khong
dé nghi Toa an xem xét va tinh toan lai.

* Bl don Cong ty co phdn D: Mdac du da duoc toa an triéu tap hop lé
nhung vang mdt khong co ly do.

Nguodi co quyen loi nghia vu lién quan ba Vi Thi C trinh bay: Do moi
quan hé quen biét vi ong Nguyen Trung T la Giam dbc cong ty Co phan D nén
t6i c6 gop vao Cong ty co phan P véi s6 tién 100.000.000 dong.

Sau d6, do méi quan hé quen biét v6i 6ng Luong Vian M, nén vao khoang
thang 6/2019, dng M co6 dua cho toi sb tién 100.000.000 dong dé nho toi gop
Vén vao Cong ty co phéln P. Sau khi nhan tién tir ong M, t61 da dua toan bo 50
tién trén cho 6ng Nguyen Trung T. Sau khi nhan tién tir toi, 6ng T c6 viét phiéu
thu dé tén nguoi ndp tién 1a Luong Vin M va dua lai cho t6i. Sau do, t61 da dua
lai phiéu thu néi trén cho dng M. Tbi chi 1a nguoi dimg ra ndp tién vao Cong ty
gitip dng M chtr khong duoc hudng loi gi tir s tién néi trén.

Pbi v6i Hop dong quyén chon dé ngay 20/6/2019, sau khi toi dua tién cho
ong Nguyén Trung T thi 6ng T di dién thong tin con thiéu vao Hop dong da
dugc soan san, sau d6 dua cho toi dé t6i cAm vé cho 6ng Luong Vin M ky. Sau
khi nhan Hop dong tir toi, ong M da ky tén vao muc B trudc mit toi va cam vé
nha, con sau d6 6ng M c6 ky thém hop dong nio véi cong ty nira hay khong thi
t6i khong biét.

Sau khi ndp tién vao cong ty cho 6ng M, viéc cong ty chi tra loi nhuan
cho 6ng M nhu thé nao thi t6i khong biét duoc. Nay ong Luong Vin M khoi
kién dé nghi Cong ty c6 phan P tra sb tién 100.000.000 dong va 13 suat
40.000.000 dong thi t6i khong biét va khong lién quan gi, d& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Thir nhat, Cong ty C6 phan P duoc co quan chic nang cap phép thanh lap
doanh nghi¢p, nguoi dai dién theo phép luét la 6ng Nguyen Trung T — Tong
giam ddc, c6 dia chi 137A Giai phong, phu’ong T, thanh phd B, tinh Pik Lak.
Cong ty c6 chirc nang kéu goi vén, khong vi pham phap luat.
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Thur hai, do co moi quan h¢ quen biét v6i ba Vii Thi C, nén khi nghe ba C
noi gop von vao cong ty Co phan D dé hop tac 1am dn va hudng loi nhun, nén
Ong M da tin va dua s tién 100tr cho ba C dé ba C lam viéc véi Cong ty C6
phan P va nop cho Cong ty Co phan D. Tuy nhién, dai dién theo phap luat cua
Cong ty C6 phan P 1a 6ng Nguyen Trung T soan thao hop ddng va ky tén, dong
ddu cong ty vao ban hop dong sau d6 dua choba C dé ba C dua cho 6ng M ky,
d6ng thoi ba C con dua bién lai thu tién ctia Cong ty C6 phan P cho 6ng M. Do
d6, viéc ky két hop dong giira cong ty C6 phan P v6i 6ng Luong Vin M 1a hoan
toan ty nguyén va ding quy dinh.

Thir ba, ngdy 20/6/2019, Cong ty C6 phan D ky két Hop dong sd
240486804/HDQC vdi 6ng Luong Van M. Tai ban hop dong nay, ong Luong
Vin M da ky két hop dong quyén chon v6i Cong ty Co phan B , theo d6 cac bén
duong su thoa thuan hop tac voi1 nhau dé thuc hién dy an bat dong san, tri gia
hop tac 1a 100.000.000 dong. Tai Piéu 2 cia hop dong s 240486804/HDQC,
ong M co quyen chon mot trong ba quyén, ong M di lua chon quyén s0 1 la lai
suat 5%/thang/tong so tién dau tu, mot thang nhan 13 mot 1an, rat von sau 12
thang. Tinh tir khi ky hop dong cho dén nay, 6ng M chi duoc nhan 1i 04 thang
dau, tir thang thi nam trd di ong khong duoc nhan 13i nita, cong ty cling khong
hoan tra sé tién dau tu cho 6ng. Nhu vy Cong ty C6 phan B da vi pham hop
dong s6 240486804/HPQC, ngay 20/6/2019 véi ong M. Do d6, 6ng M c6 quyén
khoi kién Cong ty Co phan D, budc Cong ty Co phan D c¢6 trach nhiém tra sé
tién ong M da ky hop tac voi Cong ty C6 phan P 12 100tr va 8 thang tién 14i suat
trén tong sb tién 6ng M dau tu: 100.000.000d x 5%/thang — 4 thang da nhan =
40.000.0004.

Thir tu, Can ctr Diéu 468 B luat dan su, toi kinh dé nghi HDXX budc
Cong ty Co phan b phai tra cho 6ng Luong Van M tlen 131 sudt cham tra d6i voi
s6 tién gop von ban dau 1a 100tr, cong voi tién 1ai suat 40tr cta 8 thang con lai
theo hop dong s6 240486804/HPQC ngay 20/6/2019 duoc tinh tir 20/6/2021 dén
ngay 13/6/2025 14 47 thang 24 ngay (3 nam 11 thang 24 ngay). Cu thé nhu sau:

Tir 20/6/2021 dén 31/12/2021: 13 195 ngay

- Nam 2022: 365 ngay

- Nam 2023: 365 ngay

- Nam 2024 (ndm nhuan): 366 ngay

Tu 1/1/2025 dén 13/6/2025: 164 ngay

Tong s0 ngay (20/6/2021 dén ngay 13/6/2025): 1.455 ngay

Nhu vay 14i suat: 140.000.000tr x 20%/nam (0,2) x (1455 ngay : 365) =
140.000.000 x 0,2 x 3,9863 = 111.616.400 dong.

Tong ca lai va gbe 1a: 140.000.000+111.616.400 = 251.616.400 dong

V& an phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cia
UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an. Truong hop 6ng Luong Van M 1a nguoi c6 cong vdi cach
mang thudc truong hop duge mién an phi. Ong da co6 don ndp cho HBXX. D6
d6 dé nghi HDXX mién toan bo an phi cho dng Luong Vian M theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Buén Ma Thudt phat

3



biéu quan diém nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 dong xét xu, Thu
ky phién tda va cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
Iy cho dén trude thoi diém HoOi dong xét xir nghi an dd chap hanh ding quy dinh
ctia B ludt t6 tung dan su.

V& thim quyen giai quyet va quan h¢ phap luat: Day la “Tranh chdp kiéen
doi tai san”’ thudc thAm quyén giai quyet ctiia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén
Ma Thuét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luét t6 tung dan su.

Vé ndi dung vy an: Can cu khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 144, 147, 156, 157, 266 Bo luat té tung dan su
2015; DPiéu 357, 466, 468, 504, 505, 506, 507, 509, 510, 512 Bo luat dan su
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Luong Vin M. Budc
Cong ty ¢ phan D tra lai cho 6ng M 100.000.000 dong va i sut theo quy dinh
ctia phéap luat, khau trir 20.000.000 dong tién 13i suat cong ty da tra cho ong M;

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an va can cr
vao két qua tham tra cong khai céc tai li€u, chimg ctr tai phién toa, Ho1 dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& thAm quyén giai quyét va quan hé phap luit tranh chap:

Can ctr no1 dung don khaoi kién, ho s0 vu an thi vao ngay 20/6/2019 gitra
gitta ong Luong Van M Va Cong ty ¢6 phan D ¢ ky hop dong gop. Von theo
hop ddng quyén chon sd 240486814/HbQC ngay 20/6/2019 tong sO tién gop
von la 100.000.000 dong, dng M chon quyén chon 1. Theo quyén chon 1 thi lai
suat ong M dugc huong trén thang 1a 5% trén tong 5O tlen dau tu 100.000.000
dong, mdi thang nhén lai mot lan va dugc quyeén rat vbn sau 12 thang. Sau khi
ky hop dong quyen chon thi Cong ty co phan P da tra cho ong M duoc 4 thang
tién 13i véi tong sO t1en 14 20.000.000 dong, tuy nhién dén thang thtr 5 thi Cong
ty cham dut viéc tra tién 13i cho 6ng M mic du 6ng M d yéu cau tra tién nhiéu
lan. Do do, Ho1 dong xét xtr xac dinh quan hé phap ludt tranh chap trong vu an
1a tranh chap vé giao dich dan su “Tranh chdp vé hop dong hop tac” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 B6 luat td tung dan su.

Xet bi don — Cong ty ¢ phan P ¢6 noi cu tra tai thanh phé B, tinh Pik
Lik nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thuot theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su.

[2].Vé trinh ty thii tuc t6 tung: Bi don Cong ty c6 phan P va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Trung T d3 duoc Toa an tién hanh
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téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung Vang mat, ba Vi Thi C c6 don xin xét
XU Vang mat. Do d6, cin ctr vao khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 ‘cua Bo
luat to tung dan su, Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thuot xét xur Vang mat
bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan

[3]. Vé ndi dung tranh chap:

Nguyén don Ong Luong Van M yéu cau Cong ty cd phan P tra s tién
100.000.000 dong ng gdc va 13i suat theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay
01/11/2019 cho dén nay.

3.1. Vé no goc: Xét hop dong quyén chon s6 240486814/HDQC ngay
20/6/2019 gitra Luong Van M va Cong ty cd phan P cac bén ky ket la su tu
nguyén va khong ai ¢p bugc, viéc ky két hop dong xay ra trén thyc té, viéc Cong
ty ¢6 phan P khong tra tién gop von dau tu va 1ai suat cho 6ng M theo cam két
trong hop ddng quyén chon sd 240486814/HPQC ngay 20/6/2019 1a xam _pham
dén quyén va loi ich cua 6ng M. Vi vay, viéc ong M khoi bude Cong ty co phan
P tra toan bd s6 tién vén gop 100.000. 000 dong theo hop dong va li suat theo
quy dinh ctia phap luat 1 ¢6 can cir, nén can chap nhan.

3.2. Poi véi lai sudt: Theo hop dong quyén chon s6 240486814/HPQC
ngay 20/6/2019 céc bén thoa thuan i suat 12 5%/thang tuong duong 60%/nam,
xet sy thoa thuan cua cac bén méc du la sy tu nguyén, tuy nhién thoa thuan nay
vi pham Piéu 468 Bo luat dan su quy dinh vé 14i suat, nén can xac dinh lai 14i
suat 1a 20%/nam dé phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su.

Qua trinh 1am viéc 6ng M déu xac nhan Cong ty c¢b phan P da tra duogc
khoan tién 13i theo hop ddng 1a 04 thang twong tng véi sb tién 1a 20.000.000
ddng (dd tra dwoc tién ldi tir ngay 20/6/2019 dén ngay 20/10/2019). Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu an ong M dé nghi khong xem xet lai phan 1ai da tra, dbi
v6i bi don vang mit nén khong c6 ¥ kién gi, nén Hoi ddng xét xur chap nhan y
kién ndy ctia nguyén don. Ngoai ra, nguyén don dé nghi tinh 13i suét ké tir ngay
01/11/2019 14 ty nguyén va pht hop nén can chap nhan, cu thé 01/11/2019 dén
ngay 13/6/2025 nhu sau: 100.000.000 dong x 20%/nam x 05 nam 7 thang 12
ngay = 113.722.222 dong.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé
nghi Tda 4n tinh tién 13 cham tra trén khoan tién 13i theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 466 Bo luat dan su. Yéu ciu nay 1a phu hop véi quy dinh ctia phap
luat nén chap nhan.

Tuy nhién, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dé
nghi tinh 14i chdm tra trén khoan tién 40.000.000 déng cua 8 thang con lai theo
hop ddng s6 240486804/HPQC ngay 20/6/2019 dugc tinh tir 20/6/2021 dén
ngay 13/6/2025 14 47 thang 24 ngay (3 ndm 11 thang 23 ngdy) v6i mic 14i suat
20%/nam la chua ding, can tinh toan lai nhu sau:

Lai suat trong han chua tra: 01/11/2019 ( thoi diém tinh 13 suat do
nguyén don yéu cau) dén 20/6/2020 la 07 thang 19 ngay x 20% x 100.000.000
dong = 12.722.222 dong



Lai suét cham tra trén thoi gian cham tra theo quy dinh dugc tinh muc 1ai
sudt 10%/ nam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nhu sau:
12.722.222 ddng x 10%/ ndm x 4 ndm 11 thang 22 ngay ( thoi gian cham tra tir
ngay 21/6/2020 dén 13/6/2025) = 6.403.518 dong.

~_ Nhu vay, Cong ty ¢ phan D co ghia vu tra cho ong Luong Van M tong
s0 tién 100.000.000 dong + 113.722.222 dong + 6.403.518 dong = 220.125.740
dong.
[4]. V& 4n phi:
~ Can cir vao nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Nguyén don - 6ng Luong Van M khong
phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.
Bi don — Cong ty c6 phan P phai chiu an phi dan su so thim la
220.125.740 dong x 5% = 11.006.000 dong ( 1am tron)
Vicac lé trén:
QUYET PINH
Cdn cwr khod‘n 3 Piéu 26; diém a /ghodn 1 Diéu 35; diém a khoan ‘] Piéu
39; Dieu 147; Diéu 161;Diéu 207; Diéu 220; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228;
Diéu 271 va Diéu 273 cua B¢ ludt to tung dan su;
 Ap dung Diéu 357; Piéu 466, Diéu 468; Diéu 504, Diéu 505; Pieu 506;
Dieu 507, Piéu 509; Dieu 510; Piéu 512 B¢ ludt dan sw nam 2015,

Ap dung nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khai kién ctia nguyén don 6ng Luong Vin M.
1. Bugc Cong ty o phan b c6 nghia vu tra cho 6ng Luong Van M tépg sO
tién 220.125.740 dong, trong do so tién von gop la 100.000.000 dong va tién lai
la 120.125.740 dong. ’
Ké tir ngay 14/6/2025 cho dén khi t‘huc hién xpng nghia vu thanh toan,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta s6 ng goc con phai thi hanh
an theo murc 13i suit cac bén thoa thuan nhung phai phu hop vo6i quy dinh cua

phap luat; truong hop khong co6 thoa thuan vé muc lai suat thi quyét dinh theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy 2015.

2.Vé an phi: Bi don Cong ty b phan D phai chiu 11.006.000 dong an phi
dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.

Nguyén don 6ng Luong Vin M khéng phai chiu tién an phi dan sy so thAm

Céac duong sy c6 mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an



trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
hop 1€.

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir
nguyén thi anh an hodc bi cu’o’ng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6;
Diéu 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuwc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.”

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Pak Lak; )

- VKSND TP.BMT;

- CCTHADS TP.BMT,;
- Cdc dvong su;

- Luu hé so vu an.

Lé Thi Hoai Trang



