TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH THUAN Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 119/2025/DS-PT
Ngay: 13-6-2025
VA Tranh chdp quyén sir
dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hong Hanh va ba Pham Phong Lan.

- Thu ky phién téoa: Ba Cao Thi Mai 1a Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 13 thang 6 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén xét xir phtic thAm cong khai vu 4n thy 1y s6 166/2024/TLPT-DS ngay
09/10/2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 03/2024/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2024
ctia Tod 4n nhan dan huyén Béc Binh bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir phiic tham s6 250/2024/QD-PT ngay 21 thang 11 nam 2024; Quyét dinh
hodn phién toa phuc tham sd 192/2024/QP-PT ngay 24/12/2024, Thong bao vé
viéc mé lai phién toa phuc tham sb 60/2025/TB-TA ngay 05/5/2025, Thong bao
vé viéc thay d6i thoi gian xét xir s6 73/2025/TB-TA ngay 28/5/2025 cia Toda an
nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Phudc H, sinh nam 1955; dia chi: 0 duong sb D,
khu phé F, phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi Minh. (Vang mit)

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Phudc B, sinh nim
1952; dia chi: Thon B, xa P, huyén B, tinh Binh Thuén. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Tran H1, sinh nim 1962; dia chi: Thon B, xa P, huyén B,
Binh Thuan. (C6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran HI: Ong Nguyén
Hung Q - Luét su thudc Cong ty L3 - Poan Luat sw Thanh phé H; dia chi: S6 D
(tang A) N, phuong T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mit)
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3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1968; dia chi: Thon B, xi P, huyén B, Binh
Thuan. (C6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi N: Ong Nguyén
Hung Q - Luét su thudc Cong ty L3 - Poan Luat su Thanh phd H. (C6 mit)

3.2 Uy ban nhan dan huyén B; dia chi: Thi tran C, huyén B, tinh Binh Thuan.
(Ving mit)

4. Ngwoi lam churng:

4.1. Ba Tran Thi L, sinh nim 1938; (C6 mat)

4.2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1950; (C6 miit)

4.3. Ong Tran Phudc B, sinh ndm 1952; (C6 mat)

4.4, Ong Tran P, sinh nam 1957; (C6 mat)

Cung dia chi: Thén B, xa P, huyén B, tinh Binh Thuan

4.5. Ba Nguyén Thi Ngoc U, sinh ndm 1959; dia chi: Thon B, xa P, huyén
B, tinh Binh Thuan. (C6 mat)

4.6. Ong Phan Ngoc L1, sinh nim 1949 va ba Nguyén Thi H3 , sinh nim
1948; cung dia chi: Thon T, xa H, huyén B, tinh Binh Thuan. (C6 mat)

Nguoi khang cdo: Bi don - ong Tran H1 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan — ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 05/01/2015 va don khéi kién bé sung, nguyén
don ong Tran Phuéc H do ong Tran Phuée B dai dién trinh bay: Vo nim
1953, cha cua 6ng H 1a cu Tran B1 ¢6 nhén sang nhuong lai ciia 6ng Ung Van C
wdc d6 dién tich dat 700m? voi gia 600 dong. Trén phan dat 700m? c6 mot cin
nha ba gian vach dit va 05 ngdi mo ciia dong ho chu dat. Sau khi mua, cha éng H
tiép tuc khai pha va xac dinh ranh gi6i thira dat c6 t can nhu sau: Pong giap
Qudc 10 A, Nam giap dudong mon giao Qudc 16 cii, Tay gidp nha ba Tang Thi Cl,
Bic giap dat chudng bo 6ng Du Vian Y, dat thudc thon B, xi P. Bén nam 1978,
cha me ong cé dé lai di chac cho bdn ngudi con la Tran Thi L, Tran Phudc B,
Tran P va 6ng H. Trong d6, 6ng H dugc chia dién tich 13 234m? ¢ tir can: Pong
giap Qudc 16 A, Nam giap duong mon giao Qudc 16 cil, Tay giap nha ba Nguyén
Thi H4 va ba Nguyén Thi H2, B2 gip nha 6ng Tran H1. Trong phan dién tich dat
ctia 6ng c6 05 ngdi md bang da voi cua chi dat, da boc di cdt nam 1991, nhung
phan mo van con 2/3 da voi, nam 2000 6ng phai thué nguoi don dep, di doi di noi
khac. Trong dién tich dat nay, 6ng di cho ba Nguyén Thi H2 mot con dudng di
rong 1m, dai 12m. Pén nam 1991, nha nudc do lai dién tich dat cia 6ng 1a 378m?,
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thudc to ban dd s6 1, ban dd 299, thira sb 449. Dén ndm 2012, xa P do lai theo dy
an I thi dién tich dét cua ong con lai 1a 261,6m?, Pén nam 2013, ﬁy ban nhan dan
(UBND) huyén B cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho ong Tran H1. Nay,
ong H yéu cau ong Tran H1, ba Nguyén Thi N phai tra dién tich 261,6m? va huy
gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BQ 199758 duoc UBND huyén B cip ngay
14/10/2013 cho 6ng Tran H1, ba Nguyén Thi N.

Sau khi Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd dat tranh chép, xac dinh
dién tich dat tranh chip 1a 227,4m2. Vi vay, ong H yéu cau 6ng Tran H1, ba
Nguyén Thi N phai tra dién tich dat 227,4m? theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BQ 199758 dugc UBND huyén B cip ngay 14/10/2013 cho 6ng Tran HI,
ba Nguyén Thi N va dé nghi Hoi dong xét xir hity Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s BQ 199758 duoc UBND huyén B cap ngay 14/10/2013 cho 6ng Tran H1,
Nguyén Thi N.

* Qua trinh gidi quyét vu an bi don - 6ng Tran H1 trinh bay: Nam 1982,
vo chong dng cd cat mot cin nha ton, vach dat sat ranh khu dat mdé ma cua dong
ho nha ba H Thi L2 (ba M). Pén nim 1993, dong ho nha ba L2 bdc nhiing ngoi
mo nay di noi khac (trong khi bdc cbt dong ho nha ba L2 in ¢ nha 6ng) va ba L2
dan con dau tén Nguyén Thi Ngoc U la da cho dat cho vo chong 6ng roi khong
duoc 14y lai va sau d6 ba U c6 lam gidy cho 6ng khu dét trén. Trén dat nay c6 hai
cay me ¢ thy va nhiing cy bui rAm, sau d6 6ng phat don dén nim 2002 thi hoan
tat. Dén nam 2013, 6ng di dang ky va dugc UBND huyén B cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BQ 199758 véi dién tich 261,6m2 Qua4 trinh giai quyét vu
an, xac dinh dién tich dat tranh chap la 227,4m2. Nay, ong Tran Phudc H yéu cau
ong phai tra 227,4m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BQ 199758
dugc UBND huyén B cdp ngay 14/10/2013 va huy gidy ching nhan quyén st
dung dat noi trén ong khong dong y.

* Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan - ba Nguyén Thi N trinh bay: Thng nhat vai y kién ctia chong 1a
ong Tran H1 vé ngudn gdc va qua trinh sir dung dat tranh chap. Ba N dé nghi Toa
an xem xét bac toan b yéu cau khai kién cua nguyén don éng Tran Phudc H.

* Luat sw bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia 6ng Tran H1 va ba
Nguyén Thi N: Viéc 6ng Tran H1 va ba Nguyén Thi N sir dung dat dang tranh
chép 13 hop phap va di dugc UBND huyén B cip gidy chirg nhan quyén st dung
dat theo dung quy dinh. Viéc nguyén don khoi kién ma khong cung cap dugce tai
liéu, chimg ctr dé chting minh cho yéu cau khoi kién ctia minh ma chi cung cép
mot sO gidy to khong c6 gia tri phap 1y. Nguyén don ciing khong phai 1a nguoi
quan 1y, st dung dat 6n dinh va khong ding ky ké khai cip gidy chimg nhan theo
quy dinh cta phap luat dat dai qua cac thoi ky. Do d6, d& nghi HDXX bac toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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* UBND huyén B trinh bay: Dién tich dét tranh chap 261,6m?tai: thon B,
xa P, huyén B, tinh Binh Thuan da dugc UBND huyén B Cép giéiy ching nhan
quyén st dung dat s BQ 199758 ngay 14/10/2013 cho ong Tran H1 va ba Nguyén
Thi N. Viéc UBND huyén B cép gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng
Tran H1 va ba Nguyén Thi N 1a do UBND x4 P hd so ban dau va xac dinh ngudn
gbc dat. Nay, UBND x4 P xac dinh lai ngudn gbc dat tranh chip 1a cua ong Tran
B1 nhén chuyén nhugng lai tir 6ng Ung Vian C va ong B 1a nguoi tryc tiép quan
ly, ong Tran H1 chi quan 1y dién tich dat tranh chap 216,6m? sau khi duoc cap
gidy chimg nhin quyén st dung. Vi vy, viéc UBND huyén B cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BQ 199758 ngay 14/10/2013 cho ong Tran H1 va ba
Nguyén Thi N 1a khong dung d6i tuong. Tir nhing 1y do trén, dé nghi Hoi dong
xét Xir can ¢l vao quy dinh ciia phéap luat dat dai va cac quy dinh cta phap luat c6
lién quan dé xem xét giai quyét vu an dung theo quy dinh cua phép luét.

* Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim, nhirng nguoi lam
chirng trinh bay:

- Ba Tran Thi L: Cha me ba L c¢6 cho ba mot 16 dat giap ranh véi dat tranh
chap, sau d6 ba cing voi con trai 1a 6ng Tran H1 cit nha ¢ trén d6. Giap ranh véi
d4t cua ba la ¢4t md ma, sau khi nguoi ta bdc mo di ¢6 cho lai cho con ba 1a Tran
HI.

- Ba Nguyén Thi Ngoc U: Nam 1993, me chong ba théng bao cho con chau
trong ho hang di bdc nhimg ngdi md tai dit tranh chip chuyén vao khu dong do
chén ct. Do trong qué trinh bdc md, éng H1 ¢6 phu giup nén me chong ba cho
ong H1 khu dat dang tranh chap. Viéc me chong ba cho 1a chi cho bang miéng,
sau nay ba c6 1am gidy cho dat cho 6ng Tran H1 khu dat trén.

- Ong Nguyén Hong A, 6ng Phan Ngoc L1, ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén
Vin T: Thong nhét véi y kién trinh bay cta ba Nguyén Thi Ngoc U.

- Ong Tran Vian P1: Ngudn gbc dat tranh chép 1a cua gia dinh 6ng Tran Bl
mua lai ctia 6ng C va chia cho ong Tran Phudc H. Thang 6 niam 2000 6ng B ¢6
thué 6ng va mot sd ngudi khac di doi 05 ngdi ma voi vao trong dong cat d6. Ong
va 03 nguoi khac di doi ma voi, con 6ng M1 1a nguoi duge ong B thué chat cay
me.

- Ong Phan Vian M1: Ong khong biét gi vé ngudn goc dat tranh chép, nhung
con nhé 1a ong B ¢o thué 6ng chat hang me trén dat tranh chap dé him than. Trén
dat c6 05 cai ma voi va khoang 2, 3 cdy me.

- Ba Nguyén Thi H2: Ngudn gdc dét tranh chip 1a cta gia dinh 6ng Tran Bl
1a cha cuia 6ng Tran Phudc B. Trén dat c6 mot s6 ngdi mo voi, ong B 1a nguoi truc
tiép quan 1y khu dat dang tranh chip. Sau khi cac ngdi mo duge bdc di, ong B tiép
tuc quan 1y, khi ba H4 xay nha c6 1an con dudng di, ba khong c6 duong di nén co
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dén gap ong B dé xin dudng di nhu hién nay. Ba H2 dén gip ong B xin dat dé mo
16i di 1a vi ba thdy ong B 1 nguoi quan 1y dt nay.

- Ba Nguyén Thi H4: Ngudn gdc dat tranh chip 1a cta gia dinh 6ng Tran Bl
1a cha ciia 6ng Tran Phudc B. Trén dat tranh chip trude day c6 mot sé ngdi mo
voi. Ong B 1a nguoi truc tiép quan 1y khu dat dang tranh chap tir trudc cho dén
khi xay ra tranh chap. Ngoai 6ng B ra, ba khong thay ai quan 1y dat nay, vi khi ba
H2 x4y nha c6 dén gip ong B xin dat dé d6 vat liéu xay dung.

- Ong Tran P: Nguon goc dét tranh chap 14 ciia cha 6ng mua ciia 6ng Ung
Van C. Qua trinh str dung, cha me 6ng c6 khai pha thém va c6 phan ranh r0 rang
va trudc kia cha ong c6 st dung dit tranh chip néu trén lam sin phoi lda va tréng
mot sb cay an trai. Mot thoi gian sau, cha ng chia déu cho cac con, cy thé: 6ng &
nha tho, phia trudc nha tho 1 dat caa ong P, huéng dong nha ong P 1a dat ciia ba
L va hudng dong nha ba L 1a dat (dat c6 mét s6 ngdi mé) cua dng H. Phan dat cia
ong H duogc chia, ong 1a ngudi truc tiép quan 1y trong coi dum cho 6ng H. Qua
trinh quan 1y tréng coi, do phan dt c6 mot s6 ngdi md voi nén dng chi phat don
cho sach s€. Sau khi cac ngdi mo duogc bdc di, ong tiép tuc thué nguoi don dep
cay cdi va di chuyén mot s manh da voi di noi khac va tryc tiép quan 1y cho dén
khi xdy ra tranh chip. Hinh thé thtra dat tranh chap c6 su thay ddi so véi trude, vi
sau khi cac ngdi mo voi duoc bde di, gia dinh ba H2 c¢6 xay dung nha lan sang
mot it, gia dinh ba H4 khong c6 161 di nén co dén gip 6ng dé xin mo 16i di nhu
hién nay.

Tai Ban 4n dan su so thim s 03/2024/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Bac Binh quyét dinh:

Cin clr vao: Khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39, cac biéu 147, 157, 158, 165, 166 Bo luat TH tung dan
su; Piéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 106, khoan 7 Piéu 166, Diéu 167,
diém b khoan 2 Piéu 203 Luat Pat dai ndm 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu
14, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Québc hoi;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau ong
Tran HI tra lai dién tich dat 261,6m?> theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
BQ 199758 dugc UBND huyén B cép ngay 14/10/2013 (vi tri, toa d0 khu dat
duoc xac dinh theo So dd do v& ngay 27/3/2023 caa Chi nhanh Vin phong D1).

2. Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BQ 199758 dugc UBND
huyén B cap ngay 14/10/2013 cho éng Tran H1 va ba Nguyén Thi N.

3. V& an phi: Mién toan bd 4n phi dan sy so thim cho nguyén don éng Tran
Phudc H. H5 lai cho 6ng Tran Phude H 1.654.000 dong (Mot triéu, sdu tram ndm
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muoi bon nghin dong) tién tam tmg an phi dan su so thdm da ndp theo bién lai thu
s6 0006731 ngay 15/01/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bic Binh.

4. Vé chi phi dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong Tran Phuéc
H phai chiu 13.258.000 ddng tién chi phi dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd.
Céc duong sy da ndp du chi phi xem xét tham dinh tai cho; trong do, ong Tran
Phudc H dd ndp 12.458.000 dong, ong Tran H1 da ndp 800.000 dong. Do do,
budc 6ng Tran Phude H hoan tra cho ong Tran H1 800.000 dong tién tam tng chi
phi dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 06/02/2024 6ng Tran H1 va ba Nguyén Thi N
khang céo Ban an dén sy so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bic Binh dé nghi stra ban an dan su so tham.

* Tai phién tda phiic thim:

- Nhitng ngudi 1am ching c6 mat déu gilt nguyén 10i khai da trinh bay tai
cap so thim. Tai phién toa phiic thim c6 ngudi lam chimg ba Nguyén Thi H3, 1a
vo cua 6ng Phan Ngoc L1, duoc bi don moi dén c6 101 khai x4c dinh nhirng ngodi
mo tai dat tranh chip 13 cia gia toc ba. Gia dinh ba da bdc di noi khac cai tang va
c6 cho lai ong Tran Hai P2 dat nay dé sir dung. Véan dé nay dia phuong ai ciing
biét.

- Ong Tran H1, ba Nguyén Thi N giit nguyén yéu cau khang cdo. Ong Tran
H1, ba Nguyén Thi N va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cung dé nghi
Hoi ddng xét xir cAp phuc tham stra ban an so thim theo hudng khong huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cip cho 6ng Tran H1, ba Nguyén Thi N.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién. Khong khang cdo va dé nghi giit nguyén ban an so tham.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap luit trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc thdm va quan
diém giai quyét vu an: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thu dung
phap luat t6 tung; ngudi tham gia td tung thyc hién ding quyén va nghia vu theo
quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung: Thira dét tranh chap dung dé
chén nguoi cta ho toc khac nén 6ng B, 6ng H, ong H1 déu khong c6 quyén sir
dung va ciing khéng quan 1y. Vi 1a dat nghia dia nén to ban do theo quyét dinh
299 khéng quy chu cho ai nén xem nhu dat bo hoang. Tai phién toa so tham va
phtc tham ciing nhu trong qua trinh thu thap chig cir ctia cap so tham, nhiing
nguoi lam ching déu xac dinh dat nghia dia dé chén nguoi trong toc ho cua minh,
ho di bdc mo di. Ong Tran H1 bat dau khai hoang tir nim 2002, nim 2013 m&i
lam thu tuc ké khai, nhung theo ban dd theo quyét dinh 920 thi quy chu cho ba
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Tran Thi L. UBND cip x3 x4c nhan nhung khong 1am rd vi sao 6ng H1 ké khai
dat ctia ba L ma dé nghi UBND huyén B cép gidy ching nhan 1a chua dting trinh
tu tha tuc. Ong H1 ké khai lam gidy to dét thi duoc cép gidy chimg nhan quyén
str dung dét 1a hop 1y nhung trinh ty thi tuc 1a khéng dung nén phai hity bo 1a
dung. UBND x4 P cho rang vi du 4n 920 cua tinh ma khong cép gidy cho éng H,
6ng B ma khong dua ra tai liéu, chimg cir 1a khong c6 co sd chp nhan. Cac tai
liéu c6 trong hd so vé thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khong co
Gidy cam két vé viéc ké khai; khong co Trich luc ban d6 dia chinh va ciing khong
c6 Phiéu 1ay y kién cta khu dan cu vé ngudn gdc va thoi diém st dung dat ddi voi
thira dat sb 222. Do d6, viéc 6ng HI, ba N khang céo yéu cau khong huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat 1a khong c6 cin cir. Vi vAy ban an so thAm tuyén
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a ding quy dinh phép luat nén khang cao
ctia 6ng H1, ba N 1 khong c6 co s chap nhan. Kiém sét vién dé nghi Hoi dong
x6t x{r van gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai lieu chung cur co6 tai hd so vu an da dugc tham tra, xac
minh tai phién toa phuic tham, can cr két qua tranh tung va dé nghi cia Pai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan, Hoi déng xét xur (HbXX) nhan dinh:

[1] Vé tha tyc t6 tung: Bi don khang cao trong thoi han va ding quy dinh
phap luat nén vu an dugc xem xét theo thi tuc phiic tham. Ngay 15/01/2015, Toa
an nhan dan huyén Bic Binh thu Iy va giai quyét vu an dang quy dinh khoan 7
Diéu 25, Diéu 32a, diém a khoan 1 Diéu 33 Bo lut T tung dan sy 2004 (stra doi,
bd sung 2011). Do vu an duoc thy ly giai quyét trudc ngay 01/7/2016 nén Toa an
nhan dan huyén Bic Binh c6 tham quyén xem xét giai quyét cac quyét dinh céa
biét cia UBND huyén B c¢6 lién quan dén vu an 1a ding thim quyén tai khoan 09
Diéu 26, diém a khoan 01 Diéu 35, Diéu 39, khoan 1, khoan 4 Diéu 34 B¢ luat TS
tung dan sy nam 2015; khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay
25/11/2015 ctia Qudc hoi vé viéc thi hanh Luét t6 tung hanh chinh ndm 2015 va
huéng dan s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ciia Toa an nhan dan tdi
cao. Toa an so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a dtng quy dinh cua
Bo luat TS tung dan su.

[2] Xét khang céo ctia ong Tran H1 va ba Nguyén Thi N, HDXX nhan thay:
Nguyén don khéi kién bi don yéu cau tra lai thira dat sb 222, thudc to ban do6 sd
53 véi dién tich 261,6m? dugc UBND huyén B céap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BQ 199758 tai thon B, xa P, huyén B, tinh Binh Thuén, do thuc té tai
ban v& ngay 27/3/2023 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai 1a thira dat ky
hiéu S2, dién tich 227,4m? (sau day goi tat 1a thira dat s6 222). Nguyén don ndp
cac chung cur sau:
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- Bién ban hop gia dinh ngay 26/11/2013 (ghi s6 1) ndi dung chia cho ba
Tran Thi L 3.400 m? dat va 145 m? dat & hudng dong giap qudc 16 A. (Ban photo)

- Bién ban hop gia dinh ngay 26/11/2013 (ghi s6 3) ndi dung chia cho ong H
4.136m? dat va 234 m? dat & hudng dong giap qudc 16 A. (Ban sao)

- Gidy x4c nhan mbi quan hé giira ba Tran Thi L v6i ong Tran Phudce H. (Ban
saoy)

- Gidy cho dt thd cu 27/12/2011 ban photo véi ndi dung ba Tran Thi L cho
ong Tran Phudc H dat tho cu.

- Gidy ban nha dét cua 6ng Ung Vin C nim 1953 v6i ndi dung ban 700m>
dat, mo tra trén dat co6 5 ngoi mo.

- T di chuc ngay 20/5/1978 do 6ng Tran Ba V va ky tén (ban photo va ban
chinh).

Xét cac chung ctr nguyén don ndp cho Toa an ddi véi thira dat sé 222 thi bi
don déu khong thira nhan cac ching clr nay. HDXX thdy rang thong tin thira dat
trong cac chimg cir nguyén don ndp thi khong trang khép voi thira dat sé 222.
Chir ky ctia ba Tran Thi L khong phai do ba ky vi ba 1a ngudi khong biét chir, mit
khac tai phién toa so tham chinh 6ng Tran P x4c dinh ky gium ba L. Pong thoi
nguoi lam chung ky xac nhén ciing xac dinh khong thdy ba L ky ma chi thay ng
B qua nha ba nho ky vao. Nhu vy, cac su kién trong gidy to cua nguyén don,
nguoi 1am ching déu khong chimg kién truc tiép ma chi nghe ké lai hodc nho ky
giup.

[3] Theo di chuc ctia cu Tran Ba C2 thé hién cho ba Tran Thi L 1 dam rudng,
c6 md ma; Bién ban hop gia dinh ngay 26/11/2013 ghi s6 1 va s6 2 thyc té ba L
khong c6 3.400 m? va 6ng H ciing khong c6 4.136m? dét tai thon B. Di chiic cu
Tran Ba dinh P khoang 3 dam dét, 1 dam c6 go ma , theo bién ban hop gia dinh
ctia cac anh em 6ng B, ba L, 6ng P, ong H thi tong dién tich dat ma cu B1 tao lap
c6 khoang 8.000m2. Noi dung Gidy ban nha dit cua ong Ung Vin C khong c6
can ¢t xac dinh thira dat 222 1a thira dat cu Bl mua cia ong C. i chibu voi to
ban d6 299, ban d 920, tong s6 dat 4 ngudi con cu B1 va ong Tran H1 dang str
dung khoang gan 1000m? 1a cac thira dat s 222, 223, 224 do cac duong su chi
dan trén ban d6 920. Ngoai ra, cac chimg ctr trong hd so déu khoéng du co sd xac
dinh cu Tran Bl sau nay la 6ng Tran Phu6c B, Tran P, Tran Phudc H 1a nguoi
quan 1y thira dit md ma, boi 18 néu dat cu Bl mua nhung trong di chiic phan dét
md ma sao lai giao cho ba L. Khong c6 chimg ctr ndo xac dinh ba L cho dat 6ng
H, hoic ba L trong coi dit gitip ong H. Do d6 cdp so thim khéng chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong Tran Phuéce H vé viée tranh chdp quyén sir dung dét 1a c6
co s&, phi hop véi céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vy an.
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[4] V& viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dit, theo bién ban lam viéc
v6i Toa an nhan dan huyén Bac Binh ngay 28 thang 10 nam 2015 (BL129), UBND
xa P xac dinh dat c6 ngudn goc ong H1 khai hoang tir ndm 2002, dat c6 mg, bo
hoang, khong thudc gia dinh 6ng H1, 6ng B, cén ctr cho xac nhéan nay la theo to
ban d6 299 va ban db 920. Theo cong vin s6 94/UBND ngay 21/9/2017 UBND
xd P xé4c dinh ngudn gbc thira dat cua éng Tran Bl mua cia 6ng Ung Vin C.
Trong giai doan tir nam 2000 dén nam 2012 ho 6ng Tran Phudc B3, Tran Phudc
H c6 dén dang ky cap quyén st dung dat nhung thoi diém tir naim 2009 dén nam
2012 dang trién khai do dac du 4n 920 nén chua tién hanh nhan ho so cip quyén
ctia ho ong B, 6ng H. Khi c6 sy xac nhan mau thuan, Toa 4n nhan dan huyén Bic
Binh tién hanh xac minh, theo bién ban ngay 24/3/2022, UBND x4 P xac dinh
UBND khéng c6 tai liéu vé dat tranh chap. Nam 2020, dé cung cap thong tin cho
Toa 4n, UBND x4 P xac minh 2 nguoi dan sdng gan dat tranh chap dé xac dinh
thira dit 6ng B, ong H quan 1y. Nhu vay UBND x3 P khong c6 thong tin, khong
c6 can ctr dé xac thuc ngudn gdc thira dét 13 cta ai, md chon trén dat 1a nguoi khac
vi sao lai gia dinh 6ng B1, ong B, ong H lai quan ly dat. Boi vi dat dung dé chon
ngudi cia ho toe khac thi ong B, ong H, 6ng H1 déu khong co quyén st dung va
cling khong quan ly.

[5] Tai bién ban xac minh ngay 19/01/2024 UBND xa P lai thtra nhan thira
dat 222 1a dat nghia dia bo hoang qua to ban d6 299, viéc cip gidy ching nhan
quyén st dung dit cho ngudi nao khi ngudi d6 cd qua trinh str dung dat 6n dinh.
Nhu vy tir ndm 1991 vé trude thira dat tranh chap 1a dit dung dé chon cat ngudi
chét va chic chan khong phai chon ngudi cua tde ho gia dinh cu Tran Ba . Ong B,
ong H déu khong biét dat toc ho nao chon cat néu cho rang minh quan ly dat tir
nam 1978. Vi la d4t nghia dia nén khong quy chi cho ai, khong c6 ai quan 1y nén
xem nhu dit bé hoang. Tai phién toa so thdm va phiic thim ciing nhu trong qué
trinh thu thap chimg ct cta cip so tham, nhitng ngudi 1am chung 1a ba Nguyén
Thi Ngoc U, 6ng Nguyén Hong A, 6ng Phan Ngoc L1, ba Nguyén Thi N1, ong
Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H3 déu xac dinh dit nghia dia dé chon ngudi trong
tdc ho ctia minh, ho di bdc mo di.

[6] Theo khoan 6 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003 thi trudng hop dat chua co
gidy to ma sir dung dit 6n dinh trude ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004
thi méi dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong Tran H1 chi méi bat
dau khai hoang tir ndm 2002, nim 2013 m&i lam thu tuc ké khai, nhung theo ban
dd theo quyét dinh 920 thi quy chii cho ba Tran Thi L. UBND cép xi x4c nhan
nhung khong 1am 13 vi sao 6ng H1 ké khai dat ctia ba L ma dé nghi UBND huyén
B cép gidy chtng nhan 1a chua dGng trinh tu tha tuc, chua dung dbi tuong. Do d6
tir sau khi boc md bo di thi dat bo hoang, 6ng H1 ké khai lam gidy to dat thi dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 hop 1y nhung trinh tu thu tuc 13 khong
dung nén phai huy bo gidy ching nhin quyén st dung dat di cép 1a ding. UBND
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x4 P cho rang vi dy 4n 920 cua tinh Binh Thuin ma tra don va khong cap gidy cho
ong H, 6ng B ma khong dua ra tai liéu, chtng ctr 1a khong c6 co s& chap nhan.

[7] Nhu vay, HDXX thdy ring thira dét tranh chip c6 ngudn gbc dit nghia
dia, sau khi béc md nam 1993 thi bo hoang hoa cho dén thoi diém phat sinh tranh
chép nam 2015. Trong khi d6 bi don & gﬁn thura dat, tac dong dén thira dat tir nam
2002, nguyén don thi & noi khac, 6ng B, ong P & gan dat nhung khong tac dong
dén dat. V6i phan tich nhu trén, nguyén don khong co chimg cir cho rang minh
quan 1y dt tir ndm 1993 dén nam 2015, trong khi d6 bi don c6 du can cir xac dinh
thoi diém va qua trinh sir dung dét tir nam 2002. Do d6 Toa an cp so tham khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 can ctr. V& viée huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi cip so tham nhan dinh vé viéc cép sai d6i tuong va
xéac dinh 6ng B 1a ngudi quan 1y dat dai 1a chua chinh xéc, chua day du, HDXX
can diéu chinh nhu nhan dinh trén 13 cip sai trinh tu thu tuc quy dinh, sai dbi
tuong stir dung dat tai to ban db 920.

[8] Tur nhitng nhéan dinh trén khang cdo cua bi don 1a khong c6 co s& chap
nhan. Nhén dinh cta Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hgp v61 nhan dinh cua
HDXX nén duoc chép nhan.

[9] V& an phi: Do khang céo khong duoc chdp nhan nén ba Nguyén Thi N
phai nop an phi dan sy phuc tham. Bi don, nguyén don 14 ngudi cao tudi thude
dién mién ndp an phi theo diém d khoan 1 Diéu 12, Picéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc hoi.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:
1. Cin c: Khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su;

2. Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cuia ong Tran H1 va ba Nguyén
Thi N. Giir nguyén Ban an dan sy so thdm sé 03/2024/DS-ST ngay 31-01-2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Bic Binh.

3. Can cu:

- Khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su;
- biéu 256 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Piéu 49, Piéu 50 Luat Dat dai nam 2003;

- Khoan 3 Diéu 42 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004, khoan 3
Diéu 25 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cta Chinh pht huéng dan
thi hanh Luat Dt dai ndm 2003;

- Piéu 106, khoan 7 Piéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;
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- biéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha hudng
dn thi hanh Luat dat dai 2013;

- Diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

4. Tuyén xir:

4.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau ong
Tran H1 tra lai dién tich dat 261,6m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dét
BQ 199758 dugc UBND huyén B cdp ngay 14/10/2013 (vi tri, toa d6 khu dit
duoc xac dinh theo So dd do v& ngay 27/3/2023 caa Chi nhanh Vian phong P1).

4.2. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BQ 199758 dugc UBND
huyén B cap ngay 14/10/2013 cho éng Tran H1 va ba Nguyén Thi N.

4.3. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng Tran Phuéc H thudc truong
hop mién ndp an phi. H5 lai cho 6ng Tran Phudc H 1.654.000 dong (Mot triéu,
sdu tram ndm muoi bon nghin dong) tién tam tng an phi dan sy so thim da nop
theo bién lai thu s6 0006731 ngay 15/01/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su
huyén Béc Binh.

4.4.Vé chi phi dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong Tran Phude
H phai chiu 13.258.000 ddng tién chi phi dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd.
Cac dwong sy dd ndp du chi phi xem xét tham dinh tai ché; trong d6, 6ng Tran
Phudc H dd ndp 12.458.000 dong, ong Tran H1 dd ndp 800.000 dong. Do do,
budc 6ng Tran Phude H hoan tra cho ong Tran H1 800.000 dong tién tam tng chi
phi dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu ciu thi
hanh 4an ciia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 11 suit quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015, trir trudong hop phép ludt co
quy dinh khéc.

5. V& an phi dan su phtc thim: Ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong an
phi phac tham duoc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai sd
008638 ngay 29/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bic Binh.

Truong hop Ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su da stra d6i, bo sung, thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan sy da sira d6i, b6 sung; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy da sira doi, bd sung.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (13/6/2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND, CCTHADS

cap huyén;

- Cac duong su;

- Cong TTPT-TANDTC
- T6 HCTP - Téa dn tinh;
- Luu: TDS, hé so vy an.

Nguyén Lé Phuong



