TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ QUAN BINH TAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 328/2025/DS-ST
Ngay 13-6-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Gam.
Céc Héi tham nhan déan:

1. Ba Nguyén Thi Tuyét Hanh

2. Ba V6 Phuong Trang

Thw ky phién toa: dng Tran Hoang Phuc — Thu ky Toa an nhan dan quén
Binh Tan, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan quin Binh Tén, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ong Tran Quang Loc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 13 thang 6 nam 2025, tai phong xir an Toa an nhan dan
quan Binh Tan, Thanh pho Ho Chi Minh mé phién toa so tham xét xit cong khai vu
an dan su thu 1y s6 5762023TLST - DS ngay 09112023vé viéc “MERGEFIELD
GHI_CHU MERGEFIELD "QUAN HE TRANH _CHAP" Tranh chéap hop dong
tin dungtheo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 204/2025/QDXXST— DS ngay 11
thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 163/2025/QDST-DS ngay 09
thang 5 nam 20235, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:Ngan hang Thuong mai C6 phan C

Dia chi: s6 A T, phuong C, quan H, thanh pho Ha Noi.

Dia chi lién lac: s6 C duong T, phuong A, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyen:

1. Ong P4 Hong T, sinh nim: 1967 — c¢6 mit khi xét xir, ving mit khi tuyén an.

2. Ba Tran Thi Thuy L, sinh nam: 1980 — ¢6 mat khi xét x1r, vang mit khi tuyén
an.

3. Ba Ping Minh H, sinh nim: 1977 (vdn ban Uy quyén s6 1205 ngay
11/12/2023) — c6 mat.

Dia chi: s6 C duong T, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong Truong Van T1, sinh ndm: 1993 — c6 mat.

Dia chi: s6 C duong T, Phuong A, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
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3. Ba Mai Thi Phuong T2 — ving miit.
Dia chi: s6 C duong T, Phuong A, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Puc Q nam 1991 — c6 don xin ving mat

2.2. Ba Nguyén Thi Nhu Q1, sinh nim: 1993 — ving mit

Dia chi: s6 A duong s6 F, phuong B, quan B, Thanh ph6é Ho Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V3 Pinh L1, sinh nam: 1988 — ving miat.

3.2. Ba Phan Thi M§ H1, sinh nim: 1989 — ¢6 don xin ving mat.

3.3. Tré Vo DPinh Gia H2, sinh nam 2019

3.4. Tré Vo Ngoc Tuong L2, sinh ndm 2014

(Tré H3 va tré L2 c¢6 ba Phan Th1 My HI va 6ng Vo6 Dinh L1 1a nguo1 dai dién
hop phap) — vang mit.

Cung dia chi: D, duong T, phuong T, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh, la
ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan- vang mat.

3.5. Ong V& Dinh L3, sinh nam: 1990 — ¢6 mit khi xét xi, vang mat khi tuyén
an.

3.6. Ba Ho Huong L4, sinh nim: 1990 — viang miit.

3.7. Tré Vo Hao N - c6 6ng V0 Dinh L3 la nguo1 dai dién hop phap.

Cung dia chi lién lac: 23/7 duong T, khu pho B, phuong T, Quan A, Thanh pho
HO Chi Minh.

3.8. Ba Nguyén Thi A, sinh ndm: 1964 — ving mit.

3.9. Ba V& Thi Hoa M, sinh nim: 1983 — ving mit.

Cung dia chi: 4 B, duong T, khu pho A, phuong T, quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 17 thang 10 nam 2023, cac loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an, ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

- Ngay 17/3/2022 Ngan hang Thuong mai C6 phan C (sau day goi 1a Ngan
hang) va 6ng Nguyén Ptrc Q2, ba Nguyén Thi Nhu QI ky Hop dong cho vay so6
20/2022-HDCV/NHCT944-PGD.LTT (sau day goi la hop dong), phuong thirc cho
vay theo timg lan, s6 tién cho vay khong vuot qua 9.900.000.000 dong, thoi han vay
1a 360 thang, 13i suat 10.5%/01 nam, sau 01 ndm la 11%/01 nam, trudng hop vi pham
hop dong thi 13i suat trong han x (nhan) cho 150%/s6 ngay vi pham, li phat cham
tra 13i 1a 10% x (nhan) s6 ngay cham tra 14i.



Ngay 14/4/2022 Ngan hang di giai ngan cho 6ng Nguyén Pirc Q2 va ba Nguyén
Thi Nhu Q1 s6 tién 9.900.000.000 dong theo Hop dong néu trén.

Trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng Q2, ba Q1 da thanh toan so tién goc la
357.500.000 dong, tién 1ai 1a 1.190.884.788 dong.

Tt ngay 25/5/2023 ngan hang C1 ng cho 6ng Q2, ba Q1 01 ndm sau mai tra ng
goc va lai. Tam tinh dén ngay 13/3/2025 6ng Q2, ba Q1 con no tién goc va lai la:
11.603.014.451 dong.

- Ngay 18/11/2022 Ngan hang ky Hop dong phat hanh thé Tai chinh ca nhan sO
77/2022 véi ong Nguyén Ptc Q2, han muc thé 1a 150.000.000 dong, so thé la
970415%***5661; ngay 03/01/2023 ngan hang ky véi ong Q2 Phu luc hop dong so
77/2022-SD01 tﬁng han mirc tir 150.000.000 dong 1én 210.000.000 dong. Thoi han
05 nam, 13i suat 12%/01 nam, l4i suat dugc diéu chinh theo timg thoi ky, duoc niém
yét trén trang Web ctia hé thong ngan hang, duoc gui cho khach hang theo sao ké
hang thang.

Trong qua trinh st dung thé tin dung 6ng Q2 da vi pham nghia vu tra ng, tinh
dén ngay 13/3/2025 dng Q2 con no so tién tong cong la: 278.451.954 dong. Trong
do, ng goc 211.334.737 dong, 1ai: 67.825.836 dong, phi 1.442.778 dong.

- Ngay 30/11/2022 nguyén don ky Hop dong phat hanh thé Tin dung quoc té so
78.22 véi 6ng Nguyén Pic Q2 voi han murc cho vay: 150.000.000 dong, s6 thé
530581****4524, 1] suat 18,5%/01 nam, 13i dugc diéu chinh theo ting thoi ky,
duoc thong bao cua ngan hang trén trang Web, dugc gui cho khach hang theo sao ké
hang thang.

Trong qua trinh st dung thé tin dung 6ng Q2 da vi pham nghia vu tra ng, tinh
dén ngay 13/3/2025 6ng Q2 con no sb tién tong cdng 1a 201.162.720 dong. Trong
d6: no goc 1a 46.796.000 dong, no 13i 1a 50.812.471 dong, phi la 3.554.249 dong.

DPé bao dam cho toan bo khoan vay, 6ng Q2 va ba Q1 da thé chap toan bo tai
san la nha, dat tai dia chi s6 D, khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh, thira dat s6 346-1, 347-2, to ban d6 s6 10B do Uy ban nhan dan Quan A,
Thanh ph6é Ho Chi Minh cap ngay 31/12/2001.

Nay yéu cau 6ng Nguyén Dtrc Q2 va ba Nguyén Thi Nhu Q1 tra so tién tam
tinh dén ngay 13/3/2025:

1. Tién goc va 1ai theo Hop dong cho vay s6 20/2022-HDCV/NHCT944-
PGD.LTT ngay 17/03/2022 1a : 11.603.014.451 dong.

2. Tién goc va lai theo Hop dong phat hanh thé Tai chinh c4 nhan s6 77/2022
ngay 18/11/2022 1a: 278.451.954 dong.

3. Tién goc va lai Hop dong phat hanh thé Tin dung quoc té s6 78.22 ngay
30/11/2022: 201.162.720 dong.



Ong Q2 va ba QI tiép tuc phai tra cac khoan no 13i, phi, chi phi phat sinh tir
ngay 13/3/2025 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no theo cac hop dong tin
dung va hop dong phat hanh thé da ky két.

Truong hop bi don khong tra no hodc tra khong day du thi nguyén don ¢6 quyen
yéu cau co quan ¢o tham quyén phat mai tai san thé chap la quyén str dung dat, tai
san khac gan lién véi dat toa lac tai dia chi sd D, khu pho A, phuong T, Quan A,
Thanh phé Ho Chi Minh, thlra dat s6 346-1, 347-2, to ban do so 10B, theo giéy chu’ng
nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 ho
so goc: 111 do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
31/12/2001, cap nhat bién dong tén 6ng Nguyén Pirc Q2 ngay 26/11/2021.

Tai phién toa hom nay:

Ong D6 Hong T la ngudi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang Thuong mai Co6
phan C Namyéu cau Toa an giai quyét budc ong Q2, ba Q1 tra so tién tinh dén ngay
13/6/2025 la:

1. Tién goc va 1di theo Hop dong cho vay s6 20/2022-HDCV/NHCT944-
PGD.LTT ngay 17/03/2022 la: 11.876.416.191 dong. Trong d6, no goc la:
9.542.500.000 dong, no lai trong han la 2.309.881.573 dong, no 13i qua han la:
24.034.618 dong.

2. Tién goc va lai theo Hop dong phat hanh thé Tai chinh c4 nhan s6 77/2022
ngay 18/11/2022 va Phu luc hop dong s6 77/2022-SDO01 tong cong la : 294.812.571
dong. Trong d6, no goc 1a 211.334.737 dong, 1di qua han 1a 82.035.056 dong, phi la
1.442.778 dong.

3. Tién goc va lai Hop dong phat hanh thé Tin dung quoc té so 78.22 ngay
30/11/2022: 214.944.972 dong. Trong d6, no goc: 150.079.702 dong, no l4i qua han
1a 61.309.631 dong, phi la 3.555.639 dong.

Ong Q2 va ba Q1 tiép tuc phai tra cac khoan no 1ai, phi, chi phi phat sinh sau
thoi diém xet xtr cho dén khi thanh toan xong cac khoan no theo cac hop dong tin
dung va hop dong phat hanh thé da ky két.

Truong hop bi don khong tra no hodc tra khong day du thi nguyén don co quyen
yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat, tai
san khac gan lién véi dat toa lac tai dia chi sd D, khu pho A, phuong T, Quan A,
Thanh phé Ho Chi Minh, thu:a dat s6 346-1, 347-2, to ban do so 10B, theo giéy chung
nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 ho
so goc: 111 do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay
31/12/2001, chu s& hitu, chu st dung 6ng Nguyén Dc Q2 ngay 26/11/2021.

Ong V4 Dinh L3 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: ong 1 con
cia ba Nguyén Thi A, d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng dé nghi Hoi
dong xét xir giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién va dé nghi:
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V¢ thu tuc t6 tung: qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi xét xtr tai
phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr tién hanh to tung theo dung trinh tu, thi
tuc do phap luat quy dinh, vu an thu 1y ding tham quyén. Nguyén don chap hanh
dting quy dinh cua phap luat, bi don chua chap hanh dung quy dinh cta phéap luat.
Toa an giao Quyét dinh dwa vu an ra xét xir va chuyén hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru theo quy dinh khoan 2 DPiéu 220 B6 luat TH tung dan su nam 2015.

V¢é ndi dung:

DP6i v6i Hop dong cho vay so6 20/2022-HDCV/NHCT944-PGD.LTT ngay
17/03/2022 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ngan
hang.

Doi v6i Hop dong phat hanh thé Tai chinh c nhan s6 77/2022 ngay 18/11/2022
va Phu luc hop dong s6 77/2022-SD01 va Hop dong phat hanh thé Tin dung quoc té
s6 78.22 ngay 30/11/2022 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién, budc 6ng Q2 tra toan bod so6 no goc va lai tinh dén ngay xét xur theo yéu
cau khoi kién ctia ngan hang. Khong chap nhan budc ba Q1 tra no goc va lii theo
cac hop dong nay, vi day la khoan no thé tin dung dng Q2 mé sir dung ca nhan, ngan
hang khong chimg minh dugc dng Q2 st dung cho gia dinh theo Luat hon nhén va
gia dinh. An phi, chi phi té tung theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: ngan hang yéu cau éng Q2,
ba Q1 thanh toan no gbc va lai theo cac hop dong tin dung d3 ky két nén xac dinh
quan hé tranh chap 1a tranh chap hop dong tin dung.

Can ctr xac minh s6 3126/TAQBT ngay 10 thang 11 nim 2023 cua Toa an nhan
dan quan Binh Tan, Cong an phuong B, quan B tra 161 6ng Q2, ba Q1 trude day co ho
khau thuong tru tai dia chi s6 A duong s6 F, phuong B, quan B. Tuy nhién da ban
nha chuyén vé dia chi so D L, to D, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh vao
ngay 7/8/2023.

Can cr xac minh so 58/TAQBT ngay 05 thang 11 nam 2024 cua Toa an nhan
dan quan Binh Tan, Cong an Phuong T, Quan A tra 101 xac minh 6ng Q2, ba Q1 co6
ho khau thuong tri tai s6 D L, to D, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh tir
thang 8/2023, hién ving mit tai dia phuong tir thang 9/2023 cho dén nay:.

Nhu vay, ngan hang khai kién da ghi day du va diung dia chi noi cu trii cia dong
Q2, ba Q1 theo dia chi duoc ghi trong hop dong tin dung. Ong Q2, ba Q1 thay d6i dia
chi ma khong thong bao cho ngan hang biét vé noi cu trd méi theo quy dinh
tai khoan 3 Dicu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 Bo luat dan su nam 2015; diém a
khoan 2 Diéu 6 ciia Nghi quyét 04/2017/ND-HDTP ngay 05/5/2017 duoc coi la co
tinh giau dia chi. Do d6, tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan quan
Binh Tén cin ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé to tung: bi don ba Nguyén Thi Nhu Q1 da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€
lan thir hai dé tham gia phién tdoa nhung ving mit khong Iy do chinh dang; bi don
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ong Nguyén Dirc Q2 c6 don xin vang mat, ba Phan Thi M§ H1 c6 don xin vang mit;
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac vang miat khong ¢ 1y do. Can ctr
diem b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cia Bo luat T6 tung dan sw nam 2015, Hoi dong
xét X1 tién hanh xét xr ving mit cac duong s trén.

[3] Vé noi dung:

[3.11 Hop dong cho vay so 20/2022-HDCV/NHCT944-PGD.LTT ngay
17/3/2022 dugc ky két gitta Ngan hang va vo chong 6ng Nguyén Pic Q2 va ba
Nguyén Thi Nhu Q1 hoan toan tu nguyén va phu hop theo quy dinh cua phap luat.

Vé no goc: Ngay 17/3/2022 ngan hang di giai ngan so6 tién 9.900.000.000 dong
theo Giéy nhan no s6 22.115/GNN cho ong Q2, ba Q1, theo thoa thuan thi bi don
phai tra goc va lii vao ngay 25 hang thang, ngay tra no déu tién la ngay 25/4/2022.
Qua trinh thuc hién hop dong ong Q2, ba Q1 da tra tién goc la 357.500.000 dong,
tién 1ai 1a 1.190.884.788 dong Ong Q2, ba Q1 nhiéu lan vi pham nghia vu tra no
mic du duoc ngan hang C1. Pén ngay 27/5/2024 tiép tuc vi pham nghia vu duoc hai
bén thoa thuan tai khoan 3.1 Diéu 3 Hop d("“)ﬂg.

Vé no lai trong han va lai suat qua han: theo thda thuan tai Piéu 2 cua Hop
dong thi 1i suat cho vay trong han tai thoi diém ky két hop dong 1a 10.5%/nam, sau
01 nam 1a 11%/01 nam, trudng hop vi pham Hop dong thi 13i suat trong han x (nhan)
cho 150%/s6 ngay vi pham, 1ai phat cham tra 14i la 10% x (nhan) s6 ngay cham tra
lai . Nhu vay, thoa thuan cia cac bén phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91
Luat Cac to chuc tin dung nam 2010 7o chiee tin dung va khach hang co quyeén
thoa thudn vé lai suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chirc tin
dung theo quy dinh ciia phdp luat”. Khi thuc hién hop dong bi don da khong tra tién
la1 trong han theo théa thuan la vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan, nén ngan
hang ap dung mirc 13i suat 13i qua han dé tinh tién 14i qua han la phu hop theo quy
dinh cua phap luat.

Can ctr Diéu 463, 465, 466 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 91, Diéu 95 Luat
Cac to chirc tin dung Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vé viéc buoc ong Q2, ba QI tra sb tién tinh dén ngay 13/6/2025 tong cong la:
11.876.416.191 dong. Trong d6, no goc la: 9.542.500.000 dong, 13i trong han la
2.309.881.573 dong, no 13i qua han la: 24.034.618 dong.

Do6i véi yéu cau ciia Ngan hang yéu cau 6ng Q2, ba Q1 phai tiép tuc tra no lai
phat sinh sau thoi diem xét xir theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan no 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 95
cua Luat Cac t6 chic tin dung nén co6 can ctr ch?ip nhan.

[3.2] Can ctr Hop dong phat hanh thé Tai chinh c4 nhan s6 77/2022 ngay
18/11/2022 va Phu luc hop dong s6 77/2022-SDO01 ngay 03/01/2023 c6 co s& xac
dinh 6ng Q2 da duoc ngan hang dong v ky phat hanh thé véi han mire 150.000.000
dong. Ngay 03/01/2023 6ng Q2 dwoc Ngan hang dong ¥ ky phat hanh thé nang han
murc 1én 210.000.000 dong. Qua trinh st dung thé tin dung 6ng Q2 vi pham nghia vu
thanh toan theo hop dong phat hanh thé va Cac diéu khoan va diéu kién phat hanh
thé tai chinh ca nhan. Do d6, ngan hang yéu cau dng Q2 tra so tién tong cong la:
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294.812.571 dong. Trong d6, no goc la 211.334.737 dong, 14i qua han la 82.035.056
dong, phi 1a 1.442.778 dong la c6 co s& chap nhan va phu hop theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91 Luat Céc to chirc tin dung.

[3.3]. Can cit Hop dong phat hanh thé Tin dung quoc té so 78.22 ngay
30/11/2022 ¢6 co s& xac dinh ngan hang da dong ¥ phat hanh thé tin dung cho 6ng
Q2 v6i han mire 150.000.000 dong, sau khi sir dung thé tin dung dng Q2 vi pham
nghia vu tra no theo thoa thuan trong cac hop dong, nén ngan hang yéu cau khoi
kién budc 6ng Q2 tra so tién tinh dén ngay 13/6/2025 1a c¢6 co so va phu hop theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac To6 chuc tin dung.

[3.4] Vé yéu cau cua Ngan hang budc ba Q1 c6 nghia vu tra so tién no goc, 1ai,
phi theo Hop dong phat hanh thé Tai chinh ca nhan s6 77/2022 ngay 18/11/2022 va
Phu luc hop dong s6 77/2022-SD01 ngay 03/01/2023; Hop dong phat hanh thé Tin
dung quoc té s6 78.22 ngay 30/11/2022. Hoi dong xét xir xét thay, theo noi dung
thoa thuan trong cac hop dong trén thi dng Q2 dé nghi md va str dung thé tin dung
véi muc dich phuc vu tiéu dung ca nhan cia ong Q2. Trén cac hop dong khong co
chit ky va chir viét cia ba Q1. Ngan hang khong c6 tai liéu, chirng ctr thé hién ba Q1
biét viéc ong Q2 mé thé tin dung va sir dung so tién trong tai khoan. Bén canh do,
Ngan hang cling khong cung cap duoc tai liéu chimg ¢t ching minh éng Q2 st
dung thé tin dung d¢ thuc hién nhim dap tng nhu cau thiét yéu cua gia dinh hoic
dai dién vay/m¢ thé hoac thuc hién cac nghia vu chung khac dugc quy dinh tai cac
diéu 24, 25, 26, 30, 37 cia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 (Luat HNGD).
Theo quy dinh tai DPiéu 27 ctia Luat HNGD thi vo, chf’ing chiu trach nhiém lién doéi
d6i véi giao dich do mot bén thuc hién quy dinh tai khoan 1 DPiéu 30 hoic giao dich
khac phu hop véi quy dinh vé dai dién tai cac diéu 24, 25 va 26, cac nghia vu quy
dinh tai Piéu 37 cua Luat HNGD. Do d6, Hoi df‘)ng xét xir khong co co so chﬁp nhan
yéu cau ba Q1 tra so tién theo cac hop dong thé tin dung do ong Q2 da két va sur
dung thé tin dung.

DPo6i v6i yéu cau cua Ngan hang yéu cau 6ng Q2 phai tiép tuc tra no 14i phat
sinh sau thoi diem xét xtr theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong phat
hanh thé Tai chinh c4 nhan s6 77/2022 ngay 18/11/2022 va Phu luc hop dong so
77/2022-SD01 ngay 03/01/2023; Hop dong phat hanh thé Tin dung quoc té s6 78.22
ngay 30/11/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 95 cua Luat Cac to chirc tin dung nén c6 cin cir chap nhan. Khong
chap nhan budc ba Q1 tiép tuc tra lai theo cac Hop dong phat hanh thé Tai chinh ca
nhan s6 77/2022 ngay 18/11/2022 va Phu luc hop dong s6 77/2022-SDO01 ngay
03/01/2023; Hop dong phat hanh thé Tin dung quoc té s6 78.22 ngay 30/11/2022
nhu phan tich trén.

[3.5] Tai san dam bao cho khoan vay trén la quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat thudc quyeén so hitu, quyén str dung ciia 6ng Nguyén Ptrc Q2 va ba
Nguyén Thi Nhu Q1 theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 ho so goc 111, do
Uy ban nhan dan quin A cap ngay 31/12/2001 theo Hop dong thé chap so
62/2021/HDBD/NHCT944-PGD.LTT ngay 04/01/2022, s6 cong ching 000020:
Quyén so 01/2021/TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong C2. Chung nhan viéc thé
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chap ngay 05/01/2022 tai Chi nhanh Vin phong D, Thanh pho Ho Chi Minh. Xét
thay, hop dong thé chap lap giita cac bén c¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop, cac bén
tu nguyén giao két, noi dung khong trai voi dao dire, xa hoi, duoc dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cta phap luat nén hop dong c6 hiéu luc.

D61 voi hién trang tai san thé chap: Theo Gidy chimg nhan quyén sit dung dat
thi tai san gan lién véi dat 1a nha & co tong dién tich 1a 118,9m?, dién tich xay dung
1a 118,9m?, két cau tuong gach, mai ton. Dién tich dat & 13 245m?2, thira dat s6 346 -
1, 347-2, t& ban d6 s6 10B (so d6 nén).

Qua trinh xém xét tham dinh tai chd ciia Toa an thé hién tai san trén dat 1a nha
két cau 02 tang, 1 trét 01 lau, twong gach mai ton. Ngan hang (bén nhan thé chap) va
ong Q2 (bén thé chap) cling déu xac nhan tai thoi diém thé chap thi tai san trén dat la
nhu hién trang xem xeét tham dinh tai chd duoc dng Q2, ba QI mua cta ba Nguyén
Thi Anh . Ba A xay trude khi 6ng Q2, ba Q1 mua. Can ctr glay phép xay dung s6
6886/GPXD-UBND ngay 25/10/2016 xac dinh ba A d3 xin gidy phép xay dung va
la chi dau tu nhung khi xay dung xong chua dugc hoan cong nén tai Giay ching
nhan da thé chap cho Ngan hang khong thé hién cé cong trinh xay dung nhu hién
tai.

Theo quy dinh tai Diéu 318 B6 luat Dan s nam 2015 quy dinh truong hop thé
chap quyén sir dung dat ma tai san gan lién véi dat thude quyén sé hitu cia bén thé
chap thi tai san gan lién véi dat cling thudc tai san thé chap. Ngoai ra, Hop dong thé
chap tai san ciing c6 quy dinh tai san gan lién voi dat da thé chap ciing déu thudc tai
san thé chap theo hop dong nay. Nhu vay, tai san thé chap la quyén str dung dat thé
hién tai hop déng thé ché‘ip va tai san phat sinh co trén dat theo ban do hién trang vi
tri 4p ranh do Trung tim do dac ban d6 - S& tai nguyén va moi truomg Thanh pho H
do v& vao ngay 16/7/2024 1a tai san thé chap. Do d6, nguyén don yéu cau phat mai
tai san la nha, dat néu trén trong trudng hop 6ng Q2, ba Q1 khong thanh toan hoic
khong thanh toan day du toan bd khoan vay cho Ngan hang thi Ngan hang duoc
quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su c¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap
dé thu hoi khoan no 1a c6 can ctr chap nhan. Tai san thé chap sé duoc phat mai theo
hién trang cua tai san tai thoi diém thi hanh an.

[3.6] Qua trinh xac minh ba Nguyén Thi A 1a chu dau tu xay dung cin nha trén,
nhung duoc xay trude khi ban cho 6ng Q2, ba Q1, ngan hang cling xac nhan tai thoi
diém thé chap d3 ton tai cin nha nhu ban vé hién trang. Do d6, néu ba A ¢ yéu cau
sé duoc giai quyét bang vu an khac.

[3.7] Ong Nguyén Dinh L5 cho rang ¢ cho 6ng Q2, ba Q1 vay tién 900.000.000
dong, tuy nhién trong vu an nay 6ng L5 khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi nén néu cac
bén co tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khac.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: do yéu cau ctia ngan hang duoc chap
nhan nén 6ng Q2, ba Q1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché theo quy dinh
tai 157 cia BLTTDS. Ngan hang d3 tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd voi
s6 tién 1a 7.000.000 dong nén budc dng Q2, ba Q1 tra lai cho Ngan hang s6 tién nay.
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[5] Chi phi do v& la 8.584.081 dong Ngan hang da tam tng nén budc 6ng Q2,
ba Q1 tra so tién nay cho ngan hang.

[6]. Xét, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Hoi dong
xét x1r xét thay phu hop vé noi dung va hinh thirc c6 co s& chap nhan.

[7]. Vé 4n phi: cin ct Diéu 147 cia BLTTDS va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an:

- Ong Nguyén Ptrc Q2 va ba Nguyén Thi Nhu Q1 phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach trén so tién no phai tra cho Ngan hang theo hop dong tin dung s6
Hop dong cho vay s6 20/2022-HDCV/NHCT944-PGD.LTT ngay 17/03/2022 véi
sO tién 119.876.416 dong.

- Ong Nguyén Purc Q2 phai chiu 4n phi dan su ¢ gia ngach trén s tién phai tra
cho ngan hang theo Hop dong phat hanh thé Tai chinh c4 nhan s6 77/2022 ngay
18/11/2022 va Phu luc hop dong s6 77/2022-SD01; Hop dong phat hanh thé Tin
dung qudc té s6 78.22 ngay 30/11/2022 véi so tién 1a 25.487.878 dong.

- Ngan hang khong phai chiu an phi, duoc hoan lai tién an phi tam nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Piéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 va 273 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015;

Cin ctr cac diéu 318, 463, 465, 466 Bo luat Dan su nam 2015;

Can ct Diéu 91; Piéu 95 Luat Cac to chuc tin dung;

Can ctr cac diéu 24, 25, 26, 30, 37 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1& phi Toa an;

Can ct Luat Thi hanh an dan su,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan C viéc
budcong Nguyén Duc Q2 va ba Nguyén Thi Nhu Q1 thanh toan cho Ngan hang tong
sO tién tinh dén ngay 13/6/2025 1a: 11.876.416.191 (mudi mot ty tam traim bay muoi
sau triéu bon trim muoi sau nghin mot tram chin muwoi mot doéng). Trong do, no goc
1a: 9.542.500.000 dong (chin ty nam tram bon muoi hai triéu nim tram nghin dong),
no 13i trong han 1a 2.309.881.573 dong (hai ty ba tram 1 chin triéu tAm trim tam
muoi mot nghin nim tram bay muoi ba dong), no 1i qua han la: 24.034.618 dong

(hai muoi boén triéu khong traim ba muoi bon nghin sau traim muoi tAm dong) theo
Hop dong cho vay s6 20/2022-HDCV/NHCT944-PGD.LTT ngay 17/3/2022.
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1.1. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong
ong Nguyén Duc Q2 va ba Nguyén Thi Nhu Q1 con phai chiu khoan tién 13i ctia so
tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat cac bén thoa thuan theo Hop dong cho
vay s0 20/2022-HDCV/NHCT944-PGD.LTT ngay 17/3/2022.

1.2. Trong trudng hop 6ng Nguyén Pirc Q2 va ba Nguyén Thi Nhu Q1 khong
thanh toan hodc khong thanh toan day du toan bd khoan vay cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan C Namduoc quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap la nha, dat tai s6 D, duong T, phuong T, Quan A, Thanh pho
Ho Chi Minh, tai san phat mai theo hién trang tai thoi diém thi hanh an va theo giay
chirmg nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 ho so goc: 111 do Uy ban
nhan dan Quan A, Thanh ph6é Ho Chi Minh cap ngay 31/12/2001, thira dat so6 346-1,
347-2, to ban dd s6 10B, dtmg tén chu s& hiru, chu str dung 6ng Nguyén Pirc Q2 vao
ngay 26/11/2021.

1.3. Néu tai sénmthé chap khong du thi hanh cac nghia vu tra ng cia 6ng Nguyén
DPtrc Q2 va ba Nguyén Thi Nhu Q1 theo hop dong tin dung trén thi 6ng Q2 va ba Q1
con phai tra tiép so6 tién con thiéu cho Ngan hang Thuong mai Co phan C

1.4. Ong Nguyén Ptrc Q2va ba Nguyén Thi Nhw Q1 tra no xong thi MERGEFIELD
"NGUYEN PON" Ngan hang Thuong mai C6 phan C, tra lai gidy ching nhéan
quyén s& hitu nha & va quyén stir dung dat & so6 ho so goc: 111 do Uy ban nhan dan
Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 31/12/2001 cho 6ng Q2, ba Q1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan C viéc
budc 6ng Nguyén Pirc Q2 tra so tién: 294.812.571 dong (hai tram chin muoi tur triéu
tam trim muoi hai nghin nim trim bay mwoi mot dong). Trong d6, no goc la
211.334.737 dong (hai traim muoi mot triéu ba trim ba muoi tu nghin bay traim ba
muoi bay dong), 13i qua han 13 82.035.056 dong (tam muoi hai triéu khong trim ba
muoi lam nghin khong tram nim muoi sau dong), phi la 1.442.778 dong (mot triéu
bon tram bon muoi hai nghin bay tram bay muoi tdm dong) theo Hop dong phat
hanh thé tai chinh c4 nhan s6 77/2022 ngay 18/11/2022 va Phu luc hop dong so6
77/2022-SD01 ngay 03/01/2023.

3. Chap nhan mot phan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai Co phan C viéce
budc 6ng Nguyén Dirc Q2 tra so tien 214.944.972 dong (hai tram muoi bon triéu
chin traim bon muoi bon nghin chin trim bay muoi hai dong). Trong do6, no goc:
150.079.702 dong (mdt traim nam muoi triéu khong traim bay muoi chin nghin bay
tram 1é hai dong) , no 13i qua han 1a 61.309.631 dong (sau muwoi mot triéu ba tram 1é
chin nghin sau traim ba muoi mot dong), phi la 3.555.639 dong (ba triéu nim trim
nim muoi lam nghin sau tram ba muoi chin dong) theo Hop dong phat hanh thé tin
dung quoc té s6 78.22 ngay 30/11/2022.

4. Ke tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
ong Nguyén Dtrc Q2 con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan theo Hop dong phat hanh thé Tai chinh ca nhan
s6 77/2022 ngay 18/11/2022 va Phu luc hop dong sé 77/2022-SDO1 ngay
03/01/2023; Hop dong phat hanh thé tin dung quoc té s6 78.22 ngay 30/11/2022.
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5. Khong chap nhan mot phan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan C
viéc budc ba Nguyén Thi Nhu Q1 tra s6 tién theo Hop dong phat hanh thé Tai chinh
ca nhan s6 77/2022 ngay 18/11/2022 va Phu luc hop dong s6 77/2022-SD01 ngay
03/01/2023; Hop dong phat hanh thé tin dung quoc té so6 78.22 ngay 30/11/2022.

6. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: budc 6ng Nguyén Ptrc Q2 va ba Nguyén
Thi Nhu Q1 tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C 7.000.000 dong (bay triéu
dong).

7. Chi phi do v&: budc dng Nguyén Dirc Q2 va ba Nguyén Thi Nhu Q1 tra cho
Ngan hang Thuong mai Co phan C Namso tién la 8.584.081 dong (tam triéu nim
tram tdm muoi tu nghin khong traim tAm muoi mot dong).

8. An phi dan su so thim:

8.1. Ong Nguyén Ptrc Q2 va ba Nguyén Thi Nhu Q1 phai chiu 4n phi dan sy so
tham theo Hop dong cho vay so 20/2022-HDCV/NHCT944-PGD.LTT ngay
17/03/2022 1a 119.876.416 dong (mdt traim mudi chin triéu tAm traim bay muoi sau
nghin bon trim mudi sau dong).

8.2. Ong Nguyén Purc Q2 phai chiu an phi dan su theo Hop dong phat hanh thé
Tai chinh c4 nhan s6 77/2022 ngay 18/11/2022 va Phu luc hop dong s6 77/2022-SDO1;
Hop dong phat hanh thé Tin dung quoc té s6 78.22 ngay 30/11/2022 1a 25.487.878
dong (hai muoi ldm triéu bon trim tam muoi bay nghin tdm trim bay muoi tam
dong).

8.3. H4 lai tién tam g 4n phi cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C Namso
tién la 59.232.208 dong (ndm muoi chin triéu hai trim ba mwoi hai nghin hai trim 1é
tam dong) theo bién lai thu tién tam ng an phi s6 26791 ngay 09/11/2023 ctia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Binh Téan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cac bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Cac duong su c6 mat co quyen khang cao trong thoi han 15 (muo1 [dm) ngay
ké tir ngay tuyén an, cac duong su vang mat cd quyén khang cao trong han 15 (mum
lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ké tir ngay ban an duogc niém yét.

Vién kiém sat co quyén khang nghi ban an theo quy dinh cia Bo luat To tung
dan su nam 2015.



12

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4an hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quén Binh Tén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- THADS quan Binh Tan;

- Nhitng nguoi tham gia t tung;
- Luu HS, VP.

Pham Thi Gam



