TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA PEC DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 43/2025/DS-ST

Ngay: 13 - 6 - 2025

V/v tranh chip ranh gi6i
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC, TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gém cé-
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phén.
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vian Hai
2. Ba Truong Thi Bach Yén.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Bich Van - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Sa Déc.
- Dai dién Vién kiém st nh&{z dan thanh phé Sa Déc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Trung - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Sa Déc,
tinh Dong Thap, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 41/2025/TLST-
DS ngay 15 thang 01 nam 2025, vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 57/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang 5
nam 2025, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Ho M¥ S, sinh nim 1985.
Dia chi: S6 A, khom T, phuong T, thanh pho S, tinh D.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1949.
Dia chi: S6 A, ap T, xa T, thanh pho S, tinh D.

Chi S, ong B co mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung don khdéi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa,
nguyén don chi Hé My S trinh bay:

Quyén st dung dat thira 271, to ban do so6 25 cua chi HO M¥ S dang quan 1,
stt dung c6 nguon gdc la nhan chuyén nhuong tir ba Huynh Nguyén Thi Tuyét V
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vao ngay 06/01/2024. Ngudn goc dat truée do 1a ctia 6ng Nguyén Vin B chuyén
nhuong cho ba V vao nam 2018. Ngay 26/01/2024, chi1 S dugc Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai thanh phd S cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
271, dién tich 243,6m2. Theo d6, thira dat 271 ctia chi S ¢6 kich thuéc chiéu ngang
truée va chiéu ngang sau déu 1a 8Sm. Gan day khi chi S lam thu tuc nhap thira thi
phat hién phan dat thira 271 chiéu ngang truéc chi con 7,7m va chiéu ngang sau chi
con 6,66m va phan dat bi thiéu la do b thira dat (lien ké) 272 cia 6ng Nguyén Vin
B lan chiém nén phat sinh tranh chap. Khi Nha nuéc thuc hién cong trinh lam
duong ong H bo phai chi S hién dién tich dat bao nhiéu chi S khong nhé va tir khi
lam duong dén nay chi S ciing chua dén co quan c¢6 tham quyén dé diéu chinh lai
giay chung nhan quyén st dung dat.

Nay, chi S yéu cau d6ng Nguyén Vian B tra lai cho chi S quan 1y, st dung
phé“m dat 1an chiém qua do dac thuc té co dién tich 18,8m? thé hién tai Hinh 1 gf‘)m
cac moc M2-M3-M9-M10-M2. Dong thoi xac dinh ranh dat giita thira dat 271 cua
chi S va thira dat 272 cua 6ng B 1a duong noi tir méc M3-M9 theo so do6 do dac xac
nhan ngay 18/4/2025 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho S.

Chi S théng nhat véi két qua xem xét, tham dinh, dinh gia tai san va so do
do dac. D61 v6i tai san 1a cac cay trong ctia ong B ¢ trén ving tranh chap, truong
hop xac dinh phan dat tranh chap 1a cua chi S thi chi S yéu cau 6ng B tu di doi, chi
S khong boi thuong, khong ho tro chi phi di doi.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh g1a tai san va do dac, ch1 S tu
nguyén chiu toan bd. Chi S khong c6 yéu cau gi doi voi chu dat cta 1a ba Huynh
Nguyén Thi Tuyét V trong vu an nay.

Ta1 phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khaéi kién. Ngoai ra, khong
con yéu cau gi khac trong vu an nay.

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn bi don éng Nguyén Vin B trinh
bay:

Ong B dang quan 1y, st dung phan dat thira 272, to ban do sd 25 ¢6 ngudn
goc cia ba Lé Thi T (me cua o6ng B) ting cho 6ng B khoang nim 1975. Ngay
15/12/2005 6ng B duge cap giay chimg nhan quyén sir dung dat thira 22, to ban do
s6 25, dién tich 1.051,4m2. Nam 2018, 6ng B lam thu tuc tach thira, chuyén muc
dich st dung dat ddi voi thira dat so6 22 tach thanh hai thira: Thia 271, dién tich
243,6m?va thia 272, dién tich 807,8m? cung t& ban do so 25. Sau do, ngay
10/8/2018, 6ng B chuyén nhuong cho ba Huynh Nguyén Thi Tuyét V toan bo thira
dat 271, dién tich 243,6m2. Khi chuyén nhuong co tién hanh do dac thuc té. Ong B
cho rang khi chuyén nhuong cho ba V 1a chuyén nhuong hét thira 271 va di cim
tru da voi su chung kién cua 6ng H6 Ngoc H1 (cha cua chi S). Ong B khong c6 tu
¥ di doi tru da lam thay doi ranh dat giita dat cia ong B va dat cta chi S. Khi Nha
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nuée thue hién cong trinh lam duong 6ng H bo phai ong B hién dién tich dat bao
nhiéu 6ng B khong nhd va tir khi lam duong dén nay ong B cling chua dén co quan
c6 tham quyén dé diéu chinh lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Nay, ong B x4c dinh khong c6 lan ranh dat cta chi S va khong thong nhat
véi yéu cau cua chi S. Ong B yéu cau xac dinh ranh dat giira thira dat 272 cia ong
B véi thira dat 271 cua chi S 1a dudng ndi cac méc M2-M10 (e tru d4 dau ngoai
cap duong ong H bo phai kéo dén tru da phia trong giap dat ong N) theo so do do
dac xac nhan ngay 18/4/2025 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho
S.

Ong B théng nhét véi két qua xem xét tham dinh, dinh gia tai san va so d6
do dac. D61 v6i tai san 1a cac cay trong ctia ong B ¢ trén ving tranh chap, truong
hop x4c dinh vung tranh chap 1a dat cua chi S thi 6ng B tu nguyén di doi khong
yéu cau chi S boi thuong hay ho tro chi phi di doi.

Tai phién toa, ong B giit nguyén v kién di trinh bay. Ngoai ra, khong con ¥
kién, yéu cau gi khac trong vu an nay.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Sa Déc phdt biéu y kién:

- V& thu tuc to tung: Viéc tuan theo phép luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
ttr khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir (HDXX) nghi 4n déu dam
bao dung theo quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung dé nghi HDXX: Chap nhan yéu cau nguyén don chi H6 M¥y S: Xac
dinh ranh giéi quyén sit dung dat giita thira dat so 271 cua chi Ho M§¥ S véi thia
dat s6 272 cua 6ng Nguyén Vian B 1a duong noi tir cac moc M3-M9 theo so d6 do
dac xac nhan ngay 18/4/2025 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho
S.

- Vé an phi va chi phi to tung khac: Dé nghi HDXX xem xét, giai quyét theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an da duoc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién tdoa, HDXX nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Cin ¢t ndi dung
yéu cau khoi kién cua nguyén don vée viée yéu cau bi don tra lai dién tich dat lan
chiém; xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap ranh giéi quyén str dung dat”; vu
an thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh pho Sa Déc theo quy
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dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luat td tung dan su.

[2]. Vé ndi dung vu 4n:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don chi H6 M S yéu cau 6ng Nguyén
Van B di doi tai san tra lai phf}m dat 1an chiém dién tich 18,8m2, cu thé: xac dinh
ranh gidi quyén st dung dat giira thira dat 271 cta chi S véi thira dat 272 cia ong
B tai vi tri méc M3 va moec M9, Hoi d("‘mg x€t Xxr nhan dinh:

[2.1]. V& ngudn goc dat va qua trinh quan 1y, stir dung dat:

[2.1.1]. DPoi chiéu 101 trinh bay cua chi S véi céc tai liéu ¢c6 trong ho so vu an
thé hién: Thira dat s6 271, to& ban do s6 25, muc dich st sung dat & do thi, toa lac
tai x4 T, thanh pho S do chi H6 M¥ S dung tén gidy chimg nhan QSD dat ¢6 ngudn
goc do chi S nhan chuyén nhuong ctia ba Huynh Nguyén Thi Tuyét V vao ngay
06/01/2024. Ngay 26/01/2024 chi S duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thanh pho S cap giay ching nhan quyén str dung dat. Gan day khi chi S lam thu tuc
nhap thira dat 271 vao 01 thira dat lién ké cta chi S thi phat hién phan dat thira 271
chiéu ngang trudc giap duong ong H bod phai chi con 7,7m va chiéu ngang sau chi
con 6,66m va phan dat bi thiéu 1a do bi thira dat (tiép giap) 272 cia 6ng Nguyén
Vin B 1an chiém nén phat sinh tranh chap.

[2.1.2]. D6i chiéu 1o1 trinh bay cua dng B véi cac tai lidu co6 trong ho so vu
an thé hién: Thtra dat s6 272, to ban do so6 25, loai dat & do thi va dat tré“mg cay lau
nim, toa lac xa T, thanh pho S, tinh Pong Thap do ba Lé Thi T (me cta 6ng B)
tang cho ong B khoang nim 1975. Ngay 15/12/2005 éng B duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thira 22, t& ban do s6 25. Nam 2018, 6ng Nguyén Vin B
lam thu tuc tach thura dat 22 thanh hai thira: Thia 271, dién tich 243,6m? va thia
272, dién tich 807,8m?, khi lam thu tuc tach thtra co quan chuyén mén c6 tién hanh
do dac thuc té. Dén ngay 10/8/2018, 6ng B chuyén nhuong cho ba Huynh Nguyén
Thi Tuyét V toan bo thira dat 271, dién tich 243,6m2. Ong B xac dinh ranh gié6i
gitta dat cia ong va chi S d3 cdm tru da xac dinh ranh véi su chung kién cua ong
Ho Ngoc H1 (cha cua chi S), ong B khong c6 di do1 tru da 1an chiém dat cua chi S.

[2.2]. Vé két qua xem Xeét, tham dinh tai cho: Qua két qua do dac thuc té
theo so @6 do dac xac nhan ngay 18/4/2025 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh pho S thé hién:

[2.2.1]. Phan dat chi S dang quan 1y, sir dung (chua tinh dién tich tranh chap)
thé hién tai cac méc M1-M2-M10-M11-M1, ¢6 dién tich 166,5m?; giam 77,1m? so
v61 dién tich duoc cap giay chimg nhan QSD dat thudc thira dat s6 271, to ban do
s6 25. Sau khi trir dién tich di hién lam duong dng H bo phai 1a 41,7m?2, con thiéu:
(77,1m2 — 41,7m?) = 35,4m? so véi gidy ching nhan QSDD da cap.



[2.2.2]. Phan dat ong B dang quan 1y, sit dung (chua tinh dién tich tranh
chap) thé hién tai cic moc M3-M4-M5-M6-M7-M8-M9-M3 ¢6é dién tich 647,7m?;
giam 160,1m? so véi dién tich duoc cap giay chimg nhan QSD dat thudc thira dat
s6 272, to ban d6 s6 25. Sau khi trir dién tich da hién lam duong 6ng H bd phai la
142,4m?2, con thiéu: (160,1m? — 142,4m?) = 17,7m? so véi giay chimg nhan QSDD
da cap.

[2.2.3]. Vung tranh chap, hién do 6ng B dang quan 1y, stt dung thé hién tai
Hinh 1 gom cac moc M2-M3-M9-M10-M2 c¢6 dién tich 18,8m?2. Trén dat c6 mot
cay trong nhu: cdy gon, cdy chudi, bui tre, ciy dira cia ong B trong. Ngoai ra,
khong con tai san gi khac. Trudng hop, xac dinh vung tranh chap 1a dat cua chi S
thi 6ng B sé& tu di doi tai san trén dat, khong yéu cau chi S boi thuong, ho tro chi
phi di don.

[2.3]. HDXX x¢ét thay, vé nguon goc cuia hai thira dat 271 va 272 déu la cia
ong B va da duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat theo ban d6 luéi toa do.
Qua két qua do dac thuc té, phan dat cta chi S bi thiéu 35,4m? va phan dat cta ong
B bi thiéu 17,7m? so véi dién tich duoc cap giay chimg nhan quyeén st dung dat
(sau khi da trir dién tich phan dat hién lam duong 6ng H bo phai).

D61 véi phan dat thude thira 271, nam 2018, trude khi 6ng B chuyén nhuong
cho ba V, 6ng B da lam thu tuc tach thira dat s6 22 thanh hai thira dat s6 271 va
272, khi tach thtra co quan chuyén mon co tién hanh do dac thuc té, tai bién ban do
dac chinh ly ban d0 dia chinh thé hién canh nbi tr mbc 2 dén moc 3 g1ap voi1
duong ong H bé phai (twong tmg véi moec M1 dén M9 theo so do do dac), co kich
thude 1a 08m va canh ndi tir moéc 1 dén moc 4 (twong tmg véi mée M1 dén M3
theo so d6 do dac) cé kich thude 1a 08m, d61 chiéu véi trich luc ban d6 dia chinh
qua cac lan chuyén nhuong tir 6ng B cho ba V, ba V chuyén nhugng cho chi S vé
kich thude va hinh thé thira dat 271 1a phu hop véi nhau.

D61 v6i phan dat thuoe thtra 272 cta 6ng B, 6ng B xac dinh khi chuyén
nhuong cho ba V la chuyén nhuong hét thura 271 va di cdm tru da xac dinh ranh tai
vi tri 6ng B xac dinh (twong dwong moc M2 dén M10) véi su chimg kién cia ong
Ho Ngoc H1 (cha cua chi S). Tuy nhién, xét vé hinh thé thira dat 272 (khong tinh
vung tranh chap), tai trich luc ban d6 dia chinh ngay 13/6/2018 khi 6ng B lam thu
tuc tach thira dat s6 22 thanh hai thira 271 va 272 thé hién: Canh ngang tiép giap
duong ong H bo phai ndi tir moe 3 dén moc 4 ¢o kich thude 32,61m (do dac thuc
té 1a 34,18m, ting 1,57m); Canh ngang tiép giap thira dat 17 noi tir moc 1 dén mode
2 ¢6 kich thude 30,30m (do dac thuc té 1a 30,21m, giam 0,09m).

Mait khac, tai cong vin s6 480/CV-VPDKDD-TPSaDec ngay 16/05/2025 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho S xac dinh viéc cap gidy ching
nhan cho 6ng B va chi S 1a dam bao dung trinh tur thu tuc theo quy dinh cua phap



6

luat, phf;in dién tich tranh c-hé‘ip thé hién tai hinh HI, ¢6 dién tich 18,8m?2 gé‘)m cac
moc M2-M3-M9-M10-M2 thudc mot phan thira dat s6 271, to ban do so 25, quyén
str dung dat cap cho chi H6 My S.

Tai Diéu 175 BLDS nam 2015 quy dinh: Ranh gidi gifta cac bat dong san:

“1. Ranh gioi gitra cac bat dong san lien ké dwoc xac dinh theo théa thudan
hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nuwde c¢é tham quyen... Khong dwoc lan,
chiém, thay doi moc giéi ngdn cach, ké ca trweong hop ranh giéi la kénh, murong,
hao, ranh, bo ruong...”

[2.4]. Tir nhitng phan tich va quy dinh da vién dan néu trén, xét viée chi Ho
My S yéu cau 6ng Nguyén Vin B tra lai phan dat lan chiém dién tich 18,8m? 1a c6
cin ctr chap nhan. Theo d6, xac dinh ranh gii quyén st dung dat giira thira dat 271
cua chi S véi thira dat 272 cta 6ng B 1a dudng noi tir moéec M3 — M9 theo so do do
dac xac nhan ngay 18/04/2025 cia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho
S. Doi véi tai san co trén vung tranh chap, ong B xac dinh tu di do1, khong co6 yéu
cau gi trong vu an nay nén HDXX khong xem xét, giai quyét.

[2.5]. Trong vu 4n nay, chi S khong yéu cau gi do1 véi chu dat cii 1a ba V nén
HDXX khong xem xét, giai quyét.

[3]. Qua y kién cua dai dién Vién kiém sat: Vé noi dung vu an, dé nghi
HDXX chap nhan yéu cau ctia nguyén don la phu hop véi quy dinh cta phap luat
nén HDXX ghi nhan.

[4]. V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh. Tuy nhién, do dng B 1a ngudi cao tudi va co6 don xin mién
giam theo quy dinh nén dugc mién nodp tién an phi dan su so tham.

[5]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh g1a tai san:

Tong chi phi xem xét, tham dinh tai chdé va dinh gia tai sanso tiénla
6.425.3404 (lé‘iy tron 6.425.0004) chi S tu nguyén chiu toan bd (da nop du va chi
xong).

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cin ctt khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; cac diéu 68,
91, 147, 157, 165 cua B luat td tung dan su;

Ap dung cac Diéu 175 va 176 ctia Bo luat dan sy nim 2015;
Ap dung Ditu 26, Diéu 236 cua Luat dat dai ndm 2024;
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Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quoce hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia chi H6 M¥ S doi véi ong Nguyén Vin
B.

Xac dinh ranh giéi quyén str dung dat gitta thira dat s6 271, to ban do 25
cua chi HO M¥ S véi thira dat s6 272, to ban d6 s 25 cua ong Nguyén Vian B 1a
duong noi tir moc M3 — M9, theo so do do dac xac nhan ngay 18/4/2025 cua Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho S.

(C6 so d6 do dac cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho S xac
nhan ngay 18/4/2025; bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/02/2025 cua toa
an Sa Déc, tinh Dong Thap kém theo).

2. Trén co s& xéac dinh ranh giéi quyén st dung dat néu trén, cac duong su
c6 quyén va nghia vu str dung duing ranh gidi quyén st dung dat di duoc ban an
cia Toa 4n xac dinh theo chiéu thang dung khong gian va long dat theo quy dinh
phap luat va c6 trach nhiém di doi tai san trén dat tranh chap (néu cd).

3. Cac bén duong su ¢6 trach nhiém lién hé vé1 co quan nha nudce co tham
quyén dé dang ky bién dong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

4. Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin B duoc mién nodp tién an phi dan su so tham do ong B 1a
ngudi cao tudi va coé don xin mién giam theo quy dinh.

Hoan tra lai cho chi H6 M¥ S s6 tién tam tng an phi 750.000d d3 nop ngay
15/01/2025, theo bién lai thu s6 0008116 cuia Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho
Sa Déc, tinh Dong Thap.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh g14 ta1 san:

Chi H6 MYV S tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai cho va
dinh gia tai san so tién 1a 6.425.000d (da nop du va chi xong).

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



Duong su duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Not nhdn:

- Puong su;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. Sa Péc;
- TAND tinh Pdng Thép:;

- Chi cuc THA dan su Tp. Sa Déc;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Phan



