TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BEN CAT Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 82/2025/DS-ST
Ngay: 13 - 6 - 2025.
V/v tranh chap hop d6ng dit coc mua
ban can ho.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Van Thi Thanh Trtc
Cdc Hoi tham nhan dén:

Ba Pham Minh Thuan;

Ong Luong Thanh Nhan.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Thuy — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Bén Cét, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Bén Cat, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat,
tinh Binh Duong xét xit so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 16/2025/TLST-
DS ngay 08/01/2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc mua ban cin hd” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 116/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 5 nim
2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 73/2025/QDST-DS ngay 30/5/2025, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Lé P, sinh nim 1987; dia chi lién hé: S6 D, duong
s6 C, phuong T, thanh phd T, Thanh phd Hé Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi T, sinh nam 1991, dia chi thuong tru:
Xom E, T, Y, Nghé An; dia chi tam trt tai: S6 D, dudng s6 C, phuong T, thanh pho
T, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién hé: Toa nha cac co quan Bo C - SO A,
duong N, Phuong D, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. La dai dién theo Gy quyén.
CO mat.

- Bi don: Cong ty Co phan X; dia chi tru sé: Tang E, s6 nha G duong X,
Phuong X, Quan T, Thanh phd Ha Noi; dia chi lién hé: Vian phong D, Quoc 16 A,
khu pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Duong Pang Q, sinh ndm 1997; dia chi lién

hé: Van phong D, Quoc 16 A, khu pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Binh
Duong. La dai dién theo uy quyén. Vang miit.
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- Nowoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi T, sinh nam 1991; dia chi
thuong trii: Xom E, T, Y, Nghé An; dia chi tam tra tai: S6 D, duong s6 C, phuong
T, thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién hé: Toa nha cac co quan Bo
C - S6 A, duong N, Phuong D, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. C6é miit.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Phan Lé P va dai dién hop phap cua nguyén don ba Lé
Thi T trinh bay:

Ngay 10/4/2021, 6ng P c6 ki Hop dong coc s6 666/HD/UNICO véi Cong ty
C6 phan X dé mua cin ho chung cu s6 CH45, tang so 08, c6 dién tich 46,42 m2, c6
don gia 21.950.000 dong/m?, tong gia tri thanh toan: 1.018.919.000 dong, toa lac
tai khu ph6 B, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong. Theo ndi dung hop dong
coc, ong P da thanh toan cho Cong ty X nhu sau: Ngay 10/04/2021, ong P dat coc
s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) cho Cong ty X ngay khi hai bén ky
két hop dong dit coc. Ngay 14/06/2021, 6ng P tiép tuc thanh toan dot 2 véi so tién
la 54.729.750 dong. Tong s6 tién 6ng P d3 thanh toan cho Cong ty X la
254.729.750 d6ng. Céac lan thanh toan tién 6ng P déu c6 phiéu thu xac nhan cua
Cong ty. Tuy nhién, sau d6 Cong ty khong thuc hién viéc ky hop dong mua ban
nhu thoa thuan tai Diéu 2.2 cia Hop dong dit coc nén ong P va Cong ty c6 lam
viéc vé viéc cham dut hop d(")ng dat coc va Cong ty D s€ hoan tra lai tién da nhan
cho 6ng P. Do do, vao khoang thang 11/2022, 6ng P va Cong ty X co lap “Bién
ban lam viéc vé thoi gian thanh toan tién” dé thoa thuan vdi nhau vé viéc thanh ly
hop df’)ng dit coc s6 666/HD/UNICO va thoa thuan viéc tra lai tién, trong do ghi
nhan cac no1 dung sau: Ngay 26/09/2022, Cong ty X da thanh toan cho 6ng Phan
Lé P s6 tién 1a 50.000.000 doéng (nim muoi triéu dong). Cham nhat la ngay
31/03/2023, Cong ty X co6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Phan Lé P tong so tién con
lai 1a 204.729.750 dong. Ngoai ra, Cong ty X dong ¥ tra cho 6ng Phan Lé P tién lai
la 8%/nam (twong duong 0,67%/thang) tinh trén tong so tién 1a 204.729.750 dong
tir ngay 23/07/2022. Tuy nhién, trén thuc té, tinh t6i thang 07/2023, Cong ty X chi
tra cho 6ng P tong so tién la 160.000.000 dong cua so tién goc. Chua thanh toan so
tién con lai 1a 94.729.750 dong tién gdc va tién lai theo thoa thuan. Ong P da nhiéu
lan lién hé Cong ty nhung Cong ty khong thuc hién nhu cam két. Do d6, ong P
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau Cong ty Co phan X c6 nghia vu tra 13i theo thoa thuan trong
“Bién ban lam viéc vé thoi gian thanh toan tién” cho ong P 1a 204.729.750 dong x
0,67 %/thang x 08 thang (tir ngay 23/7/2022 dén ngay 31/3/2023) = 10.973.514
dong.

2. Yéu cau Cong ty C6 phan X c6 nghia vu tra cho 6ng P so6 tién Cong ty
chua thanh toan cho dng P 1a 94.729.750 dong va phai c6 nghia vu tra cho 6ng P so
tién 13i cham tra do cham thuc hién nghia vu phai tra tién tir thang 7/2023, tam tinh
dén ngay 05/7/2024 1a 94.729.750 dong x 0,83%/thang x 11 thang = 8.648.826
dong.
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Trong qua trinh t0 tung, dng P xac dinh Cong ty di thanh toan thém duoc
10.000.000 dong tién goéc vao ngay 01/7/2023 nén ong P thay doi yéu cau khai
kién nhu sau:

1. Yéu cau Cong ty C6 phan X c6 nghia vu tra cho ong P so tién goc la
84.729.750 dong va sb tién 1di cham tra tir thang 7/2023, tam tinh dén ngay
31/3/2025 1a 84.729.750 dong x 0,83%/thang x 20 thang = 15.725.138 dong.

2. Yéu cau Cong ty C6 phan X c6 nghia vu tra cho 6ng P tién 13i theo thoa
thuan trong “Bién ban lam viéc vé thoi gian thanh toan tién” la 204.729.750 dong x
0,67 %/thang x 08 thang (tir ngay 23/7/2022 dén ngay 31/3/2023) = 10.973.514

dong.

Tong cong so tién Cong ty Co phan X phai tra cho ong P la 111.428.402
dong.

Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau hay ¥ kién nao khac.

* Bi don Céng ty Cé phin X va dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay:
Thong nhat trinh bay ctia nguyén don vé quan hé hop dong dit coc, so tién dat coc
va thoa thuan thanh 1y hop dong dit coc. Thoi diém trude day 1a do Cong ty G nén
du an khong tiép tuc thuc hién duoc nhung van co gang thu xép hoan tra tién cho
khach hang. Tuy nhién, vao thang 11/2024 du an Cong ty da dugc khdi dong lai
luc nay Cong ty s& xem xét thu xép, tra lai tién con thiéu cho khach hang. Cong ty
c6 02 phuong an dwa ra mong mudn vo chong 6ng P ba T xem xét: Phuong 4n thir
1 1a néu vo ché“)ng ba T mudn tiép tuc mua can ho theo hop df‘)ng dat coc thi Cong
ty s& giam gia. Phuong 4n thir 2 1a néu vo chong ba T khong muon tiép tuc mua
can ho thi Cong ty sé tim khach hang mua lai can ho nay, vo chong ba T ky bién
ban thanh 1y hop dong coc va khi khach hang thanh toan cho Céng ty thi Cong ty
sé dung tién nay tra lai tién cho vo chong ba T. Ngoai ra khong co6 ¥ kién hay yéu
cau gi.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - ba T trinh bay: Thong nhat
toan bo trinh bay ciia nguyén don. Ngoai ra khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

* Tai phién toa:

- Nguwoi dai dién hop phép ciia nguyén don — ba Lé Thi T trinh bay: Ong P
gitt nguyén cac yéu cau khoi kién la:

1. Yéu cau Cong ty Co phan X c6 nghia vu tra cho 6ng P so tién goc la
84.729.750 dong va sb tién 1di cham tra trén so tién 84.729.750 dong tir thang
7/2023, tam tinh dén ngay xét xir la ngay 13/6/2025 1a 16.174.909 dong.

2. Yéu cau Cong ty Co phan X c6 nghia vu tra cho 6ng P tién 1ai theo thoa

Ay ??

thuan trong “Bién ban lam viéc vé thoi gian thanh toan tién” 1a 204.729.750 ddng x
0,67 %/thang x 08 thang (tir ngay 23/7/2022 dén ngay 31/3/2023) = 10.973.514
dong.

Tong cong so tién Cong ty Co phan X phai tra cho ong P la 111.878.173
dong.
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* Y kién ciia dai dién Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé Bén Cat tham
gia phién toa:

- Vé t6 tung: Viéc thu Iy vu 4an, thu thap chung cir 1a diing theo quy dinh,
nhitng nguoi tham gia t0 tung va nhitng nguoi tien hanh t6 tung da tuan thu dang
quy dinh cua B9 luat To tung dan su.

- V€ nd1 dung vu an: Yéu cau khot kién cua nguyén don la ¢6 can ctt chap
nhan. D¢ nghi Ho1 dong xét xir xem xét chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cdn ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don hoan tra
lai sO tién dat coc mua ban can ho chung cu ma nguyén don da giao cho bi don va
s6 tién 14i phat sinh ma bi don cam két tra cho nguyén don. Do d6, quan hé phap
luat trong vu an nay duoc xac dinh 1a tranh ché‘ip vé hop df‘mg dat coc mua ban can
ho chung cu theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[1.2] Tham quyén giai quyét: Giao dich giita nguyén don va bi don dugc xac
lap, thuc hién tai Van phong Du an UNICO cua Cong ty Co phé“m X tai dia chi:
Quoc 16 A, khu pho B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong nén vu an thuoc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat To
tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé viéc xét Xt meg mat bi don: Nguoi dai dién hop phap cua bi don
da duoc Toa an téng dat cac van ban tb tung va triéu tap hop 1€ dé tham gia phién
toa nhung van vang mit khong do su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan.
Day la phién toa mo lan thir 2. Do d6, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét Xt vu an Véng mat
nguoi dai dién hop phap cua bi don.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Ca nguyén don va bi don déu thong nhat thira nhan: Ngay 10/4/2021
nguyén don 6ng P c¢6 ki Hop dong coc s6 666/HD/UNICO véi bi don Cong ty Co
phan X (sau day goi la Cong ty X) dé mua can ho chung cu s6 CH45, tang s6 08,
c6 dién tich 46,42 m2, c6 don gia 21.950.000 dong/m?, tong gié tri thanh toan:
1.018.919.000 dong, toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Duong. Trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng P da thanh toan cho Cong ty X
tong so tién 254.729.750 dong, cu thé: Ngay 10/04/2021, ong P dit coc so tién
200.000.000 dong. Ngay 14/06/2021, éng P tiép tuc thanh toan dot 2 véi so tién la
54.729.750 dong. Tuy nhién, sau d6 Cong ty X khong thuc hién viéc ky hop dong
mua ban nhu thoa thuan nén vao khoang thang 11/2022 6ng P va Cong ty c6 lap
“Bién ban lam viéc vé thoi gian thanh toan tién”, theo @6 hai bén thong nhat sé
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cham durt khong tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc s6 666/HD/UNICO, Cong ty
dong ¥ tra lai so tién dat coc 254.729.750 dong cho 6ng P. Ngoai ra, Cong ty X con
dong ¥ tra cho ong Phan Lé P tién 14i v&i murc 13i suat 1a 8%/nam (twong duong
0,67%/thang) tinh trén tong s6 tién la 204.729.750 dong tir ngay 23/07/2022. Do
do, day la cac tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo Diéu 92 Bo luat To6
tung dan s ndm 2015.

[2.2] D01 véi s0 tién ng goc:

Nguyén don xac dinh dén thoi diém hién tai Cong ty di tra cho nguyén don
s6 tién goc 170.000.000 dong trong tong sb tién 254.729.750 dong, con no so tién
84.729.750 df‘)ng. Bi1 don cling thtra nhan viéc nay. Do do, c6 can ctr xac dinh dén
thoi diém hién tai bi don con no nguyén don so tién goc 1a 84.729.750 dong. Do
d6, c6 cin ctr chap nhan yéu cau doi so tién goc 84.729.750 dong cua nguyén don.

[2.3] D6i v6i so tién 1ai theo théa thuan trong “Bién ban lam viéc vé thoi
gian thanh toén tién”:

Trong qua trinh t tung, dai dién hop phap cia bi don thong nhat thira nhan
Cong ty X c6 cam két tra tién 13i cho nguyén don véi mure 13i suat 8%/nam trén so
tién goc 204.729.750 dong tir ngay 23/7/2022 dén ngay 31/3/2023. Do d9, co6 cin
ctr chap nhan yéu cau cia nguyén don d6i véi so tién 204.729.750 dong x 0,67
%»/thang x 08 thang = 10.973.514 dong.

[2.4] D6i véi s6 tién 14i cham tra tir thang 7/2023, tam tinh dén ngay xét xir
so tham 1a ngay 13/6/2025 1a 16.174.909 dong.

L4i suat vay: Nguyén don va nguoi dai dién hop phap yéu cau tinh 1ai suat
vay 10%/nim twong dwong 0,83%/thang. Can ¢t khoan 4 Diéu 466 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 mure 13i suat nguyén don yéu cau la phu hop
nén cé can ctr chap nhan.

Thoi gian tinh tién 13i: Nguyén don xac dinh lan cudi cung bi don thanh toan
tién cho nguyén don la ngay 01/7/2023 nén yéu cau duoc tinh tién 1ai cham tra tir
ngay 01/7/2023 dén ngay xét xt so tham (13/6/2025). Can cit khoan 4 Diéu 466
Bo luat Dan sg nam 2015 c6 can cuo xac dinh thoi gian tinh tién 1ai tir ngay
01/7/2023. S6 tién 13i 1a 84.729.750 dong x 0,83%/thang x 01 nim 11 thang 12
ngay = 16.456.212 dong nhung ngudi dai dién hop phap cia nguyén don dong ¥
tinh thanh 16.174.909 dong. Diéu nay c6 loi cho bi don nén c6 cin ¢t chip nhan.

T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, xét thay yéu cau khai kién cuia
nguyén don 1a ¢6 can cu chap nhan.

[2.5] Nguyén don chi yéu cau bi don tra s6 tién goc khong yéu cau tinh tién
1ai nén Ho1 dong xét xir khong xem xét vé tién 1ai.

[3] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham
doi véi phan yéu cau khong dugc chap nhan. B1 don phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh cua phép luat doi vé1 yéu cau cua nguyén don duge chap nhan.

Vicac Ié trén,
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QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 36; diém g
khoan 1 Diéu 40; Diéu 147; Piéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

Can ¢t vao Diéu 274: Diéu 275: Diéu 276; Diéu 278; Piéu 280 va Diéu 468
cuia B0 luat Dan su nam 2015;

Can ctr vao Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don dng Phan Lé P d6i véi bi
don Cong ty Co phan X vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat”.

Budc bi don Cong ty Co phan X phai thanh toan cho nguyén don ong Phan
Lé P tong so tién 1a 111.878.173 dong (mot trim muoi mot triéu tdm tram bay
muoi tdm nghin mot trim bay muoi ba dong), trong do: Tién goc la 84.729.750
dong (tAm muoi bon triéu bay tram hai muoi chin nghin bay trim nim muoi dong)
va tién 141 phat sinh 1a 10.973.514 dong (muoi triéu chin trim bay muoi ba nghin
nim tram muoi bon dong) va tién 14i cham tra 13 16.174.909 dong (muodi sau triéu
mot trim bay muoi bon nghin chin trim 1é chin dong).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc thi hanh va c6 don yéu cau thi hanh 4an cua ong
Phan Lé P cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang Cong ty C6 phan X con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4an theo mrc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong tng voi so tién va thoi gian
cham thi hanh an.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Phan LeP d6i véi bi don
Cong ty CO phan X vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat” d6i voi so tién goc 10.000.000 dong (muoi triéu dong).

3. V& an phi dan su so tham:

Hoan tra cho nguyén don dng Phan Lé P s6 tién tam tng an phi d3 nop la
790.559 dong (bay traim chin muoi nghin nim trim nim muoi chin dong) theo
Bién lai thu tién tam Ung an phi, 16 phi Toa an s6 0009754 ngay 16/12/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

Bi don Cong ty Co phan X phai chiu s6 tién 5.593.908 dong (nim triéu nim
tram chin muoi ba nghin chin trim 1é tim dong) 4n phi dan su so tham.

4. Vé quyén khang céo:

DPuong s c6 mit c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

DPuong su vang mit c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc Ban an hodac Ban an duoc niém yeét.
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Dwong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phd Bén Cat;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Cat;

- Puong su;

- Luu: HSVA, VT. g . .
Van Thi Thanh Truc



