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Ban 4an sb: 84/2025/DS-ST

Ngay: 13-6-2025

V/v tranh chap: “Hop dong mua ban
nha”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Lé Vin Thanh

Ong Nguyén Thanh Tung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa 4n nhéan dan
quan Cai Rang, thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién Kiévmq sdt nhan dan quan Cdi Rang tham gia phién toa:
Ba Lam Thi Trung Thu - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 6 nam 2025, tai Toa an nhan dan quéan Cai Rang,
thanh pho Can Tho xét xi so tham cong khgli vu an ’dén su th‘u ly so
162/2024/TLST-DS ngay 27 thang 5 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong mua
ban nha” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xet xur s6 120/2025/QDXXST-DS ngay
15 thang 4 nam 2025 va Thong bao xét xir so tham so 223/TBXX-ST ngay
08/5/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: CA)ng’ Tl“i}in Thanh Q; sinh nam: 1957. Dia chi: E L,
phuong T, quan N thanh ph6 Can Tho. Dién thoai: 0919.728.999. C6 mat.

’ 2 Bi don: Cong ty Co th‘iq X; Tru sg’r: 02 N, Phuong B, quan B, Thanh
pho HO6 Chi Minh. Pai dién uy quyén: Ba Tran Thi Phwong T; sinh nam: 1982.
bién thoai: 0983.960.246- thc’)‘Phc‘mg Kinh doanh- Chi nhanh C1: Khu vuc T,
phuong P, quan C, thanh pho Can Tho. C6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1; sinh nim: 1956. Bia chi: E L, phuong T, quén N,
thanh pho Can Tho. C0O yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Huynh Thi Di¢u H; sinh nam: 1970.



3. Ong Lé Huynh Trong A; sinh nam: 1995.

4. Ba Lé Thi Kiéu H1; sinh nam: 1995.

_ Cung dia chi: B duong S B, Khu dan cu P, phuong P, quan C, thanh phd
Can Tho. Dai dién uy quyén: Ba Tran Ngoc Thanh M; sinh nam: 1985. Di¢n
thoai: 0919.728.999. bia chi: H D, phuong A, quén N, thanh pho Can Tho. Dia
chi lién lac: E L, phuong T, quan N thanh pho Can Tho. C6 mit.

5. Ngin hang Trach nhiém hitu han M¢t thanh vién S (Ngan hang
Thwong mai Co phan D cii). Tru so: A P, Phuong C, quén P, Thanh ph6 Ho
Chi Minh. Dai dién uy quyén: Ong Nguyén Van K; sinh nam: 1989- Can b0
Ngan hang Trach nhi¢m hiru han M6t thanh vién S — Chi nhanh C1. bia chi: A
duong M, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho (Van ban uy quyén s6
13/2025/QD-CTO ngay 03/3/2025). Dién thoai: 0939.693.448. Co6 yéu cau giai
quyet vang mat.

6. Cong ty T}"z’ich nhiém hiru han X1. Tru sé: Sd BA Cum C, I(hu V,
Phuong V, thanh pho V, tinh Hau Giang. Dai dién phap luat: Ong Nguyén Hiru
T2; sinh nam: 1971- Giam doc Cong ty. Cho ¢ hién nay: Khu V, phuong V,
thanh pho V, tinh Hau Giang. Dién thoai: 0293.3504596- 0932.656.586. Vang
mat.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién ngay 13/5/2024 va qua trinh giai quyét vu 4n,
nguyén don la 6ng Tran Thanh Q cho rang:

Ngay 08/6/2018, nguyén don c6 ky Hop dong mua ban nha so 039-
2018/HDMBN v6i Cong ty Co phan X tai Can Tho (goi tat la Cong ty X); theo
do, Cong ty X ban can nha 01 trét, 02 lau xay dung hoan thién, vi tri B, duong
s0 B (16 gioi 14m) Khu dan cu P, phuong P, quan C, thanh ph6 Can Tho cho
ong voi gid 1.000.000.000d (M4t ty dong). Dién tich nha va dat:

- Dién tich dat 4m x 20m = 80m?,

- Dién tich xay dung: 4m x 15m = 60m?;

~_ Thoa thuén thanh toan: ngay sau ky hop dong thanh toan 950.000.000d,
s0 tién con lai 50.000.000d phai thanh toan khi hai bén tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Thoa thuan thoi han 36 thang, ké tr ngay ky hop dong, Cong ty s& ban
giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh thuc hién hop dong.

Nguyén don di thanh toan sé tién 950.000.000d vao ngay 08/6/2018.

Cung ngay ky hop déng 08/6/2018, Cong ty di giao nha cho nguyén don.



Hién cén nha nay nguyén don dang cho gia dinh cua ba Huynh Thi H thué
dé o, gom c6 03 nguoi: Ba Huynh Thi Diéu H; sinh nam: 1970; 6ng Lé Huynh
Trong A; sinh nam: 1995; Ba Lé Thi Kiéu H1; 1995. Viéc cho thué khong co ky
hop ddng bang vin ban. Th0’1 han thué: khong c6 thoa thuan thoi han; gia tién
thué: 5.000.000d/thang.

Qua thoi han thoa thuan 36 thang ké tur ngay ky hop dong, nguyén don
nhiéu l1an lién hé véi Cong ty dé yéu cau giao gidy chung nhan quyén st dung
dat nhung cong ty ctr hen 1an lugt va thong bao dén quy 1/2024 s& tra 161 nhung
cho dén nay van khong c6 phan hoi.

Nay nguyén don khéi kién, yéu cau:

Cong ty Co phan X tiép tuc thyc hién nghia vu cia Hop dong mua ban
nha ¢ sb: 039/2018/HPMBN ngay 08/6/2018 di ky, hoan tat cac ho so tha tuc
dé ban giao Gidy chung nhin quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat ddi voi can nha ¢: B5-61, duong sé B (16 giéi 14m) Khu dan cu P,
phudng P, quan C, thanh phd Can Tho cho nguyén don.

Nguyén don tu nguyén thanh toan cho Cong ty C6 phan X sb tién con lai
cua hop dong 1a 50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong).

Qua trinh giai quyet vu an, ciing nhuw tai phién toa, dai di€én caa bi
don 1a Cong ty Co6 phan X cho rang:

Ngay 08/06/2018, Chi nhanh Cong ty Co phan X tai Can Tho (Cong ty X)
va 6ng Tran Thanh Q c6 ky Hop dong mua ban nha & s6 039-2018/HPMBN d6i
v6i can nha 3 tang xay hoan thién, vi tri B5-61, duong S6 B 16 gidi 14m thudc
Khu dan cu P (L6 S) phudng P, quan C, thanh phd Can Tho, dién tich dat 1a
80m?, dién tich xay dung 1a 60m?, dién tich str dung 192m?. Téng gia tri hop
déng mua ban nha & 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong). Ong Tran Thanh Q d3
thanh toan cho cong ty sd tién 13 950.000.000d (Chin trim nim muoi triéu
ddng), sb tién con lai 1a 50.000.000d thoa thuan s& thanh toan khi hai bén tién
hanh ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nguédn gbc cta cin nha nay 1a 6ng Tran Thanh Q mua lai ctia 6ng Huynh
Ngoc K1. Cong ty ky hop dong voi ong Huynh Ngoc K1 vao thang 11/2013.
Thoi diém ban nha cho éng K1 thi cong ty da duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat; tuy nhién, sau khi ky hop dong mua ban véi ong K1 thi 6ng K1
khong thanh toan ding han nhu thoa thuan trén hop dong, 1am anh hudng dén
thoi gian tién hanh thu tyc cap gidy ching nhan cho 6ng K1. Bén thang 6/2018,
6ng K1 thyc hién thi tuc chuyén nhugng hgp dong cho 6ng Tran Thanh Q. Tai
thoi diém nam 2018 thi Ngan hang Thuong mai C6 phan D da bi kiém soat dit
biét.

Hién nay 16 nén nay da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cu
thé cho 16 B5-61 dudng S6 20 do Cong ty X ding tén. Tuy nhién, Cong ty chua
thue hién duogc thi tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu cam



két trong hop dong v6i khach hang, do gidy chu‘ng nhan quyen stt dung dat
Cong ty da thé chap cho Ngan hang thuong mai Co phan P. Péi véi khoan no
nay c6 lién quan dén Hop ddng tin dung, hop dong thé chap cu thé ndo va hién
tai s6 tién du no con lai ctia ngan hang 1 bao nhiéu thi dai dién bi don khong
nam dugc do Cong ty X co giao dich nhiéu hop dong tin dung va thé chap véi
Ngan hang Thuong mai C6 phan D, trong qua trinh vay c6 hoan dbi tai san thé
chap véi nhau.

Trude day, do Ngan hang D dang trong tinh trang kiém soat dic biét nén
chua giai quyét dugc. Nay Ngéan hang Thuong mai C6 phan P di dugc chuyén
giao nén phla Cong ty Xsé phéi hop v0i Ban Lanh dao moi dua ra phuong an
giai quyét dé rat gidy ching nhan quyén str dung dat va lam thi tuc giao gidy
chirng nhan quyen str dung dét cho ong Tran Thanh Q chdm nhét trong thoi han
12 thang, ké tir ngdy hém nay.

Néu 6ng Q ddng ¥ huy hop dong, ban lai nha cho Cong ty thi Cong ty s&
mua lai v6i gia 2.500.000.000d (Hai ty nam tram triéu dong), thoi han giao tién
trong thoi han 03 thang.

Qus3 trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Ngian hang Trach nhiém hiru han M¢t thanh vién S (Ngan hang Thwong
mai C6 phan P cii) (goi tit 1a Ngan hang S) cho ring:

Vao nam 2012, Ngan hang Thuong mai C6 phan P (goi tat 1a D) Chi
nhanh C1 (nay la Ngan hang Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S) di cap tin
dung cho dng Vo Ngoc C (Mot trong nhitng thanh vién gbp vén thudc Cong ty
X) theo Hop dong tin dung so 00501K3480/1 ngay 20/9/2012, so tién vay:
100.000.000.000d (Mot tram ty dong) Muc dich vay: Tai tro xay dung. Tai san
dam bao khoan vay: Cong ty X thé chip quyén sir dung dat do Cong ty X dung
tén, dién tich 16.714,10m?, dat & tai d6 thi, toa lac tai Khu dan cu P (L6 B), Khu
do thi M, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho dé dam bao khoan vay trén
theo Hop dong thé chap quyen su dung dat cua bén thir ba sé6 H0012-12/HPTC,
ngay 20/9/2012. Ho so tat toan hop dong vao ngay 21/12/2012.

Cong ty X lai ding nhiing tai san nay va bod sung thém, hoan doi tai san
khac dé tiép tuc thé chip bao lanh cho Cong ty Trach nhiém hitu han X1 (Mot
trong nhiing cong ty con, cdng ty X) vay von tai Ngan hang Thuong mai C6
phan B — Chi nhanh T3 theo Hop dong tin dung H0059/1 ngay 21/12/2012, cu
thé nhu sau:

1. Ngan hang B — Chi nhanh T3 da cép tin dung cho Cong ty Trach nhiém
hitu han X1 theo Hop dong tin dung s6 H0059/1, sd tién vay: 112.000.000.000d
(Mot tram mudi hai ty déng). Thoi han cho vay 11 thang, tir ngay 21/12/2012
dén ngay 21/11/2013. Muyc dich vay: Bb sung von kinh doanh. Bién phép bao
dam no vay 1a thé chip quyén sir dung dat dién tich 15.274,60m? ctua Cong ty
Co phﬁn X tai Khu dan cu P thudc 16 B, Khu D6 thi M Can Tho, quan C, thanh



phé Cin Tho. Hop dong thé chap bat dong san sé6 H0037-12/HPTC, ngay
21/12/2012, trj gi4 tai san thé chap: 76.370.000.000d theo bién ban dinh gia tai
san thé chip ngay 12/12/2012 va Hop ddng thé chap s H0038-12/HDTC ngay
20/12/2012, trj gia tai san thé chap: 40.000.000.000d theo bién ban dinh gia tai
san thé chip ngay 12/12/2012. Pén nay hd so vay bi qua han.

2. Tai thoi diém tat toan khoan vay ctia 6ng V& Ngoc C dé chuyén tai san do
Cong ty X ding tén nham bao lanh cho khoan vay méi 1a Cong ty Trach nhiém
hitu han X1 thi phia Cong ty X c6 dé nghi xuit mot phan tai san thé chap tai
Hop ddng thé chap bat dong san sé HO012-12/HPTC, ngay 20/9/2012 dé ban tra
ng cho Ngan hang D va hop thirc hoa thu tuc tai san trén dat; déng thoi, c6 cam
két bo sung tai san khac. Tuy nhién, Cong ty X khong thuc hién cam két bo sung
cho DAB dung, du dién tich, sé luong va khong thuc hién tra no. Trong qué
trinh thwong luong giai quyét no vay qua han, cic bén khong dat dugc thoa
thuan, Cong ty Trach nhiém hiru han X1 khong thanh todn ng va khong thuc
hién day du cac diéu kién cam két hoan doi, bo sung thém tai san.

Trong qua trinh giao dich, dé hd trg t6t nhat cho hoat dong kinh doanh
cia Cong ty X duogc thuan loi, nhanh chéng nén Ngan hang P di chap thuan
theo dé nghi cia Cong ty X dugc muon cac tai san thé chép 1a cac thira dat mang
tén cta chinh Cong ty X dang thé chap vay von tai D dé sang tén, thuc hién cac
thu tuc hop thirc hoa tai san trén dat cho ca nhan, t6 chirc theo cac hop dong,
danh sach do Cong ty X da ban cung cap. Cong ty X hira ngay khi thuc hién
xong thu tyc sang ten s€ np tién trd ng hodc dung tai san khac dé hoan dbi, thay
thé, bo sung tai san dé Ngan hang P s& xut tra gidy chting nhan theo dé nghi
cia Cong ty X. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién, Cong ty X da khong thuc
hién bo sung, thay thé tai san thé chap dung véi dién tich, sb luong,... dan dén
thiéu hut dién tich dat khong du dé bao dam no vay.

Viéc nhom COng ty X tu ban cac tai san dang thé chap, du kién thay thé bd
sung cho DAB nhung khong thong qua va dugc sy dong y cia DAB la vi pham
cam két, vi pham phap luat.

Viéc nhom ng Cong ty X qua han thanh toan, gy anh huong dén quyén va
loi ich hop cia DAB, Ban diéu hanh Ngan hang da nhiéu lan lam viéc, cing véi
dai dién theo phap luat nhém khach hang lién quan Cong ty X dé hop ban tim
phuong an giai quyét nhung chua c6 két qua.

Quan diém cua Ngéan hang 1a luén ludn tao diéu kién dé cac bén thuc hién
t6t nhat, hai hoa cac quyén va loi ich hop phap cta minh trén tinh than hop tac
cung c6 loi. Tuy nhién, Ngan haing TMCP P thudc dién tai co cAu. Theo chi dao
ctia cac co quan Thanh tra giam sat cua Ngan hang N, Co quan Canh sat Piéu
tra- Bo C2, ... chi dao D phai gitr nguyén hién trang tai san thé chap lién quan
dén nhom khach hang 586. Ban diéu hanh Ngan hang D cung dai dién Cong ty
X dang tich cuc trinh cac co quan chirc ning xem xét, thao g& hd so Nhom lién



quan Cong ty X nén moi hoat dong lién quan dén xuat, nhap, bién dong tai san
Cong ty X phai dugc chap thuan bang van ban cta co quan chirc nang.

Ngay 17/01/2025, Ngén hang TMCP D da dugc chuyén giao cho Ngan
hang H2, Ban Lanh dao mai s€ phoi hop d¢€ dua ra phuong an xir Iy Nhéom ng
lién quan Cong ty X.

Qua trinh gidi quyét vu an, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi T1 cho rang: ba 13 vo ciia 6ng Tran Thanh Q. Cin nha nay do
6ng Q ky hop ddng mua cua Cong ty X nhung ddy 1a tai san chung cua vo
chdng. Trong vu kién ndy, ba c6 cung ¥ kién va yéu cau nhu éng Q.

. Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Tran Ngoc Thanh M- Dai dién cia ba Huynh Thi Diéu H, 6ng Lé Huynh
Trong A, ba Lé Thi Kieu H1 cho rang:

Niam 2020, ba Huynh Thi Diéu H ¢6 thué cin nha sé B, dudng S6 B Khu
dan cu P (L6 S), phudng P, quan C, thanh phd Can Tho ctia 6ng Tran Thanh Q,
gia thué 5.000.000d/thang dé gia dinh ¢. Hai bén c6 ky hop dong thué bang van
ban, thoi han thué 03 nam, dén nam 2023 hét han hop dong. Sau khi hét han hop
ddng, gia dinh ba Diéu H van dang tiép tuc thué cho dén nay. Ngay 01/6/2025,
hai bén c6 ky lai hop déng bang van ban, thoi han thué 13 01 nam.

Trong qua trinh thué nha, bén thué khong c6 sira chira hay xay dung gi
thém. Vi vy, trong vu kién nay, gia dinh ba H khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu
an keé tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- V& viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don; budc COng ty X tiép tuc thuc hién cac nghia vu theo
hop dong mua ban nha da ky gitra Cong ty X voi ong Tran Thanh Q. Ngan hang
S phai giao tra ban gbc gidy chung nhan quyen str dung dat dia chi s6 B, duong
s6 B Khu dan cu P, phudng P, quan C dé thuc hién tha tuc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dét cho ong Trén Thanh Q dung tén theo quy dinh. Ong Tran
Thanh Q phai thanh toan s6 tlen con lai 50.000.000d cho Cong ty X khi Cong ty
ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cho ong

Q.
Péi voi Hop dong thé chap bat dong san dé thyc hién nghia vu dam bao

cua Cong ty X véi Ngan hang S (Ngan hang Thuong mai Co phan b cii) sé duoc
thu 1y, giai quyét thanh vu kién khac khi cac duong su ¢ yéu cau.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong hd so vu 4n duogc thim tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét mdi quan h¢ phap luat: day la vu kién tranh chap "Hop doéng mua
ban nha” thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an theo khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40 B luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don; Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.1] Ngay 08/6/2018, Cong ty Cb phan X tai Can Tho (goi tat 1a Cong ty
X) v6i ong Tran Thanh Q c6 ky Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai s6 039-2018/HPMBN; theo d6, Cong ty X ban cho 6ng Q can nha 3
tang xy hoan thién, vi tri B5-61, duong S6 B 16 gi¢i 14m thuoc Khu dan cu P
(L6 S), phudng P, quan C, thanh phd Can Tho do Cong ty C6 phan X lam chu
dau tu, dién tich dat 1a 4m x 20m = 80m?, dién tich x4y dyng 13 4m x 15m =
60m?, dién tich st dung 192m?; két cAu nha &: nha gdm 01 trét, 02 1au; thi cong
theo Ho so thiét ké k¥ thuat cong trinh: Mau nha & lién ké két hop thuong mai -3
tang, khdi nha 8 don nguyén lién ké Khu dan cu P- thanh phd Can Tho do Céng
ty C6 phan X thiét ké.

Thoa thuan gia ban: 1.000.000.000d (Mot ty d6ng); cac khoan thue phi, 1&
phi, chi phi lién quan dé thyc hién thu tuc cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat do bén mua chiu trach nhiém thanh toan. Thoa
thuan: bén mua thanh toan ngay sau ky hop dong 950.000.000d; sb tién con lai
50.000.0004d s& thanh toan dut dlem khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat; thoi han ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat: trong vong 36
thang ké tir ngay ky hop dong nay.

Xét thay, Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai s6 039-
2018/HDMBN ngay 08/6/2018 gitra nguyén don voi Cong ty X 1a c6 hiéu luc ké
tur ngay ky theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 17 Luat Kinh doanh Bat dong san
nam 2014 va diém a, e khoan 2 Diéu 118; khoan 2, 3 Piéu 120 Luat Nha ¢ nim
2014; bén mua da thyc hién dung viéc thanh toan tién mua theo thoa thuén cia
hop ddng nén bén ban 1a Céng ty X 1a chi dau tu du 4n phai ¢ trach nhiém lam
thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan cho bén mua
theo thoa thuan ciia hop dong da ky. Do dén nay da hon 36 thang, ké tir ngay ky
hop dong, qua thot han thoa thuan cua hop dong nhung bi don khong thuc hi¢n
nghia vu giao glay ching nhén quyén sir dung dat cho bén mua nén nguyén don
khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, budc Cong ty X thyc hién vigc
giao gidy chimg nhan quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cho nguyén
don 13 ¢6 co sd nén duge chap nhan.

[2.2] D6i véi viée Ngan hang Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S
(Ngan hang Thuwong mai Co phan D ci) hién dang giir ban chinh Giay
chirng nhian quyén sir dung dat so CT01601 do S& Tai nguyén va Moi



treong thanh phé C cép ngay 22/8/2011 cho Cong ty Co phin X ding tén
ddi véi thira 7467, to ban do s6 1, dién tich 80m? toa lac Khu déan cw P (Lo
S) Khu dé thi M Cin Tho, phuong P, quian C, thanh phé Cin Tho; thiy
rang:

Quyén str dung dat thira 7467 thudc Gidy chimg nhan quyén str dung dat
56 CT01601 dugc tach tir thira 7106, t& ban do s6 01, dién tich 7.049,5m? thudc
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CT00123 do So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cap ngay 15/11/2010 do Cong ty C6 phan X dung tén.

Dbi véi thira 7106 co ding ky thé chip ngay 04/5/2011 tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan B- Chi nhanh C1, quan N, thanh phé Can Tho theo Hop
dong thé chap s6 H0010-11/HDTC ngay 29/4/2011 nhung dén ngay 15/6/2011
x4c nhan di xoa ding ky thé chap theo hd so s6 000171.

Theo x4c nhin ngdy 25/7/2024 cia Van phong ding ky dat dai thanh phd
C thi Giéy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb CT01601 cap ngay 22/8/2011 do Cong ty Cb phan X dung
tén, tai thira 7467, to ban dd sd 01, dia chi thira dat tai Lo B dudng s6 B, Khu
dan cu P dén thoi diém hién tai chua ghi nhan viéc dang ky giao dich dam bao.

Nhu vy, theo 10i trinh bay ciia Ngan hang S thi quyén st dung dat nay la
tai san dam bao cho nhém ng cua Cong ty X nén khong thé giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat khi phia Cong ty X chua xir ly xong nhom no co lién
quan v&i Ngan hang; thy rang, phia Ngan hang S khong cung cap dugc cho Toa
an cac tai liéu, ching cr chimg minh quyén sir dung dat nay 1a tai san dam bao,
thé chap hop phép dé ¢am bao thuc hién nghia vy thanh toan ng cho ngan hang,
cu thé nhu: h0’p ddng thé chip c6 cong chimg hop phap, tai san thé chap da duoc
dang ky thé chap hop phap tai co quan dang ky giao dich dam bao theo quy dinh
tai Diéu 323, 342, 343 Bo luat Dan sy ndm 2005. Do dé, can budc Ngan hang
Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién S phai giao tra cho Cong ty X ban chinh
Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CT01601 cip ngay 22/8/2011 do Cong ty Co phan X dung tén dé
Cong ty X thyc hién cac thu tuc cap glay chtng nhan quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat cho nguyén don. Néu qua thoi han 30 ngay, ke tur khi ban an
c6 hi¢u lyc phap luat ma ngén hang khong thuc hién giao tra glay ching nhan
quyen sir dung dat cho Cong ty X thi kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi
gidy ching nhan quyen su dung dat CT01601 va nguyén don ty lién hé véi co
quan chtrc nang dé dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san
gan lién vai dat néu trén; moi chi phi, thué, phi, 1¢ phi do nguyén don phai chiu
theo thoa thuan ctia hgp dong da ky.

Déi voi Ngén hang Trach nhiém hitru han Mot thanh vién S néu c6 tranh
chap i véi hop ddng tin dung, hop ddng thé chép, hop dong bao 1anh c6 lién
quan dén quyén sir dung dat nay thi Ngin hang c6 quyén khoi kién thanh vu
kién khac.



~ [2.3] Bén mua la 6ng Tran Thanh Q phai thuc hién nghia vy thanh toan s6
tién con lai 50.000.000d cho Cong ty X.

[2.4] Béi voi viée 6ng Tran Thanh Q dung tén nha va dat tai Lo B du:(mg
s6 B, Khu dan cu P, phuong P, quén C, néu gitra 6ng Tran Thanh Q va ba
Nguyén Thi T1 c¢6 tranh chdp vé tai san chung ctia vo chong thi c6 quyén khoi
kién thanh vu kién khac.

[3] V& chi phi xem xét thAm dinh tai ché va dinh gia tai san:
4.000.000d: do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu
chi phi thdm dinh va dinh gia. Nguyén don di ndp tam tmg nén bi don phai tra
lai nguyén don 4.000.000d (Bén triéu dong).

[4] Vé an phi déan su so tham: Theo quy dinh tai Piéu 12, 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
Mtrc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Do yéu ciu cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu an phi 1a
300.000d.

Nguyén don 1a ngudi cao tudi, thudc trudng hop duoc mién ndp tam tng
an phi va an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

o Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40;
biéu 147, 157, 158, 227, 228, 235, 266, 273 cta BJ luat To tung dan su.

- Diéu 323, 342, 343, 350, 719 B luat Dén sy niam 2005;

- Diéu 430, 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 2, 3 Piéu 17 Luat Kinh doanh Bit dong san nam 2014;

- Diém a, e khodn 2 Diéu 118; khoan 2, 3 Diéu 120 Luat Nha & ndm 2014;

- Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hdi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Tran
Thanh Q.

1.1 Budc Cong ty Co phan X phai tiép tuc thyc hién Hop dong mua ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6 039-2018/HDMBN ngay 08/6/2018 giira
Cong ty CO phan X tai Can Tho (goi tat 1a Cong ty X) véi 6ng Tran Thanh Q,
thuc hién thu tuc dang ky sang tén va giao cho 6ng Tran Thanh Q gidy chung



nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat doi voi nha va dat tai thira
7467, t ban d6 s6 1, dién tich 80m? (ODT) toa lac vi tri B5-61, dudng Sé B,
Khu dan cu P (L6 S) Khu d6 thi M Can Tho, phuong P, quan C, thanh phd Can
Tho cho dng Tran Thanh Q dung tén.

1.2 Budc Ngan hang Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S (Ngéan hang
Thwong mai C6 phan b ct) phai giao tra cho Cong ty C6 phan X ban chinh Gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 CT01601 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong
thanh phd C cap ngay 22/8/2011 do Céng ty Co phan X dimg tén.

Néu qua thoi han 30 ngay, ké tir khi ban an c6 hiéu lyc ma Ngan hang
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S khong giao tra ban chinh gidy ching
nhan quyen su dung dat néu trén cho Cong ty Co phan X thi klen nghi co quan
c¢6 thim quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CT01601 do So
Tai nguyén va Moi truong thanh phé C cap ngay 22/8/2011 do Cong ty Co phan
X dung tén va ong Tran Thanh Q duoc quyén ty lién hé voi co quan co tham
quyén dé dang ky cap gidy chtng nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat dbi voi nha va dat tai thira 7467, t& ban dd sb 1, dién tich 80m? (ODT) toa
lac vi tri B5-61, duong S6 B, Khu dan cu P (Lo S) Khu d6 thi M Céan Tho,
phuong P, quan C, thanh phd Céan Tho. Moi chi phi, thué, phi, 18 phi thuc hién
thu tuc dang ky cap gidy ching nhan do 6ng Tran Thanh Q phai chiu.

13 Cong ty Co phan X phai giao cho 6ng Tran Thanh Q ban chinh Ho S0
thiét k€ ky thuét cong trinh: Mau nha ¢ lién k& két hop thuong mai -3 tang, khoi
nha 8 don nguyén lién k& Khu dan cu P- thanh pho Can Tho do Cong ty Co
phan X thiét ke.

1.4 Ong Tran Thanh Q phai thanh toan cho Céng ty Co phan X 586 tién

mua ban nha con lai cia Hop dong mua ban nha s6 039-2018/HPMBN ngay
08/6/2018 la 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Ké tir khi Cong ty C6 phan X c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thanh toan tat ng, ong Tran Thanh Q con phai chiu tién 13i cham tra, tuong tng
v6i s6 tién va thoi gian cham tra trong giai doan thi hanh an theo muc 1di suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dén su.

2. Ngan hang Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S néu c6 tranh chap
do61 voi hop dong tin dung, hop dong thé chap, hop dong bao lanh c6 lién quan
dén quyén su dung dat nay thi Ngan hang c6 quyén khéi kién thanh vu kién
khac.

3. V& chi phi xem xét thim dinh tai ché va dinh gia tai san:
4.000.000d, bi don phai chiu. Nguyén don déd ndp tam img nén Cong ty C6 phan
X phai trd lai cho nguyén don 4.000.000d (Bon tri¢u dong).

4. V& an phi dan su so thAm:

Cong ty C6 phan X phai chiu 4n phi 300.000d (Ba trim ngan dong).
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Nguyén don 13 ngudi cao tudi, thudc truong hop duge mién ndp tam g
an phi, an phi.

5. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an ddi véi duong sy c6 mit tai
phién toa, k& tir ngay nhén dugc ban sao ban an hodc ban an duoc niém yét doi

voi duong sy vang mat tai phién toa; cac duong su dugc quyén khang cao dé
yéu cau Toa an cdp trén xét xir phuc tham.

6. Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuin thi hanh an. Quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Cai Rang;

- Chi cuc T.H.A Q. Ciéi Rang;

- TAND Tp. Can Tho;

- Luu ho so tai Toa an.

Nguyén Thi Thuy Trang
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