TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Dﬁc lg.'ip - Tu' do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 127/2025/DS-PT
Neay 16/6/2025

V/v “Tranh chap Hop dong
chuyén nhugong QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Tran Thi Bé.
Céc Tham phan:Ba Tran Thi Thanh Mai.
Ong Vil Viét Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ba Huy - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Da
Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Pa Ning: Ong Lé Anh Pha- Kiém

sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 6 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh ph6é Da Nang xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 202/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 129/2024/DSST ngay 24 thang 9 nim 2024 cua Toa
an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an so6: 07/2025/QDPT-DS ngay 04 thang 6
nam 2025; Thong bao mé lai phién toa phuc tham s6: 370/2025/TB-TA ngay 04 thang 6
nam 2025 cuia Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi X, sinh nim 1964; dia chi: S6 F duong A, t6 G,
phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang. C6 mit.

- Bji don: Ba Tran Thi Lé H, sinh nam 1972; dia chi: S6 F duong A, t6 G, phuong
H, quan L, thanh ph6 Pa Nang. C6 mit.

- Nguweoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Ha Thi B, sinh nam 1985; dia chi: K duong A, t6 G, phuong H, quéan L,
thanh ph6 Pa Nang. C6 miit.



+ Anh Ha Thanh L, sinh nim 1990; dia chi: S6 F duong A, t6 G, phuong H, quan
L, thanh ph6 Pa Nang. C6 mat.

+ Anh D6 Vin Minh H1, sinh nam 1991; dia chi: S6 F duong A, t6 G, phuong H,
quan L, thanh pho Pa Nang. C6 don xin xét X1t vang mat.

+ Chi D6 Thi Tudng V, sinh nim 1995; dia chi: S6 F duong A, t6 G, phuong H,
quan L, thanh pho Pa Nang.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia chi D6 Thi T wong V:Ba Tran Thi Lé H, sinh
nam 1972; dia chi: S6 F duong A, to G, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang (Theo
Giay uy quyén 23/9/2024). Ba H c6 mat.

- Nguoi khang cao: Ba Pham Thi X la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don la ba Pham Thi X trinh bay: Vao nam 1985, ba Pham Thi X va
chong 1a 6ng Ha Vian C (d3 chét) mua lai cia ho 6ng Phan K nha dat tai thira dat so 346,
to ban do s6 09 thuoc xa H, huyén H nay thuoc t6 G phuong H, quan L, thanh pho Da
Nang. Ong C, ba Y thuc hién ké khai dat theo Nghi dinh 64/CP va dén ngay 06/12/1996,
dugc UBND huyén H cap Giay ching nhan quyén su dung dat s6 1594414 véi dién tich
duoc cap 1a 1.528m2. Trong qua trinh quan 1y va st dung, ong C va ba Y di chuyén
nhuong mot ph?m dién tich dat tai thira dat s 346, cu thé: Chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Cir P dién tich 200m2, dng Nguyén Xuan H2 phan dién tich 481,5 m? va chuyén
nhuong cho 6ng D6 Van L1, ba Tran Thi Lé H phan dién tich 1a 352,6m?2. Phan dién tich
dat chuyén nhuwong cho d6ng Nguyén C1 va 6ng Nguyén Xuan H2 d3 duoc cap nhat chinh
Iy trong Giay chiing nhan quyén st dung dat so 1594414 la dat vuon. Dién tich dat
chuyén nhuong cho 6ng D6 Vin L1 va ba Tran Thi Lé H chua lam thu tuc chinh 1y bién
dong quyén st dung dat. Nam 2019, éng Ha Vian C da chét nén gia dinh ba X c6 thuc
hién thu tuc thira ké va duoc Van phong diang ky quyén sir dung dat Chi nhanh quan L
hudng dan 1ap ho so cam két gifta ba X va vo chong ong D6 Van L1, ba Tran Thi Lé H
de xac lap viéc chuyén nhuong giita cac bén la dat ¢ hay dat vuon. Hai bén da dén Uy
ban nhan dan phuong dé thuc hién viéc ky cam két viéc chuyén nhuong dat vuon. Tuy
nhién, sau d6 6ng L1 va ba H d3 huy bo cam két da ky va khong dong y viéc chuyén
nhuong cho ong ba la dat vuon ma yéu cau xac dinh dat 6. Vé cac van ban chuyén
nhuong quyén st dung dat viét tay vao nim 2000, ndi dung trong hop dong chuyén
nhuong ghi dat T (bao gom ca dat & va dat vuon). Tai thoi diém chuyén nhuong, thuc té
day la phan dién tich dat dang trong khoai, sin, khong phai trén dat lam nha &. Giay
chirng nhan quyén str dung dat s6 1594414 do UBND huyén H cap ciing khong xac dinh
duoc dién tich dat & 1a bao nhiéu, dat vuon la bao nhiéu nén viéc ong L1, ba H xac dinh
dién tich dat da chuyén nhuong 352,6m? la dat & hoan toan khong phu hop. Tai thoi diém
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chuyén nhuong cac bén di giao nhan du tién (theo ba X 1a 05 chi vang) va gia dinh ba H
cling d3 x4y dung nha & 6n dinh tir naim 2000 dén nay. Nay, ba Pham Thi X dé nghi Toa
an cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ba va vo chong
ba Tran Thi Lé H véi dién tich theo thoa thuan vao nim 2000 la 352,6m? dat vuon (theo
két qua do dac cia Van phong ding ky dat dai thanh pho D dién tich duoc xac dinh 1a
347,3m?).

- Bi don la ba Tran Thi Lé H trinh bay: Vao nam 1999, éng Ha Vin C (d3 chét) va
ba Pham Thi X c6 chuyén nhuong cho vo chong ba la 6ng D6 Van L1 (d3 chét) va Tran
Thi Lé H mot ph:’:;in dién tich dat 352,6m? (Iuc mua cac bén tu kéo thudc do dac), tai thira
dat s6 346, to ban d6 s6 09, phuong H (cii), loai dat & véi gia chuyén nhuong tuong
duong 04 cAy vang (cac bén da giao nhan du tién). Thuc trang dat lic chuyén nhuong 1a
bai dat trong (nong cat). Pén nam 2000, vo chong ba tién hanh xay dung nha & trén phan
dién tich dat nay, trong khi dang xay dung nha thi hai bén di ra Uy ban nhan dan phuong
H dé lap thu tuc chuyén nhuong dat. Khi mua ban cling nhu khi lap giay to cac bén da
thoa thuan: Ong Ha Vian C, ba Pham Thi X chuyén nhuong cho 6ng P Van L1, ba Tran
Thi Lé H ph?;in dién tich dat 352,6m?2, loai dat T, muc dich st dung lam nha ¢, thot han su
dung lau dai; kém theo c6 So @6 vi tri khu dat xin chuyén nhuong quyén str dung; tat ca
dugc Uy ban nhan dan phuong H xac nhan vao ngay 14/4/2000. Gia dinh ba H xay dung
nha & va sinh song tai phan dién tich dat d3 nhan chuyén nhuong cho dén nay nhung do
diéu kién gia dinh nén chua lam thu tuc tach thwra. Khi vo chéng ba X dat van dé lén Uy
ban nhan dan phuong ky xac nhan vé viéc chuyén nhuong dat dé nha ba X xin do6i Giay
chirng nhan thi vo chong ba H dong ¥ ky x4c nhan nhung khong doc k¥ noi dung; sau d6
vo chong ba H phat hién ban than d3 so suat nén 1én lai Uy ban nhan dan phudng xin doc
lai noi dung va da c6 van ban thay doi ¥ kién khong dong ¥ dién tich chuyén nhuong gitra
hai bén la dat vuon. Nay nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan giao dich chuyén
nhuong gitta nguyén don va bi don 1a dat vuon thi ba H khong dong ¥, ba H dé nghi cong
nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ha Vian C, ba Pham Thi X va
ong D6 Van L1, ba Tran Thi Lé H véi dién tich theo théa thuan vao ndm 1999 va nam
2000 1a 352,6m? dat & (theo két qua do dac la 347,3m?). Tai phién toa bi don yéu cau
cong nhan dién tich dat da chuyén nhuong c6 ca dat & va dat vuon (100m? dat ¢, dién
tich con lai la dat vuon).

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Ha Thanh L va ba Ha Thi B trinh bay: Ong ba 1a con dé cua 6ng Ha Vin C
va ba Pham Thi X. Ong ba dong ¥ véi toan bd ¥ kién trinh bay ciia ba Pham Thi X, dé
nghi Toa 4an giai quyét cong nhan phan dién tich dat ma ong Ha Vin C, ba Pham Thi X
1ap thu tuc chuyén nhuong cho 6ng D6 Vin L1 va ba Tran Thi Lé H vao nam 2000 1a dat
vuon. Ngoai ra, theo ba B viéc chuyén nhuong cu thé gitta 6ng Ha Vian C, ba Pham Thi



X va ong D6 Van L1, ba Tran Thi Lé H thi ba khong biét, nhung tai thoi diém chuyén
nhuong trén phan dién tich dat chuyén nhuong dang dugc trong khoai lang.

+ Ong D6 Minh HI va ba Dé Thi Tuwong V trinh bay: Ong ba 1a con dé cta dng Do
Vian L1 va ba Tran Thi Lé H. Ong ba dong ¥ véi toan bd v kién trinh bay cta ba Tran Thi
Lé H, dé nghi Toa an giai quyét cong nhan toan bd phan dién tich dat ma éng Ha Vin C,
ba Pham Thi X lap thu tuc chuyén nhuong cho ong Do Vin L1 va ba Tran Thi Lé H vao
nam 2000 1a dat 6.

+ Uy ban nhan dan phuwong H, qudn L cung cap néi dung: Nam 2003, ba Pham Thi
X (ngudi nhan thira ké toan bd di san cia 6ng Ha Vian C 1a quyén s dung dat d6i voi
thira dat s6 346, to ban 9, dién tich 1.528m?2, loai dat & va dat vuon) c6 lién hé véi cac co
quan dé l1ap thu tuc cép lait GCNQSD dat ddi véi thira dat néu trén. Theo ho so do chi ho
cung cap va hién dang duoc luu trit tai UBND phuong thi nguon goc dat do nhan chuyén
nhuong cua 6ng Phan K c6 xac nhan cia UBND xa H ngay 02/4/1985. Sau do, chu ho ké
khai dat theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu thira dat s6 346, t& ban d6 9, dién tich
1.528m?, loai dat Tho va dén ngay 06/12/1996, ho 6ng Ha Van C duoc UBND huyén H
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 1594414, trong d6 c6 thira dat s6 346, to ban
d6 9, dién tich 1.528m?, loai dat & va dat vuon. Ho ong Ha Van C st dung tir nim 1985
cho dén nay, hién vi tri thira dat thudc to G, phuong H. Vé viéc diang ky ké khi dat dai
qua cac thoi ky:

- Vé ké khai dat dai theo Chi thi 299/TTg ctia Chinh phu: tai cac so diang ky rudng
dat luu trir tai UBND phuong, khong cé tén ké khai cua 6ng Ha Vin C ciing nhu ba
Pham Thi X d6i véi thira dat néu trén.

- Vé ké khai dat theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu: tai s6 muc ké dat s6 01, ong
Ha Van C dang ky ké khai thtra dat s6 346, to ban d6 9, dién tich 1.528 m2, loai dat Tho
(kém theo trich sao so6 muc ké).”

+ Phong Tai nguyén va Méi truong quén L cung cap néi dung: Theo thong tin cua
Toa: Nguodn goc st dung dat ciia ho ong Ha Vian C do nhan chuyén nhuong cua 6ng Phan
K c6 xac nhan cia UBND xa H ngay 02/4/1985. Vé dang ky dat dai qua cac thoi ky: Ké
khai dat dai theo Chi thi 299/TTg ctia Chinh phu tai cac so dang ky ruong dat luu trir tai
UBND phuong, khong cé tén ké khai cia 6ng Ha Vian C ciing nhu ba Pham Thi X. Vé ké
khai dang ky dat dai theo Nghi Pinh 64/CP ctia Chinh phu tai s6 muc ké dat so 01, ong
Ha Vian C dang ky ké khai thira dat so 346, to ban do s6 9, dién tich 1.528m?, loai dat tho.
Dén ngay 06/12/1996, Ho 6ng Ha Van C dugc UBND huyén H cap Giay chimg nhan
QSD dat s6 I 594441, trong d6 c6 thira dat s6 346, to ban do so 9, dién tich 1528m?, loai
dat & va dat vuon. Ttr ndi dung trén day, cian c Diéu 141 Luat dat dai 2024: xac dinh
dién tich dat & khi cong nhan quyén sit dung dat ... Ho ong Ha Vin C str dung dat tir ngay
18/12/1980 dén trudc ngay 15/10/1993 da duoc UBND huyén H cap Giay chimg nhan
quyén st dung dién tich dat 1.528m?, loai dat & va dat vuon (chua xac dinh dién tich dat
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&), hién nay xac dinh dién tich dat & cho ho ong C la 400m? (han mirc cong nhén) theo
diém a khoan 6 Diéu 141 Luat dat dai 2024 va khoan 1, DPiéu 4 Quyét dinh so:
42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2014 cia UBND thanh phé ban hanh Quy dinh quan Iy
nha nuéc vé dat dai trén dia ban thanh ph6 Pa Nang. Dat ky hiéu chit T tai thoi diém nam
2000 1a loai dat tho cu.

V&1 ndi dung noi trén, Ban 4n dan su so tham so: 129/2024/DSST ngay 24 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning di xt va quyét
dinh: Can ctt Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 264, 266, 271, 273 cua B luat t6 tung dan su;
biéu 133, 242, 400, 401 B0 luat dan sy 1995; Dicu 129 B0 luat dan sw 2015; Dicu 3 Luat
dat dai nam 1993; DPiéu 203 Luat dat dai 2013; DPiéu 10 va 11 cia Nghi dinh so:
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ciia Chinh phu vé thi tuc chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké quyeén st dung dat va thé chap, gop von bang gia tri quyén
stt dung dat. Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc ho1. Xr:

1. Ché‘ip nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua ba Pham Thi X d6i véi ba Tran Thi
Lé H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat”.

1.1. Céng nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Ha Vin C,
ba Pham Thi X va 6ng D6 Vin L1, ba Tran Thi Lé H d6i vé6i phan dién tich dat 347,3 m?2
(trong d6 gom c6 92 m? dat & va 255,3 m? dat vuon) thudc thira dat s6 17, to ban do dia
chinh s6 100 tai dia chi to G, phuong H, quan L, thanh ph6é Pa Nang (trudc day thudc
thtra dat s6 346, to ban do s6 9 phuong H, huyén H) c6 Giay ching nhan s6 I 594414 do
Uy ban nhan dan huyén H, thanh pho Pa Nang cap ngay 06/12/1996 theo Hop dong
chuyén nhuong khong c¢6 ngay thang nim va Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat
dé ngay 25/3/2000. (Co6 so d6 kém theo).

1.2. Ong D6 Van L1 (da chét) va ba Tran Thi Lé H duoc quyén lién hé véi co quan
nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc cap Giay ching nhan phan dién tich dat da duoc
cong nhan (trén dat c6 ngdi nha cap 4 cé dién tich xay dung khoang 176,7m2, két cau
tuong xay, mai lop ton).

2. An phi dan su so tham 300.000 ddng (Ba tram ngan dong), ba Pham Thi X tu
nguyén chiu, duoc trir vao so tién ndp tam g an phi 300.000 dong da nop theo bién lai
thu s6 0000657 ngay 14/5/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Lién Chieu.

Ngoai ra, an so tham con thong bao quyén khang céo cho cac duong su biét theo
quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay04/10/2024, ba Pham Thi X c6 Pon khang cdo yéu
cau cap phic tham xem xét lai Stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan quyén
str dung dat ban cho ba H, ong L1 1a dat &. Vi ba cho ring gia dinh ba d3 mua lai toan bo
thtra dat, nha & va toan bd cay cdi hoa mau co trong dién tich dat ciia dng Phan K (c6
dang ky ké khai 299) vao nam 1985. Nam 1996, gia dinh ba dwoc UBND huyén H cap
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Giay chimg nhan quyén sir dung dat véi dién tich 1.528m dat (trong d6 300m? dat & va
1.228m? dat vuon). Trén phan dat nay c6 ngdi nha do ong K dé lai va gia dinh ba da xay
thém mot it vao nam 1997, gia dinh ba di sir dung hét toan bd phan dat & va 01 phan dat
vuon (dat trong cay), phan dat con lai duoc dung dé trong cay hoa mau la trong khoai,
trong san...Thoi gian trdi qua, khu vuon nha ba dwoc nhiéu ngudi dan tir noi khac dén
mua trong d6 c6 dng L1, ba H d3 xem xét thuc té la dat trong cay, gia dinh da ban ding
phan dat trong cay trén thuc té, bén mua tu lién hé véi co quan nha nudc dé chuyén doi
muc dich str dung dat (néu c6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay qua
dat 0). Pén thoi diém hién nay thi ba H, ong L1 van chua thuc hién viéc chuyén muc dich
str dung dat ma tu ¥ xay dung nha nhung Toa an lai cong nhan phan dién tich 92m? dat &
cho ba H 6ng L1 1a khong dung cho nén ba yéu cau lam rd: Nha ba da co tai khuon vién
dat dung mot vi tri duy nhat. Nhu vay phan dat & thudc vé can nha cia gia dinh ba. Tai
thoi diém mua ban dat khong lam ho so giay to, khong biét bang cach nao gia dinh ba H
lai c6 01 bd ho so bao gom (don xin chuyén nhuong quyeén st dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va so do vi tri khu dat xin chuyén nhuong quyén sir dung) tai
bo ho so nay co nhiéu dau hiéu sai léch va thiéu sot gf’im nhitng nd1 dung sau: Tai don xin
chuyén nhuong quyén st dung dat bén chuyén nhuong 1a 6ng Ha Van T nhung thuc té
chong ba 1a 6ng Ha Van C. Tai muc Giay chimg nhan s6 ....va ngay cap hoan toan khong
ghi nhan théng tin va chit ky va tén Ha Van T khong phai cua chong ba viét. Tai hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi khong co6 ghi thong tin va tén Ha Van T cling
khong phai tén ctia chong ba. Con lai cic dong trong hop dong hién trang, dién tich, vi tri
thira dat, hai bén thoa thuan va cam két lai khong dién noi dung. Dac biét hon tai don xin
chuyén nhuong va hop dong chuyén nhwong lai 02 chir ki nhiéu nét khac nhau.Tai so do
vi tri khu dat xin chuyén nhuong thi s6 thtra chuyén nhuong, dién tich trong ban vé lai
khong thé hién va vi tri dat chuyén nhuong trong bang ve€ lai sai vdi vi tri hién tai. Dac
biét hon tai muc bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong lai khong thé hién chir
ky 2 bén nhung Chu tich UBND phuong lai ky x4c nhan 1a trai phap luat. Ho so ba H
cung cap trai phap luat cho nén dé nghi tuyén giao dich véi nguoi thir 02 ngay tinh bi vo
hiéu. Tai thoi diem gia dinh ba ban dat vuon thira (khong c6 nha) cho nén khong cé giay
cam két chuyen phan traim hodc s6 lwong dat ¢ tai co quan c6 tham quyén, dic biét hon
vao thoi diém chuyén nhuong dat vuon thira cho ba H dat & duoc chon theo hinh thirc
lién cu lién dia v6i nhau, khong ngat khic, ngat quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai lidu, chimg cr dd duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung

tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién, sau khi thao luan va nghi
an, Ho1 df")ng xét X1 nhan dinh:



[1] Vé thu tuc to tung: Anh D6 Vian Minh HI ¢6 don xin xét xir V:flng mat tai phién
toa phic tham. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh xét x1r ving mit theo quy dinh tai
Diéu 296 cia Bo luat T6 tung Dan sur.

[2] Xét vé ndi dung: Xét khang cdo cua ba Pham Thi X thi thﬁy: Tai bién ban hoa
giai ngay 20/6/2024, ba Pham Thi X cho rang nam 2019, déng C chét nén gia dinh c6 thuc
hién thu tuc thira ké va duoc Van phong dang ky quyén st dung dat chi nhanh quan L
huéng dan lap ho so cam két gitra vo chong ba Y va vo chong ong L1, ba H dé xac lap
cam két viéc chuyén nhuong dat & hay dat vuon. Sau d6, gia dinh ba X da lién hé UBND
phuong H dé thuc hién viéc ky cam két dat vuon, vo chong ong L1 va ba H da dong ¥
thong nhat va ky tén truéc lanh dao UBND phuong H. Tuy nhién, ong L1, ba H da dé
nghi phuong hily bo cam két nay. Con ba H va ong L1 xac nhan vao nam 2000, 6ng C va
ba Y c6 chuyeén nhuong cho vo chong ba H, ong L1 dién tich dat 352,6m? tai thira dat so
346, to ban do so 9, loai dat ¢ theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do
UBND phuong H ky xac nhan ngay 14/4/2000. Ba H dé nghi cong nhan giao dich
chuyén nhuong trén 1a dat &. Con ba Y cho rang hop dong chuyén nhuong trén cé dau
hiéu stra chira tén chong ba va so d6 chuyén nhuong dat khong co so6 thira dat va chir ky
cuia ba ciling nhu ngay cap, ching minh nhan dan cua ba X déu khong ding... HDXX xét
thay:

[2.1] Xét vé ngudn goc dat: Vo chong ong Ha Vin C (di chét) va ba Pham Thi X
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Phan K 01 manh dat c6 nha & tai thira dat s6 346, t& ban do
s6 09, phuong H, huyén H, thanh phoé Pa Ning c6 xac nhan cia UBND xid H ngay
02/4/1985. Dén nam 1996, ho déng Ha Van C thuc hién viéc dang ky dat dai theo Nghi
dinh 64/CP loai dat T va dwoc UBND huyén H cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat
s6 I 594414 ngay 06/12/1996 vé6i dién tich 1.528m?2. Muc dich str dung la dat & va dat
vuon. Thot han st dung: Lau dai.

[2.2] Xét vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong dng Ha
Vian C (da chét) va ba Pham Thi X va 6ng D6 Van L1 va ba Tran Thi Lé H do UBND
phuong H x4c nhan vao ngay 14/4/2000 thi thay: Tai don xin chuyén nhuong quyén st
dung dat co tén ngudi chuyen nhuong 1a 6ng Ha Van T, ba Pham Thi X, ngudi nhan
chuyén nhuong 1a 6ng D6 Van L1 va ba Tran Thi Lé H. Dién tich dat chuyén nhuong:
352,6m?2, loai dat T thudc thira dat so 346, to ban do so 09. Muc dich st dung: Lam nha
&. Vi tri khu dat: Phia dong giap dat ong T1, tay giap dat ong T, nam giap go doi, bac
giap duong nhya. C6 xac nhan cua Chu tich UBND phuong H xac nhan ngay 14/4/2000.
Trén co s& d6, Chu tich UBND phuong H x4c nhan ngay 14/4/2020 d6i v6i Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu vay, d6i chiéu véi Giay chimg nhan quyén s
dung dat s6 I 594414 do UBND huyén H cap ngay 06/12/1996 véi dién tich 1.528m?2.
Muc dich st dung 1a dat & va dat vuon thi Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
khong dung vé tén chu st dung dat, thoi diém cap Gidy chimg nhan 1a nam 1996, d3 ghi
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rd dat & va dat vuon nhung UBND phuong H ky xac nhan nim 2000 sau thoi diém cap
Giay ching nhan va ghi dat T 1a khong khong dung. Trong Pon xin chuyén nhuong cé
thé hién dién tich dat la 352,6m2, co vi tri thira dat. Con hop ddng chuyén nhuong khong
thé hién dién tich dat, loai dat, vi tri tit can thira dat chuyén nhuong, tén chu st dung dat
la 6ng Ha Van T nhung UBND phuong H ky xac nhan ngay 14/4/2000. Tuy nhién, viéc
chuyén nhuong nay da duoc ba Pham Thi X xac nhan co chuyén nhuong, cac bén da ban
giao dat va thanh toan xong, vo chong ba H di 1am nha & 6n dinh; xét thay giao dich phu
hop véi cac nodi dung tai Diéu 242, 400, 401, 404 Bo luat dan su 1995, Diéu 3 Luat dat
dai 1993. Do vay can can ci quy dinh tai Piéu 129 cia Bo luat dan su 2015, Nghi quyét
so6: 02/2004 ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao vé viéc
hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan gia dinh dé
cong nhan giao dich chuyén nhuong trén 1a ¢ hiéu luc phap luat.

[2.3] Tuy nhién, trude thoi diem chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng L1, ba
H thi gia dinh ba Pham Thi X d& mua méinh vuon cia 6ng Phan K c6 ngoi nha trén dat va
vo chong ba Y di xay dung ngdi nha truéc nam 1999 véi tong dién tich xay dung la
330m? ro6i méi chuyén nhuong cho vo chong 6ng L1, ba H dién tich 352,6m? loai dat T;
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan H2 432,6m? dat vuon va dat . Chuyén nhuong
cho 6ng Ngo C2 200m? dat vuon nhung 6ng Nguyén Xuan H2 va ong Ngo C2 déu cam
két tai UBND phuong la dat vuon va hién nay cac chu ho dd duoc chinh 1y bién dong
sang tén. Mit khac, trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ghi dat & va dat vuon
nhung tai thoi diém d6, vo chong 6ng C va ba X ciing khong biét dat & bao nhiéu, dat
vuon bao nhiéu nén viéc cap so tham xac dinh dat & 1a khong dung. Ngoai ra, tai phiéu
lay v kién cua khu dan cu vé ngudn goc va thoi diém str dung dat ngay 15/9/2023 c6 xac
nhan cua Chu tich UBND phudng ngay 26/9/2023, cuing Ban CTMT Khu dan cu, Cong
an khu vuc va to truong tham gia cudc hop, thé hién noi dung nam 2000, chu hd chuyén
nhuong cho 6ng D6 Van L1 dién tich 352,6m2, loai dat vaon. Bén canh do, tai don cam
két chuyén nhuong dat ngay 29/12/2023 cua vo chong 6ng D6 Vian L1 va ba Tran Thi Lé
H xac nhan viéc chuyén nhuong trén la toan bo dat vuon, khong co dat 6. Mac du sau do
ngay 02/01/2024, oéng L1 va ba H dén UBND phuong hiy bo don cam két nhung khong
duoc ba Pham Thi X chép nhan.

[2.4] Can ctr vao Cong vin so: 1194/TNMT-TN ngay 02/10/2024 cua Phong T cung
cap xac dinh han mirc cong nhan dat & d6i véi thira dat trén la 400m? (sir dung truéc ngay
15/10/1993). Tuy nhién, thuc té thira dat so 346, to ban d6 s6 09, dién tich 1.528m? (Ban
do 64/CP) thudc mit tién duong Au Co theo quy dinh tai diém a, khoan 2; diém a, khoan
6 Diéu 141 Luat Pat dai nim 2024 va khoan 5 Diéu 3, khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh so:
42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2014 cia UBND thanh phd D x4c dinh dién tich dat & 1a
300m? (han mic cong nhan).



[2.5] T nhitng phan tich trén, xac dinh dién tich dat chuyén nhuong cho ba H, ong
L1 toan bo 1a dat vuon.

[2.6] Theo két qua do dac do Vian phong dang ky dat dai thanh ph6é D thuc hién va
v& so d0 doi voi phan dién tich dat tranh chap 352,6 m? tai thira dat so 346, to ban do so
9, phuong H hién nay hién trang thuc té co dién tich 347.3m?2 thudc thira dat s6 17, to ban
d6 dia chinh s6 A, phuong H, quan L (trén phan dién tich dat c6 ngdi nha cap 4 co6 dién
tich xay dung khoang 176,7m?2, két cau twong xay, mai lop ton). Ong L1 chét cap so tham
khong bo sung dua hang thira ké ciia cha me 6ng D6 Vian L1 vao tham gia to tung la thiét
sot vi thoi diém hién nay cha me 6ng L1 con séng. Mic du ¢6 vin ban tir chdi nhan di san
thira ké cia cha me 6ng L1 nhung khong xac dinh dwoc co6 ding dng H3, ba T2 hay
khong nén khong loai trir hang thira ké cia ong L1 gom 6ng H3, ba T2, ba H, anh H1, chi
V.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX chép nhan khang cao cua ba Pham Thi X.

[4] Vé an phi DSST: Ba H phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Do chap nhan khang cdo nén ba Pham Thi X khong phai chiu 4n phi DSPT. Ba
X thudc truong hop ngudi cao tuoi, cd don va di xét mién toan bd tién tam tng an phi,
an phi theo quy dinh cua phap luat.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh gidi quyét vu an dan su & giai doan phiic tham va dé nghi
Hoi df’")ng xét XU can cir vao khoan 2 Piéu 308 cua B luat to tung dan sy, Stra Ban an
dan su so tham v&i ndi dung ch‘c’ip nhan khang céo cua ba Pham Thi X. Cong nhan giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Ha Van C, ba Pham Thi X va ong Do
Van L1, ba Tran Thi Lé H d6i véi phan dién tich dat 347,3 m? (toan bd dat vuon) thuoc
thtra dat so 17, to ban do dia chinh s6 100 tai dia chi to6 G, phuong H, quan L, thanh pho
Pa Nang (trudc day thuoc thira dat s6 346, to ban do s6 9 phuong H, huyén H) c6 Giay
chimng nhan sb6 I 594414 do Uy ban nhan dan huyén H, thanh pho Pa Nang cap ngay
06/12/1996 dtng tén hd dng Ha Vian C theo hop dong chuyén nhuong khong cé ngay
thang nam va Pon xin chuyén nhuong quyén sit dung dat dé ngay 25/3/2000. Quan diém
cua dai dién VKS la phu hgp vé1 nhan dinh cia HDXX nén ché‘ip nhan.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su nam 2015; Can ctit Diéu 133, 242,
400, 401 Bo luat dan su 1995; Piéu 129 Bo luat dan su 2015; Diéu 3 Luat dat dai nim
1993; Piéu 203 Luat dat dai 2013; diém a, khoan 2; diém a, khoan 6 Piéu 141 Luat Dat
dai nam 2024; khoan 5 Diéu 3, khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh s6: 42/2014/QD-UBND ngay
26/11/2014 cua UBND thanh pho D; diém b.3 tiéu muc 2.3, muc 1 phan 2 Nghi quyét so:
02/2004 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc hudng
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dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan gia dinh; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Pham Thi X.

2. Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6: 129/2024/DSST ngay 24 thang 9 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

2.1. Chap nhan toan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi X doi voi ba Tran Thi Lé
H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyvén sir dung dat” .

2.1.1. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ha Vin C,
ba Pham Thi X va éng D6 Van L1, ba Tran Thi Lé H d6i véi phan dién tich dat 347,3 m?
(toan bo dat vuon) thudc thira dat so6 17, to ban do dia chinh s6 100 tai dia chi to G,
phuong H, quan L, thanh pho Pa Nang (trudc day thudc thira dat s6 346, to ban do6 so 9
phuong H, huyén H) c6 Giay chimg nhan so I 594414 do Uy ban nhan dan huyén H,
thanh pho Pa Nang cap ngay 06/12/1996 dtmg tén hd 6ng Ha Vin C.

2.1.2. Ong P46 Van L1 (6ng P56 Van H3 va ba Vii Thi Kim T2, ba Tran Thi Lé H,
anh D6 Vian Minh H1, chi P6 Thi Tuong V) va ba Tran Thi Lé H dugc quyén lién hé véi
co quan nha nuéc c6 tham quyén dé lam tha tuc cap Giay ching nhan phan dién tich dat
da dugc cong nhan trén (trén dat c6 ngdi nha cap 4 , tuong x4y, mai lop ton, nén lat gach,
c6 dién tich xay dung 176,7m?).

3. Vé an phi DSST: Ba Tran Thi Lé H phai chiu: 300.000 dong. Hoan tra lai cho ba
Pham Thi X so tién tam tng an phi d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000657
ngay 14/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu thanh phé Pa Nang.

5. An phi DSPT: Ba Pham Thi X khong phai chiu an phi.

6. Trwong hop ban an, quyét dinh dwoe thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh én dan sue thi nguoi dicoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén Véu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan swe; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludat thi hanh én dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu huc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan quan Lién Chiéu;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang;

- Chit cuc THA dan su quan Lién Chiéu;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Bé
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