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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON QUAN Doc lap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n sb: 27/2025/DSST
Ngay 16 — 6 — 2025
Vi “Tranh chdp hop dong dat

coc’”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Hoc

Céc héi tham nhén dan: 1. Ba Truong Thi Ngoc Linh

2. Ong Tran Trong Vinh

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Long — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hoén Quan.

Dai dién Vién kiém sat nhén din huyén Hon Quan tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hén Quan xét
x1r so tham, cong khai vu an dan su thu 1y s6 212/2024/ TLST-DS ngay 29 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chép hop df’ing dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s6 34/2025/QDXX- ST ngay 05/5/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Pang T, sinh nim 1976. Noi cu tra: Té D, 4p R, x4
Q, thi xa C, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Bidon: Ong Tran Puc L, sinh nam 1987. Noi cu tra: 4p X, xa T, huyén
H, tinh Binh Phuéc. (ving mit)

- Nguoi ¢é quyen loi nghia vu lién quan: Ba Luong Thi Hong V, sinh nim
1987. Noi cu tri: To A, ap C, xa N,, thi xa C, tinh Binh Phudc (c6 yéu cau vang
mat)

- Nguoi lam chirng: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1980. Noi cu tra: To C, ap
R, x3 Q, thi xa C, tinh Binh Phudc (c6 yéu cau vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét nguyén don trinh bay:

Vao ngay 06/01/2022 6ng Lé Pang T va ong Tran Puc L ¢6 lam hop dong
dat coc sang nhuong mot phan quyén st dung dat cia thira dat so 928 thudc to ban
do so 02 toa lac tai dia chi: ép X, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc, dién tich chuyén
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nhuwong 1a 15m x 70m, gia tri sang nhuong do hai bén tu thoa thuan 1.150.000.000
dong. Ong T dit coc cho ong Tran Ptc L 03 lan véi tong sb tién 650.000.000
dong. Ong T va ong Tran Puc L co6 cam két dén ngay 06/3/2023 hai bén sé ra
phong coéng chung ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va éng T co
trach nhiém thanh to4n sd tién con lai cho bén ong L.

DPén ngay 06/03/2023 6ng T di chuan bi tién dé ra phong cong ching thuc
hién ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo nhu hop dong dit coc
gitta dng T va ong Tran Ptc L di ky ngay 06/01/2022. Nhung 6ng L khong chiu
ra cong chimg dé thuc hién ky hop dong chuyén nhuong theo nhu da thoa thuan tai
hop dong dat coc da ky ngay 06/01/2022. Sau nhiéu lan yéu cau ong L thuc hién
viéc ky hop ddng chuyén nhuong nhung 6ng L van khong thuc hién nén 6ng T yéu
cau ong Tran Duc L tra lai tong s6 tién ma ong T da dit coc 1a 650.000.000d6ng
nhung o6ng L khong chiu tra.

Khi thuc hién viéc dit coc dng L noi dat cia ong L nén dong T mdi dong
dit coc, nhung sau nay ong T mdi biét dat ong L thoéa thuan dit coc chuyén
nhuong khong phai dimg tén 6ng L nén viéc dng L dimg ra thoa thuan chuyén
nhuong véi ong T 1a khong thuc hién duogc.

Nay ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyeét:

Tuyén bé Hop dong dit coc tién chuyén nhuong st dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 06/01/2023 giira dng Tran Prc L va 6ng Lé Dang T 13 vo hiéu.

Yéu cau ong Tran Puc L tra lai cho ong L& Pang Thuat S tién da dit coc la
650.000.000 dong.

Qua trinh giai quét bi don éng Tran Purc L trinh bay:

éng Lva ong T c6 thoa thuan dat coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat 15m x 70m doi véi thira dat s6 928, to ban d6 s6 02, tai ap X,
xa T. Sau khi thoa thuan dat coc thi ong T dat coccho o6ng L lan dau la
200.000.000 dong, lan 2 dit coc so6 tién 300.000.000 dong, tong ong T da dit coc
cho 6ng L so6 tién 1a 500.000.000 dong. Sau d6 dén ngay 06/01/2023 do 6ng L di
qua nha 6ng T nén ong T kéu dng L vao nha ong T dé lam lai giay dit coc thi gitta
ong T va dng L c6 lam lai gidy coc ghi ngay 06/01/2023 do khong mang gidy to
nén khong nhé rd so tién da dat coc 1a bao nhiéu do d6 viée ghi trong gidy dit coc
ngay 06/01/2023 ghi 650.000.000 dong tién dat coc la khong dung, ong L sé cung
cap gidy to chirng minh cho Toa 4n la 6ng T dat coc so tién 500.000.000 dong.

Khi thuc hién viéc théa thuan dit coc dat thuoc quyén st dung cua Luong
Thi Hong V, nhung khi d6 6ng L da nhan chuyén nhuong thira dat nay roi nén méi
dtmg ra thoa thuan chuyén nhuong véi ong T, ong T cling biét la dat ong L dd mua
nén 6ng maoi df‘mg y dat coc. Hién nay dat chua thuc hién xong viéc tach thira déi
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v6i phan dat gitra ong T va ong L thoa thuan chuyén nhuong nén chua thuc hién
viéc ky hop ddng chuyén nhuong véi dong T duoc.

Ong T khoi kién yéu cau tuyén b hop déng dit coc tién chuyén nhuong st
dung dat va tai san gan lién vé6i dat ngay 06/01/2023 gitra 6ng Tran Pic L va 6ng
Lé Pang T la vo hiéu thi 6ng L khong dong y. Ong L khong dong vy tra lai tién dit
coc nhu 6ng T yéu cau.

Tai bién ban ghi loi khai nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Lirong
Thi Hong V trinh bay:

Ba V khong c6 chuyén nhuong, cling khong cé thoa thuan nao vé chuyén
nhuong thira dat s6 928, to ban do s6 02, tai ap X, xa T cho 6ng Tran Pttic L, ba V
va ong L ciing khong co6 théa thuan nao vé viéc dong ¥ cho ong L ding ra thda
thuan dit coc va nhan coc doi véi thira dat sé 928, to ban do sb 02 nay. Viéc ong L
trinh bay ba V d chuyén nhuong thira dat nay cho ong L 1a khong dung, hién nay
thtra dat nay ba V cling da chuyén nhuong, sang tén cho 6ng Tran Vin N.

* Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan da tuan thu dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su vé viéc thu thap chung cu, giai quyét vu an t khi, nhan don, thu Iy vu an dén
trude khi Hoi dong xét xit mé phién toa. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr
da tuan thu dung quy dinh cta phap luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can cu tai liéu trong ho so vu an va két qua xeét xu tai
phién toa dé nghi Hoi dong xét xit chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don
ong Lé Dang T. Budc ong Tran Purc L tra cho ong Thuat s6 tién dd nhan coc 1a
650.000.000 dong.

Vé an phi dé nghi xtr Iy theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chimg cir da duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi df‘)ng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don ong Lé Pang T khéi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét tuyén bo Hop dong dit coc tién chuyén nhuong st dung dat la
vo hiéu, Yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, nén quan hé phap luat
trong vu an nay duoc xac dinh 1a Tranh ché‘ip Ve hop d("‘)ﬂg dat coc theo khoan 3
DPiéu 26 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don ong Tran Ptrc L c6 noi cu tra tai
huyén H, tinh Binh Phudc nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phuéc theo khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat to tung dan su.
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[3] Vé diéu kién khéi kién: Theo noi dung dugc cac bén giao két thoa thuan
tai Hop df’)ng dit coc thi thoi han dé cac bén thuc hién viéc ky két hop d@‘)ng
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngay 06/3/2023. Tuy nhién, sau ngay
06/3/2023 cac bén van chua thuc hién viéc ky két hop dong va ciing khong c6 thoa
thuan khac, dan dén viéc tranh ché‘ip nén mot trong cac bén da thuc hién giao dich
co quyén thuc hién viéc khéi kién theo quy dinh.

[4]. Theo ho so vu an va dién bién tai phién toa thé hién: Ngay 06/01/2023 ong L
va ong T co ky ket Hop dong dit coc tién chuyén nhuong st dung dat va tai san
gan lién véi dat dé dat coc chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat doi voi
thira dat s6 928, to ban do6 02, hop d("ing dit coc thé hién va ghi ong T da dat coc
cho ong L véi tong so tién dit coc la 650.000.000 dong. Cac ndi dung trén duong
su trinh bay thong nhat va thira nhan nén day la cac tinh tiét khong phai ching
minh theo diéu 92 B6 luit to tung dan su.

Tuy nhién, 6ng L khong dong y vé so tién ong T dit coc la 650.000.000 dong ma
trinh bay 6ng T chi dit coc s6 tién 500.000.000 dong. Toa an d3 Thong bao cho
ong L cung cap cac tai liéu chimg cr dé ching minh so tién dit coc theo Thong
bao s6 68/TN-Ta ngay 05/11/2024 nhung 6ng L khong cung cap duoc tai liéu
chimg ctr dé chtimg minh cho ¥ kién cia minh va Thong bao cho cac duwong su dé
doi chat lam rd nhung 6ng L cling khong tham gia dé d6i chat nén o6ng L trinh bay
ong T chi dat coc so tién 500.000.000 dong la khong c6 co sé. Mit khac, tai Hop
dong dit coc c6 ghi rd so tién 6ng T dit coc cho dng L 1a 650.000.000 dong, dong
thoi, nguoi lam ching ba Hoang Thi H cling xac nhan: Ba c6 chung kién viéc 6ng
T 1a 6ng L thoa thuan dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat voi nhau va
biét duoc ong T da dat coc co dng L so tién 650.000.000 dong. Do d6, co co s&
xac dinh ong T da dat coc cho ong L s6 tién 650.000.000 df‘)ng dé thoa thuan
chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 928, to ban do 02.

[5] Thira dat s6 928, to ban d6 02 duoc ong L va ong T thoa thuan dit coc
theo hop dong dit coc ngay 06/01/2023, thoi diem ky hop dong dat coc dat diung
tén quyen st dung dat cia ba Luong Thi Hong V, 6ng L khong phai la chu str
dung dat. Ong L trinh bay khi ky hop ddng dit coc v6i dng T thi 6ng L d nhan
chuyén nhuong thira dat nay tir ba V nén mdéi dirng ra thoa thuan dit coc véi ong T
nhung 6ng L khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr ching minh cho trinh bay
nay. Thoi diém ky hop dong dit coc giita ong L va ong T thi ba V 1a chi st dung
dat, ba khong ky tén vao hop dong dat coc gitta ong L va 6ng T. Ong L khong phai
1a chu st dung dat, khong duoc chu sir dung dat Gy quyén va khong c6 tai lidu nao
thé hién chu st dung dat 1a ba V sé& ra cong chimg ky hop dong cho éng T. Dong
thoi ba V ciing x4c nhan ba V khong c¢é chuyén nhuong, ciing khong c6 thoa thuan
nao vé chuyén nhuong thira dat so 928, to ban do s6 02, cho 6ng Tran Puc L, ba V
va ong L ciing khong co6 théa thuan nao vé viéc dong ¥ cho 6ng L dung ra thda
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thuan dat coc va nhan coc doi vai thira dat sé 928, to ban do so 02 nay, nhung ong
Lvaong T van thuc hién cac giao dich dat coc va thoa thuan ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat cia ngudi khac 1a trai véi quy dinh cta phap luat vé
quyén s hiru tai san dugc quy dinh tai Piéu 158, 163 B luat dan su. Ong T la
ngudi nhan chuyén nhuong thi dng can phai biét dat cac bén thoa thuan dit coc dé
chuyén nhuong la cua ba V, ba V khong cé iy quyén va khong cé sy dong ¥ cia
chu str dung dat nhung van ky giao dich dat coc va thoa thuan ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ctia ba V 1a ciing trai véi quy dinh cua phap luat nhu da
phan tich ¢ trén.

Do do, Hop df‘)ng dit coc tién dé thuc hién chuyén nhuong st dung dat va

tai san gan lién véSi dat ngay 06/01/2023 di vo hiéu ngay tir thoi diém ky két do vi
pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Piéu 117 va Piéu 122, 123 B luat dan
SU.

[6] V& giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat dan su quy dinh vé hau qua phap 1y cta
giao dich dan sy quy dinh:

“1. Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chAm dit
quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap.

2. Khi giao dich dan su vo6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, 1¢1 tirc khong phai hoan tra lai hoa
lot, lo1 tirc do.

4. Bén c6 16 gay thiét hai thi phai boi thuong.

Vé 16i dan dén hop dong dit coc vo hiéu, trong hop dong dit coc ngay
06/01/2023 dng L ky giao két véi tu cach ca nhan, nhung thoi diém ky hop dong
dat coc 6ng L khong phai chu sir dung dat nén khong ¢ quyén thuc hién viéc thoa
thuan dat coc, trudce khi thuc hién ky hop dé“mg dat coc thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat thi 6ng T cé trach nhiém tim hiéu vé thong tin thira dat va can

phai biét chu st dung dat 13 ai trude khi thuc hién viéc dat coc. Do vay, 16i dan dén
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hop df‘)ng dat coc vo hiéu la cua ca hai bén.

Tai diem d muc 1 phan 1 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao quy dinh “Trong cac truong hop
dugc hudng dan tai cac diém a va ¢ muc 1 nay, néu ca hai bén cling co 16i hoac
trong trudong hop co su kién bat kha khang hodc c6 trd ngai khach quan thi khong
phat coc".

Do hop dong dit coc vo hiéu nén budc dng Tran Puc L phai tra cho 6ng Lé
Dang Thuat S tién d3 nhan coc 1a 650.000.000 df’Bng tai Hop déng dit coc tién
chuyén nhuong sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 06/01/2023.

Ong Lé Ping T khong yéu cau phat coc nén Hoi dong xét xir khong xem
Xet.

[7] An phi: Do yéu cau khai kién cia nguyén don ong Lé Pang T duoc chip nhan
nén ong T khong phai chiu an phi.

Ong Tran Puc L phai chiu an phi theo quy dinh.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc gial quyét vu an tai phién
toa la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Boi cac lé néu trén:
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, cac
Diéu 146,147,266 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Ap dung Diéu 328, cac diéu 117, 122, 123, 131, 132, 134, 138 cta Bo luat
dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 168 va 188 Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an
cua Uy ban thuong vu Q:

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Diang T.
2. Tuyén bo Hop dong dat coc tién chuyén nhuong sir dung dat va tai san

gan lién véi dat ngay 06/01/2023 giita 6ng Tran Ptric L va 6ng Lé Pang T 1a vo



hiéu.

3. Giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu:

Budc 6ng Tran Ptrc L tra lai cho déng Lé Pang Thuat S tién 650.000.000

(sdu trim nim muoi triéu) dong da nhan coc cua dng Lé Pang T theo Hop dong
dat coc tién chuyén nhuong st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
06/01/2023.
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cua nguwoi dwoe thi hanh an (doi véi céc
khoan tien phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phdi thi hanh én con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh an theo
mate 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

Irueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
déan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh én dén sw ¢é quyen
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh é&n theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh én déan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

4. An phi: Ong Tran Ptc L phai chiu 4an phi cho yéu cau tuyén bd hop
dong dat coc vo hiéu 1a 300.000 (ba tram nghin) dong, an phi cho yéu cau tra lai
tién coc la 30.000.000 (ba muoi triéu) dong.

Ong Lé Pang T khong phai chiu an phi, tra lai cho dng Lé Pang Thuat S
tién 15.000.000 (mudi lam triéu) dong tam tGng an phi d3 nop theo bién lai thu so
0005499 ngay 23/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hén Quan.

3. Khang cao:

Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang c4o ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan vang
mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cia phap
luat./.
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Noi nh4n : TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan

- Céac duong su
- CCTHADS huyén Hén Quan
- Luu ho so.

Nguyén Pinh Hoc



