TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO BA RIA Doc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
TINH BA RIA VUNG TAU

Ban an so: 42/2025/DS-ST

Ngay: 16/6/2025
V/v: “Tranh chdp hop déng vay tai san
va hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA NHAN DAN THANH PHO BA RIA
TINH BA RIA-VUONG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv so' thiam gém co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Thanh Tam

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Pinh Khoa

2. Ba Vi Thi Phuwong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Thao — Thu ky Toa nhan dan thanh ph6 Ba
Ria

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba V5 Thi Nhu Diem — Kiem sat vién

Ngay 16 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa nhan dan thanh phd B, xét xir so
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 208/2024/TLST-DS ngay 08 thang 7 ndm
2024, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét
Xtr s6 44/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hodn phién
tdoa s6 37/2025/QDST-DS ngay 29 thang 5 nam 2025, gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ong Huynh Hitu P, sinh nim 1973

Bia chi: D N, phuong D, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Uy quyén tham gia t0 tung cho 6ng Lé Quang M, sinh nam 1964, dia chi: H
N, phuong H, thanh pho V, tinh Ba Ria - Vung Tau (Theo Giay iy quyen duoc Uy
ban nhan dan Phuong H3, thanh phd V ching thuc ngay 16/8/2024) (c6 mat).

*Bi don: Ba VO Xuan H, sinh nam 1978

~ Diachi: C t0 B, khu pho H, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau

(vang mat)

*Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan: ,

~ 1/0Ong V6 Thién N, sinh nam 1989, dia chi: A khu ph6 H, phuong L, thanh

pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (vang mat va c6 don dé nghi xét xir vang mat)

2/ Ba Truong Thuy L, sinh nam 1990, dia chi: T6 I, khu pho C, phuong P,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (vang mat va c6 don d€ nghi giai quyet vang
mat)
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3/ ()ng Mai Vian H1, sinh nam 1976, dia chi: To B, khu phé H, phuong L,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (ving mit lan hai khong c6 1y do)
4/ Ba Hoang To T, sinh nam 1973, dia chi: D N, phuong D, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit va c6 don dé nghi giai quyét vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 03/6/2024, don khéi kién bo sung ngay
25/8/2024. bén tir khai va céc buéi lam viée tai Toa, nguyén don, nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong Huynh Hiru P va ba V& Xuan H c¢6 quen biét ngoai xa hoi. Ba H nhiéu
lan vay tién cua 6ng P va di hoan thanh viéc tra no, 1ai suat khong quy dinh trong
gidy to ma do ba H tu tra theo nguyén vong c4 nhan ctia ba H. Pén nam 2021, c6
mdt s6 khoan vay ba H khong thuc hién viéc tra no goc va cling khong tra 13i dong
nao. Cu thé:

- Khoan vay ngay 16/6/2021, so tién vay la 3.500.000.000 (ba ti nim tram
triéu) dong, thoi han vay 1a 01 thang tir 16/6/2021 dén 16/7/2021. Lai suat khong
thoa thuan.

- Khoan vay ngay 01/7/2021, so tién vay la 500.000.000 (nim tram triéu)
dong, thoi han vay la 01 thang tir 01/7/2021 dén 01/8/2021. Lai suat khong thoa
thuan.

- Khoan vay ngay 10/02/2021, s6 tién vay la 2.500.000.000 (hai ty, nim trim
triéu) dong, thoi han vay la 01 thang tir 10/2/2021 dén 12/3/2021. Lai suat tu
nguyén tra, khong thoa thuan.

Cac lan vay tién déu c6 viét giay va co chir ky xac nhan cta ba H. Cac lan

cho vay déu khong co thé chap tai san.
Qua trinh thuc hién, 6ng P da giao du tién cho ba H bang tién mat, giao tién thi mai
viét giay. Toan bd 03 khoan tién vay nay ba H déu chua thanh toan cho 6ng P mic
du 6ng P di nhiéu lan yéu cau ba H tra tién. Ngay 07/8/2022, ba H hira hen ban
cho 6ng P 01 cin nha tai duong V toa lac tai phuong L, thanh pho B, da duoc cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BD 758723 khong ghi ngay cap, khong rd
ding tén a1 vi hai bén chi mdi thoa thuan dé ghi nhan su viéc. Hai bén thoa thuan
ong Phic T1 cho ba H s6 tién no 2.500.000.000 dong trong tong sd tién no
6.500.000.000 dong ba H con no ong P; 6ng P c6 trach nhiém tra cho ba H so tién
6.000.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6, ong P tim hiéu thi duwoc biét can nha Vi
Trong P1 khong dtng tén ba H nén ba H khong c6 quyén ban. Ong P ¢6 ndi
chuyén véi ba H thi ba H cho biét can nha nay dang duoc thé chap cho Ngan hang
nén ba H khong thé chu dong viéc ban. Do d6, viéc mua ban nha khong thanh, 6ng
P khong c6 can cu dé trir no cho ba H nhu théa thuan ban dau.

Tai don khéi kién ngay 03/6/2024, déng P yéu cau Toa an budc ba Vo Xuan
H phai tra cho 6ng P so tién:

1/ Khoan vay ngay 10/02/2021, vay 2.500.000.000d (hai ti ndm tram tri¢u

dong). Tién 1ai dén nay la: 2.500.000.000¢ x 1,66%/thang x 40 thang =
1.660.000.000d.
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2/ Khoan vay ngay 16/6/2021, vay 3.500.000.000d (ba ti nam tram tri€u
dong). Tién 1ai dén nay la: 3.500.000.000¢ x 1,66%/thang x 36 thang =
2.090.000.000d

3/ Khoan vay ngay 01/7/2021, vay 500.000.000d (nim trim triéu dong).
Tién 13i dén nay la: 500.000.000 x 1,66%/thang x 35 thang = 290.500.0004.

Ngay 25/8/2024, 6ng P c6 don khéi kién bo sung, yéu cau Toa an:

- Tuyén hop dong mua ban nha viét tay ngay 07/8/2022 gitta 6ng Huynh
Hiru P va ba Vo Xuan H 1a vo6 hiéu.

- Budc ba V& Xuan H phai tra cho 6ng Huynh Hiru P toan bo so tién goc va
13i theo cac hop dong vay tién ngay 10/02/2021, ngay 16/6/2021 va ngay
01/7/2021 1a 10.540.500.000 dong, trong d6 no goc 1a 6.500.000.000 dong, no 13i
12 4.040.500.000 dong.

Ba H con phai chiu tién 14i cham tra theo muc 13i suat quy dinh cua B0 luat
Dan su.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng P xé4c dinh gitt nguyén
yéu cau vé viéc tuyén bo hop dong mua ban nha dat ngay 07/8/2022 vo hi¢u. Vé
yéu cau tra tién, ong P yéu cau cu thé nhu sau:

Ong P yéu cau ba H hoan tra so tién 2.500.000.000 dong, khong yéu cau tién
13i; khong yéu cau boi thuong thiét hai.

Khoan tién vay ngay 16/6/2021: Ong P yéu cau ba H tra tién no gbc 1a
3.500.000.000 dong va tién ldi tinh tir ngdy vay dén ngay xét xtr 1a 3.500.000.000
dong x 0,83%/thang (tirc 10%/nam) x 48 thang = 1.394.400.000 dong.

Khoan tién vay ngay 01/7/2021: Ong P yéu cau ba H tra no gbc la
500.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay vay dén ngay xét xir 1a 500.000.000 dong
x 0,83%/thang (ttirc 10%/nam) x 46 thang = 195.050.000 dong.

Ngoai ra, ba H con phai chiu so tién 1ai theo murc 1i suat cham tra ké tur
ngay tuyén an dén khi thanh toan hét no.

Ong P xac dinh cac khoan tién nay 1a tién ca nhan cia 6ng, khong lién quan
dén nguoi khac; cac giao dich 1am an 1a vé6i ca nhan ba V& Xuan H nén ong P chi
yéu cau ca nhan ba H phai c6 trach nhiém tra, khong yéu cau ca nhan nao khac
cung lién déi chiu trach nhiém.

Tai ban ti khai ngay 16/12/2024, cic bién ban lay loi khai, qua trinh tham
gia 16 tung tai Toa, bi don — ba Vo Xuan H trinh bay:

Ba H von khong quen biét 6ng Huynh Hiru P. Thong qua ba Tran Thi C, ba
H méi biét dén dng P. Trong giai doan tir ndm 2020 dén nam 2021, ba H d3 vay
cua ong P nhiéu lan, vay roi tra, ldi suat lan nao ciing la 9%/thang. 03 khoan vay
tién ma 6ng P cung cap cho Toa la nhitng khoan vay trong giai doan nay. Cu thé:

- Giay vay tién ngay 10/02/2021: Ba Hx4ac nhan c6 vay cuia ong P
2.500.000.000 dong véi 13i suat 9%/thang tirc moi thang tra 225.000.000 dong 13i,
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thoi han vay 01 thang (30 ngay) tir 10/02/2021 dén 12/3/2021. Muc dich vay dé tra
no. Khoan tién nay, ba H x4c dinh chwa tra cho 6ng P dong goc va lii nao.

- Giay vay tién ngay 16/6/2021: Ba Hxac nhan c6 vay cua ong P
3.500.000.000 dong véi 1ai suat 9%/thang, thoi han vay 01 thang (30 ngay) tir
16/6/2021 dén 16/7/2021. Muc dich dé tra no. Khoan tién nay, ba H xac dinh chua
tra dugc khoan goc va l4i nao.

- Giay vay tién ngay 01/7/2021: Day khong phai 1a tién vay ma la tién loi
cua nhitng khoan vay khac ma ba H chua tra cho 6ng P, 1ai suat vay 1a 9%/thang,
thoi han vay 1a 01 thang (30 ngay) tir 01/7/2021 dén 01/8/2021. Khoan tién nay, ba
H ciing chua tra dugc dong goc va 13i nao.

Ca 03 khoan vay nay déu la ba H viét va ky tén, dng Mai Van H1 (13 chong
ba H, di ly hon nam 2021) khong biét va khong lién quan.

Thang 8/2022, do ba H khong c6 kha nang tra ng cho 6ng P nén 6ng P co
dén nha ba H & duong V, phuong L, thanh phd B dé doi siét nha trir no. Duéi stic
ép cuia 6ng P nén céac thanh vién trong gia dinh ba H phai dong ¥ ban nha trir no
cho 6ng P. Ong P dong ¥ trir no 2.500.000.000 (hai ti nim tram triéu) déng vao
khoan no 6.500.000.000 dong noéi trén. Hai bén lap giay viét tay véi ndi dung hop
dong dit coc mua ban nha dat toa lac tai duong V, phuong L, thanh pho B (thira dat
s6 457, 458, to ban do 23). Tai thoi diém thoa thuan, 6ng P hoan toan biét viéc nha
dat dimg tén vo chong em trai ba H 1a V3 Thién N, Truong Thuy L va dang duogc
thé chap cho Ngan hang nhung 6ng P van dong ¥ mua. Sau d6, gia dinh da ban
giao nha cho éng P. Vi cin nha Vii Trong P1 lic d6 dang thé chap vay ngan hang
B s6 tién 6.000.000.000 dong nén 6ng P tu dinh gia cin nha Vii Trong P1 véi gia
8.500.000.000 dong. Hai bén thong nhat 1a 6ng P ¢6 trach nhiém tra no cho ngan
hang 6.000.000.000 dong con trir ng cho ba H s6 tién 2.500.000.000 dong. Nhung
ong P khong thuc hién diing cam két tra no cho ngan hang nén hién nay giay to cua
nha van dang thé chap tai ngan hang. Nhu vay, dén thoi diém thang 8/2022, 6ng P
d3 dong ¥ trir no cho ba H so tién 2.500.000.000 dong nén ba H chi con no ong P
4.000.000.000 dong tién goc.

Sau d6, dng P tiép tuc gay strc ép cho ba H va gia dinh ba H dé budc ba H
phai tra s6 tién con lai 1a 4.000.000.000 dong nén ba H2 phai can trir thira dat s6
684 to ban d6 so 28 & xa S, thanh phé P cho ong P. Ong P tu dinh gid miéng dat
nay la 19.000.000.000 dong. Mleng dat nay ciing dang thé chap no ngan hang dé
vay sb tién 6.500.000.000 déng. Ong P c6 trach nhiém trd cho ngin hang
9.000.000.000 dong con lai 10.000.000.000 dong thi trir no cho ba H toan bo so no
goc va lai con lai, coi nhu 1a ba H hét no. Hai bén ciing tién hanh lam giay viét tay
dat coc dat bén Song X. Sau d6, ong P ciing khong thuc hién dung cam két tra no
cho ngan hang dan dén viéc ngan hang phat mai thira dat Song Xoai nén 6ng P
phai chiu hoan toan trach nhiém. Ngay trong giay dit coc dat ciia Song X, dng P
cling xac nhan da nhan cua ba H 10.000.000.000 dong la tién ba H ng. Nhu vay, ba
H khong con ng 6ng P bat ctr khoan tién nao.

Ngoai 03 giay vay nay, ba H con vay nhiéu khoan tién khac. Nhung tat ca
cac khoan no goc va 1ai d6 déu da duoc can trir vao can nha dat & duong V, phuong
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L, thanh ph6 B va miéng dat & Song X, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau nén ba H
khing dinh khong con no dng P bat ctr khoan tién nao khac.

Do d6, d6i v&i yéu cau khai kién cua 6ng Huynh Hiru P, ba H khong dong v,
dé nghi Toa an bac toan bod yéu cau.

Ba H xéac dinh toan bo khoan vay la tién lam #n riéng cia ba H, khong lién
quan dén ca nhan nao khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong V6 Thién N, ba Truong Thity
L trinh bay:

Ong V& Thién N 13 em trai rudt ciia ba Vo Xuan H. Vo chdng 6ng ba la
nguoi diung tén nha dé‘it toa lac tai duong V, phu:bfng L, thanh pho B, tinh Ba Ria -
Ving Tau (thtra dat s6 457, 458 to ban do s6 23, giay ching nhan quyén st dung
dat sb BD 758722 va s6 BD 758723 do UBND thi xa B cap ngay 29/6/2011)
Ngudn goc nha dat nay la cia ba Vo Xuan H nhung ba H nhd vo chong ong ba
dtng tén giim. Ong ba hoan toan khong biét su viéc lam an, vay tién cua ba H va
ong Huynh Hitu P. Ong ba xac nhan chi ding tén gitm ba Vo Xuan H trén gidy
ching nhan cua nha dat tai dudng V con toan bo cac van dé lién quan dén nha dat
doba H quyét dinh. D61 véi viée ba H ban nha cho ong P thi néu su viéce c6 that, ba
H dong y ban nha cho ong P thi dng ba cling khong c6 ¥ kién gi.

Hién nay, nha dat ndy da duoc ban giao cho ngan hang do dng ba dung tén
vay giim ba H tién tai ngan hang B va thé chap bang chinh cin nha nay.

Ong ba khong c6 yéu cau gi lién quan dén vu an giita ba V6 Xuan H va ong
Huynh Hiru P vi d6 1a viéc riéng cia ba H — 6ng P, ba H toan quyén quyét dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Hoang Té T trinh bay:

Ba la vo cta 6ng Huynh Hiru P. Cac khoan tién 6ng Huynh Hiru P cho ba
Vo Xuan H vay la cong viée 1am an va khoan tién riéng cua 6ng P, ba T khong biét
va khong lién quan. Do d6, ba khong co yéu cau gi lién quan dén cac khoan tién
nay.

Nguroi cé quyen loi, nghia vu lién quan — éng Mai Van HI vang mdt tai tat
ca cac buoi lam viéc, phién hop cong khai chitng cu, hoa giai va tai phién toa nén
khong ghi nhan duoc y kien.

Y kién ciia kiém sat vién tham gia phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa da thuc hién ding trinh tw thu tuc va cac quy dinh theo Bo luat To
tung dan su. Cac duong sy vé co ban da thuc hién dung va day du quyén va nghia
vu theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72, 73 B0 luat To tung dan su.

- Vé ndi dung: Qua nghién ctru tai liéu, chimg cir trong ho so vu an va dién
bien tai phién toa, Vién kiém sat dé nghi chap nhan toan b yéu cau khai kién cua
ong Huynh Hiru P.
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NHAN PINH CUA TOA:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu éon dwroc tham tra tai toa,
céin cik vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ciia Kiém sat vién, Hoi df’;ng xét
xwr nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén thu ly:

Ong Huynh Hitu P c¢6 don khoi kién ba V& Xuan H vé viéc yéu cau tra tién
no vay, tuyén hop dong chuyen nhuong nha dat vo hiéu. Do d6, day la vu an tranh
chap hop dong vay tai san va tranh chap hop df)ng chuyén nhuong. Bi don c6 noi
cu trd tai thanh pho B, tinh Ba Ria - Ving Tau, bat dong san tranh chap toa lac tai
thanh ph6 B. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh
pho Ba Ria theo khoan 3 Diéu 26, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé su vang mit cia nhitng ngudi tham gia to tung:

Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Mai Vian H1 vang mit
tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do chinh dang nén Toa tién hanh xét xtr ving
mat ba H, ong H1 theo diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 DPiéu 228 Bo luat To6
tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét su viéc vay mugn ng gitta ong Huynh Httu P va ba V6 Xuan H:

Theo su trinh bay cuia 6ng Huynh Httu P, su thira nhan cua ba Vo Xuan H va
cac tai liéu do nguyén don cung cap thé hién:

- Ngay 10/02/2021, ba H vay dng P s6 tién 2.500.000.000 (Hai ti, nim trim
triéu) dong. Khong thoa thuan 13i suat. Thoi han vay tir ngay 10/02/2021 dén ngay
12/3/2021 (Giay viét tay vay tién c6 chit ky cuia ba Vo Xuan H).

- Ngay 16/6/2021, ba H vay ong P s6 tién 3.500.000.000 (Ba ti, nim trim
triéu) dong. Khong thoa thuan 1ai suat. Thoi han vay tir ngay 16/6/2021 dén ngay
16/7/2021 (Giay viét tay vay tién c6 chit ky ctia ba Vo Xuan H).

- Ngay 01/7/2021, ba H vay ong P so tién 500.000.000 (Nam trim triéu)
dong. Khong thoa thuan 1ai suat. Thoi han vay tir ngay 01/7/2021 dén ngay
01/8/2021 (Giay viét tay vay tién c6 chit ky ctia ba V& Xuan H).

Ba V& Xuan H thira nhan c6 su viéc vay tién véi thoi glan va so tién vay

nhu trén nén xac dinh viéc vay muon tién theo noi dung cia cac giay vay tién ngay
10/02/2021, ngay 16/6/2021 va ngay 01/7/2021 1a c6 that, 1a tinh tiét khong phai
chung minh theo Piéu 92 B6 luat T tung dan su.

[2.2] Xét viéc thanh toan no:
[2.2.1] Xét khoan vay ngay 10/02/2021:
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Ong P va ba H xac dinh dén ngay 07/8/2022, ba H chua thanh toan cho ong
P khoan tién gbc va lai nao cua khoan vay 2.500.000.000 dong theo gidy vay tién
ngay 10/02/2021. Do do, ngay 07/8/2022, ong P va ba H da tu thoa thuan véi nhau
ky két v6i nhau “Gidy ban nha” vdéi tri giala 8.500.000.000 (tdm ti, nim tram
triéu) dong; dng Phiic T1 cho ba H s6 tién no 2.500.000.000 dong, coi nhu 6ng P
d3 thanh toan trudc mot phan; trong thoi han 60 ngay ké tir ngay 07/8/2022 dén
ngay 07/10/2022, 6ng P sé& thanh toan phan con lai 1a 6.000.000.000 dong dé ba H
tra cho ngan hang va ba H c6 trach nhiém ky thi tuc chuyén nhuong cho ong P.
Truéc d6, hai bén c6 ky két véi nhau “Giay nhan tién” véi ndi dung ngay
07/8/2022, éng Huynh Hitu P ¢6 nhan cta ba V& Xuan H s6 tién 2.500.000.000
dong. Pay 1a so6 tién cua khoan vay ngay 10/02/2021. Tuy nhién, thuc té, ba H
khong giao tién cho 6ng P ma cac bén tiép tuc ky két v6i nhau “Giay ban nha” véi
ndi dung: “Ba H ban cho 6ng P cian nha duong V dién tich 165m?, giay CNQSD
dat so BD 758723 dién tich 135m? va giay CNQSD dat 758722 dién tich 30m?2, so
tién 8.500.000.000 (tdm ty nim tram triéu dong). 7/8/2022 6ng P da dua trudc
2.500.000.000 (hai ty ndm tram triéu df’ing) .0 Su viéc duogc cac bén thira nhan
tai cac budi lam viéc tai Toa nén mic du trong cac gié‘iy t0 mua ban khong thé hién
ndi dung can trir va khong c6 tai li€u, chiing ctt nao khac c¢6 ghi nhan su viéc can
trr nhung HO1 df‘)ng xe€t Xur ¢6 can ctr xac dinh c6 su viéc ong P, ba H thoa thuan
chuyén hoa khoan vay 2.500.000.000 dong ngay 10/02/2021 thanh nghia vu thanh
toan cua giao dich mua ban nha dat ngay 07/8/2022.

[2.2.2] Xét giao dich mua ban nha dat ngay 07/8/2022 va yéu cau tuyén vo
hiéu hop dong ctia dng Huynh Hiru P:

Thoa thuan ban nha ngay 07/8/2022 gitta 6ng Huynh Hiru P va ba Vo Xuan
H 1a mot giao dich mua ban tai san c6 ndi dung 1a hop dong vé quyén sir dung dat,
cu thé 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat theo DPiéu 500 Bo luat Dan su nén phai
tuan thu cac quy dinh vé hinh thirc, ndi dung cua hop dong vé quyén sir dung dat
theo Diéu 501, 502 Bo luat Dan su. Theo d6, vé hinh thirc cia hop déng, hop d("‘)ﬂg
chuyén nhuong giita 6ng Huynh Hiru P va ba V& Xuan H ngay 07/8/2022 1a hop
d(})ng viét tay, vi pham diéu kién vé mat hinh thic theo quy dinh tai Piéu 502 Bo
luat Dan su, diém a khoan 3 Piéu 27 Luat Dat dai nam 2024.

Vé néi dung cia hop déng: Hop dong ngay 07/8/2022 1a sur thoa thuan gitra
ong Huynh Hitu P va ba V& Xuan H vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung cac
thtra dat s6 457, 458 to ban d6 so 23 tai phuong L, thanh pho B va quyén sé hiru
cin nha toa lac trén dat. Tai thoi diém cac bén thoa thuin, nha chua duoc cong
nhan quyén so hitu con dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD
758722 va s6 BD 758723 do UBND thi xd B cap ngay 29/6/2011, xac nhan sang
tén 6ng VO Thién N va ba Truong Thay L ngay 05/02/2018. Nhu vay, tai thoi diém
ong P va ba H giao két hop dong, ba H khong phai 1a nguoi ding tén chi sir dung
hop phap (dugc Nha nuéc cong nhan) doi véi hai thira dat trén. Mac du ba H trinh
bay hai thtra dét thuc chat 1a cua ba H, nho 6ng N, ba L dung tén gitim nhung ba H
khong cung cap duoc tai liéu, chu:ng clr nao chung minh; ba H cling khong co giay
iy quyén cua ong N, ba L iy quyén dinh doat d6i véi hai thira dat; gidy mua ban
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viét tay chi c6 chit ky cta ba H, dong P, khong c6 chit ky cia 6ng N, ba L. Ngoai ra,
tai thoi diém ong P, ba H thoa thuan giao dich ban tai san, quyén st dung hai thtra
dat dang duoc bao dam cho khoan vay 6.000.000.000 (sau ti) dong cua 6ng Vo
Thién N, ba Truong Thiy L tai Ngan hang TMCP D (B) theo Hop dong tin dung
s6 01/2020/9506392/HPTD ngay 30/11/2020 va Hop dong thé chap bat dong san
s6 01/2019/9506392/HPBD ngay 20/12/2019. Can ctt khoan 8 Piéu 320, khoan 5
Piéu 321 B6 luat Dan su, viéc chuyén nhuong tai san thé chép phai duoc su d("‘)ﬂg
¥ ciia bén nhan thé chap.

Tu nhitng phan tich trén, c6 cin ctir dé xac dinh giao dich mua ban nha dat
gitta 6ng Huynh Hiru P va ba V& Xuan H v6 hiéu ca vé hinh thtrc 1an ndi dung theo
diém ¢ khoan 1, khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Dicu 119, Diéu 123 Bo luat Dan su.

Hau qua cua hop df’ing vO hiéu duoc quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan su 1a
cac bén tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Theo do, ba H c6 trach nhi€ém tra cho
ong P so tién 2.500.000.000 (hai ti ndm tram triéu) dong.

Cac bén khong ai yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir khong
xem Xxet.

[2.2.3] Vé viéc thanh toan d6i véi khoan vay ngay 16/6/2021 va khoan vay
ngay 01/7/2021:

D6i voi khoan tién vay ngay 16/6/2021 va khoan vay ngay 01/7/2021, 6ng P
cho rang ba H chua thanh toan dugc khoan goc va 1ai ndo. Ba H cho rang ba cling
d3 thanh toan xong thdng qua viéc can trir tai san. Cu thé, ngay 03/11/2022, déng P
va ba H c6 ky két hop dong mua ban dat viét tay véi noi dung ba H dong ¥ ban cho
ong Huynh Hiru P thira dat s6 684 to ban do s6 28 dién tich 2322m? tai xa S, huyén
T (nay la thanh phd P) véi s6 tién 1a 19.000.000.000 (muoi chin ty) déng. Ong P da
dua cho ba H s6 tién 10.000.000.000 (mudi ty) dong twong tng vSi toan bd so tién
gbc va 13i ma ba H con no ong P dén thoi diém ngay 03/11/2022 (trong d6 bao
gom ca tién goc, 1ai cua khoan tién vay ngay 16/6/2021 va khoan vay ngay
01/7/2021); s6 tién 9.000.000.000 (chin ti) dong con lai, 6ng P hen trong thoi han
60 ngay sé& thanh toan hét. Hét thoi han 60 ngay, ong P khong thanh toan dung han
nén coi nhu 6ng P da vi pham hop d("‘)ﬂg dat coc, phai chiu mat coc. Nhu vay, ba H
d3 thanh toan xong toan bd cac nghia vu vay no véi 6ng P. Ong P khong thira nhan
su viéc can trir nhu ba H trinh bay. Noi dung hop dong dit coc mua ban dat ngay
03/1/12022 khong c6 dé cap dén viéc can trir no.; ba H cling khong cung cap duoc
tai liéu ching cr nao khac chirng minh sy viéc can trir no nén khong c6 can ctr dé
xac dinh ba H da thanh toan nghia vu cua hai khoan vay ngay 16/6/2021 va khoan
vay ngay 01/7/2021 nhu ba H trinh bay. D01 VOl g1a0 dich dat coc ngay
03/11/2022, do khong c6 duong su ndo yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xur
khong xem xét.

[2.3] Ve tién lai: Tai cac giay vay tién, cac bén khong ghi nhan van dé 1ai.
Ba H trinh bay 1i suat cua tat ca cac khoan vay noi trén déu la 9%/thang con 6ng P
trinh bay, 14i suat trén co s& ba H tr nguyén. Ba H khong c6 tai liéu, chimg cuir
chung minh 1ai suat 9%/thang, cac bén khong cung cap duoc tai liéu ching ctr thé
hién ba H da tra 1ai cho 6ng P vi hai bén thtra nhan thuc té ba H chua thanh toan
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cho dng P s6 tién 13i nao cta 03 khoan vay néi trén nén khong co co s dé xac dinh
mure 13i suat. Can cir khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su, 13i suat duoc xac dinh b?mg
50% murc 1ai giéi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan su tai thoi diém
tra no (tirc khong qua 10%/nam). Theo don khéi kién, ong P yéu cau ba H co trach
nhiém thanh toan khoan tién 14i cta ca 03 khoan tién ndi trén tinh tir ngay vay dén
thoi diém ong P khoi kién véi mue 131 suat 20%/nam. Tuy nhién, tai phién toa,
nguoi dai dién hop phap cua 6ng P xac dinh, ong P y€u cau muc lai1 suat la
10%/nam, twong tmg 0,83%/thang. Yéu cau nay phu hop véi quy dinh cia phap
luat nén chép nhan.

Riéng d@6i vé6i khoan tién 2.500.000.000 dong, dng P khong yéu cau tién 1ai.
Yéu cau nay phu hop quy dinh phéap luat va cé loi cho bi don nén chap nhan.

[2.4] Ttr nhitng phan tich & trén, xac dinh yéu cau cia ong P vé viéc budc ba
H phai tra so tién goc, 1ai cua khoan vay ngay 16/6/2021, budc ba H phai tra so tién
goc, 1ai cua khoan vay ngay 01/7/2021 va hoan tra so tién 2.500.000.000 dong la
hau qua ctia hop dong mua ban ngay 07/8/2022 vo hiéu la c6 cin ctr. Nhu vay, ba
H phai tra cho 6ng P s6 tién cu thé nhu sau:

- Khoan vay ngay 16/6/2021: S6 tién no goc 3.500.000.000 dong va tién 1ai
dén ngay xét xtr 1a 3.500.000.000 dong x 0,83%/thang x 48 thang = 1.394.400.000
dong.

- Khoan vay ngay 01/7/2021: Sb tién goc 1a 500.000.000 dong va tién 14i dén
ngay xét xir 1a 500.000.000 dong x 0,83%/thang x 46 thang = 195.050.000 dong.

- S6 tién 2.500.000.000 dong.

Tong cong ba H phai tra cho 6ng P s6 tién 8.089.450.000 (tAm ti, khong trim
tam muoi chin triéu, bon traim nim muoi nghin) dong.

[3] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén ba Vo Xuan H phai chiu toan b an phi dan su so tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can clt vao cac dieu 28, 34, 35, 39, 227, 228, 147, 271, 273 Bo luat T6 tung
dan su; cac dicu 117, 119, 131, 320, 321, 351, 357, 463, 466, 468, 500, 501, 502
B6 luat Dan sy nam 2015; Di¢u 167 Luat Dat dai nam 2013 (sira d0i bo sung ndm
2018); Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyeét 326/2016/UBTVQHI14 huéng dan muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, ¢ phi Toa an;

Tuyeén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Huynh Hiru P.

2. Tuyén bd giao dich mua ban thé hién tai Gidy mua ban nha dat ngay
07/8/2022 gitta 6ng Huynh Hiru P va ba V6 Xuan H vo6 hi¢u.
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Ba V& Xuan H c6 trach nhiém tra cho 6ng Huynh Hiru Psb tién
8.089.450.000 (tam ti, khong tram tam muo1 chin triéu, bon trdm ndm muoi nghin)
dong, trong do:

- Khoan vaytheo gidy vay tién ngay 16/6/2021: SO tién no gbc
3.500.000.000 dong va tién 1ai dén ngay xét xir 1a 1.394.400.000 dong.

- Khoan vay theo gidy vay tién ngay 01/7/2021: S6 tién goc 1a 500.000.000
dong va tién 1ai dén ngay xét xur 195.050.000 dong.

- S6 tién 2.500.000.000 dong theo Giay mua ban nha dat ngay 07/8/2022.

Ké tir ngay bén dwoe thi hanh n c¢é don véu cau thi hanh én, néu bén phdi
thi hanh én khéng thuwee hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang con phai tra
cho bén diroc thi hanh én sé tién ldi suat theo 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bé ludgt dan sw twong 1ing véi s6 tién chiea thi hanh én va thoi gian chiea thi
hanh an.

3. Vé an phi:

4.1 Ba V& Xuan H phai nop 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach va 116.089.450d (mot traim muoi sau triéu, khong tram
tam muoi chin nghin, bon trim nim muoi dong) an phi dan su c6 gia ngach. Tong
cong la 116.389.450d (mot tram mud1 sau triéu, ba tram tdm muoi chin nghin, bon
trim nim muoi dong).

4.2 Hoan tra cho ong Huynh Hitu P s6 tién tam g an phi d3 nop la
59.570.000d (nim muoi chin triéu, nam trim bay muoi nghin dong) theo Bién lai
thu tién tam ng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001370 ngay 08/7/2024 va s6 0003202
ngay 12/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Ba Ria.

4. Nguyén, bi don, ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, nguoi dai dién
hop phap c6 quyén khang c4o ban an trong han 15 (mudi lam) ngay tinh tir ngay
tuyén an (16/6/2025), dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phtic tham; nhitng ngudi vang mat thi thoi han khang cdo duogc tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét cong khai.

Trweong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sur thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sy, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c¢é quyén thoa thudn thi hanh an,
quyén véu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cwéng ché thi hanh én
theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh én dan sw: thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
_VKSND thanh phé Ba Ria; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND Tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Vﬁ,ng Tau;

-Chi cuc THADS thanh pho Ba Ria;

-Cac duong su;

-Luu: Hb so, VP. Chu Thi Thanh Tam
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